TOA AN NHAN DANKHU VUC4  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sb: 1162/2025/DS-ST
Ngay: 30 - 9 - 2025
V/v “Tranh chip hop dong thué nha”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Lan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Do Thi A.

2. Ong Dinh Hoang Viét.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Trang — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Khu vuc 4 - Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Khu viee 4, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Ngoc Thanh Trtc - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa dn nhan dan Khu vuc 4 - Thanh
phd Ho Chi Minh, xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 306/2025/TLST-DS
ngay 09 thang 5 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 335/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 8 nim 2025
va Quyét dinh hoan phién toa s6 91/2025/QDHPT-ST ngay 16 thang 9 nam 2025,
gilra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Pham Thi Xuan H, sinh nam 1984;

Can cudc cong dan sb: 083184002535

2. Ong B4 Quang P, sinh nam 1970;

Cin cudc cong dan s6: 079070033460

Cung dia chi: 9 Lau E N, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don:

1. Ba V3 Thi Trac T, sinh nam 1996 (C6 mat);

Can cudc cong dan sb6: 094196014075

2. Ong Nguyén Hoang T1, sinh nim 1992 (C6 mit);

Cin cudc cong dan s6: 083092009021

Cung dia chi: Tang E, S6 I N, phuong S, Thanh phé H5 Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi Minh M, sinh nam 1980 (Véng mit).
Can cudc cong dan s6: 060180010749



Thuong tra: 68 T, phuong P, tinh Lam Pong.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/4/2025, don khoi ki¢n bé sung ngay 03/6/2025
va trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai Toa nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don, ba Vo Thi Triic T va 6ng Nguyén Hoang TI trinh bay:

Ngay 20/12/2022, 6ng D6 Quang P va ba Nguyén Thi Minh M ky hop dong
thué nha s6 A Puong C, phuong H (trude day 1a Phuong A, Quan A), Thanh ph
H6 Chi Minh, muc dich thué dé kinh doanh Spa, thoi han thué 1a 05 nam (ké tir
ngay 01/01/2023 dén hét ngay 31/12/2027). Bé dam bao cho viéc thuc hién hop
dong, ba M da dit coc cho dng P sd tién 1a 195.000.000 dong. Gia thué nha duoc
thanh todn mot lan vao ngay 01 dén ngay 05 dwong lich hang thang, lan thanh
toan dau tién s& bat dau vao ngay 01/01/2023 va duoc tinh theo timg giai doan, cu
thé:

- Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/6/2023 14 65.000.000 dong;

- T ngay 01/7/2023 dén ngay 31/12/2023 1 69.000.000 dong;

- T ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024 1a 73.140.000 ddng,

- Nhitng nidm vé sau s& ting mdi ndm 6% tir nim 2025 dén nam 2027.

S tién thué nha hang thang néu trén khong bao gém céc chi phi dich vu
nhu dién, nudc, dién thoai...

Sau khi ban giao nha, ba M lién tuc vi pham nghia vu thanh toan tién thué
nha. Ngay 03/6/2024 ba M lap vin ban xac nhan ng tién thué nha tir ngay
01/01/2023 dén ngay 30/6/2023 ba M con ng tién thué nha 390.000.000 dong, tir
ngay 01/7/2023 dén ngay 31/12/2023, ba M ng tién thué nha 1 69.000.000 dong,
tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/6/2024 ba M no tién thué nha 1a 438.840.000
dong, ba M da tra tién nha thang 2, 3/2023 14 95.000.000 dong. Tong so tién thué
nha con no 1 1.147.840.000 dong va xin thanh ton vao ngay 15/6/2024.

Ngay 03/7/2024, ba M lap Gi,?iy cam két s& ban giao mit bang néu khong
thanh toan s tién thué nha con thiu vao ngay 15/7/2024 va chiu moi mat mat
(néu co) khi 6ng P lay lai nha.

Ngay 16/4/2024, ba M cam két ngay 25/7/2024 s& thanh toan s6 tién

200.000.000 dong, néu sau ngay 25/7/2024 chua thanh toan tién thué nha thi ba
M giao tra nha.

Ngay 29/7/2024, ba M cam két s& thanh toan sé tién 200.000.000 dong vao
ngay 12/8/2024 va dong y ban giao nha néu khong thyc hién nghia vy tra tién thué
nha.

Ngay 04/9/2024, ba M tiép tuc xac nhdn sb tién con thiéu dén ngay
31/8/2024 1a 1.294.120.000 dong, cam két vay ngan hang giai ngan dé thanh toan
50% s6 tién no cham nhat dén ngay 15/9/2024 va xin tiép tuc dugc thué nha. Pong
thoi, nguyén don giao cho ba M thong bao cham dit hop dong thué nha.



Ngay 20/9/2024, ba M tié'p tuc xac nhén sO tién thué nha con thiéu dén ngay
30/9/2024 1a 1.167.260.000 dong va cam ket tra dan moi thang (tur ngay 10 dén
ngay 15 hang thang), néu cham thanh toadn 10 ngay thi ba M s¢ tra lai nha.

Tir thang 10/2024 dén thang 12/2024, ba M thyc hién thanh toan du tién
(03 thang) thué nha da cam két.

Tu thang 01/2025, ba M tiép tuc vi pham nghia vu thanh toan, trén tranh
mdc du nguyén don da o gang lién lac voi ba M va 6ng HI1 (6ng H1 dugc ba M
gid1 thiéu 1a nguoi dai dién ho trg ba M) nhung khong duoc.

Ngay 03/3/2025, 6ng P dén nha cho thué dé gip ba M nhung nha khoa cira,
khong hoat dong kinh doanh, goi di¢n thoai cho ba M, 6ng H1 nhung khong lién
lac duoc.

Ngay 05/3/2025, ong P dén gtri Thong bao yéu cau tra nha va cham dut hop
dong thué nha nhung khong gap duoc ba M. Ong P dan thong bao trude nha, chup
hinh giri qua zalo cho ba M va gti 01 ban vé dia chi thudng tri caa ba M tai sd F
T, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuén (nay 1a phuong P, tinh Lam Dong).

Ngay 20/3/2025, do dién luc thong bao cat dién nén nguyén don phai dong
tién dién thay cho ba M. Ngoai ra, nguyén don khong thé vao nha dé kiém tra bén
trong nén da dung khoa ctra lai dé bao vé tai san nhung ba M ndp don t6 cao dén
Cong an P1, Quan A vdi ndi1 dung nguyén don khoa ctra nha cho thué va c6 y dinh
chiém doat tai san.

Ngay 14/4/2025, tai Cong an P1, Quan A hai bén tién hanh lap bién ban véi
noi dung:

- BaM cam két tra nha cho nguyén don cham nhat ngay 14/5/2025.

- BaM déng ¥ viéc nguyén don moi Thura phat lai dén chimg kién mo hai
6 khoa ngoai ctra cudn (khoa do nguyén don khod).

Ngay 15/4/2025, thuc hién theo bién ban thod thuén nguyén don da mé hai
6 khoa c6 sy chtng kién va hinh anh tai Vi bang s6 786/2025/VB-TPL ngay
15/4/2025 cua Vian phong T2 va yéu cau ba M mé ctra dé kiém tra hang hod (do
ba M tu khai), 14p vi bang nhung ba M khong dong ¥ va bo di. Do d6, cira cudn,
ctra kinh déu c6 khoa do ba M giit nén cac bén khong thé vao trong lap vi bang
vé tai san ctia ba M.

Pén ngay 14/5/2025, nguyén don lién hé véi ba M dé giao nha theo bién
ban thoa thuan nhung ba M ¢6 tinh trén tranh, tir chbi nhan van ban va khong lién
lac duoc dé ban giao nha. Nha, dat s6 156 DBuong C, Phuong A, Quan A (nay 1a
phuong D), Thanh phd H6 Chi Minh dugc cap Gidy ching nhan quyén sé hiru
nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 ho so goc 15733/2000 do UBND Thanh phé H
cap ngay 18/12/2000 chu s¢ hiru 1a 6ng DS Quang P. Ong P lap hop dong ting
cho nha, dit trén cho ba H va tai san nay dugc cap nhat cha s& hiru cho ba Pham
Thi Xuan H ngay 13/8/2024 tai Van phong P chi nhanh Q, Thanh phd Hb Chi
Minh.



Nay, ba Pham Thi Xuan H va 6ng D6 Quang P khéi kién yéu cau Toa an
giai quyét:

1. Budc ba Nguyén Thi Minh M giao lai cho ba Pham Thi Xuéan H tai san
(nha trong) s6 156 Duong C, Phuong A, Quén A (nay 1a phuong D), Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

2. Buoc ba Nguyén Thi Minh M thanh toan ngay cho dng P Quang P va
ba Pham Thi Xuan H s6 tién thué nha con thiéu tam tinh dén ngay 30/9/2025 14
1.754.435.600 déng va tién thué nha con thiéu cho dén khi ba Pham Thj Xuan H
thue té nhan duoc cin nha s6 A Puong C, Phuong A, Quén A (nay 1a phudng D),
Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Tién 14i d6i voi tién thué nha do cham thanh toan twong ng voi thoi gian
chdm thanh toan tam tinh 1a 153.333.214 dong.

4. Budc ba M phai tra tién dién thang 02/2025 1a 2.821.746 dong.

Ngay 08/9/2025, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc budc
ba Nguyén Thi Minh M phai thyc hién nghia vu chdm thanh toan 1a 153.333.214
d6ng va tra tién dién thang 02/2025 voi sb tién 1a 2.821.746 dong.

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an tir khi thu Iy cho dén khi dua vy 4n
ra xét xu, Toa an da tién hanh triéu tap bi don ba Nguyén Thi Minh M dén Toa dé
tién hanh ldy 15i khai, mo phién hop cong khai ching cur, hoa giai va tham gia
phién toa nhung ba M déu vang mit khong ¢ 1y do.

Tai phién toa so tham,

Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai ngay cin nha (nha
trong) s6 156 Puong C, Phuong A, Quin A (nay 1a phudng D), Thanh phd Ho
Chi Minh cho nguyén don. Budc bi don phai tra s tién thué nha con thiéu tam
tinh dén ngay 30/9/2025 13 1.754.435.600 dong va tién thué nha con thiéu cho dén
khi ba Pham Thi Xuan H thuc té nhan nha.

Bi don vang mit khong co 1y do.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 4 — Thanh phd H6 Chi Minh
phat bi€u quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr: Tham phan,
Ho1 dong xét xir thuc hién ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y ciing
nhu tai phién tod hom nay nguyén don da thuc hién ding va day du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy. Bi don déa dugc Toa an tricu
tap hop 1& dé tham gia phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg
ctr, hoa giai va phién toa nhung van vang mat khong c6 1y do. Dé nghi Toa an can
ctr khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy, tién hanh xét
XU vu 4n vang mat duong su.

V& ndi dung: Can clr vao céc tai liéu chimg ctr do duong su cung cap va do
Tda 4n thu thap trong qua trinh giai quyét vu 4n thay rang ba M da lién tuc vi
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pham nghia vu thanh toan, vi pham thoa thuan d3 ky tai hop dong thué nha ngay
20/12/2022, cc van ban thoa thuén, cam két nén dé nghi Toa an chép nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don budc ba Nguyén Thi Minh M giao lai cho ba Pham
Thi Xuéan H tai san (nha trong khong kém theo ndi that) sé 156 Puong C, Phuong
A, Quan A (nay 1a phuong D), Thanh phd H6 Chi Minh va thanh toan ngay cho
ong D6 Quang P va ba Pham Thi Xuén H s6 tién thué nha con thiéu tam tinh dén
ngay 30/9/2025 1a 1.754.435.600 dong va tiép tuc tra tién thué nha cho dén khi ba
Pham Thi Xuan H thyuc té nhan duogc nha sb A buong C, Phuong A, Quan A (nay
1a phuong D), Thanh phé Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctir ¢6 trong ho so vu an da duogc
tham tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét
xUr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép luat va thim quyén giai quyét vu an:

[1.1] Ba Pham Thi Xuan H, 6ng Po Quang P khot kién yéu cau ba Nguyén
Thi Minh M tra nha va tién thué nha con thiéu do vi pham hop dong, day la quan
hé phép luat vé “Tranh chap hop dong thué nha” thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an. Do hop dong dugc thue hién va tai san cho thué tai Quan A (nay la phuong
D), Thanh phé HO Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Khu vuc 4, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T tung dan su;
Luét stra d6i, bo sung mot sb diéu cua Bo luat TS tung dan sy nam 2025; Diéu 1,
Piéu 5 va Piéu 6 ctia Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi
d6ng tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh vé
tiép nhan nhiém vy, thuc hién thim quyén ciia cdc Toa an nhan dan.

[1.2] Xet Glay iy quyén s6 ngay 19/4/2025 cua 6ng D6 Quang P, ba Pham
Thi Xuan H uy quyén cho ong Nguyén Hoang T1 va ba V& Thi Trac T tham gia
t tung tai Toa an 1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 85 ctia Bo luat T6 tung dan
su.

[1.3] Xét, bi don da duoc triu tap hop 1¢ dé tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr, hoa giai va phién toa nhung bi don
van ving mit khong c6 1y do, khong coy kién phan dbi doi voi yéu cau khot kién
cua nguyén don. Do vay, Hoi dong xét xu can cur vao khoan 2 Dleu 227, khoan 3
Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy, tién hanh xét x{r vu 4n Vang mat bi don.

[2]. V& yéu cau ctia nguyén don:

Can ctir Hop dong thué nha ngay 20/12/2022, gitta 6ng D& Quang P va ba
Pham Thi Xuan H c6 ndi dung va hinh thie phu hgp véi quy dinh cua phap luat
nén lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén duong su.

[2.1] Xét, nguyén don yéu ciu budc ba M phai tra lai ngay tai san (nha
trong) cho ba Pham Thi Xuén H toa lac tai s6 A Pudng C, phuong D, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, Hoi dong xét xir xét thay: Pé ching minh cho yéu cau cia minh
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nguyén don cung cép tai liéu, ching ctr cho Toa an 1a Hop dong thué nha ngay
20/12/2022 ¢6 chit ky cia ba M, ong P va cac ban cam két, hop dong thoa thuan
déu duogc ba M thira nhan ba da lién tuc vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha
tir thoi diém sau khi ky hop dong thué nha, dong thoi véi ndi dung cam két s&
thuc hién viéc tra tién thué nha con thiéu cling nhu tu nguyén ban giao nha néu
xay ra vi pham nghia vy thanh toan. Ké tir thang 01/2025 dén thang 3/2025 ba M
tiép tuc vi pham nghia vu thanh toan, khoa cira va trén tranh thuc hién nghia vu
tra tién thué nha. Do d6, nguyén don di ra thong bao gui téi ba M vé viéc chim
dit hop dong thué nha véi ba M. Can cir khoan 1 Piéu 5 cua Hop d6ng thué nha
ngay 20/12/2022 quy dinh “Bén A co quyen cham diit hop dong nhung phal bao
cho Bén B biét trude 01 thang va yeéu cau béi thwong thiét hal néu bén B co mot
trong cdc hanh vi sau: khéng trd tién thué nha qud 15 ngay...”. Nhu vy, can clr
khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat To tung dan su quy dinh: “Mot bén dwong su thira
nhdn hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét, su kién... ma bén dwong si kia dua ra
thi bén duong sw do khong phai chung minh” cac tai li¢u ching cr chiing minh
qua trinh thuc hién hop dong ba M di lién tuc vi pham nghia vy thanh toan tién
thué nha cho nguyén don, nén nguyén don yéu cau khoi kién budc bi don phai tra
ngay can nha (nha trong) s A buong C, phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh 13
c6 co sd nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Do thoi diém ky hop dong thué nha ngay 20/12/2022, nha, dat sé6 A Pudng
C, phuong H, Thanh ph6é H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu cta 6ng P Quang P.
Tuy nhién ngay 13/8/2024, 6ng P da tang cho ba Pham Thi Xuan H dugc cap nhat
bién dong chii s¢ hitu tai Van phong P chi nhanh Q ngay 13/8/2024 nén ba H déu
yéu cau ba M tra nha thué cho ba H 1a ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2] P6i v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc ba M thanh toan cho
ong P, ba H sd tién thué nha con ng trude d6 va sd tién thué nha chua thanh toan
tor ngay 01/01/2025 cho dén ngay Toa an dua vu an ra xet xur (30/9/2025) la
1.754.435.600 dong, va tiép tuc tra tién thué nha cho dén khi giao tra nha, Hoi
dong xét xtr xét thay:

Can ctt Hop dong thoa thuin ngay 03/6/2024, gidy cam két ngay 03/7/2024,
cam két ngay 16/7/2024, ngay 29/7/2024, gidy cam két ngay 04/9/2024 va gidy
cam két ngay 20/9/2024 dugc ba M xac nhan tinh dén ngay 31/8/2024 la
1.681.680.000 dong, cu thé:

- Tur thang 01/2023 dén thang 6/2023 14 6 thang x 65.000.000 dong =
390.000.000 dong.

- Tir thang 7/2023 thang thang 12/2023 1a 6 thang x 69.000.000 dong =
414.000.000 dong.

- Tur thang 01/2024 dén thang 12/2024 14 12 thang x 73.140.000 dong =
877.680.000 dong.

‘Ngay 05/9/2024, nguyén don thira nhan ba M dé thanh toan cho nguyén
don s6 tién thué nha con thiéu la 625.000.000 dong. Nhu vay, so tién thué nha ba
M con ng cua 6ng P va ba H 1a:

1.681.680.000 dong — 625.000.000 ddng = 1.056.680.000 dong (1)
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Tt ngay 01/01/2025 dén ngay Toa an dua vy an ra xet xu (30/9/2025) ba
M chua thanh toan cho nguyén don so tién thué nha theo thod thuan la:

9 thang x 77.528.400 dong = 697.755.600 dong (2)

Nhu vay, nguyén don yéu ciu ba M thanh toan ngay s tién thué nha con
no 1a (1) + (2) 14 1.056.680.000 dong + 697.755.600 dong = 1.754.435.600 dong
1a ¢ can cir nén Hoi ddng xét xir chap nhén.

[2.3] D6i véi tién thué nha 1a thu nhap phat sinh tir tai san riéng cta vo
trong thdi ky hon nhan nén sb tién thué nha 1a tai san chung vo chdng theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 33 Lu4t Hon nhan va Gia dinh nam 2014. Do do, ong P, ba
H cuing yéu cau ba M c6 trach nhiém tra sd tién thué nha con no 1a ¢6 cin nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[2.4] Do ba M khéng giao nha 1am anh hudéng téi quyén va loi ich hop phap
ctia ba H, 6ng P nén viéc ba H, ong P tiép tuc yéu cau ba M phai tra tién thué nha
theo thoa thuan tai hop dong thué nha ngay 20/12/2022 ké tir ngay 01/10/2025
cho dén khi ba H truc tiép nhan nha 14 c¢6 co sé nén Hoi dong xét xtr chap nhén.

[3] V& chi phi té tung: Chi phi t6 tung vé xem xét tham dinh tai chd: Can
ctr khoan 1 Diéu 157 ctia Bo luat T tung dan sy: “Duwong sy phai chiu chi phi
xem Xxét, tham dinh tai ché néu yéu cau cia ho khéng dwoc Toa dn chdp nhan”.
Do yéu cau ctia nguyén don 1a c¢6 can cir va duoc Toa an chap nhan nén nguyén
don khong phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd.

Cin ctr khoan 1 Diéu 158 cua Bo luat T6 tung dan su quy dinh “7Truong
hop nguoi da ndp tién tam vmg chi phi xem xet, tham dinh tai ch(;khongphaz chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai ché thi nguoi phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai cho theo quyét dinh ciia Toa dn phdi hodn tra cho nguoi dd ndp tién tam vmg
chi phi xem xét, tham dinh tai ché”. Nhu vay, bi don phai ¢6 trach nhi€ém hoan tra
s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 5.000.000 (Nam triéu) dong cho
nguyén don.

[4]. An phi dan su so thim: Toan b yéu cau cua nguyén don dugc Toa an Chélp
nhan, nén bi don phai chiu an phi dan sy so thdm, theo quy dinh tai khoan 1 biéu
147 coa Bo luat TS tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi. quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

_ Can cir vao khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35 va diém g khoan 1
biéu 40, khoém 1 biéu 147, khqém 2 Dbiéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va
khoan 1 Diéu 273 ctaa B luat T6 tung dan su;

Can ctr Luat stra doi, bé sung mot so dieu cua Bo luat To tung dan sy nam
2025;



Can cu Diéu 1, Bié}l 5 VévDiéu 6 ctua Nghi quyét sd 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27/6/2025 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh vé ti€p nhan nhi€ém vy, thuc hién tham quyén cia cac Toa
an nhan dan.

Cin ctr Diéu 428 va 472 ctia B¢ luat Dan sy

Can ctt vao Piéu 6, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:

1.1. Buoc ba Nguyén Thi Minh M phai di doi ngay nguoi va toan bo tai san
trong nha so6 A Puong C, phuong D (trude day 1a Phuong A, Quan A), Thanh ph
Ho6 Chi Minh dé tra cho ba Pham Thi Xuén H tai san (nha tréng khong bao gom
cac trang thiét bi noi that, tai san) tai dia chi s6 A Puong C, phuong D (trudc day
1a Phuong A, Quéan A), Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2. Bugc ba Nguyén Thi Minh M tra ngay cho 6ng Db Quang P, ba Pham
Thi Xuan H s6 tién thué nha con thiéu la 1.754.435.600 (Mot ty, bay tram nam
muoi bon triu, bon trdm ba muoi [dm nghin, sau tram dong).

1.3. Ba Nguyén Thi Minh M ¢6 trach nhiém tiép tuc tra tién thué nha theo
thoa thuén tai hop dong thué nha ngay 20/12/2022 cho 6ng D6 Quang P, ba Pham
Thi Xuan H ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi ba Pham Thi Xuan H truc tiép
nhan ban giao nha sé A Puong C, phuong D, (trude ddy 1a Phuong A, Quan A),
Thanh phd H6 Chi Minh.

1.4. Ké tir ngay bén duoc thi hanh c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh khong thi hanh cac khoan tién phai nop, thi hang thang phai chiu thém
so tién 13i voi mac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su trén so
tién con phai thi hanh twong tng vai thoi gian chua thi hanh an.

2. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Minh M ¢6 trach nhiém tra ngay s tién
chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 5.000.000 (Nam tri¢u) dong cho 6ng Do
Quang P, ba Pham Thi Xuan H.

3. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Minh M phai chju an phi dan sy so tham 1a 64.633.068 (Sau
muo1 bon tri¢u, sau tram ba muoi ba nghin, khong tram sau muoi tam dong).

Hoan tra cho ba Pham Thi Xuan H, 6ng bd Quang P sb tién da ndp tam
g 4n phi dan sy so tham 1a 25.338.978 (Hai muoi lam triéu, ba trim ba muoi
tam nghin, chin trim bay muoi tim dong) theo bién lai thu tién s6 007522 ngay
08/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh phdé Ho Chi Minh (nay
1a Thi hanh an dan sy Thanh phd H).

4. Thoi han khang cdo ddi véi ban an 1 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an; dbi
v6i duong sy khong c6 mat tai phién toa thi thot han khang cdo tinh tir ngay ban
an duoc téng dat hop I¢.



5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
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- Cac duong su;
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