TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 201/2024/DS- PT
Ngay: 17/9/2024
VA “Tranh chip hop dong
chuyén nhwong quyén s dung
dat, tranh chdp quyén sir dung
dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phin hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Cdc tham phdn: Ba Tri¢u Thi Luyén;

Ba Pham Thj Chuyén.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung —
Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang
xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 33/2024/TLPT-DS ngay 6 thang 3 nim
2023 vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat, tranh
chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 21/2024/DS-ST ngay 10/5/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Lang Giang bi khang cao. o

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 151/2024/QBPT-DS ngay
3/7/2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 204/2024/QD-PT ngay 3/7/2024; Quyét
dinh hoan phién toa s6 223/2024/QD-PT ngay 23/8/2024; Quyét dinh hoan phién
toa s0 340/2024/QD-PT ngay 9/9/2024 giita:

* Nguyén don: Ong Khiéu Van T, sinh ndm 1965; Pia chi: T6 dan phd H, thi
tran V, huyén L, tinh Bic Giang (c6 mat).

* Bi don.

+ Chij Ninh Thi P, sinh nim 1989 (xin ving mit).

+ Anh Lé Anh H, sinh nam 1982 (c6 mat).

Péu dia chi: P, cau T, nha A5, khu tap thé P, t6 G, phuong T, thanh phé B, tinh
Bic Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh L& Anh H:



+ Luat su Tran Cong T1 - Van phong L1. Dia chi: sb I, duong L, phuong D,
thanh phd B, tinh Bic Giang (c6 mat).

+ Luat su Nguyén Vin L - Luat su Vian phong L1, Poan Luat su tinh B; Pia
chi: s6 C, duong N, phuong X, thanh phd B, tinh Bic Giang (vang mat).

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi H1, sinh nam 1978; Dia chi: T6 dan phé) H, thi trdn V, huyén
L, tinh Bic Giang (vang mat).

2. Van phong CI.

Pia chi: S6 C, duong L, phuong H, thanh phé B, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van D - Trudng van phong (ving
mat).

3. Anh Ha Vin Q, sinh ndm 1988 (ving mat).

4. Chj Hoang Thi C, sinh nim 1990 (ving mat).

Péu dia chi: S6 A, thon D, xa D, thanh phé B, tinh Bic Giang.

5. Anh Hoang Duy D, sinh nam 1983 (c6 mat).

6. Chi Pang Thi N, sinh nim 1985 (ving mit).

Péu dia chi: S6 nha A, dudong G, phuong D, thanh phd B, tinh Bic Giang.

7. UBND huyén L, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Ngo Ngoc P1 - Pho
Trudng phong Tai nguyén va moi trudong huyén L, tinh Bic Giang (xin ving mit)

8. UBND thi tran V, huyén L, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van M - Chu tich (xin ving mit)

9. Van phong C2 (tén cii: Van phong C3).

Dia chi: S6 A, duong H, phuong H, thanh phé B, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vuong Thu H2 - Trudéng van phong. (xin
vang mit)

10. Ong Hoang Ba N1, sinh nim 1950 (xin vang mat).

11. Ong Khiéu Vian T2, sinh nam 1975 (vang mat).

12. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1983 (vang mit).

Péu dia chi: T6 dan phé H, thi trdn V, huyén L, tinh Bic Giang.

* Nguoi khang cao: Bi don 1a anh L& Thanh H3 va chi Ninh Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguyén don éng
Khiéu Van T trinh bay:

Théng qua 6ng Ninh Vin M1 (b6 dé chi Ninh Thi P), 6ng c6 biét chi Ninh Thi
P va chong 13 anh L& Anh H. Ngay 11/8/2014, 6ng c6 dé nghi anh H chi P cho vay
s6 tién 100.000.000 dong. Muc dich vay dé trang trai ng cta gia dinh. Ca hai vo
chdng 6ng (6ng va ba Duong Thi H1) cing dén hoi vay tién ctia anh H, chi P. Anh

2



H, chi P c6 dong ¥ cho vo chong ong vay tién nhung yéu cau ong viét vao gidy
bién nhan vay tién ma anh H danh may sin, déng thoi yéu cau vo chdng éng sau
d6 phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong xac nhan, chit ky va
chir viét tai gidy bién nhan vay tién dé ngay 11/08/2014 1a cta 6ng. Chir ky tai muc
“nguoi cho vay” 1a ciia anh L€ Anh H.

Sau khi thoa thuan xong, anh H, chi P y8u cau vo chong 6ng ra Van phong C1
dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai Van phong C1, vo chong
ong da ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 248 trén
cho chi P. Anh H, chi P khong néi 16 muc dich ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat d6i voi thira dat sb 248 trén dé lam gi nhung vi vo chdng éng can vay
tién nén dong y ky hop dong theo yéu cau cua anh H, chi P. Viéc vo chong éng ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi vai thira dat so 248 trén cho chi P
la do anh H, chi P yéu cau thi vo chong ong ky chir khong c6 viéc vo chong ong
ban dat cho anh H chj P.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C4, vo
chong 6ng cung anh H, chi P vé nha anh H, chi P. Khi dén nha anh H, chi P, chi co
mot minh 6ng vao nha, vo ong & ngoai ctra doi. Ong dugc anh H giao cho s6 tién
100.000.000 dong (thuc chat dng chi nhan 95.500.000 dong con 4.500.000 dong
thi anh H néi 13 cit 13i 15 ngay ludn). Sau khi nhén tién, 6ng di giao gidy ching
nhan quyén st dung dét cua thira dat sb 248 trén cho anh H, chi P giflt dé 1am tin.

Trong gidy vay ghi thoi han vay 14 tir ngay 11/8/2014 dén ngay 21/8/2014
nhung thuc té anh H, chi P cho vay ldy i cao nén hai bén thoa thuan khi nao éng
tra hét ca g va 1ai thi anh H, chi P s& tra lai vg chong 6ng gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Gitra vo chéng ong va vg chéng anh H, chi P khong c6 thoa thuan néu
hét thoi han cho vay trong gidy vay tién hay hét thoi han vay cu thé nao khac ma
%Y ch(‘A)ng ong khong trd duoc no thi anh H, chi P co quyén sang tén ddi véi thira
dat s6 248 trén. Thoa thuan trén chi 1a thoa thuan miéng bén ngoai, khong c6 tai
liéu gi chiing minh. Viéc 6ng trinh bay anh H, chi P cho vay 1ai cao, 6ng cling
khong c6 tai liéu gi chimg minh. Ong ciing da ndp don té céo anh H, chi P vé& hanh
vi Itra dao chiém doat tai san sang Co quan canh sat diéu tra cong an thanh phd B
va dugc co quan cong an giai quyét xong.

Sau khi vay tién, v chong ong da tra cho anh H, chi P rat nhiéu lan nhung mdi
lan tra tién anh H, chi P déu chi nhan tién chi khéng ghi lai bién nhdn cho vo
chong 6ng. Viéc v chong ong tra tién cho anh H chi P ciing khong déu vi khi nao
c6 tién moi tra, ciing ¢ lic vo chdng dng khong co tién tra. Dén khoang nim
2018, anh H chij P néi tién géc va lai cong don lai ma vo ché)ng ong con no la
180.000.000 dong. Do vo chdng éng khong du kha ning tra tién cho anh H, chi P
nén co thong bao voi anh H, chi P nhu vay.
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Céach day khoang vai nam (cu thé ngay thang nim nao 6ng khong thé nhé), ong
moi biét anh H, chi P dd 1am tha tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat
ddi voi thira dat s 248 trén cho chi P, va chi P da chuyén nhuong thura dét trén cho
ngudi khac. Mi sau ndy, 6ng méi biét anh H chi P chuyén nhuong thtra dat sb 248
trén cho anh Ha Vian Q, chi Hoang Thi C, sau d6 anh Q, chi C chuyén nhuong cho
anh Hoang Duy . Khi anh H, chi P lam thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat dbi voi thira dat s6 248 trén cho anh H, chi P thi anh H chi P khong
thong bao gi voi ong.

Déi voi két qua do dac, tham dinh thira dat s6 248, to ban do sb 3 tai dia chi to
dan phé H, thi trdn V, huyén L, tinh Bic Giang, ong xac dinh hién trang nha ong
sir dung dét tir trude dén nay nhu thé nao thi hién nay gia dinh nha 6ng van dang
str dung nhu thé. Cong trinh nha & cp 4, nha vé sinh gia dinh ong x4y dung tir rat
1au rdi (cu thé nim nao 6ng khong nhd). Theo két qua do dac thi cac cong trinh nay
nam trén ca hai thira dat (thira dat s6 247, thira dat s6 248) la ding hién trang vi
trudc day thira dat sé 247 va thira dat s6 248 c6 ngudn gbc tach ra tir 1 thua dat
(thira dat s6 208, to ban d6 so 3, dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén 6ng). Trudc khi tach thira dat sé 208 thanh 2 thira thi trén dat da co
Cac cong trinh nha & cip 4, nha vé sinh cua gia dinh 6ng tir trude d6 roi. Sau nay
khi tach thtra, d6i v6i phan thira dat 247 ong da chuyén nhuong cho ong Hoang Ba
N1, sau nay dng N1 ban lai cho em trai 6ng 1a Khiéu Vin T2. Theo bao cao két qua
do dac, hién trang di¢n tich dét cua thira dat s 248 dang bi thiéu 24m?, ong khong
c6 ¥ kién gi d6i véi phan dién tich dét bi thiéu vi tir trudc dén nay gia dinh ong van
str dung dang hién trang dat cua nha ong duoc cip gidy, khong co tranh chap.

Ong giit nguyén yéu cau khai kién:

- Yéu cau Tda an tuyén bé Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
11/08/2014 gitta 6ng Khiéu Van T, bd Duong Thi H1 véi chi Ninh Thi P d6i véi
quyén sir dung 481,9m? dat thudc thira dat s6 248, to ban d6 so 3 tai dja chi t6 dan
phé H, thi trdn V, huyén L, tinh Bic Giang vo hiéu; budc anh L& Anh H, chi Ninh
Thi P tra lai 6ng Khiéu Van T, ba Duong Thi H1 gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 BD 174242; ong Khiéu Vian T, ba Duong Thi H1 tra lai chi Ninh Thi P, anh
Lé Anh H s6 tién 95.500.000 dong.

- Yéu cau Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
chi Ninh Thi P, anh L& Anh H v&i anh Ha Vin Q; Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira anh Ha Van Q, chi Hoang Thi C véi anh Hoang Duy D déi véi
thira dat s6 248, to ban d6 s6 3 tai dja chi t6 dan phé H, thi tran V, huyén L, tinh
Bic Giang vo hiéu. Ong khong yéu ciu giai quyét hau qua ctia 2 Hop dong chuyén
nhuong nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu.

Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, bi don anh L& Anh H trinh bay:



Giita v chong anh va vo chong 6ng Khiéu Vian T, ba Duong Thi H1 khéng c6
quan hé ho hang gi, chi 1a chd quen biét ngoai xa hoi. Khoang nim 2014, ong T ¢O
xubng nha anh dit van dé vay ctia vo chong anh sd tién 1a 100.000.000 dong. Hai
bén thoa thuin nhu sau: Ngay 11/8/2014, vo chdng anh cho éng T, ba H1 vay sb
tién 100.000.000 ddng, thoi han vay 01 thang, c6 thoa thuén 1ai sudt nhung khong
nhd rd 13 bao nhiéu. Hai bén c6 viét vin ban thoa thuan vay tién va giao cho mdi
bén giltr mdt ban.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng T, ba H1 dong ¥ chuyén nhuong cho vo
chdong anh quyén str dung dat dbi v6i thira dat sb 248, to ban do sd 03, tai Thén H,
xd P, huyén L, tinh Bic Giang theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sd BD 174242 do UBND huyén L cip
ngay 18/11/2010 bang Hop ddng chuyén nhugng ky ngay 11/8/2014 dugc cong
chtng tai Van phong C1, thanh phd B ngay sau khi vo chéng anh giao cho 6ng T,
ba Hang sb tién vay 100.000.000 dong. Hai bén thoa thuan néu 6ng T, ba H1
khéng thanh toan dung no tién gbc, 14i thi vo chéng anh duge quyén sang tén
quyén st dung dét trén dé thu hoi ng. Khi cho ong T vay 100.000.000 dong ngay
11/8/2014, 6ng T ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho chi P 1a dé
thé chap, dam bao cho khoan vay 100.000.000 dong.

Sau d6, dén ngay 11/9/2014, ong T lai tiép tuc héi vay sb tién 180.000.000
d6ng. Khi d6, anh da néi rd voi ong T ba H1 ring sb tién vay tiép twong duong voi
tri gia thira dat s6 248, to ban d6 s6 3 tai dia chi t6 dan phd H, thi trdn V, huyén L,
tinh Bic Giang. Do vay, néu dén han, ong T ba H1 khong tra dugc no thi viéc anh
sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc coi nhu mua ban. Pong thoi sb
tién anh cho 6ng T vay ciing chinh 1 s tién dé mua dat. Ong T dong ¥ nén anh
moi tién hanh giao cho ba Hang sd tién 180.000.000 dong. Do vay, anh xac dinh sb
tién 100.000.000 dong theo gidy vay tién ngay 11/8/2014 va sd tién 180.000.000
doéng anh di giao cho vo 6ng T (ba H1) ngay 11/9/2014 1a tién chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 248, to ban d6 so 3 tai dja chi to dan phd H,
thi tran V, huyén L, tinh Bic Giang.

Qua4 thoi han hen tra tién rat 1au ma ong T khong tra. Nhiéu lan anh da héi ong
T c6 tra tién dé chudc lai dat khong thi 6ng T tra 101 khong co tién dé lay lai, ban
duoc cho ai thi ban di dé léy tién. Khi d6, anh méi thue hién viéc sang tén theo hop
dong.

Trude khi vo chdng anh thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi vo chong 6ng T, 6ng T ¢ dan anh di xem dat. Ong T con noi rd voi
anh 13 dat ong T dong ¥ chuyén nhuong cho anh 1a dat trong, trén dit khong c6
cong trinh xay dung ndo. Ngoi nha 6ng T dang & 14 ndm trén dit ctia 6ng T da ban
lai cho 1 6ng tén 1a N1, 6ng T dang & nhd nha ong N1. Ciing vi nghi 1a dat tréng,

5



khong co tai san gi tén dat nén anh chi lam tha tuc dé sang tén tai gidy chimg nhan
quyén st dung dat cht khong can gip 6ng T dé nhan ban giao dat. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh, chi P véi anh Ha Vin Q 13 ky két tai
Vin phong C1. Gia tri chuyén nhuong 1a 680.000.000 dong. Anh d3 giao lai gidy
chtng nhén quyén sir dung dét cua thira dat s6 248 trén cho anh Q. Anh Q d3 giao
dua cho anh s tién 680.000.000 dong.

Anh khong ddng ¥ toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Khiéu Vin
T, khong nhat tri yéu cau cua 6ng T yéu cau Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 11/08/2014 giita ong Khiéu Van T, ba Duong Thi
H1 véi chi Ninh Thi P v6 hiéu vi khi vo chong ong T ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc.

Déi v6i yéu cau ciia ong T vé dé nghi tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat gitta chi Ninh Thi P, anh L& Anh H véi anh Ha Vin Q; Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Ha Van Q, chi Hoang Thi C véi anh
Hoang Duy P (duoc chimg thyc tai Van phong C3 ngay 11/3/2022) déu ddi véi
quyén st dung 481,9m? dat thudc thira dat s6 248, to ban dd s 3 tai dia chi to dan
phé H, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang v6 hiéu, anh ciing khong dong y vi hop
dong chuyén nhuong 1a hop phap, tu nguyén, diing quy trinh, trinh ty thu tuc.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua anh Hoang Duy P vé yéu cau 6ng T phai tra lai
dién tich 481,9m? d4t va thao d& toan bd cac cong trinh trén dién tich dét trén (gé)m
1 phan cong trinh nha & cip 4 dién tich 20,4m?, 1 phan cong trinh nha bép, nha vé
sinh dién tich 36,4m? va mQt ban mai ton dién tich 53,2m?) ma ong T dang quan ly
str dung, anh d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop néu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/08/2014
giita 6ng Khiéu Vian T, ba Dwong Thi H1 véi chi Ninh Thi P v6 hiéu, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi Ninh Thi P, anh L& Anh H véi anh Ha
Vin Q vo hiéu, anh khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu. Vi quan diém cta anh 13 cac Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 11/08/2014 giira 6ng Khiéu Van T, ba Duong Thi H1 véi chi Ninh Thi P va
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi Ninh Thi P, anh L& Anh H
vo1 anh Ha Van Q c6 hiéu luc phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Ninh Thi P trinh bay: Chi
nhat tri v&i ¥ kién cta anh Ninh Van H4 di trinh bay tai Toa an. Chi khong dong ¥
toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don ong Khiéu Vin T. Béi véi yéu cau doc
1ap cua anh Hoang Duy D vé yéu cau éng T phai tra lai dién tich 481,9m? dét va
thao d& toan bo cac cong trinh trén dién tich dat trén (gdm 1 phan cong trinh nha &
cép 4 dién tich 20,4m2, 1 phﬁn cong trinh nha bép, nha v¢€ sinh dién tich 36,4m? va



mot ban méi ton dién tich 53,2m?) ma 6ng T dang quan 1y st dung, chi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Truong hop néu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/08/2014
gitta 6ng Khiéu Van T, ba Duong Thi H1 véi chi v hiéu, Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giira chi, anh L& Anh H v&i anh Ha Van Q vé hiéu, chi
khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh Ha Vin Q trinh bay: Nam
2021, anh va vo 1a Hoang Thi C ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi
thira dat s6 248, to ban d6 s6 3 tai dia chi thon H, xi P, huyén L, tinh Bac Giang
ciia anh L& Anh H va chi Ninh Thi P. Hai bén c6 1ap va ky hop ddng chuyén
nhuong tai Van phong C1, gia chuyén nhuong 1a 680.000.000 ddng. Anh ¢ dugc
anh H dua dén xem hién trang str dung dat. Do ngdy anh di xem dt 1a budi chiéu
toi, troi c6 mua nén anh chi xem dén dé biét vi tri dat thoi. Khi anh H dua anh di
xem dét cling khong néi voi anh trén dat c6 tai san gi. Anh thay trong gidy chimng
nhan quyén str dung dat ciing khong thé hién trén dat co tai san gi. Anh chi dugc
anh H dua dén tan noi dé xem dat ch hai bén khong tién hanh do dac cu thé gi.

Sau khi anh va vo chong anh H, chi P ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat doi voi thira dat s6 238 trén, anh da duoc anh H chi P ban giao gidy
chtng nhan quyén str dung dat, con vo chong anh ciing da giao du cho anh H chi P
s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau do, anh da ding ky quyén st dung
dat tai Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén L va dd duoc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén L chinh 1y thay doi tai Trang 4 cta Gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Ngudn tién anh mua dat ctia anh H, chi P 1a tai san chung cta
anh va vg anh Hoang Thi C.

Nam 2022, vo chdéng anh ¢6 chuyén nhuong thira dat sé 248 trén cho anh
Hoang Duy B. Vo chong anh va anh B ¢6 ky ky hop dong chuyén nhuong tai Vin
phong C3. Gia chuyén nhuong 14 1.600.000.000 déng. Sau khi ky hgp dong xong,
anh D di giao di cho anh s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con anh da
ban giao cho anh B Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Pbi voi yéu cau khoi kién bd sung cia ong T vé viée tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Ninh Thi P, anh L& Anh H v&i anh;
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita anh, chi Hoang Thi C véi anh
Hoang Duy P v6 hiéu, quan diém cta anh 1a khong nhat tri boi ong T khai kién
khong co co so. Viée chuyén nhuong thira dat s6 248 gitta anh voi anh H, chi P va
viéc chuyén nhuong thira dat sb 248 giita vo chong anh va anh Hoang Duy D Ia
hoan toan ngay tinh, hop phap. Khi anh di mua dat, anh thdy anh H, chi P c6 day
du gidy to chimg nhan quyén st dung quyén st dung dat. Khi anh 1am thu tuc ding
ky quyén sir dung dat tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L thi cling
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van lam thu tuc dang ky sang tén duogc, khong c6 tranh chap gi. Anh cling da dugc
co quan nha nude cd thAm quyén xac nhan 1 chu sir dung hop phép cua thia dét
50 248.

Anh khéng yéu cdu Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu trong
truong hop Toa an tuyén cac hop dong chuyén nhuong trén vo hiéu vi anh mudn tu
thoa thuan véi anh H chi P va anh D. Néu khong tu théa thuan dugc, anh sé yéu
cau Toa an giai quyét bang mot vu 4n khéc sau.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua anh Hoang Duy P vé yéu cau 6ng T phai tra lai
dién tich 481,9m? d4t va thao d& toan bd cac cong trinh trén di¢n tich dat trén (gém
1 phan cong trinh nha & cip 4 dién tich 20,4m?, 1 phan cong trinh nha bép, nha vé
sinh dién tich 36,4m? va mQt ban mai ton dién tich 53,2m?) ma ong T dang quan ly
str dung, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Hoang Thi C trinh bay: Chi
nhat tri voi v kién ciia anh Ha Vian Q d trinh bay tai Toa an. Chi khong dong v
toan bd yéu cau khdi kién ctua nguyén don ong Khiéu Van T. D6i véi yéu cau doc
lap ctia anh Hoang Duy D vé yéu cau 6ng T phai tra lai dién tich 481,9m? dét va
thao d& toan bd cac cong trinh trén dién tich dat trén (gom 1 phan cong trinh nha ¢
cép 4 dién tich 20,4m?, 1 phﬁn cong trinh nha bép, nha v€ sinh dién tich 36,4m? va
mot ban méi ton dién tich 53,2m?) ma 6ng T dang quan 1y st dung, chi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Truong hop néu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitra chi Ninh Thi P, anh Lé Anh H véi anh Ha
Vin Q v6 hiéu, chi khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau déc ligp anh Hoang
Duy D trinh bay:

Ngay 11/3/2022, anh nhan chuyén nhuogng quyén str dung thira dat sd 248, to
ban dd sb 3, dién tich 481,9m? tai thén H, x4 P, huyén L, tinh Bic Giang (nay la tb
dan phd H, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang) cta vo chong anh Ha Vian Q. Hop
d6ng chuyén nhuogng quyén st dung dét gita hai bén dugc cong chimg va dang ky
tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L, chinh 1y trang 4 sang tén Hoang
Duy D. Sau khi Hop dong duoc cong ching, anh da nop ho so dang ky thay doi
chu st dung dat tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L. Ngay
01/4/2022, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L da dang ky chinh ly tén
chu sir dung dat tir tén Ha Van Q sang tén anh Hoang Duy .

Dbi v6i cac yéu cau khai kién caa 6ng T, anh cho rang 6ng T khoi kién khong
c6 can cir vi: Ngudn gbc thira dit nay do 6ng Khiéu Van T chuyén nhuwong cho chi
Ninh Thi P. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng T, ba H1 véi chi P,
anh H dién ra tr nim 2014, dén nay 6ng T mdi khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop

8



dong vo hiéu, tir trudc dén nay khong co tranh chap gi. Theo anh biét, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung déat giita vo chong 6ng T véi vo chdng chi P da
dugc van phong Cl cong chung theo ding quy dinh cia phdp luat. Ngay
23/4/2015, UBND huyén L di cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BY
954241 cho chi P. Sau d6 vo chong vg chong chi Ninh Thi P, anh L& Anh H
chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 248 cho anh Ha Vin Q. Anh Q da
dang ky thay d6i chu st dung dat tir tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén L theo dang quy dinh ctia phap luat. Nhu vy viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat giita anh v6i vo chong anh Q 1a ngay tinh, cong khai, anh di thanh toan
du tién cho vo chdng anh Q, da nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BY
954241 va ngay 01/4/2022 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L di chinh
Iy tén cha st dung dat tir tén anh Ha Van Q sang tén anh Hoang Duy .

Khi anh va anh Q, chij C thoa thuén vé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat doi voi thira dat sb 248, anh co duoc anh Q dua dén xem hién trang thura dat.
Khi d6, thira dat anh Q chi cho anh 1a dat trong, trén dat khong co ngdi nha nao.
Anh Q c6 né6i v6i anh thira dat anh Q chuyén nhuong cho anh c¢6 bé mit rong
khoang 10m, dat no hau phia sau, chiéu dai dat khoang 30m, la dat tréng, khong cé
nha cira gi. Do bén canh thtra dat d6 ciing 14 dat trong, anh va anh Q ciing khong
do dac cu thé gi nén anh khong biét trén dat c6 mot phan ngdi nha ciia nguoi khac.
Sau ndy, anh m&i biét trén mot phan dat co mot phan ngdi nha cua 6ng T. Ngudn
tién mua dat 1a tai san chung cta anh va vg anh 1a Pang Thi N. V& trinh ty, thu tuc
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh va anh Q, chi C anh
khéng co6 ¥ kién gi.

Pé6i v6i yéu cau khoi kién bo sung cua 6ng T vé viéc tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitra chi Ninh Thi P, anh Lé Anh H véi anh Ha
Vin Q; Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat giita anh Ha Vin Q, chi
Hoang Thi C v&i anh v6 hiéu, quan diém ciia anh 1a khong nhat tri boi ong T khoi
kién khong c6 co so. Viéc mua ban chuyén nhugng dat giita toi véi anh Q, chi C la
hoan toan ngay tinh, hop phap, anh ciing da dugc co quan nha nude c6 tham quyén
x4c nhan 1a chi str dung hop phép cua thira dats6 248, to ban do s6 3.

Anh khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu trong
truong hop Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét trén vo
hiéu.

Anh c6 yéu cau doc 1ap trong vu an ndy nhu sau: Yéu cau ong T phai tra lai
anh thira dat s 248, t& ban d6 sb 3, dién tich 481,9m? dat va thdo d& toan bd céc
cong trinh trén dién tich dat trén (gdbm 1 phan cong trinh nha & cap 4 dién tich
20.4m2, 1 ph?m cong trinh nha bép, nha vé sinh dién tich 36,4m? va mot ban mai
ton dién tich 53,2m?) ma 6ng T dang quan 1y st dung.
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* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Pang Thi N trinh bay:

Chi hoan toan nhét tri v&i trinh bay cua chong chi Hoang Duy D d3 trinh bay
tai Toa an. D4i v6i yéu cau khai kién bo sung cia 6ng T vé viée tuyén b Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra anh Ha Vin Q, chi Hoang Thi C véi
vo chong chi dbi voi thira dat sb 248, t& ban d6 sb 3 tai dia chi to dan phd H, thi
tran V, huyén L, tinh Bic Giang v6 hi¢u, quan diém cua chi la khong nhét tri va
khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu vi chi mudn ty thoa
thuan v6i anh Q, chi C. Péi véi yéu cau doc 1ap cua anh Hoang Duy P vé yéu cau
6ng T phai tra lai thira dat s6 248, to ban do s 3, dién tich 481,9m? dét va thao do
toan bo cac cong trinh trén dién tich dat trén (gdm 1 phan cong trinh nha & cap 4
dién tich 20,4m?, 1 phan cong trinh nha bép, nha vé sinh dién tich 36,4m? va mot
ban mai ton dién tich 53,2m?) ma 6ng T dang quan 1y str dung, chi dong ¥ véi yéu
cdu cua anh P.

* Ngwoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan ba Dwong Thi HI trinh bay: Ba
nhat tri v6i trinh bay cta chong ba Khiéu Van T da trinh bay tai Toa an. Moi ¥ kién
ctia 6ng T ciing 13 ¥ kién cua ba.

* Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan UBND huyén L trinh bay:

Theo ho so dia chinh x4 P cii (Nay 1a thi trAn V) lap nim 2003, c6 thé hién ho
6ng Khiéu Van Thanh quan 1 va sir dung thira dat s6 208, to ban d6 s6 03, dién tich
623,1m? (trong dé: 300m? dat ¢, 323,1m? dat vuon) tai to dan phd H, thi trin V,
huyén L. Ngay 22/12/2003, UBND huyén L di cap GCNQSD dit cho ho ong
Khiéu Van T d6i vé6i thira dat néu trén. Viéc cip GCNQSD dit cho ho ong Khiéu
Vin T 1a dam bao dang quy dinh cta Luat Dat dai va cac van ban hudng dan thi
hanh. Qua trinh sir dung dat, ngay 28/9/2010, 6ng Khiéu Vin T c6 don xin tach
thira dat sd 208, to ban dd sé 03, dién tich 623,1m? (trong dé: 300m? dat 6,
323,1m? dat vieon) thanh 02 thira dat méi, cy thé 1a: thira dat sb 247, to ban d6 sb
03, dién tich 141,2m? dat & va thira dat s6 248, to ban d6 so 03, dién tich 481,9m?
(trong do: 158,8m? ddt ¢, 323, 1m? ddt vuwon). Ngay 18/10/2010, phong T4 da tham
dinh thira dat s6 208, to ban do s 03, dién tich 623,1m? (trong dé: 300m? dat ¢,
323,1m? dat vieon) du diéu kién dé tach ra thanh 02 thira dat méi nhu dé nghi cua
6ng T theo quy dinh tai Piéu 5, Quyét dinh s 121/2008/QDP-UBND ngay
19/11/2008 cuia UBND tinh B. Ngay 18/11/2010, UBND huyén L di cip
GCNQSD dit cho 6ng Khiéu Vian T, ba Duong Thi H1 dbi véi 02 thira dat néu
trén dam bao dung quy dinh ctia Luat DAt dai va cac van ban huéng dan thi hanh.
Do d6 dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Bic Giang xem xét giai quyét theo quy
dinh.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan UBND thj trén Véi trinh bay:
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Theo ban do dia chinh nam 2003, ho 6ng Khiéu Van T dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi vé6i thira dat sd 208, to ban dd s6 3, dién tich 623,1m?
(trong d6 dat & 300m2 dat TCLN 323,1m?) tai thon H, xa P (nay 1a t6 dan phd H,
thi trin V), huyén L. Thira dat s6 208 sau dugc tach thanh 02 thia gém: thtra dat sb
247, dién tich 141,2m? va thira 248, dién tich 481,9m2. Thoi diém ong T xay dung
nha, cong trinh khéc trén dit dia phuong khong nim rd. Nhung tai thoi diém cip
gidy chimg nhin quyén st dung dat nim 1993, éng T d3 c6 nha ¢ cing cac cong
trinh khac qua cac 1an sira chita, str dung, so hiru trén thira dat cho dén nay.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong CI trinh bay:

Ngay 11/8/2014, Vin phong C1 tiép nhan ho so yéu cau cong chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Bén chuyén nhugng 13 6ng Khiéu Van T va ba
Duong Thi H1. Bén nhan chuyén nhuong 14 ba Ninh Thi P. Van phong C1 d4 cong
chting Hop dong theo dung trinh ty, thi tuc cong chimg quy dinh tai Diéu 40, 41
ctia Ludt cong chtimg nim 2014. Hon nita trong ho so yéu cau cong chimg con cd
don dé nghi x4c nhan tinh trang dat dugc UBND x& P, huyén L x4c nhan; Hién tai
thira dat s6 248, to ban dd sb 3, dién tich 481,9m? khong cé tranh chép, khong bi
ké bién dé dam bao thi hanh an. H6 so day du tinh phap 1y nén van phong C1 tién
hanh cong chimg theo ding quy dinh. Cac bén da doc lai, nhat tri va ky vao ting
trang cta hop dong.

Ngay 15/9/2020, Vin phong C1 da thyc hién cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 248, t& ban do sd 3 tai dia chi thén H, xa P,
huyén L, tinh Bic Giang. Noi dung ctia cac bén thoa thuan trong hop dong chuyén
nhugng 1a hoan toan ding quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc xa hdi.
Trudc khi ky, ba Ninh Thi P va 6ng Ha Van Q da tu doc lai toan bo ndi dung cua
Hop dong chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong duge Vin phong C1 soan
thao hoan toan dua trén sy thoa thuén, y chi tu nguyén cta hai bén. Van phong C1
khong dong y yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng T yéu cau Toa an tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi voi thira dat sb 248, to ban do s6 3 tai thon H, xi P, huyén L, tinh Bic
Giang vo hiéu. Vi quyén sir dung dat 1 tai san thudc quyén st dung ctia ba Ninh
Thi P. Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 15/9/2020, sd cong
chtng 3903/2020 quyén s6 03/TP/CC-SCC-HPGD di dugc Vian phong C1 thuc
hién cong chung theo ding quy dinh cua phap luat. Do d6, Van phong C1 nhan
thay 6ng Khiéu Van T khong c¢6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén do Vian phong C1.

* Nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan Vin phong C2 (tén cii: Vin
phong C3) trinh bay:
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Ngay 16/6/2020, Vin phong C3 (nay la Vin phong C2) nhan duoc yéu ciu
cong chimg “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giita bén chuyén
nhuong 14 6ng Ha Vin Q, ba Hoang Thi C, bén nhan chuyén nhuong 1a ong Hoang
Duy D. Tai san chuyén nhuong 1a quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé BY954241 do UBND huyén L, tinh
Bic Giang cip ngdy 23/4/2015. Sau khi tiép nhan hd so, vin phong di kiém tra, ra
soat va xac dinh khong c6 bat ky mot van ban cua co quan c6 thim quyén nao lién
quan dén tai san dang c6 nhu cau chuyén nhuong néu trén duoc gui dén Vin
phong. Nhan thay tai san ndy hoan toan khong co tranh chap, khong thé chap,
khong bi phong toa, khong bi han ché giao dich, khong bi ké bién dé dam bao thi
hanh 4an va ciing khong thudc truong hop dd co thong bao hay quyét dinh thu hoi.
Nhu vay, theo quy dinh cua Luat Cong ching va cac van ban phap luat co lién
quan thi day 1a mot giao dich hoan toan xac thuc va hop phap. Chu thé giao dich
co dﬁy dut nang luc hanh vi dan su, y chi hoan toan tu nguyén, ndi dung thoa thuan
trong hop dong khong vi pham diéu cam cau phap luat, khong trai dao dirc xa hoi.
Cong chtng vién da giao cho nhan vién vian phong soan thao hop dong. Sau khi
soan thao hop dong, cac bén di tu doc lai hop dong, da hiéu va ty nguyén ky,
diém chi vao hop dong trudc mat cong chung vién. Vi vay, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét sé cong chung 1480, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 11/3/2022 c6 hi¢u lyc phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Hoang Ba N1 trinh bay:

Ong 13 chu st dung cua thira dat s6 200, to ban do sé 3, dién tich 1152,3m? tai
t6 dan phd H, thi trdn V, huyén L, tinh Bic Giang. Pat di dugc UBND huyén L
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2003. Giap ranh v6i nha ong 1a dat
nha dng Khiéu Vin T. Giita dit nha 6ng va dat nha ong T c6 mot ranh thoat nudce
chung cta ca khu phé chay qua.

Nha ong sinh séng trén thira dat s6 200 tir khoang ndm 1975. Ranh nudc & giita
dat nha ong véi nha 6ng T con co tir trude d6. Trude ndm 2000, nha ong xdy twong
vay xung quanh dét, sat véi ranh nudc trén cua khu phd. Hién nay, tudng vy van
nguyén hién trang, khong thay doi gi. Tir truéc dén nay, nha éng str dung dat lién
tuc, on dinh, khong c6 tranh chap gi véi gia dinh 6ng T hay gia dinh nio khéc.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Khiéu Vin T2, bd Nguyén
Thi N2 khong dén Toa dn lam vigc, khéng cung cdp bin tw khai cho Toa dn,
khéng tham gia cdc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chirng
chirng cw va hoa gidi.

* Ngay 07/3/2023 va ngdy 02/6/2023, Toa an nhan din thanh phd Béc Giang
tién hanh xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san, két qua nhu sau:
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- Dién tich theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BY 954241, sb véao so
cap GCN: CH 00736, do UBND huyén L cip ngay 23/4/2015 1a 481,9m?, thudc
thira dat s& 248, to ban dd 03 c¢6 cac canh nhu sau: AB=3,Im+6,3m;
BC=27,0m+4,3m; CD=5,9m+6,6m+13,5m; DA=30,0m (Thé hién tai so do trich
luc ban do cdp GCNQSD dit doi voi thira dat 248, to ban do sé 3, dién tich
481,9m?).

- Dién tich theo hién trang st dung dét: Can cir cac cong trinh trén d4t ma ho
ong T da xay dung va dang st dung, xac dinh dién tich dét theo hién trang do dac
ngay 07/3/2023 cua thira dat dugc thé hién tai thira dat sé 2, dién tich 513,8m? kém
theo So do do v& hién trang st dung dat, gém cac canh nhu sau: AB=3,1m+6,5m;
BC=13,9m+2,0m+0,6m+6,4m+0,6m; CD=8,5m+0 m+ 6,1m;
DE=8,8m+5,7m+11,8m; EA=24,3m

- Cac tai san trén dat gdm co:

+ 01 nha & cap 4, lop P16 xi mang co dién tich 1a 61,2m?;

+ 01 nha bép va nha vé sinh, lgp P16 xi ming c6 dién tich 1a 50,7m?;

+ B4n mai ton dién tich 53,2m?.

Ngoai ra, c6 mot phan dién tich 13,3m? dat ong T dang bo ra lam muong nudc
chay. Dién tich 13,3m? dit nay nam trong nam trong dién tich 481,9m? dét cua
thira dat so 248, to ban do s6 3 da dugc UBND huyén L cip gidy chiang nhan
quyén st dung dat, duoc thé hién tai cac diém HHIFG, cu thé nhu sau:
HH1=1,0m; H1F=11,8m+5,7m; FG=6m; GH=10,5m.

Déi chiéu véi dién tich dat duoc cip theo gidy ching nhan quyén st dung dét
thi hién trang st dung dat cua ho ong T:

- Tang (thira) 68,8 m? (trong d6 c6 62,8m? dat nam trong GCN va 6,0m? dat
nam ngoai GCN), duoc thé hién tai cac diém cu thé nhu sau:

+ Diém A1A2D1E1EDA c6 dién tich 62,8m? dugc thé hién tai cac diém cy thé
nhu sau: AlA2=2,0m+0,6m+7m; A2D1=8,5m; DIEI=6,1m; EIE=1,2m;
ED=4,3m+1,9m; DA=8,3m; AA1=2,8m

+ Piém DID2E2E] c6 dién tich 6,0m? 1a dién tich ong T xay dung cong trinh
nha bép, nha vé sinh mot phan vao dat muong mang thoat nudc va 1 phan vao thira
dat bén canh, dugc thé hién tai cac diém cu thé nhu sau: D1D2=0,7m;
D2E2=6,1m; E2E1=1,3m; E1D1=6,1m

Dién tich dat tang (thira) nay la mot phan cong trinh nha &, nha vé sinh ctia hd
6ng T, nam ngoai ranh giéi dién tich 481,9m? dat cia thira dat s6 248, t ban dd sb
3 d3 dugc UBND huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Thiéu 24,0 m? thé hién tai cac diém GHK, dién tich nay nam ngoai bo tuong
cay 6ng T dang str dung, nim trong ranh gi6i dién tich 481,9m? dat cta thira dat sb
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248, to ban dd s6 3 da dugc UBND huyén L cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, gé)m cac canh nhu sau: GH=10,5m; HK=4,7m; KG=12,3m.

Cin cr két qua do dac theo hién trang st dung dat, cac cong trinh xdy dung
trén dat tai thuc dia, két hop voi chong ghép ban dd theo két qua cdp GCNQSD
dat, xur Iy s6 liéu bang phan mém chuyén dung cta nganh, xac dinh cac cong trinh
trén dat thudc (ndm trong) phan dién tich 481,9m? dat cua thira dat s6 248, to ban
d6 s6 3 da dugc UBND huyén L cap gidy chiing nhan quyén str dung dat gdm cé:

-1 phr:in cong trinh nha ¢ cép 4, lop Pr6 xi mang, dién tich 20,4m? thé hién tai
cadc diém ABCD, gém cac canh nhu sau: AB=2,0m+0,6m+4,0m; BC=1,3m;
CD=5,2m; DA=8,3m

- 1 phan cong trinh nha bép va nha vé sinh, lop Prd xi ming, dién tich 36,4m?,
thé hién tai cac diém CDEF, gém cac canh nhu sau: CD=5,2m; DE=1,9m+4,3m;
EF=6,4m; FC=6,0m

- B4n mai ton dién tich 53,2m?, thé hién tai cac diém F1F2B2B1BC, gdm céc
canh nhu sau: F1F2=7,0m; F2B2=8,4m; B2B1=5,8m; B1B=4,0m; BC=1,3m;
CF1=5,0m.

* Két qua dinh gia:

- V& gié tri quyén st dung thira dat s6 248, to ban d6 so 3, dia chi: To dan phd
H, thi trdn V, huyén L, tinh Bic Giang:

+ Gia tri quyén str dung dét &, ap vi tri 1, dudng trong ngd, khu phd, x6m con
lai, theo bang gia nha nudc: 2.400.000 dong/m>.

+ Gi4 tri quyén sir dung dat ¢ theo gid tri chuyén nhuong tai dia phuong:
8.000.000 dong/m>.

+ Gia tri quyén st dung dat trdng ciy 1au nim theo bang gia nha nudc: 45.000
doéng/m2.

+ Gia tri quyén sir dung dat trong cay 1au nam theo gia tri chuyén nhuong tai
dia phuong: 3.000.000 dong/m>.

- V& tai san trén dat:

+ 1 ph::?m cong trinh nha & cép 4, lgp Prd xi mang, dién tich 20,4m?, tri gia:
20,4m?2x2.850.000d/m2x65%=37.791.000 dong.

+ 1 phan cong trinh nha bép va nha vé sinh, lop Prd xi ming (thudc nha bép
loai C, nha vé sinh loai B), dién tich 364m? tri gia:
36,4m?x940.000d/m?x50%=17.108.000 dong.

+ Ban mai ton dién tich 53,2m?, tri gia: 53,2m?x335.000d/m?x50%=8.911.000
dong.

+ 02 Cay mudng Hoang Y, duong kinh gbc 16cmx6.000.000
ddng/cay=12.000.000 dong.

+ 01 Cay hoa ban, dudng kinh gbc 16cm, tri gia 6.000.000 dong.
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+ 02 Cay buoi, duong kinh gdc 5-7cmx1.091.000 ddng/cay=2.182.000 dong.

+01 Cay hong xiém, duong kinh gdc 2-3cm, tri gia 95.000 dong.

+ 01 Cay mit, duong kinh gbc 1-2cm, trj gia 150.000 dong.

+ 01 khom chudi, trdng tir 2-6 thang, tri gia 19.000 dong.

+01 Cay mai ttr quy tri gia 100.000 dong.

+01 Cay moc mat tri gia 50.000 dong.

Véi ndi dung trén, bin dn dén sw so tham so 18/2023/DS-ST ngay 10/5/2023
ciia Toa dn nhin din huyén Lang Giang da quyét dinh:

Cin cir khodn 3 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 147,
Piéu 271, Diéu 273 ctia B luat t6 tung Dén su.

Can ctr Diéu 121, Diéu 697, Diéu 129, Diéu 136 Bo luat dan sy 2005; Diéu
117, Diéu 408, Diéu 132 Bo lut dan sy 2015; diém a khoan 3 Diéu 167, Diéu 188
Luat dat dai 2013.

Cian cir Piéu 26 cuia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua ny ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don, tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong ching 1645/2014, quyén sb: 06/TP/CC-
SCC/HPCN ngay 11/08/2014 giita 6ng Khiéu Van T, ba Duong Thi H1 véi chi
Ninh Thi P ddi v6i quyén sir dung 481,9m? dat thudc thira dat s6 248, to ban do sd
3 tai dja chi to dan phé H, thi trin V, huyén L, tinh Bic Giang dugc cong chung tai
Vién phong C1 vo hiu.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi v6i yéu cau giai
quyét hiau qua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/08/2014 giira
6ng Khiéu Van T, ba Duong Thi H1 véi chi Ninh Thi P d6i véi quyén sir dung
481,9m? dat thudc thira dat sd 248, to ban d6 so 3 tai dia chi t6 dan phd H, thi trin
V, huyén L, tinh Bic Giang duogc cong chung tai Van phong C1 vo hi¢u.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s cong ching 3903/2020, quyén sb: 03TP/CC-
SCC/HDPCN gitra chi Ninh Thi P v41 anh Ha Van Q ngay 14/9/2020 dugc cong
chtng tai Van phong C1 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong
ching 1480, quyén sb: 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD giita anh Ha Van Q, chi
Hoang Thi C vd&i anh Hoang Duy P ngay 11/3/2022 dugc cong chimg tai Van
phong C3 (nay la van phong C2) déu ddi véi quyén sir dung 481,9m? dat thudc
thira dat s6 248, to ban d6 s6 3 tai dja chi t6 dan phé H, thi tran V, huyén L, tinh
Bic Giang vo hiéu.
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4. Khong chip nhan yéu ciu doc 1ap ctia anh Hoang Duy P vé viéc yéu cau
6ng Khiéu Vin T phai tra lai thira dat s6 sb 248, t& ban dd s6 3, dién tich 481,9m?
tai dia chi to dan phé H, thi trdn V, huyén L, tinh Bic Giang va thao do toan bg céc
cong trinh trén dat (gdm 1 phan cong trinh nha ¢ cdp 4 dién tich 20,4m?, 1 phan
cong trinh nha bép, nha vé sinh dién tich 36,4m? va mot ban mai ton dién tich
53,2m2) ma 06ng T dang quan 1y sur dung.

5. V& chi phi t6 tung: Anh L& Anh H va chi Ninh Thi P phai chiu 10.000.000
d6ng 1a chi phi thim dinh, dinh gia tai san. Ong T duoc nhan lai sb tién dinh gi tai
san 13 10.000.000 dong khi anh H, chi P nop lai.

6. V& an phi: Ong T phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so thim nhung duoc
trir vao sb tién tam tng an phi 2.987.500 dong da ndp theo bién lai s6 0001391
ngay 01/3/2022 va sb tién 600.000 dong theo bién lai s6 0002210 ngay 10/4/2023
tai Chi cuc thi hanh an déan su thanh phd Béac Giang. Ong T dugc nhan lai s tién
3.287.500 ddng.

Anh L& Anh H va chi Ninh Thi P phai chiu 900.000 déng 4n phi dan su so
tham theo quy dinh.

Anh Hoang Duy P phai chju 300.000 dong an phi dan sy so tham nhung duoc
trir vao sd tién tam @ng an phi 300.000 dong da nop theo bién lai s 0002486 ngay
09/8/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bic Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo, quyén thi hanh 4n dbi véi cac
duong su.

Sau khi xét xir so' tham: Ngay 9/5/2024, bi don anh L& Thanh H3 c¢6 don
khang cao; ngay 13/5/2024 bi don chi Ninh Thi P ¢6 don khang céo cung noi
dung dé nghi Toa 4n nhan déan tinh Bic Giang huy toan b ban an sb 21/2024/DS-
ST ngay 23/4/2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Giang.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, bi
don gitt nguyén khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugce v4i nhau vé viée
giai quyét vu an.

Bi don anh L& Thanh H3 va Iudt sw Tran Céng T1 thong nhdt trinh bay: Dé
nghi HPXX huay ban an so tham cua Toa 4an thanh phé B do ban 4n so tham
khong khach quan, vi pham t6 tung, nhan dinh trong ban an khong phu hop véi
cac tinh tiét khach quan ctia sy viéc. Ban an so tham nhan dinh 14 hop dong
chuyén nhuong QSD dét giita vo chong ong T va vo chong anh H3 nham che gidu
hop ddng vay tai san gitta ong T va anh H3 13 khong c6 can ct. Trudng hop nay
phai xac dinh hop ddng vay 1a hop ddng chinh, hop dong vay c6 diéu kién 1a phai
chuyén nhuong dit thi méi cho vay. Ong T dugc quyén chudc lai dit, nhung khi
anh H3 can tién thu hdi von thi ong T khong chudc. Hop dong chuyén nhugng va
hop ddng vay tién gitta vo chong ong T va chi P déu cing ngay 11/8/2014, chi P
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da lam dang ky bién dong thira dat va ngay 28/4/2015 thi vo chong anh H3, chi P
méi dugc cip sé do, ndm 2021 méi chuyén nhuong cho anh Q 13 hoan toan ding
quy dinh phap lut nén ban an so thAm nhan dinh hoan toan khong c6 cin cir. Dé
nghi HDXX xem xét chuyén hd so sang co quan canh sat diéu tra xem xét hanh vi
vu khéng cua ong T ddi v6i anh H3, chi P.

Ong Khiéu Van T trinh bay: Ong khong dong ¥ v6i khang cdo cua anh H3 va
chi P. Ong x4c dinh c6 vay tién cua anh H3 va ¢4 tra tién anh H3 nhiéu 1an, day
chi 1a hop dong vay tién, dé nghi HDXX giit nguyén ban 4n so tham.

Anh Hodng Duy D trinh bay: Anh dong y voi dé nghi cua luat su T1 va anh
H3 tai phién toa. Tuy nhién anh khong khang cédo ban 4n so tham. Anh giir
nguyén cac y kién da trinh bay tai cap so tham.

Dai di¢gn VKSND tinh Bic Giang phdt biéu:

- Vé t6 tyng: Toa 4n nhan déan tinh Bic Giang va cac duong su di chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, thu tuc cta Bo luat To tung dan su.

- Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat TH tyng dan su, khong chip nhan khing cédo cta anh L& Thanh H3, chi
Ninh Thi P. Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 21/2024/DS-ST ngay 23/4/2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Bac Giang, tinh Bac Giang.

Vé an phi dan su phuc tham: Anh H3, chi P phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]Vé su vang mit cla cac duong su: Bi don Ninh Thi P c6 don xin xét xtr
Véng mit. Mot sb nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1& nhung ving mat tai phién toa mé 1an thir hai. Do vay, Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xir Véng mat ho 1a dam bao quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TO tung dan
Su.

[2] Xét khang cao ctia anh Lé Thanh H3, chi Ninh Thi P:

[3] Ngay 11/8/2014, 6ng Khiéu Van T c6 vay cta anh L& Anh H sé tién
100.000.000 dong. Khi vay, ong T va anh H c6 lap gidy bién nhan vay tién theo
mau c6 san cia anh H cung cép, 6ng T va anh H cung ky gidy vay tién. Trong cing
ngdy, 6ng T va vo 1a ba Duong Thi H1 di ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét thira s6 248, to ban dd s6 3 tai dia chi t6 dan phd H, thi trdn V, huyén L,
tinh Bic Giang (d3 dugc UBND huyén L cap Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 BD 174242 ngay 18/11/2010 mang tén ba H1, 6ng T) cho chi Ninh Thi P (vo
anh H) voi gia thoa thudn trong hop dong 1a 100.000.000 dong tai Vin phong C1.
Ngay 23/4/2015, chi Ninh Thi P dugc UBND huyén L cép gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BY 954241 ddi véi thira dat s6 248. Ngay 14/9/2020, tai van phong
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C1, chi Ninh Thi P chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 248 cho anh Ha Vin
Q. Ngay 02/3/2021, anh Q duoc ding ky viéc chuyén nhuong thira dat tai Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L (chinh 1y Trang 4 Gidy chtng nhan
quyén st dung dat sb BY 954241). Ngay 11/3/2022, tai Vian phong C3, anh Ha
Vin Q va vo 1a chi Hoang Thi C ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira
dat s6 248 cho anh Hoang Duy . Ngay 01/4/2022, anh Hoang Duy P dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L dang ky viéc nhan chuyén nhuong trén
(chinh Iy T3 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé BY 954241). Nay 6ng T yéu
cau Toa an tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong T,
ba H1 vai chi P, gitra chi P véi anh Q; gitra anh Q, chi C véi anh B v6 hiéu; budc
anh H, chi P tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat s BD 174242; ong T tra
anh H, chi P s tién 95.500.000 dong. Ong T ciing nhu cac dwong sy trong vu an
nay khong c6 yéu cau nao khac. Anh H, chi P, anh Q, chi C, anh b di duoc giai
thich quy dinh phap luat nhung khong c6 yéu cau gi vé giai quyét hau qua cta hop
déng vo hiéu.

[4] Ong T cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh H chi 1a dé 1a 1am tin, dam bao
cho khoan vay ciia 6ng véi anh H, dng khong chuyén nhuong quyén sur dung dat
cho anh H va khong dong y anh H chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Anh H
cling c6 101 khai cho rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a diéu kién dé
anh cho 6ng T vay tién, hop dong cho vay 13 hop dong co diéu kién. Gidy bién
nhan vay tién ngay 11/8/2014 thé hién ndi dung: “Néu thoi gian vay da hét téi
khéng dén xin gia han hodc chudc lai tai san ma téi da thé chdp cho anh H thi anh
H hodn toan c6 quyén xik 1y s6 tai san trén”. Nhu vy co du co so ngay 11/8/2014,
6ng T va anh H c6 xac lap mot giao dich vay tai san. Dé dam bao viéc ong T thuc
hién nghia vu tra no theo giao dich vay tai san néi trén, vg chong 6ng T, ba H1 va
chi P (vo anh H) x4c 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cung ngay
11/8/2014 d6i voi thira dat s6 248 néi trén. Tai thoi diém xac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat noi trén, hai bén khong c6 muc dich chuyén nhuong —
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, khong c6 viéc ban giao dat (phu hop véi
thuc té chi P chua timg quan 1y, str dung dat). Hoi dong xét xir so tham xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/08/2014 giita 6ng Khiéu
Vin T, ba Duong Thi H1 véi chi Ninh Thi P d6i v6i quyén st dung 481,9m2 dat
thudc thira dat sb 248, to ban d6 s6 3 tai dia chi t6 dan phd H, thi tran V, huyén L,
tinh Bic Giang duoc cong chimg tai Vin phong C1 v hiéu do gia tao 13 ¢6 can cir
theo quy dinh tai Diéu 129 B luat Dan sy 2005.

[5] V& Hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dit s cong ching 3903/2020,
quyén sb: 03TP/CC-SCC/HPCN giita chi Ninh Thi P véi anh Ha Van Q ngay
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14/9/2020 dugc cong chimg tai Van phong C1 va Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s cong chimg 1480, quyén sd: 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD giita anh
Ha Van Q, chi Hoang Thi C v6i anh Hoang Duy D ngay 11/3/2022 dugc cong
ching tai Vian phong C3 (nay la van phong C2) déu ddi véi quyén sir dung
481,9m2 dat thudc thira dat s6 248, to ban d6 sé 3 tai dia chi to dan phd H, thi trin
V, huyén L, tinh Bic Giang: Noi dung cac hop ddng nay chi thoa chuan viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong thé hién viéc chuyén nhuong tai san trén
dat. Theo két qua xem xét, tham dinh ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Béic Giang
ngay 7/3/2023, trén thira dat s6 248 c6: 1 phan cong trinh nha & cép 4, lop Pro xi
mang, di¢én tich 20,4m2; 1 phén cong trinh nha bép va nha v¢ sinh, lop Pro xi
mang, dién tich 36,4m2; ban mai ton dién tich 53,2m2. Cac duong su déu thura
nhan d6 1a cac tai san ctia 6ng T, ba H1 va c¢6 trude khi ong T ba H1 1ap hop dong
chuyén nhuong cho chi P. Khi chi P chuyén nhuong cho anh Q va khi anh Q
chuyén nhuong cho anh B, cac bén déu khong do dac, xac dinh hién trang thira dat,
xéac dinh ranh gidi mbc gidi véi cac thira dat xung quanh, khong c6 viéc ban giao
quyén sir dung dat va tai san trén dat. Hién nay, ong T, ba H1 van 13 nguoi quan 1y,
sir dung thira dat 248 va cac tai san gan lién voi dat néu trén. Do hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong T, ba H1 véi chi N3 v6 hiéu; do anh Q, chi C,
anh D chi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat nhung trén dat con nhiéu tai san
cua nguoi khac dang quan ly, st dung; khong cé can ctr anh Q, chi C, anh B ngay
tinh trong cac giao dich trén nén Hoi dong xét xir so tham xac dinh cac hop dong
trén vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 408 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 13 ¢6 can ct
va dang phap luat.

[6] V& hau qua cua hop dong vo hiéu: Anh Q, chi N, anh D, chi C déu khong
yéu cdu giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xtr so thim
khong xem xét, giai quyét 1a phu hop.

[7] P6i véi ¥ kién ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don dé
nghi xem xét xr Iy vé hinh sy d6i v6i hanh vi vu khdng cia 6ng T ddi véi anh H,
chi P tai phién toa: Qu4 trinh giai quyét vu 4n, cac duong su dugc quyén trinh bay
quan diém cua minh vé céc tinh tiét, noi dung cua vu an dé bao vé quyén va loi ich
hop phép ctia minh. Hoi dong xét xir cin cir vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd
so vu an dé danh gia chip nhan hay khong chap nhan 16i trinh bay cta duong su.
Do vay, khong ¢ co sé chap nhan ¥ kién Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cua bi don cho r@ing bi don ¢6 dau hiéu cua tdi vu khéng va dé nghi chuyén hd so
sang co quan Cong an dé xir 1y hinh su.

[8] Ttur nhitng nhan dinh danh gid néu trén, HO1 déng xét xur phuc thadm nhan
thay Hoi ddng xét xtr so tham da giai quyét vu an cd can ctr va dung phap luat. Tai
cap phtc tham, anh H va chi P khong xuat trinh dugc tai liéu, chimg ctr gi khac
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nén can ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan
khang cdo cua anh H va chi P, giit nguyén ban an dan su so thAim nhu dé nghj cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béc Giang.

[9] Hoi ddng xét xir phic tham khong xem, giai quyét cac quyét dinh khac cua
ban 4n so thAm ma khong c6 khang cdo, khang nghi.

[10] V& 4n phi dan sy phic thim: Vi khang cdo cua cic bi don khong dugc
chap nhan nén cac bi don phai chiu tién an phi dan sy phac tham theo quy dinh tai
Diéu 148 cua Bo luat Tb tung dan sy va Piéu 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat TH tung dan sy, khong chip nhan khang
cao cia anh L& Anh H, chi Ninh Thi P, gitt nguyén ban an dan sy so tham sb
21/2024/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Béc
Giang, tinh Bac Giang.

Vé an phi dan su phuc tham: Can ct Diéu 148 ctia B luat TH tung dan su va
Piéu 29 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an:

Anh Lé Anh H phai chiu 300.000 déng an phi dan su phiic thim nhung duoc
trir vao s tién 300.000 dong tam Gng an phi dan su phtc thim da ndp theo bién lai
thu tién s6 0001768 ngay 13/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bic
Giang, tinh Bic Giang. Xac nhan anh L& Anh H di ndp du 4n phi dan sy phic
tham.

Chi Ninh Thi P phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic tham nhung dugc
trir vao s tién 300.000d dong tam tng an phi dan sy phuc thim d3 ndp theo bién
lai thu tién s6 0001793 ngay 27/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé
Bic Giang, tinh Bic Giang. X4c nhan chi Ninh Thi P da ndp du an phi dan sy phuc
tham.

Céc quyét dinh khac cta ban an dan su so tham khong co khang cdo, khang
nghi c6 hiéu lyc ké tir ngdy hét hoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bac Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan thanh pho Bac Giang;

- Chi cuc THADS thanh phd Béc Giang;
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- Cac duong su;
- Cng thong tin dién tir chia TANDTC;
- Luu HS; VP.

21

Nguyén Thi Hrong Giang



