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V/v tranh chap quyén st dung dat
va hop dong ting cho QSD dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phdan:Ong Phung Vin Dinh

Ong Lé Phan Cong Tri

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy An - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vign kiém qsdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hong - Kiém sat vién.

Ngéy 08 thang 7 ndm 2026 tai try sc’y’ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham c‘éng khai vu an c}ﬁn sy :[hu ly s6 162/2026/TLPT—DS ngay 21 thé}ng 4
nam 20’26 v€ viéc “Tranh chap quyén stir dung dat va hop dong tang cho quyén st
dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 79/2026/DS-ST ngay 13 thang 3 nim 2026 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phuc tham sé 351/2026/QD-PT ngay
20 thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Cong U, sinh nam 1961; CCCD s6 09606000166 (Vang mat);

2. Ba Ngo Viét P, sinh nim 1961; CCCD s6 096161000187 (C6 mit);

Cung dia chi: Khom C, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau (nay 1a 4p C, xi C,
tinh Ca Mau).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Ngé Viét P: Ong Quécl}
Trong P1, Luat su cua Chi nhanh Van phong L2, thuoc Poan Luat su Thanh pho
H; Pia chi: Ap A, xa b, tinh Ca Mau.

- Bi domn:

1.Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1972; CCCD s 096172000562 (C6 mat);



2. Ba Ta Thi X, sinh ndm 1991; CCCD s6 096191000738 (Vang mit);

Cung dia chi: Khom H, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau (nay la ép H, xa C,
tinh Ca Mau).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ca Mau; Pia chi: Khém B, thi tran C,
huyén C, tinh Ca Mau .

Co quan ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xa C; Dia chi:
Ap B, x3 C, tinh Ca Mau (Ving mat).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Phan Kim B — Chu tich.

2. Ba Lé Thi N, sinh nim 1962; Dia chi: Ap C, xa T, huyén C, tinh Ca Mau
(nay 14 ap C, xa C, tinh Ca Mau) (Véing mit).

3. Ngan hang TMCP D (nay 1a Ngéan hang T3).

Tru s¢ chinh: S6 G, L, phudng T, quan H, Thanh phd Ha Néi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong P4 Van D — Chuc vu: Trudong phong
quan 1y tin dung Ngan hang T3 Chi nhanh C; Pia chi: S6 C duong ,, phuong H,
tinh Ca Mau (C6 mat).

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Lé Cong U, ba Nguyén Viét P2; bi don
ba Nguyén Thi L.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba
Ngé Viét P dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén cia éng Lé Cong U trinh
bay:

Ba Ng6 Viét P va ong Lé Cong U c6 phan dat tong dién tich 456m? thudc
thira s6 520, 521 to ban d6 03 toa lac khém H, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau
(nay 1a 4p H, xa C, tinh Ca Mau). Ngudn goc dat ndy 6ng ba nhan chuyén nhuong
ctia vo chong 6ng V4 Phude S va ba Lé Thi N vao nim 2007 va duge Uy ban nhan
dan huyén C cip 02 Gidy ching nhin quyén st dung dat sé AK 850621 véi dién
tich 336m? va AK 850622 vdi dién tich 120m? cung ngay 07/01/2008 ding tén 6ng
Lé Cong U, ba Ngo Viét P. Phan dat c6 tir can: Hudng Pong giap véi dat cia ong
Lé Cong U; hudng Tay giap v6i Qube Lo A; hudng Nam giap véi dat chi Ta Thi X
va huéng Béc giap voi dat ciia ong Lé Cong U.

Ngay 27/7/2018 ba P, ong U cai tao dat thi phat hién chi Ta Thi X giap ranh
xdy dung nha lan chiém véi téng dién tich 36m? (chiéu ngang mit tién khoang
0,6m, chiéu ngang mat hau khoang 1,2m, chiéu dai khoang 40m). Pit cta chi X
cling nhan chuyén nhuong tir vo chong ong S va ba N chiéu ngang 05m giap Qudc
16 A. Sau d6, ba P, ng U nhiéu lan lién hé chi X yéu cau tra lai phan dat 1an chiém
nhung chi X khéng dong .



Qua trinh Toa an dang thu 1y giai quyét, ba P phat hién chi Ta Thi X ky hop
d6ng tang cho quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi L vao ngay 03/11/2022. Ba
P, 6ng U xac dinh viéc tang cho gitta chi X voi ba L 1a khong dung theo quy dinh
phap luat vi phan dat hién dang co tranh chap chwa duoc giai quyét, 1am anh huong
dén quyén va loi ich hop phéap cua ong ba.

Nay ong U,baP yeu cau chi Ta Thi X va ba Nguyén Thi L thao d& toan bd
cong trinh kién trac di x4y dung trén phan dat 1an ciia ong ba va tra lai phan dién
tich dat 136,3m? thudc thira s6 520, 521 td ban dd 03 (nay 1a mot phan thira s6 401,
t& ban do s6 34, chinh 1y nam 2012). Pong thoi, yéu cau hiy Hop dong ting cho
quyén stir dung dat ngay 03/11/2022 giita chi Ta Thi X vé&i ba Nguyén Thi L ddi
voil phﬁn dét 6 dién tich 318m2, thira s6 430, t& ban d6 34, toa lac tai ép H, thi tran
C, huyén C, tinh Ca Mau (nay 13 4p H, x4 C, tinh Ca Mau).

Tai phién toa, nguyén don thong nhat véi T do hién trang ngay 10/3/2026
ctia Chi nhanh M TNHH tu van 869 dién tich phﬁn dét tranh do dac thuc té 1a
77,2m? nén nguyén don yéu cau Toa an giai quyét yéu cau bi don tra lai phan dét
14n chiém theo két qua do dac thuc té néu trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngudn gdc dit ciia ba L quan 1y, sit dung do me rudt ctia ba 1a ba Ly Thi L1
nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi N dién tich 318m?, thtra s 430, to ban do s6
34 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 23/02/2012 cho ba L1 dung tén. Ngay
12/12/2016, ba L1 ky hop déng tang cho chi Ta Thi X toan b di¢n tich dat nay.
Ngay 03/11/2022, chi X ky hop dong ting cho ba L toan bo phan dat trén. Ngay
14/11/2022 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C chinh Iy trang IV trén
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Ba L1 nhan chuyén nhuong dét ctia ba Lé Thi N chiéu ngang 06m, dai 52m
va da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, khong phai ngang 1a 05m.
Péi v6i phan dat giap v6i ong Lé Thai B1 tir diém M11,M12, M4, M6 trong Bang
vé& hién trang ngay 25/12/2023 1a dat do me ba L 1a ba Ly Thi L1 nhan chuyén
nhuong tir ba N nhung dén nay chua chuyén tén Gidy ching nhan quyén st dung
dat, khi chuyén nhugng c6 1am gidy tay, hién nay ba L dang gitr. Ba L xac dinh
phan dat ctia ba L ¢6 chiéu ngang 06m va ba L cat nha chua duoc 05m ngang, ba
khong c6 1an dat caa 6ng U va ba P. Do d6, ba L khong dong ¥ theo yéu ciu cia
ong U va ba P.

Tai bién ban ngay 23/7/2024 bi don la chi Ta Thi X trinh bay:

Chi X théng nhét theo 10i trinh bay ctia me rudt chi 1a ba Nguyén Thi L.
Nam 2016, ba L nhan chuyén nhuong cua ba ngoai chi la ba Ly Thi L1 phﬁn dat
ngang 06m, dai 52m nhung me cua chi khong c6 & dia phuong nén ba ngoai chi
1am hop ddng ting cho lai cho chi dé chi quan 1y cho me cua chi. Chi X quan Iy dat
dén ngay 03/11/2022 chi X ky hop dong ting cho phan dat trén lai cho ba L dung
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tén, chinh 1y trang IV trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi ba Ly Thi L1
chuyén tén quyén str dung dat cho chi X thi khong c6 do dac nhung khi xay dung
nha thi c6 do dac va co ho gidp ranh ky tén. Chi X khong ddng ¥ toan bd yéu cau
cua nguyén don.

Tai Bién ban ngay 23/7/2024 nguoi cé quyén loi va nghia vy lién quan la ba
Lé Thi N trinh bay:

Vao ngay 07/9/2007, ba N c6 chuyén nhuong cho ba Ngo Viét P, ong Lé
Cong U phan dit ngang 06m, dai 76,5m toa lac ap H, thi trdn C véi gia la
40.000.000 dong. Khi chuyén nhuong c6 1ap hop dong c6 xac nhan cia Uy ban
nhan dén thi trdn C, ba N di chuyén tén quyén str dung dat cho ong U, ba P xong.
Khi chuyén nhugng dat c6 do dac va cam ranh bang cdy mam.

Pén ngay 05/3/2012, ba N tiép tuc chuyén nhuong cho ba Ly Thi L1 1a me
ctia ba Nguyén Thi L phan dét giap ranh vé6i dat cua 6ng U, ba P. Phan dat ba N
chuyén nhuong cho ba L1 c6 chiéu ngang 05m, dai 52m véi gia 1a 55.000.000
d6éng. Ba N di chuyén tén quyén sir dung dat cho ba L1. Ba xac dinh chi chuyén
nhuong cho ba L1 phan dat ngang 05m chir khong phai 06m nhu Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ba L dtmg tén. Viéc ba L1 (chi L, va X) dugc cip Gidy chung
nhan quyén st dung phan dit ngang 06m 13 do ba N con phan dit ngang 06m
nhung chi chuyén nhuong 05m ngang, con lai 01m ngang 14 ciia ba N. Ly do con
lai 01m dat d6 1a do ba N cat nha gan cong Qué H nén do don lai thira ra 01m
ngang. Viéc ba L1 (ba L, chi X) duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung trén
phan dat 06m ngang 1a khong diing thyc té.

Tai bién ban ghi nhan y kién ngay 28/11/2025 ba N xac dinh ngay 05 thang
3 nam 2012 ba N ky hop dong chuyén nhuong cho ba Ly Thi L1 ngang 05m, dai
20 tai ap C, xa C, tinh Ca Mau. Trudc d6, ngay 01 thang 11 nim 2011, ba N ¢6
viét gidy tay chuyén nhuong cho ba L1 ngang 05m, dai 20m, gia 55.000.000 dong,
ba L1 dit coc 30.000.000 dong, con lai 25.000.000 dong dén ngay 05/3/2012 ba L1
tra do moi ky hop dong chinh thtic, co chinh quyén dia phuong chtng kién. Ba
xem lai gidy tay ngay 01 thang 11 nam 2011 ding la chir ky va viét cua ba, tuy
nhién, ndi dung gidy tay c6 ghi “06 mét bé vo 52 mét” c6 dau hiéu stra s6. Dién
tich dat chuyén nhuong dung 1a ngang 05m, dai 20m. Theo ba N thi ba L va chi X
cat nha 1an chiém dat ctua 6ng U va ba P.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TNHH MTV T3 - Chi
nhdnh C do éng D6 Van D la dai dién trinh bay:

Ngay 15/6/2023 ba Nguyén Thi L ky hop dong v6i Ngan hang TMCP D —
Chi nhanh C (nay 1 Ngan hang TNHH MTV T3 - Chi nhanh C, goi tat 1 Ngan
hang) dé vay sb tién 420.000.000 ddng, 1ai suat cho vay 03 thang dau 1a 13%, lai
suat cac ky tiép theo dugc diéu chinh 03 thang/lan, 14i suat qua han bang 150% lai
trong han. Thoi han vay 120 thang. Dé dam bao khoan vay, ba L ky hop dong s6
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K.0036/TC23 ngay 15/6/2023 thé chap quyén st dung dét theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CD 945258 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh C cip ngay
12/12/2016 do chi Ta Thi X dimg tén, dugc chinh Iy trang IV cho ba Nguyén Thi L
ngay 14/12/2022, dién tich 318m?, thira s6 430, td ban d6 s6 34 tai ap H, xa C, tinh
Ca Mau.

Ba Nguyén Thi L van dang tiép tuc thuc hién hop déng tin dung trén. D6i
v6i tranh chdp quyén st dung dat giita 6ng Lé Cong U va ba Ngb Viét P véi ba
Nguyén Thi L va chi Ta Thi X, Ngan hang yéu cau giit nguyén hién trang quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Thi L dung tén dé dam bao khoan vay ctia ba L tai Ngan
hang. Ngoai ra, Ngan hang khong ¢ yéu cau gi khéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddan huyén C (nay la
Uy ban nhdn dan xa C, tinh Ca Mau): Trong qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu
an, Toa 4n da téng dat cac van ban t tung cho Uy ban nhan dan huyén C (nay la
Uy ban nhén dan xa C, tinh Ca Mau) day du, dung theo quy dinh phap luat nhung
Uy ban vang mit va Toa an khong nhan dugc van ban thé hién ¥ kién va Uy ban
cling khong c6 don yéu cau doc 1ap guri cho Toa an.

TU ndi dung trén, tai ban an dan su so tham s6 79/2026/DS-ST ngay 13
thang 3 nim 2026 caa Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Ca Mau d3 quyét dinh:

Chap nhin mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 é6ng Lé Cong U,
ba Ngo6 Viét P. Budc bi don 1a chi Ta Thi X va ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vy
tra cho nguyén don tri gia phén dat duoc chép nhan dién tich 40,55m? thudc mot
phﬁn thtra s6 401, to ban do sb 34, chinh 1y nam 2012 toa lac tai khom H, thi tran
C, huyén C, tinh Ca Mau (nay 1a ap H, xa C, tinh Ca Mau) véi s6 tién 81.100.000
dong (T1 muoi mot triéu mot tram nghin dong).

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Cong U va ba
Ngob Viét P vé viéc bude chi Ta Thi X va ba Nguyén Thi L tra gia tri quyén su
dung dét dién tich 36,65m? véi sd tién 73.300.000 dong.

Khoéng chap nhan yéu cau ciia 6ng Lé Cong U va ba Ngo Viét P vé viéc huy
hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 03/11/2022 giita chi Ta Thi X véi ba
Nguyén Thi L ddi voi phan dat c6 dién tich 318m? thira sé 430, to ban d6 34, toa
lac tai 4p H, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau (nay 1a 4p H, xa C, tinh Ca Mau).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang céo cua cic duong sy theo quy dinh cta phép luét.

- Ngay 27 thang 3 nim 2026, nguyén don ong Lé Cong U, ba Ngo Viét P
khang cdo, yéu cau cip phiic thim stra ban 4n so thadm theo hudng bude ba L, chi X
thao d& nha tra lai cho nguyén don phan dat tranh chap 77,2m? va hiy hop dong
tang cho quyén sir dung dat giira ba L véi chi X ngay 03/11/2025 d6i véi dién tich
318m? thira 430, t& ban do s 34 tai 4p H, xi C, tinh Ca Mau.



- Ngay 27 thang 3 nam 2026, bj don ba Nguyén Thi L khang céo, yéu ciu
cap phuc tham sira ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, gilr nguyén hién trang quyén st dung dat do ba L dang quan 1y.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don yéu cau budc bi don tra bang gia tri
d6i voi phan dat nao co xdy dung nha trén dat va tra bang hién vat ddi vai dién
tich dat tréng; bi don x4ac dinh dong ¥ dién tich dat c6 chiéu ngang 05m la cua bi
don, phan dit ngoai dién tich dat nay thi ddng ¥ giao tra cho nguyén don bang
hién vat, khong dong ¥ giao tra bang gia tri nhu 4n so thim da tuyén.

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir phtic
tham, Tham phan va Hoi déng xét xir phiic thdm da thuc hién dung cac quy dinh
ctia BO luat T6 tung déan su, cac duong sy ciing da chap hanh dung cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét XU can ctr khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy, chap nhan 01 phan khang
c4o cta nguyén don 6ng Lé Cong U, ba Nguyén Viét P2; chap nhan 01 phan khang
cao cua bi don ba Nguyén Thi L, stra 01 phﬁn ban 4an dan sy so thim sb
79/2026/DS-ST ngay 13 thang 3 nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Ca
Mau theo hudng khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don doi bi don gia tri dién
tich dat 36,65m? véi sb tién 73.300.000 dong; chap nhan su thoa thuan théng nhat
ctia nguyén don va bi don vé viéc bi don tra cho nguyén don dién tich dat bang
hién vat 40,55m? thudc mot phan thira s6 401, to ban do sd 34, chinh Iy nim 2012
toa lac tai khém H, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau (nay la ép H, xa C, tinh Ca
Mau).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liu, chimg cir ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién tod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa phiic tham; sau khi
nghi an. Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don 6ng Lé Cong U, ba Ngb Viét P yéu cau chi Ta
Thi X va ba Nguyén Thi L tra lai gia tri phan dat 1an chiém, huy hop dong ting cho
quyén str dung dat ngay 03/11/2022 giira chi Ta Thi X v6i ba Nguyén Thi L, doi
tuong tranh chép la phﬁn dat toa lac khom H, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau
(nay 1a ap H, xi C, tinh Ca Mau) nén Tda an nhan dan Khu vuc 4 - Ca Mau thu 1y,
giai quyét vu an “tranh chdp quyén st dung dat va hop dong ting cho quyén sir
dung dat” 1a dang quan hé tranh chap va dung thim quyén theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung
dan sy. Xét don khang cao cua nguyén don, bi don ndp trong han luat dinh va
nguyén don thudc truong hop mién ndp tam tng an phi phuc tham, bi don da ndp
tam (mg 4n phi nén Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau thu 1y va giai quyét vu an theo
trinh tu phtc tham 13 pha hop.
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[2] V& noi dung:

[2.1] Can cu su théng nhét cta céac duong sy chon ban v€ “Trich do hién
trang” ngay 10/3/2026 ctia Chi nhanh Mién Tay Cong ty TNHH T4 (BL 431-432)
lam can cr giai quyét vu an, di cin ct xac dinh tong dién tich dat tranh chap 1a
77,2m?; phan dat ctia nguyén don éng U, ba P dang truc tiép quan 1y, str dung theo
do dac thyc té c6 dién tich 379,1m? thudc mot phﬁn thtra s6 401; phﬁn dét chi X, ba
L dang quan 1y, st dung trén thuc té c¢6 dién tich 335,97m? (thtra s6 3 va 4 trén ban
v&). Ngay 07/01/2008 6ng Lé Cong U va ba Ngo Viét P duoc Uy ban nhan dan
huyén C cip 02 Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AK 850621 dién tich
336m? va AK 850622 dién tich 120m? tong dién tich 456m? thudc thira sé 520,
521 to ban d6 03 (nay l1a mot phan thira sé 401, t& ban d6 sb 34, chinh 1y nam
2012). Ngay 12/12/2016 chi Ta Thi X duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ca
Mau cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS 09345 dién tich 318m? thudc
thira s6 430, t& ban d6 34 (nay 1a thira 611, 612, t& ban d6 34, chinh 1y nam 2012),
dén ngay 03/11/2022 chi X ky hop dong tang cho ba Nguyén Thi L phan dat trén
va ba L dtmg tén chinh 1y trang IV trén Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

[2.2] Xét thdy, ngudn gdc cac phan phan dat cua ong U, ba P va chi X, ba L
déu nhan chuyén nhuong cta ba Lé Thi N, cu thé: ngay 07/9/2007 6ng U, ba P
nhan chuyén nhuong ciia vg chong 6ng Vo Phude S va ba Lé Thi N phan dét tong
dién tich 456m? thudc thtra s6 520, 521 to ban dd 03; ngay 05/3/2012 ba N chuyén
nhuong cho ba Ly Thi L1 (14 me ciia ba Nguyén Thi L, ba ngoai ctia chi Ta Thi X)
phan dat giap ranh voi dat cua 6ng U, ba P. Sy viéc nay dugc tat ca cac duong su
théng nhét thira nhan va phu hop véi cac hop dong chuyén nhuong c6 luu tai ho so
va da duogc tham tra 1am rd tai phién toa nén thudc tinh tiét su kién khong phai
chiing minh theo quy dinh tai Diéu 192 B9 luat T6 tung dan su.

[2.3] Ong U, ba P x4c dinh qua trinh str dung dat lién ranh thi chi X, ba L da
1an chiém dat ctia 6ng ba; con chi X, ba L khang dinh nhin chuyén nhuong dit cta
ba N chiéu ngang phan dat 06 mét, cit nha chua dén 05m ngang nén khong lan
chiém dat. Xét thay, nguyén don 6ng U, ba P 13 nguoi nhan chuyén nhuong dat
trude ba L1, chi X, ba L va ba N 1a chu dat cii da xac dinh ngay 07/9/2007 ba N ¢6
chuyén nhuong cho ba Ngo Viét P, ong Lé Cong U phan dat ngang 06m, dai
76,5m; ngay 05/3/2012 ba N tiép tuc chuyén nhuong cho ba Ly Thi L1 1a me cta
ba Nguyén Thi L phan dat giap ranh voi dit cia 6ng U, ba P chiéu ngang 05m, dai
52m.

[2.4] Mat khac, cin ct vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 05/3/2012 thé hién phan dat ba N chuyén nhuong cho ba Ly Thi L1 ngang
05m, dai 20m, tong dién tich 100m?, hop dong chuyén nhuong c6 6ng Lé Chi T2 —
Trudng ap ching kién xac nhan. Toa an cap so thim da xac minh ong Lé Chi T2
va ong T2 trinh bay: “ Ngay 05 thang 3 nam 2012 ong co ky xac nhdn ba Lé Thi N
chuyén nhwong cho ba Ly Thi L1 phan dat ngang 05m, dai 20 tai khém H, thi tran
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C, huyén C, tinh Ca Mau la ding su thdt”. Ngoai ra, ba L cung cap gidy chuyén
nhuong viét tay ctia ba N sang nhuong cho ba L1 phan dat ngang 06m, dai 52m,
tuy nhién, gidy chuyén nhuong c6 thé hién stra chira s6 5 thanh s6 6. Can cir bién
ban ghi nhan ¥ kién cua ba Lé Thi N ngay 28/11/2025, ba N xé4c dinh: “Ngdy 05
thang 3 nam 2012 ba ky hop dong chuyén nhwong cho ba Ly Thi L1 ngang 05m,
dai 20 tai dp C, xa C, tinh Ca Mau. Truée dé ngay 01 thang 11 ndm 2011 ba c6
viét gidy tay chuyén nhwong cho ba L1 ngang 05m, dai 20m, gid 55.000.000 dong,
ba L1 ddt coc 30.000.000 dong, con lai 25.000.000 dong dén ngay 05/3/2012 ba
LI tra di méi ky hop dong chinh thire, ¢ chinh quyén dia phirong chirng kién. Ba
xem lai gidy tay ngay 01 thang 11 nam 2011 ding la chit ky va viét cia ba. Tuy
nhién, ngi dung gidy tay c6 ghi “06 mét vé vé 52 mét” c6 ddau hiéu sira s. Dién
tich dat chuyén nhwong ding la ngang 05m, dai 20m...".

[2.5] Ngoai ra, d6i chiéu dién tich dat cac duong su dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat véi s6 lidu duoge do dac thuc té, néu cong phén dét tranh
chap vao dién tich dat nguyén don dang quan 1y thi tong dién tich nguyén don quan
ly thyc té 1a 456,3m? (379,1m? + 77,2m?) thira so v&i gidy ching nhan 0,03m? néu
cong phan dat tranh chap vao dién tich dat bi don dang quan 1y thi tong dién tich bi
don quan 1y thyc t€ 1a 413,17m? (335,97m? + 77,2m?) thira 95,17m? so véi gidy
ching nhan quyén sir dung dét duoc cap (318m?).

[2.6] Tur nhitng nhan dinh trén, c6 cdn cit xac dinh ba L1 nhan chuyén
nhuong cta ba N phan dt c6 chiéu ngang mait tién 05m, khong phai 06m nhu bi
don trinh bay. Cép so tham chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
la c6 can ctr, da xem xét, danh gid chiing ctr khach quan, toan dién, dung quy dinh
phap luat.

[3] Xét khang cao ctia 6ng U, ba P yéu cau cap phuc tham sira ban an so
tham theo hudng budc ba L, chi X thdo d& nha tra lai cho nguyén don phan dat
tranh chap 77,2m? va huy hop dong ting cho quyén str dung dét giira ba L v&i chi
X ngay 03/11/2025 d6i voi dién tich 318m? thira 430, to ban do sd 34 tai ap H, xa
C, tinh Ca Mau; khang cdo cta ba L yéu cau cap phic tham stra ban an so tham
theo huéng khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don, gitr
nguyén hién trang quyén str dung dit do ba L dang quan 1y: Nhu da nhéan dinh trén,
da can ctr ching minh ba L1 chi nhan chuyén nhuong cta ba N phan dét c¢6 chiéu
ngang 05m, khong du cian ¢t chimg minh ba N chuyén nhuong cho ba L1 phan dat
c¢6 chiéu ngang 06m nhu y kién cta ba L, chi X nén cip so tham chap nhéan 01
phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1 ¢é cin ctr, dung quy dinh phap lut.

[4] Xét thdy, tai cap phuc tham, nguyén don 6ng U, ba P va bi don ba L
khong cung cap duge tai liéu, ching ctr ndo khac dé ching minh yéu cau khang
céo cia 6ng U, ba P va ba L 1a c6 cin cu, ding quy dinh phap luat. Tuy nhién, tai
phién toa phtic thdm, do nguyén don va bi don théng nhét giao tra bang hién vat
phan dién tich dat tréng, day 1a su théng nhat thoa thuén cta cac duong su nén can
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budc bi don c6 nghia vu trd cho nguyén don phén d4t dién tich 40,55m? thudc mot
phan thira s6 401, to ban do s6 34, khong budc bi don tra bang gia tri dat nhu an so
tham da tuyén. D6i voi y kién cta dai dién Ngan hang TNHH MTV T3 vé viéc giir
nguyén hién trang quyén str dung dit cho ba Nguyén Thi L dimg tén dé dam bao
khoan vay cua ba L tai Ngan hang, nhin thdy, thoi diém Ngan hang va ba L giao
dich ky két hop dong thé chap s6 K.0036/TC23 ngay 15/6/2023 thi phan dién tich
dat thé chap dang duoc Toa an thu 1y giai quyét tranh chip giita cac duong su, mat
khac, dién tich thé chip 1a 318m? thudc thira s6 430, to ban d6 34, phan dat budc
ba L phai tra cho ba P, 6ng U chi c¢6 dién tich 40,55m? nén khong anh huong 16n
dén gia tri tai san thé chap, khong 1am thiét hai quyén loi hop phap ctua Ngan hang.

[5] Xét y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa dé nghi ap dung khoan 2 Diéu
308 Bo luat T tung dan su, chép nhan mot phﬁn khang cao ctia nguyén don, chép
nhan mot phén khang cao cua bi don, stra mot phén ban 4n dan sy so thAm s
79/2026/DS-ST ngay 13 thang 3 nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Ca
Mau, nhu da phan tich trén, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ctr nén
dugc chap nhan toan bo.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi so tham: Do chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién cta nguyén
don nén b1 don phai chiu an phi khong c6 gid ngach; nguyén don phai chiu an phi
d6i vai yéu cau khong duoc chap nhan, tuy nhién, do ong U, ba P 1a ngudi cao tudi
va c6 don xin mién an phi nén mién an phi so tham cho ong U, ba P.

[6.2] An phi phic tham: Can cir quy dinh tai Diéu 27; Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n,
nguyén don va bi don khang cdo duoc chap nhan 01 phan, stra ban an so thim nén
nguoi khang cdo khong phai chiu an phi phuc thim. Ba L di ndp tam Gmg 4n phi
phuc tham 300.000 déng duoc hoan lai toan bo.

[7] Cac phan khac ctia ban an so thAm khong bj khang cdo, khang nghi di co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan suy: Chép nhan mot phr:fm
khang céo ciia nguyén don 6ng Lé Cong U, ba Nguyén Viét P2; chap nhan mot
phan khang cao cua bi don ba Nguyén Thi L; stra 01 phan ban 4n dan su so tham
s6 79/2026/DS-ST ngay 13 thang 3 ndm 2026 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 4 - Ca
Mau.

Can cr 26, 35, 39, 143, 147, 149, 157, 227, 244 cia Bo luat T tung dan su;
Cian ¢t cac diéu 459, 500, 503 BO luat dan sy nam 2015;



Can ctr Diéu 188, 203 Luat Dat dai ndm 2013;

Cin ctr Diéu 26, khoan 1 Piéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Lé Cong
U, ba Ngb Viét P.

2. Budc bi don 1a chi Ta Thi X va ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu tra cho
nguyén don ong Lé Cong U, ba Ngb Viét P phan dat dién tich 40,55m? thudc mot
phﬁn thira s6 401, to ban d6 sb 34, chinh 1y nam 2012 toa lac tai khom H, thi trin
C, huyén C, tinh Ca Mau (nay 1a ap H, xi C, tinh Ca Mau), dét ¢ vi tri cu thé nhu
sau:

Hudng Pong gidp phan dat khong tranh chap cia ba Ngo Viét P, co sd do
canh la M8- M4 14 0,83m;

Huéng Tay giap dét trong 18 dudng, c¢6 sé do canh M7 - M1'13 0,91m

Huéng Nam giap phan dat dién tich 36,65m?ba L dang quan 1y sir dung, c6
s6 do canh M1 - M2'1a 34,04m + M2 - M3'13 0,58m + M3 - M4 '1a 11,48m;

Huéng Bac giap phan dat khong tranh chap cua ba Ngo Viét P, co sb do
canh M7-M8§ 1a 45,88m.

(Theo Trich do hién trang phan dat tranh chdp ngay 12/3/2026 - BL 431)

Kién nghi co quan Nha nudc co thim quyén diéu chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi L va 6ng Lé Cong U, ba Ngb Viét P ding
dién tich dat cac duong su dugc quyén str dung hop phép theo trinh tu tha tuc phap
luat quy dinh.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Lé Cong U va ba
Ngob Viét P vé viéc bude chi Ta Thi X va ba Nguyén Thi L tra gia tri quyén su
dung dét dién tich 36,65m? véi sd tién 73.300.000 dong.

4. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Cong U va ba Ngo Viét P vé viéc
huy hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 03/11/2022 giita chi Ta Thi X véi
ba Nguyén Thi L d6i v6i phan dét c6 dién tich 318m?, thira sb 430, to ban dd 34,
toa lac tai ép H, thi trdn C, huyén C, tinh Ca Mau (nay la ép H, xa C, tinh Ca Mau).

5. V& chi phi té tung:

Buoc chi Ta Thi X va ba Nguyén Thi L phai hoan lai cho nguyén don ong
Lé Cong U va ba Ngb Viét P chi phi do dac va dinh gla tai san véi sb tién
10.935.000 dong (Mudi triéu chin trim ba muoi 1im nghin dong).

6. V& an phi:
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6.1. V& an phi dan sy so tham: Budc chi Ta Thi X va ba Nguyén Thi L mdi
nguoi phai chiu an phi so tham khéng co gia ngach 1a 300.000 dong. Mién an phi
dan su so tham cho dng Lé Cong U va ba Ngo Viét P.

6.2. An phi dan su phuc thim: Ong Lé Cong U va ba Ngo Viét P khong phai
chiu an phi phuc tham.

Ba Nguyén Thi L khong phai chiu an phi dan sy phiic tham, ba L da nop tam
tmg an phi 300.000 ddng theo Bién lai thu s6 0003532 ngay 02/4/2026 ctia co quan
Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau duoc hoan lai toan bo.

Ké tir ngay nguyén don c¢é don yéu cdu thi hanh dn, néu bi don chdm thuc
hién nghia vu cdac khoan tién néu trén, thi hang thang bi don con phdi chiu ldi sudt
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw doi véi khoan tién néu trén
twong ung voi thoi gian chdm tra.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin:TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM o

- Toa PT TATC tai Tp. HCM (01 ban); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau (02 ban);

- TAND Khu vuc 4 — Ca Mau (01 ban);

- Phong THADS Khu vuc 4 — Ca Mau (01 ban);

- Cac duong sy;
- Luu HS, To HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
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Phung Van Dinh Lé Phan Cong Tri Chau Minh Nguyét

12



