TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 726/2026/DS-PT
Ngay: 26-8-2026
VIV Xéc dinh quyén s hiru,
sur dung tai san cua nguoi
phai thi hanh 4n.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vian Kién.
Cdc Thiam phdn: Ong Lé Thanh Tén;
Ba Nguyén Thi Diép Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién
toa: Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 8 va 26 thang 8 nam 2026 tai tru s¢ 1 Toa an
nhan dan tinh Dong Thép xét xir phic tham cong khai vu 4n thu ly so:
437/2026/TLPT-DS ngay 23/6/2026 vé viéc tranh chdp “Xac dinh quyén so
hiru, str dung tai san ctia nguoi phai thi hanh an”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 121/2026/DS-ST ngay 05 thang 3 nim
2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 1126/2026/QD-PT
ngay 02 thang 7 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Mai D, sinh nim 1973; Dia chi: Ap C, xd G,
tinh Dong Thap.

Dai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi Huynh N, sinh nam 1988; Dia
chi: S6 A, O, ap A, xa C, tinh Bong Thap.

2. Bi don:

2.1. Ba Pham Thi S, sinh nim 1964; Dia chi: Ap B, xa G, tinh Déng
Thép.



Dai dién theo uy quyén: Chi Tran Thi Kim P, sinh niam 1987; Dia chi:
Ap C, xa V, tinh Dong Thap.

2.2. Chi Phan Thi My N1, sinh nam 1987; bia chi: Av T can C, C, B,
Tay Ban Nha.

Dai dién theo uy quyén cua chi N1: Chi Phan Thi My H, sinh nam 1997;
Dia chi: Ap B, xa G, tinh BDong Thap.

3. Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Thi hanh an dan sy tinh Dong Thép.

Pia chi: S6 A, dudng R, phuong M, tinh Pdng Thap.

Pai dién theo phap luat: Ong Vii Quang H1 - Truéng Thi hanh 4n déan su
tinh BDong Thap.

Pai dién theo Gy quyén cta 6ng H1:

Ong Nguyén Vian H2. Chtc vu: Truong phong thi hanh an dan sy Khu
vuc 2 - Bong Théap.

Ong Nguyén Ngoc V. Chirc vu: Phé Trudng phong thi hanh an dan sy
Khu vyc 2 - BPong Thap.

Dia chi: S6 F, duong T, khu phd D, phuong L, tinh Ddng Thap.

3.2. Chi Phan Thi My H, sinh nam 1997; Pia chi: Ap B, x4 G, tinh Pong
Thap.

3.3. Ong Poan Vin T, sinh nim 1967; Pia chi: Khu phé N, phuong S,
tinh Dong Thap.

Pai dién theo y quyén ciia 6ng T: Anh Tran Quang V1, sinh nim 1984;
Dia chi: Ap G, xa T, tinh Dong Thap.

3.4. Ong Phan Van D, sinh nam 1965; Dia chi: Ap B, xa G, tinh Déng
Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong D: Luat su Tran Thi
Kim P - Thudc Poan Luét su tinh D.

3.5. Chi Phan Thi M§ A, sinh nam 1991; Dia chi: Ap C, xa G, tinh Béng
Thap.

3.6. C)ng Phan Vin B, sinh nam 1978; Dia chi: T6 H, Khu B, ép E, xa A,
tinh Pong Nai.

3.7. Chi Phan Thi Kiéu L, sinh ndm 1982; Pia chi: T6 H, Khu B, 4p E,
xa A, tinh Pong Nai.

3.8. Chi Phan Thij Kiéu N2, sinh nam 1985; Dia chi: T6 A, ép C, xa A,
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tinh Pong Nai.

3.9. Chj Truwong Thi My C, sinh nam 1989; Pia chi: Ap B, x4 G, tinh
bong Thap.

3.10. Anh Phan Hiru N3, sinh nam 1986; Dia chi: Ap B, xa G, tinh Dé)ng
Thép.

3.11. Ba Tran Thij L1, sinh ndm 1957; Pia chi: Té6 H, Khu B, 4p E, xi A,
tinh Pong Nai.

3.12. Chj Phan Thj P1, sinh nidm 1980; Dja chi: T6 H, Khu B, ép E, xa
A, tinh DPong Nai.

3.13. Chi Phan Thi Ngoc T1, sinh nam 1980; Dia chi: Ap B, xa G, tinh
bong Thap.

3.14. Chi Phan Thi Ngoc T2, sinh nam 1982; Dia chi: Ap B, xa G, tinh
Dong Thap.

3.15. Chi Phan Thi P1, sinh ndm 1984; Pia chi: Ap B, x4 G, tinh Pdong
Théap.

3.16. Chau Phan Hiru N4, sinh nam 2009.

3.17. Chau Phan Hiru T3, sinh nam 2011.

DPai dién theo phap luat cua chau N4, chau T3: Phan Hiru N3 va chi
Truong Thi My C.

Cung dia chi: Ap B, xa G, tinh Pong Thap.

4. Nguoi khang céo: Ba Tran Thi Mai D 1a nguyén don.

(Ba D, chi N, ba S, chi P1, anh V1 ¢6 mat. Cdc dwong su con lai ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

No6i dung vu 4n theo ban 4n so tham:

- Tai don khéi kién va qud trinh t6 tung dai dién 1ty quyén nguyén don
bd Tran Thi Mai D trinh bay: Theo Ban an sé 150/2022/DS-ST ngay
25/7/2022 cta Toa an nhan dan huyén Go Coéng DPong ndi dung: “Buoc ba
Pham Thi S, dia chi: d'p B, xa T, huyén G, tinh T ién Giang co nghia vu tra cho
ba Tran Thi Mai D s6 tién 511.350.600 déng va tien 1di chdgm thi hanh dn theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015 twong ung voi S0 tien
va thoi gian chdm thi hanh dan”, “Budc ba Pham Thi S va ba Phan Thi My N1,



cung dia chi: dp B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang c6 nghia vu trd cho ba
Trdn Thi Mai D sé tién 41.826.000 dong”.

Qua trinh thi hanh an ba S, chi N1 khéng tu nguyén thi hanh an. Qua xac
minh thira dat s6 718, t& ban dd sb 49, dién tich 934,9m?% gidy chimg nhin
quyén st dung dat sé CS10277 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh T cép
ngay 17/01/2022 cho ho 6ng Phan Van B ma ba S, chi N1 la thanh vién trong
ho tai thoi diém cip gidy chung nhan quyén sir dung dit.

Nay nguyén don ba Tran Thi Mai D c¢6 don yéu cau Toa an xac dinh
phan tai san thudc quyén st dung, quyén so hitu cia ba Pham Thi S va chi
Phan Thi My N1 dugc huéng trong khdi tai san chung 1a cin nha cip 4 (dién
tich 250m?), va thira dat sb 718, t& ban do sb 49, dién tich 934,9m?, gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 CS10277 do S Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap ngay 17/01/2022 cho ho 6ng Phan Vin D theo quy dinh cta phéap luat dé
c6 co so thi hanh an.

Chtng ctr chimg minh: Ban an sd 150/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 cia
Tda an nhan dan huyén Go Cong Pong va hd so thi hanh an.

- Trong sudt qud trinh to tung bi don ba Pham Thi S trinh bay: Nguén
gbc thira dat 718 1a ctia ba nodi chong cia ba dé lai cho chdng cua ba dai dién
ho gia dinh dung tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat. Riéng cin nha 1a
do vo chdng ba xay dyng tir nim 1996 tir ngudn tién ctia vo chong ba va 1
phan ctia ba ndi chdng cho.

- Trong sudt qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ong Phan Van B, chi Phan Thi My H, chi Phan Thi My A, ong Phan Van B,chi
Phan Thi Kiéu L, chi Phan Thi Kiéu N2 cung trinh bay: Tai thoi diém cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CS10277 tai thira dat 718, to ban d6 49, dién
tich 934,9m” do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh T cdp cho ho 6ng Phan Vin
D ngay 14/6/1997 thi thanh vién trong ho c¢6 14 ngudi nén dé nghi xac dinh
quyén st dung cua mdi thanh vién trong ho 13 1/14.

- Trong sudt qud trinh té tung nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
chi Phan Thi M H, chi Phan Thi My A cing trinh bay: Tai thoi diém cép gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 CS10277 tai thira dat 718, to ban db 49, dién
tich 934,9m* do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cip cho hd 6ng Phan Vin
D ngay 14/6/1997 thi thanh vién trong ho c¢6 14 ngudi nén dé nghi xac dinh
quyén st dung ctia mdi thanh vién trong ho 13 1/14. Bdi véi can nha xay trén
thira dt c6 nguon gdoc ctia cha me chi va phan nha cii ciia ba ndi. Riéng ddi véi
phan tién ché mai che bang sit xdy sau nay 1a do hai chi b tién ra xdy dung 13
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46.000.000 dong.

- Trong sudt qud trinh té tung ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan
Thi hanh an dan sw tinh Pong Thdp trinh bay: Ngay 09/5/2024 Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Go Cong Pong (nay 1a Thi hanh 4n dan sy tinh Pong
Thap) c¢6 nhan dugc thong bao thu 1y viéc dan su s6 125/2025/TLST-VDS
ngay 01/04/2024 cta Toa an nhan dan huyén Go Cong Pong (nay Toa an nhan
dan Khu vuc 2) vé viée “Xac dinh quyén sé hitu, quyén str dung tai san, phan
chia tai san chung dé thi hanh an” cta ba Tran Thi Mai D, sinh nim 1973 ddi
vO1 tai san chung cia nguoi phai thi hanh an 1a ba Pham Thi S va chi Phan Thi
M§ N1. Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Go Cong Pong (nay l1a Thi hanh an
dan sy tinh Pong Thap) dang thy 1y thi hanh cic nghia vu thi hanh 4n cta 6ng
Phan Van D, ba Pham Thi S, anh Phan Hitu N3, chi Phan Thi My N1, chi
Truong Thi M§ C nhu sau:

- Ban an s6 150/2022/DSST ngay 25/7/2022 ciia Toa an nhan dan huyén
Go Cong Dong thi ba Pham Thi S va chi Phan Thi My N1 cung c6 nghia vu tra
cho ba Tran Thi Mai D s6 tién 1a 41.826.000 dong. Két qua thi hanh an: Ba
Pham Thi S va chi Phan Thi M§ N1 da thyc hién xong nghia vu thi hanh 4n la
tra cho ba Tran Thi Mai D s tién 1a 41.826.000 déng. Hién chi Phan Thi My
N1 khdng con phai thuc hién nghia vu thi hanh 4n nao khac. Ban an sd
150/2022/DSST ngay 25/7/2022 cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Bong
thi ba Pham Thi S c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi Mai D s tién 1a
511.350.600 déng va khodn 1ai cham thi hanh an; ba Pham Thi S con phai c6
nghia vu ndp 21.454.024 dong an phi dan sy so tham. Két qua thi hanh 4n: Ba
Pham Thi S chua thuc hién nghia vy thi hanh an.

- Ban an s 124/2024/DSST ngay 28/5/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Go Cong Bong thi 6ng Phan Van D, ba Pham Thi S, anh Phan Hru N3, chi
Truong Thi My C phai c¢6 nghia vu tra cho ong Poan Vin T, sb tién 1a
1.861.000.000 dong va khoan 13i cham thi hanh an theo quy dinh va con phai
ndép 67.830.000 dong tién an phi dan su so thim. Két qua thi hanh an: Ong
Phan Van B, ba Pham Thi S, anh Phan Hiru N3, chi Truong Thi My C chua
thuc hién nghia vu thi hanh an.

- Quyét dinh sb 05/2025/QPCNHGT-DS ngay 09/4/2025 ctua Toa an
nhan dan huyén Go Cong Pong thi anh Phan Hitu N3 phai tra cho 6ng Ngo
Vin L2 sb tién 124.000.000 dong. Két qua thi hanh an: Anh Phan Hitu N3
chua thyc hién nghia vu thi hanh an.

- Ban 4n s6 118/2025/DS-ST ngay 30/8/2025 clia Toa an nhan dan Khu
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vuc 2 thi ba Pham Thi S phai c6 nghia vu tra cho dng Nguyén Qudc D1 sb tién
258.408.000 dong va khoan 1ai cham thi hanh 4n theo quy dinh va phai nop
12.920.400 dong an phi dan su so tham. Két qua thi hanh &n: Ba Pham Thi S
chua thuc hién nghia vu thi hanh an.

Qua trinh t6 chure thi hanh an: Sau khi thu 1y Chap hanh vién di t chirc
thi hanh ding quy dinh phép luat, giai thich phéap luat, van dong, thuyét phuc
ong Phan Vin D, ba Pham Thi S, anh Phan Hiru N3, chi Phan Thi My N1, chi
Truong Thi My C thuc hién nghia vy thi hanh &n nhung chi c6 chi Phan Thi
My N1 thuc hién xong nghia vu thi hanh an con lai 6ng Phan Van D, ba Pham
Thi S, anh Phan Hiru N3, chi Truong Thi My C dén nay khong thi hanh. Qua
xac minh diéu kién thi hanh an dugc biét ngudi phai thi hanh an gom: Ong
Phan Van D, ba Pham Thi S, anh Phan Hiru N3, chi Truong Thi My C c6 ding
tén tai san cap cho ho gia dinh: Thira dat 718, to ban d6 so 49, dién tich
934,9m?; Muc dich st dung dat: Pat & néng thon 300m?, dat tré)ng cay hang
niam khac 634,9m?; theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so cp gidy chung nhan CS10277 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 17/01/2022 cho ho ong Phan
Van D (H-4p B - xa T - huyén G - tinh Tién Giang), (thira dat s6 718, to ban
d6 s6 49 duoc cap doi tir thira dat s6 1137, 1138, to ban do sé 3; theo gidy
chtng nhan QSDD: 00036, sb gidy phat hanh GCN: K061350 cap lan dau vao
ngay 14/6/1997). Nha & va cac cong trinh xay dung trén thira dat sd 718, to
ban d6 s 49. Can ct khoan 1 Diéu 74 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(duoc stra doi bo sung nam 2014 va ndm 2022) Chap hanh vién di thong bao
cho cac bén duong su, ngudi c6 quyén sé hiru chung d6i véi tai san, quyén sir
dung dat biét dé ho tu thoa thuan phan chia tai san chung hodc yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat. Hién ba Tran Thi Mai D d3 “Yéu cau xac
dinh quyén so hitu, quyén str dung tai san, phan chia tai san chung dé thi hanh
an” theo thong bao thu ly viéc dan sy sd 125/2025/TLST-VDS ngay
01/04/2024 cta Toa an nhan dan huyén Go Cong Bong (nay Toa an nhan dan
Khu vuc 2) va cin ctr diém d khoan 1 Diéu 48 Luat Thi hanh an dan sy nim
2008 (dugc sira doi bd sung nam 2014 va nam 2022) Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Go Cong Pong (nay 1a Thi hanh 4n dan su tinh Pong Théap) ban hanh
Quyét dinh hoan thi hanh an chd Toa 4n xét xir theo quy dinh. Vay, Thi hanh
an dan su tinh Déng Théap thong bao su vige trén dén Toa an nhan dan Khu
vuc 2 biét dé trong qua trinh xét xir xem xét dén quyén va loi ich ctia bén duoc
thi hanh &n theo nd1 dung ban an tuyén.
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- Trong sudt qud trinh t6 tung dai dién ngwoi c6 quyén loi va nghia vu
lien quan 6ng Poan Van T 1a anh Tran Quang VI trinh bay: Hién tai gidy
chtng nhan quyén str dung dat cta thira dat 718 cdp cho ho 6ng D do anh T
dang quan 1y. Tai don dang ky cip gidy ching nhin quyén st dung dat nim
1997 6ng D co ghi tén vo dng 1a ba Tran Thi S1 vao don xin cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Diéu d6 chimg to quyén st dung dat nay 1a tai san
chung ctia vo chdng. Do cac con cua 6ng D, ba S1 tai thoi diém cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit con nho va ciing khong ¢ cong strc dong gop
gi nén dé nghi xac dinh ba Pham Thi S ¢6 % quyén sé hitu, quyén sir dung dbi
v6i thira dat 718 va ngoi nha cit trén thira dit.

* Tai phién toa so tham dai dién nguyén don xin rat lai mot phan yéu
cau khoi kién 1a khong yéu cau xac dinh quyén sé hitu, quyén str dung tai san
ctia chi Phan Thi My N1 trong khéi tai san chung la thira dat 718 va ngdi nha
xdy dung trén thira dat va thay doi yéu cau khoi kién 13 yéu cau xac dinh Pham
Thi S ¢6 % quyén sé hitu, quyén st dung d6i v6i thira dat 718 va ngdi nha cat
trén thira dat. Bi don, ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan gitt nguyén y
kién ctia minh.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 121/2026/DS-ST ngay 05 thang 3 nim
2026 ciia Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Dong Thap da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Mai D.

Xac dinh ba Pham Thi S c¢6 1/15 quyén st dung, quyén sé hitu trong
khéi tai san chung 1a quyén st dung dat ddi véi thia dat s6 718, to ban do sb
49, dién tich 934,9 m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS10277 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay 17/01/2022 cho hd 6ng Phan Vin
b.

Xac dinh ba Pham Thi S ¢6 % quyén st dung, quyén so hitu trong khi
tai san chung 13 can nha c6 dién tich xdy dung (tinh ludn phan tién ché, mai
che, hang rao) khoang 450m” xdy dyng trén thira dat 718.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi
Mai D vé viéc khong yéu cdu xac dinh quyén so hitu cta chi Phan Thi My N1
trong khoi tai san chung 1a thira dat 718 va ngdi nha cét trén thira dat.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén an phi, thoi han, quyén khang cio,
quyén va nghia vu, thoi hiéu thi hanh 4n cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09/3/2026, ba Tran Thi Mai D khéang céo
yéu ciu sira Ban an dan sy so tham sé: 121/2026/DS - ST ngay 05 thang 3 nim
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2026 cta Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Pong Thap. Yéu cau xac dinh ba Pham
Thi S ¢6 % quyén sé hitu, quyén st dung ddi véi thira dat 718.

Tai phién toa phtc thim:

- Chi Nguyén Thi Huynh N trinh bay: Nguyén don van giir nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau khang cao va khong thoa thuan duogc véi bi don vé viéc
giai quyét vu an.

- Chj Tran Thi Kim P trinh bay: Khong ddong ¥ vdi yéu cau ciia nguyén
don, dé nghi Hoi ddng xét xir gitr nguyén ban 4n so tham.

- Anh Tran Quang V1 trinh bay: D& nghi chdp nhan yéu cau khang céo
ctia ba D. X4c dinh ba S ¢6 ' quyén s& hitu, quyén sir dung ddi véi thira dat
718.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién:

V& viéc tuan theo phéap ludt trong qua trinh giai quyét vu an dan su &
giai doan phtic thAm: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da thyc hién
dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu an, vé thoi han giai quyét vu
an. Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién
ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Cac duong sy da thuc hi¢n
dung quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang c4o ctia ba Tran Thi Mai D, stra Ban 4n dén sy so thim sé: 121/2026/DS
- ST ngay 05 thang 3 ndm 2026 cta Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Pong Thap
theo huéng xac dinh thira dat s6 718, to ban dd s 49, dién tich 934,9m?, theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS10277 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh T (nay 1a tinh Pong Thap) cap ngay 17/01/2022 cho hd dng Phan
Vin D va ba Pham Thi S ¢6 % quyén sé hitu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va chimg cr ¢6 trong hd so, duoc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 15i phét biéu cia
dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tb tung: Xét don khang cdo cta ba D 1a ndp trong thoi han luat
dinh. Can ct Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su, xem xét theo tha tuc phic
tham.

Dai dién theo uy quyén cua bi don chi Phan Thi M¥ N1 1a chi Phan Thi
M¥ H c6 don xin xét xir vang mat. Nguoi co quyén va nghia vu lién quan: Thi
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hanh 4n dan su tinh Pong Thap, chi Phan Thi My H, 6ng Phan Van D, chi
Phan Thi My A, anh Phan Vian B, chi Phan Thi Kiéu L, chi Phan Thi Kiéu N2,
chi Truong Thi My C, anh Phan Hiru N3, chi Phan Thi Ngoc T1, anh Phan
Hitu N4, anh Phan Hitu T3 xin vang mit. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan: Ba Tran Thi L1, chi Phan Thi P1, chi Phan Thi Ngoc T2, chi Phan Thi
D1 ving mit nén Hoi déng xét xtr quyét dinh xtr ving mit nhitg ngudi c6 tén
trén theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B¢ luét to tung dén su.

V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Toa an cap so tham xac
dinh quan hé phap luat “Xdc dinh quyén sé hitu, s dung tdi san ciia nguoi
phdi thi hanh an” thy 1y giai quyét phu hop Diéu 26, 27 va Diéu 35, khoan 1
Piéu 39 ciia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Ba Tran Thi Mai D khang cao yéu cau sira Ban an dan
su so tham sb: 121/2026/DS-ST ngay 05 thang 3 nim 2026 cta Toa an nhan
dan Khu vuc 2 - Déng Thap. Yéu cau xac dinh ba Pham Thi S ¢ % quyén SO
hitu, quyén sir dung dbi voi thira dat 718.

Xét vé nguén géc thira dat 718: Can ¢t hd so theo Chi thi 299 dugc lap
tai thoi diém 1982-1985; Pon diang ky cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 17/04/1997 do 6ng Phan Vian D ké khai va don dé nghi cép lai, cp do6i
gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat ngay 10/01/2022 va tai thoi diém trude khi 6ng D ké khai dang ky
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi nguoi dimg tén trén s6 muc ké 1a
ba Nguyén Thi I (it) nén c6 co sé xac dinh thira dat s6 718 co ngudn goc tir
thira dat 1138, 1137 1a cia ba Nguyén Thi fch .

Trén co so Pon ding ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
17/4/1997 do 6ng Phan Van D ké khai, trong nodi dung ké khai tai phan vo 6ng
P c6 ké khai ba Pham Thi S. Pén ngay 14/6/1997, ho ong Phan Van P duoc
Uy ban nhan dan huyén G cap gidy chung nhan quyén s dung dat so
00036/BC QSDD ddi v6i 4 thira dat 1120, 1137, 1138, 1139. Qua qua trinh
cap do6i tir gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 00036/BC...QSDP ngay
14/6/1997 sang gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS10277 ngay
17/01/2022 dbi voi thira dat 718 van ghi 1a dat cap cho ho ong Phan Vin D,
nhung 6ng P va ba S van khong ¢ ¥ kién khiéu nai, nén xem nhu 6ng ba mic
nhién thira nhan day 1a dat thudc quyén st dung chung ciia ho.

Tai Cong van s6 95/CAX ngay 5/6/2024 va Cong vin sd 223/CAX ngay
09/6/2025 ctia Cong an x& T déu xac nhan tai thoi diém ngay 14/6/1997, ho
770 c6 14 thanh vién: Nguyén Thi [ (chét nam 1998), Phan Van B, Tran Thi
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L1 (d chuyén khau dén L, Pong Nai), Phan Vin B (d4 chuyén khau dén L,
DPong Nai), Phan Thi P1 (d4 chuyén khau dén L, Dong Nai), Phan Thi T1 (da
chuyén khau dén ho sb 1975 -ép B, xa T), Phan Thi Ngoc T2, Phan Thi Kiéu
N2, Phan Thi Kiéu L, Phan Thi D1, Phan Hitu N3, Phan Thi My A, Phan Thj
My H, Phan Thi My N1.

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh thira dat 718 1a tai san cua hd ong D. Pdi véi
ba S tuy khong co tén trong thanh vién cua ho tai thoi diém cip dat, nhung
thuc té tai Pon ding ky cdp gidy chiung nhan quyén s dung dit ngay
17/4/1997 do 6ng Phan Van D ké khai, khi d6 da c¢6 ba Pham Thi S trong ho va
S ¢6 quan hé hén nhan 14 vo ciia ong D. Pong thoi, trong qua trinh thuc hién
cac giao dich lién quan dén quyén st dung dat ctiia hd, ba S déu co ky tén, cac
thanh vién trong ho ciing khong c6 ¥ kién gi. Ngoai ra tai phién toa dai dién ty
quyén ciia ba S 1a chi P1 dong ¥ xéac dinh ba S ¢6 01 phan quyén su dung dat
trong thira dat 718, nén xac dinh ba S ciing c6 phan quyén d6i voi thira dat
718.

Tt nhiing phan tich trén, xadc dinh ba Pham Thi S co6 1/15 quyén st dung,
quyén so hitu trong khéi tai san chung 1a quyén st dung dat ddi véi thira dat sd
718, t& ban dd s6 49, dién tich 934,9m?, gidy chung nhan quyén str dung dat sb
CS10277 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh T cip ngay 17/01/2022 cho ho
ong Phan Van b.

[3] Tai phién toa phuc tham chi N trinh bay: Téng dién tich ba [ ké khai
theo s6 muc ké 13 5.743m” thi nam 1997 ciing do ong P ding tén, theo Pon
dang ky cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 17/4/1997 chi c6 ong B
va ba S. Cac giao dich thi chi ¢6 6ng D, ba S, anh N3, chi N1, chi H, chi A
thyc hién, con céc thanh vién khac trong ho theo nam 1997 khong c6 tham gia
giao dich, khong co tranh chap, khong quan tdm gi nén xac dinh ho khong c6
quyén gi di véi dat. Do d6, néu khong xac dinh ba S ¢6 1/2 quyén sir dung dat
thi phai xac dinh ba S ¢6 1/6 quyén sir dung dat d6i voi thira dat 718.

Xét thay, trinh bay cua chi N 1a chua c6 co so, boi 18 dat co ngudn goc 1a
ctia ba I va ba I 1a ngudi dimg tén trén s6 muc ké, nhung ong D 13 nguoi ké
khai dang ky cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat. Ngay 14/6/1997, Uy ban
nhan dan huyén G cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi 4 thira dat
1120, 1137, 1138, 1139 1an dau cho ho ong Phan Vian B. Tuy nhién, 6ng P chi
1a nguoi dai dién ho dé dimg tén quyén st dung dat, vi thoi diém cap gidy
chtg nhan quyén sir dung dat ngay 14/6/1997 thi ba [ van con séng (ba | chét
nam 1998) va khong c6 bat ky van ban nao thé hién ba I cho dt ong D.
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Theo quy dinh tai khoan 25 Diéu 3 ctia Luat dat dai thi: “Hé gia dinh st
dung dat la nhitng nguoi c6 quan hé hén nhan, huyét thong, nuéi dudng theo
quy dinh ciia phdp ludt vé hén nhén va gia dinh, dang song chung va c6 quyén
st dung ddt chung tai thoi diém dwoc Nha nuée giao dat, cho thué dat, cong
nhdn quyén sir dung dat, nhdn chuyén quyén sir dung dat triede ngay Ludt nay
c6 hiéu lyc thi hanh”. Con tai khoan 33 Diéu 3 cua Luit dat dai quy dinh:
“Nha nwéce cong nhdn quyén sir dung dat la viéc co quan nha nwée cé tham
quyén cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
véi ddt lan dau cho nguwoi dang sit dung dat on dinh doi véi thira dat xdc dinh
theo quy dinh ciia Ludt nay”. Do d6, viéc cap dat cho ho éng D véi cac thanh
vién ho theo x4c nhan tai Cong vin s6 95/CAX ngay 5/6/2024 va Cong van sb
223/CAX ngay 09/6/2025 ctia Cong an x& T 1a phu hop.

Pbi véi trinh bay cuia chi N cho rang cac thanh vién khac trong ho theo
nam 1997 khong cé tranh chap, khong quan tim gi va khong c6 quyén gi ddi
v6i dat 1a chua chinh x4c. Béi vi theo hd so thé hién chi Phan Thi Kiéu N2, chi
Phan Thi Kiéu L, anh Phan Vin B ¢6 vin ban ty khai néu y kién xac dinh
quyén str dung dat dbi voi thira dat 718 13 tai san thudc st dung cua ho véi 14
thanh vién dong so hiru. Tuy nhién, trong vu an ndy chi xac dinh phan s¢ hiru
ctia phan ba S trong khdi tai san chung, khong anh huong dén quyén loi cia
cac duong sy khac, néu co phat sinh tranh chdp dbi v6i phan tai san trong
chung trong ho con lai thi s& giai quyét bang vu an khac.

Ngoai nhimg ¥ kién trinh bay thi chi N ciing khong cung cap duogc
ching ctr méi dé chtimg minh cho yéu cau khang céo ctia ba D 1a ¢ can ci.

[4] D& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap Hoi
dong xét xir c6 xem xét, nhung xét thay chua phit hop nén khong chap nhan, 1y
do nhu d3 phan tich phan trén.

[5] Ttr nhitng nhan dinh, phan tich trén, Hoi déng xét xur phuc tham xét
thay khang co ctia ba D 13 khong c6 can cir chip nhan nén giit nguyén Ban an
dan su so tham s6: 121/2026/DS-ST ngay 05 thang 3 nim 2026 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 2 - Pong Thép.

[6] V& an phi dan sy phiic thim: Do khang cdo cua ba D khong duoc
chap nhéan nén phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[7] Cac phan con lai ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac [é trén,
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QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 213, Diéu 219 B0 luat dan su; Dicu 118
Bo luat dan sy 1995; Diéu 26, 27, 35, 147, 227, 228, 244 Bo luat t6 tung dan
sw; Nghi quyét sb 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi Mai D.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 121/2026/DS-ST ngay 05 thang 3
nam 2026 cta Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Dong Thép.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Mai D.

Xéac dinh ba Pham Thi S c6 1/15 quyén st dung, quyén sd hitu trong
khéi tai san chung 1a quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 718, to ban do sb
49, dién tich 934,9m?, gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CS10277 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh T (nay 1a tinh Pong Thép) cap ngay 17/01/2022
cho hd 6ng Phan Vian D.

Xac dinh ba Pham Thi S ¢6 % quyén st dung, quyén so hitu trong khoi
tai san chung 13 can nha c6 dién tich xdy dung (tinh ludn phan tién ché, mai
che, hang rao) khoang 450m® x4y dung trén thira dit 718.

3. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi
Mai D vé viéc khong yéu ciu xac dinh quyén so hitu cta chi Phan Thi My N1
trong khdi tai san chung 1a thira dat 718 va ngoi nha cat trén thira dat.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. An phi dan su so thim

Ba Tran Thi Mai D phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) an phi
dan sy so tham, nhung dugc cén trir vao sd tién tam Gng 1& phi di nop la
300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu s 0014108 ngay
01/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Cong Dong (nay 1a Phong
thi hanh an dan sy Khu vuc 2 - Pong Thap).

Ba Pham Thi S phai ndp 300.000 dong (Ba trim ngan dong) an phi dan
su so' tham.

4.2. An phi dan su phtc thAm: Ba Tran Thi Mai D phai ndp an phi dan
su phuc tham s6 tién 12 300.000 dong, nhung duoc khau trir vao tién tam g
an phi phuc tham ba D d ndp 300.000 ddng theo bién lai thu s 0011531 ngay
09/3/2026 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Thap.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an co quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KT - TT & THA TAND Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ddng Thép;

- TAND Khu virc 2 - Bong Thép;

- Phong THADS Khu vuc 2 - Pong
Thap;

- Puong su;

-Luu: VT, THC, HSVA (Québc).

Tran Van Kién
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