TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 310/2023/DS-PT
Ngay 04-8-2023
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tam.

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuéan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién K{ém sdt nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phiic tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 159/2023/TLPT-DS ngay 19
thang 5 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung
dat”.

Do Ban an dan su so th?lm s6 13/2023/DS-ST ngay 24 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phuc thér,n sO 254/2023/QP-PT ngay
30 thang 6 ndm 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 310/2023/QD-PT ngay 21
thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thai B, sinh nam 1975; dia chi: sd A, duong sb
A, Phuong G, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Binh Thi Kim O, sinh nam
1996; dia chi: thon C, xa E, thanh phd B, tinh Bak Lak; dia chi lién h¢: s6 A, D,
Phuong G, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai di¢n theo uy quyén
(Van ban uy quyeén ngay 29/10/2022), ¢6 mat.

- Bi don:

1. Ong Ngb Quédc T, sinh nim 1959;

2. Ba Pham Thi X, sinh nam 1959;

Cung dia chi: s6 B, khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don éng T va ba X: Ong Hita Huy H, sinh
nam 1998 hodac ba Hira Thi T1, sinh nam 1986; cung dia chi lién h¢: O A,
duong E, khu phd N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai
dién theo Gy quyén (Vin ban oy quyén ngay 16/5/2023), ba T1 c¢6 mat, éng H
Véng mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don yéu
cau giai quyét vang mat.

2. Ba Ngo6 Thi N, sinh ndm 1988, Véng mat;

3. Ong Ngb Quéc T2, sinh nam 1985, Véng mat;

Cung dia chi: s6 B, khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.
- Ngueoi khdng cdo: bi don 6ng Ngb Quédc T va ba Pham Thi X.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Thdi B va nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don
la ba Pinh Thi Kim O thong nhat trinh bay:

Dién tich dat 1.650m? toa lac tai 4p (nay la khu kho) B, x4 (nay la phuong
B, huyén (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong c6 nguén goc 1a do vo chong
ong T nhén chuyén nhuong cua vo chong 6ng V& Van HI, ba Ly Thi M bang
gidy tay vao ngay 20/6/2000. Sau khi nhan chuyén nhuqng, ong H1, ba M da
giao dat cho vo chong ong T quan 1y, sir dung tir nam 2000.

Ngay 06/12/2019, giita bén chuyen nhuong 1a vo chong ong Ngb Quoc T,
ba Pham Thi X voi bén nhan chuyen nhuong Ong Tran Théai B ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay. Theo thoa thuan cua hop dong
thi vo chdéng ong T, ba X chuyen nhuong cho 6ng Tran Thai B dién tich dat
1.650m?, muyc dich sir dung dé nudi c4, nudi heo, lam nha & (thot diém nay tai
san trén dat da bi Cong ty TNHH D san lap, thao d& hét), hop dong ghl rd dat
chua co gidy chimg nhan quyén st dung dat, chi c6 bién lai dong thué dat hang
niam véi gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 déng. Sau khi nhén chuyen nhuong,
6ng B da thanh toan du tién cho vo chong ong T, ba X véi sb tién 700.000.000
d6ng va vo chong ong T di dua cho 6ng B toan b bién lai dong thue Theo thoa
thudn thi 6ng B s€ 1a nguoi phai lam moi thu tuc glay to dé duoc cap glay ching
nhan quyén str dung dat vo chong 6ng T 1a nguoi hd tro ong B khi can thiét lién
quan dén viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng B. Sau khi
chuyén nhuong dat, vo chong ong T d3 ban giao dat cho 6ng B, 6ng B di lam
hang rao tam dé bao vé dat nhung sau d6 bi Céng ty TNHH D thao dd, su viéc
dugc 1ap vi bang. Sau d6, 6ng T c6 lam don khiéu nai dén Uy ban nhan dan
thanh phd T vé viéc Cong ty TNHH D ty ¥ san 14p mit bang khi chua dugc Uy
ban nhan dan thanh phd T phé duyét. Sau d6, Uy ban nhan dan thanh phd T ban
hanh Cong vin s6 3181/UBND-NC ngay 02/10/2020 vé viéc tra 161 don dé nghi
ciia ong Ngo Qudc T. Theo cong van trén xac dinh khu dat tai khu phd B,
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phuong B, thanh phd T thudc thira dét s6 60, 88, 173, 100, 170, 153, 152, 151,
149, 148, 147, 142, t& ban d6 D3 1a thudc danh sach dat cong do Uy ban nhan
dan phuong B quan 1y tai Quyét dinh s6 8121/QD-UBND ngay 18/12/2019 cua
Uy ban nhan dén thi xa (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong. Tuy nhién, hién
trang thuc t& cac ho dan (trong d6 c6 éng T) di 1an chiém st dung chan nudi heo
tir nhiéu nam trudc, dén nay chua di doi tra lai dat cho Uy ban nhan dan phuong
B quan ly. Ngay 10/01/2017, Uy ban nhan déan tinh B ban hanh Cong vin s6
48/UBND-KTN vé viéc chap nhan chu truong diéu chinh quy hoach va dién tich
khu dan cu Bong Trung (m¢& rong quy mo dién tich tir 10,264 ha thanh 12,507
ha dé cai tao chinh trang d6 thi ciing nhu di doi cac hd dan chin nudi, giai quyét
duoc van dé 6 nhidm moi truong). Ngay 23/8/2017, Uy ban nhan dan thi x3 (nay
1a thanh phd) T ban hanh Quyét dinh s6 8030/QD-UBND vé viéc phé duyét didu
chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dén cu B, phuong B. Do do, trong nim
2017 va 2018, Cong ty TNHH P di thyuc hién san 14p mat bang va dau tu co so
ha ting trén cac thira dat néu trén 1a dung quy hoach duoc phé duyét. Ngay
02/5/2019, Uy ban nhan déan tinh B2 Céng van s6 1919/UBND-KTN vé viéc
diéu chinh quy hoach khu dan cu Pong Trung; theo d6, chip nhan chu truong
cho Cong ty TNHH P duogc diéu chinh quy mé du an cho phu hop (loai trir phan
dat cong do Uy ban nhan dén phuong B quan ly). Sau khi c6 ¥ kién chap thuan
chu truong dleu chinh quy mo dy an cua Uy ban nhan dén tinh, Céng ty TNHH
P khong tiép tuc san lap mit bang dbi voi phan dat dién tich mé rong. Ngay
16/7/2020, Cong ty TNHH D ngan duong dan (duong D) tu duong ndi bo cua
khu dan cu P dén duong N, khong anh huong dén 16i di ctia ngudi dan trong
khu vuc, cong ty ngan lai dé bao vé tai san cia cong ty; duong D trude day la
ham hé khong phai 1a duong di cta cac ho dan. Bong thoi ngay 16/7/2020, cong
ty chi xdy dung hang rao khong dwa may xac san 14p mit bang nhu noi dung
trinh bay ctua ong T.

Khong dong v v6i Cong van sé 3181/UBND-NC ngay 02/10/2020 néu
trén, 6ng T tiép tuc c6 don khiéu nai déi voi cong van trén. Do do, ngay
14/4/2021, Uy ban nhan dan thanh phé T ban hanh Quyét dinh s6 1248/QD-
UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Ngb Quéc T.

Nhu véy, dén thoi diém Uy ban nhan dan thanh phd T ban hanh Cong vin
s6 3181/UBND-NC ngay 02/10/2020 thi 6 6ng B mai blét dién tich dat 6ng nhan
chuyén nhugng ciia vo chong ong T thudc dat cong do Uy ban nhan dan phuong
B quan ly. Riéng Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh sé 663/QD.CT ngay
30/6/2003 ctia Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thanh phd) T thi 6ng B m&i biét
khi c¢6 Quyét dinh 1248/QD-UBND ngay 14/4/2021 néu trén.

Théa thuin cia 6ng Nguyén Vian Q hira tra cho ong T 1a vao ngay
29/5/2019. Tuy nhién, 6ng B nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng T 1a vao ngay
05/12/2019 nén viéc ong B ky nhan chuyén nhuong dat cua v chong ong T
khong anh hudong dén viéc 6ng Q hira tra cho ong T.

Khi vo chong ong T ky hop dépg chuyén nhuong quyén str dung dat cho
ong B thi 6ng B chi biét tinh trang dat da bi giai toa, da hop dan 02 lan nhung
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van chua thoa thuén duge voi dan va dat ong T chua duoc cip gidy ching nhén
quyén str dung dét. Riéng viéc ong T bi xir phat vi pham hanh chinh va dat di bi
dua vao quy dat cong do Uy ban nhan dan phuong B quan ly thi ong T khong
no6i cho 6ng B biét. Nay, 6ng B khoi kién yéu cau:

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 06/12/2019 gitra
ong Tran Thai B voi ong Ngo Qudc T, ba Pham Thi X d6i voi dién tich dat
1.650m? tai khu hdm dét thuoc khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

- Budc 6ng Ngb Qudc T, ba Pham Thi X tra lai cho 6ng Tran Théi B s
tién chuyén nhuong di nhan 1a 700.000.000 dong.

Tai liéu, chimg cir nguyén don cung cap goém: ‘Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 06/12/2019; bién lai thu thué; Quyét dinh sé 1248/QDb-
UBND ngay 14/4/2021; Quyét dinh sb 663/QD.CT ngay 30/6/2003; Bién ban
ban giao quyét dinh ngay 09/7/2003; Quyét dinh s6 7519/QD-UBND ngay
31/7/2017; danh muc giao dat phuong B quan 1y; Quyét dinh sé 680/QD-UBND
ngay 15/02/2008.

Bi don 6ng Ngé Quéc T ba Pham Thi X thong nhdt trinh bay:

Dién tich dat 1.650m? toa lac tai 4p (nay 1a khu kho) B, xa (nay la phuong
B, huyén (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong c6 ngudn goc 1a do vo chong
ong T nhén chuyén nhuong cua vo chong 6ng V& Van Hl, ba Ly Thi M bang
gidy tay vao ngay 20/6/2000 voi gia nhan chuyén nhuong la 23.000.000 dong.
Vo chong ong T da thanh toan du tién cho ong HI, ba M va ong HI, ba M da
giao dit cho vo chong ong T quan 1y, st dung tir ndm 2000. Khi vo chong ong T
nhan chuyén nhuong dit ciia 6ng HI, ba M thi dat chwa co gidy ching nhan
quyén st dung dat, chua xay dyng nha ma trén dat chi ¢6 01 hd ca rong khoang
1.500m?2. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chdng ong T xay dung 01 chudng
nudi heo rong 100m?; 01 cin nha cip 4 rong 50m? dé ¢ dén nam 2017. Vao ngay
15/11/2017, Cong ty TNHH D da dua doi thi cong dén san lap toan bo hod ca va
thao d& toan bd chudng heo, nha &, thoi diém nay gia dinh 6ng T khong ¢ mit
¢ d6. Ngay hom sau, 6ng T moi dugc biét su viée bi thdo d& néu trén. Qua tim
hiéu thi vo chéng ong T dugc biét ho thao do dé lam du an khu dén cu, ong T ¢c6
nop don khiéu nai tai Uy ban nhan dan phuong B vé viéc Cong ty TNHH D tu
dong thdo dd, san lap tai san trén dat coa 6ng T. Sau do, Uy ban nhan dan
phuong B moi Cong ty TNHH D dén hoa giai nhung ho vang mit nén hoa giai
khong thanh. Sau d6, ong T xubng cong trinh tai dat hoi va xin ho xac nhan 1a
chinh Céng ty TNHH B di théo d&, san lap tai san trén dit va dugc 6ng Nguyén
Vin Bl 1a chi huy trudng cong trinh ky x4c nhan. Sau d6, ong T dén Céng ty
TNHH P dé xin xac nhan thi gip 6ng tén Y, 6ng Y noi 6ng khong c6 tham
quyén ky x4c nhan ma 6ng hudng dan ong T dén gip 6ng Nguyén Van Q ky xac
nhan. Ngay 24/5/2019, 6ng T dugc 6ng Nguyen Van Q ky xac nhén va hira dén
ngay 29/5/2019, Cong ty TNHH D s¢ bdi thudng tién hoa mau + tai san trén dat
1a 700.000.000 dong cho vo chong ong T nhung dén nay ho chua bdi thuong
nén 6ng T chuan bi nop don khoi kién Cong ty TNHH P ra Toa an thi 6ng B
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(khong rd ho) la moi gidi dat gi6i thiéu o Ong Tran Thai B dén gip vo chong ong
T dé ky hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ddi voi dién tich dat néu
trén. Ngay 06/12/2019, gitta bén chuyen nhuong la vo chong ong Ngo Quoc T,
ba Pham Thi X voi bén nhén chuyen nhuong ong Tran Théai B ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir (dung dat bang giay tay. Theo thoa thuan cua hop dong
thi vo chong ong T chuyen nhuong cho ong Tran Thai B dién tich dat 1.650m?,
muc dich sir dung dé nudi c4, nudi heo, lam nha ¢ (thoi diém nay tai san trén dat
da bi Cong ty TNHH D san lap, thao d& hét), hop dong ghi 1o dat chua c6 gidy
ching nhan quyén st dung dat, chi co bién lai dong thué dit hang nim voi gia
chuyén nhuong 1a 700.000.000 ddng. Sau khi nhin chuyén nhuong 6ng B di
thanh toan du tién cho vo chéng ong T véi sb tién 700.000.000 dong va vo
chdng ong T dua toan bo gidy to, ké ca bién lai dong thué, xac nhan cua Cong ty
TNHH D, xac nhan cua 6ng Q cho ong B. Theo thoa thudn, thi 6ng B s€ la
nguoi phai lam moi thu tuc gidy to dé ong B duoc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat VO chong ong T chi la nguoi hd trg 6ng B khi can thiét lién quan
dén viéc cap gidy chung nhén quyén st dung dat cho 6ng B. Sau khi chuyén
nhuong dat, vo chong ong T da ban giao dat cho 6ng B, 6ng B d 1am hang rao
nhung sau d6 bi Cong ty TNHH D thao do, su viéc dugc ca cong an can thiép
to1 1ap bién ban pha hoai tai san cong dan. Theo don khoi kién, 6ng B trinh bay
vao nam 2003 Uy ban nhan déan cac cap di co quyét dinh xu phat vi pham hanh
chinh dbi v6i 6ng T vé hanh vi 14n chiém dét cong va xdy dung trai phép, bude
thao d& tai san trén dit va budc tra lai thira dat cho Nha nudc, ong B con cho
rang vo chong 6ng T khong cung cdp thong tin vé viéc dién tich dat trén bi Nha
nude thu hdi 1am dat cong theo Quyét dinh sb 680/QD-UBND ngay 15/02/2008.
Quyét dinh s6 7519/QD-UBND ngay 31/7/2017, Quyét dinh sb 7755/QD-
UBND ngay 04/12/2018 va Quyét dinh s6 8121/QD-UBND ngay 18/12/2019 1a
khong chinh xac vi thuc té vo chong 6ng T khong nhan duoc cac quyét dinh néu
trén. Riéng viéc Nha nudc budc vo chong ong T phai thao d& tai san trén dét thi
vo chong 6ng cé biét. Tuy nhién, khi vo chong ong T ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong B thi vo chong éng T ¢6 ndi 1d tinh trang dat
da bi giai toa, da hop déan 02 lan ma chua thoa thuan duoc véi dan nhung 6ng B
van ky nhan chuyén nhuong dat, béi ong B cho rang 6ng sé tu ra so dugc va
thuc t& ong B 1a Luat su nén phai 1a ngudi biét rd sy viée nhung dng van ti tin
ong sé ra sd dugc nén thiét hai xay éng B phai chiu; khi vo chong éng ky hop
dong véi ong B thi vo chong ong ciing chi lay gia 700.000.000 twong duong véi
gi4 tri tai san trén dat nhu Cong ty TNHH P hta boi thuong chtr khong phai gia
trj dat. Do d6, v chong 6ng T khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng B.

Tai liéu, chimg ct bi don cung cdp gdm: Vin ban ngay 24/5/2019; don
xin xac nhan nam 2018.
~ Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Ngé Thi N; éng Ngé Quéc T2
thong nhat trinh bay:
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Ong, ba 1a con rudt ciia 6ng T, ba X. Ba N, 6ng T2 thong nhat toan bo
trinh bay cta ong T, ba X. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong c6
can ctr nén ba N, 6ng T2 dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau ctia nguyén don.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhdn ddan phiwong B trinh
bay:

Dién tich dat 1.650m? thudoc mot phan thia dat sé 173, to ban do D3 toa
lac tai khu pho B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong ma ong Tran Thai B
dang tranh chap v6i ong Ngo Qudc T, ba Pham Thi X c¢6 ngudn gdc dat cong do
Uy ban nhan dan phuong B quan 1y va duoc cap nhat tai cac Quyét dinh sb
680/QD-UBND ngay 15/02/2008 ctia Uy ban nhan din huyén (nay 13 thanh phd)
T; Quyét dinh s6 7519/QD-UBND ngay 31/7/2017 ctia Uy ban nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) T; Quyét dinh sé 7755/QD-UBND ngay 04/12/2018 cua Uy
ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh ph()) T; Quyét dinh diéu chinh Quyét dinh s6
7519/Qb-UBND ngay 31/7/2017 cua Uy ban nhan dén thi xa (nay 14 thanh pho)
T. Den nim 2019, Uy ban nhan dan thi x4 (nay 13 thanh phd) T ban hanh Quyét
dinh s6 8121/QD-UBND ngay 18/12/2019, Quyét dinh phé duyét diéu chinh,
cap nhat, bd sung quy dit cong do Uy ban nhan dan phudong B quan 1y; Quyét
dinh s6 7 189/Qb-UBND ngay 24/10/2022 cua Uy ban nhan dan thanh phé T,
Quyét dinh diéu chinh Quyét dinh s 8121/Qb-UBND ngay 18/12/2019 cua Uy
ban nhan dén thi xa (nay 13 thanh phé) T va danh muc quy dit cong do Uy ban
nhan dan phuong B quan 1y.

Hién nay, hién trang dat tréng, Nha nudc khong ¢ chinh sach bdi thuong
hd tro bét ctt khoan chi phi gi trén phén dat cong lan chiém thudc thira dat sd
173 va Uy ban nhan dan phuong B de nghi Toa an giai quyét vy an theo quy
dinh cua phap luat va dé nghi giai quyét ving mit sudt qua trinh té tung tai Toa
an.

Tai Ban 4n dn sy so tham s 13/2023/DS-ST ngay 24 thang 3 nam 2023
cua Toa 4n nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khot kién cta nguyén don 6ng Tré}n Thai B vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” doi véi bi don ong
Ng6 Quoc T, ba Pham Thi X.

2. Huy Hop dé)I\lg chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 06 thang 12
nam 2019 gitra 6ng Tran Thai B vd1 ong Ngbé Quoéc T; ba Pham Thi X.

3. Budc 6ng Ngo Quéc T; ba Pham Thi X phai tra lai cho 6ng Tran Thai B
s0 tién 700.000.000 dong (bay tram tri¢u dong).
_ Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chm tra theo quy dinh tai khoan 2
bicu 468 cua Bo luat Dan su, an phi va quyén khang cdo.

Sau khi xét xir so thAm, ngay 29/3/2023, bi don 6ng Ngo Quéc T, ba
Pham Thi X khang cdo toan bg ban an so tham; yéu céu Toa an cap phuc tham
xét xir dam bdo cac quyén va lgi ich hop phéap cua bi don.
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Tai phién tda phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua bi don 6ng Ngb
Quéc T va ba Pham Thi X 1a ba Htra Thi T1 Van gilr nguyén yéu cau khéng céo
va cung cap tai liéu chung cr 1a ban photo gidy viét tay giao nhén tién giita 6ng
T, ba X voi 6ng Pham Coéng NI, dé nghi Hoi dong xét xu dua 6ng Pham Cong
N1 tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyen loi, nghia vu li€én quan.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Tran Thai B 1a ba Pinh Thi Kim
O van gilr nguyén y€u cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xu gitr nguyen ban
an so tham. Cac duong sy khong ty théa thuan voi nhau vé viée giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thyc
hién ding quy dinh cia B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

- V& noi dung: Bi don 6ng Ngb Qudc T va ba Pham Thi X chuyén nhuong
dién tich dat 1.650m? thudc mot phﬁn thira dat s6 173; to ban dd D3 toa lac tai
khu K, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong c6 ngudn gbc thude quyén
quan 1y, sir dung dat cong do Uy ban nhan dan phudng B quan 1y tai Quyét dinh
s0 680/QD-UBND ngay 15/02/2008 cua Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh
phd) T cho 6ng Tran Thai B vao ngay 06/12/2019 véi gia 700.000.000 dong 1a
trai phap luat, vi pham diéu cidm cta phap luat. Tai phién toa phuc tham, nguoi
dai dién hop phap cho 6ng T, ba X la ba Hira Thi T1 cung cap tai lidu ching ctr
1a ban photo gidy viét tay giao nhan tién gitta ong T, ba X v6i 6ng Pham Cong
N1 nhung khong c6 ban goc dé ddi chiéu nén tai liéu nay chua phai la ching cur
dé Hoi dong xét xur xem xét dua 6ng Pham Coéng N1 tham gia to tung voi tu
cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an. Pdi véi sd tién
700.000.000 dong, ong B chi giao cho éng T va ba X nhan vao ngay 06/12/2019
va ngay 12/5/2020. Do d6, khong ¢ cin ctr chap nhan yéu cau khang cio cua
ong T, ba X d& nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi N va ong Ngb
Quéc T2 di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ hai lan nhung vang mit khong 1y do.
Riéng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong B, thanh
phd T, tinh Binh Duong c6 don yéu cau giai quyét vang mit. Do vay, Hoi dong
xét xur tién hanh xét xtr vang mit cac dwong sy c¢6 tén trén theo quy dinh tai
Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[2] V& tinh hop phap cua don khang cdo: don khang cdo cua bi don 6ng
Ngb Quéc T va ba Pham Thi X lam trong thoi han, ¢6 nd1 dung, hinh thirc phu
hop v6i quy dinh ctia phap ludt nén du diéu kién dé thy Iy va xét xu theo thu tuc
phuc tham.
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[3] Vé khang cdo cua bi don ong Ngo Quéc T va ba Pham Thi X, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Dién tich dat 1.650m? thuoc mét phan thira dat sé 173; to ban d6 D3
toa lac tai khu K, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong c6 nguén géc thuoc
quyén quén 1y, stt dung dat cong do Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd T,
tinh Binh Duong quan 1y tai Quyét dinh s6 680/QD-UBND ngay 15/02/2008
cia Uy ban nhin din huyén (nay la thanh phd) T c6 téng dién tich dat
255.210m2, trong d6 c6 mot phan dién tich dat 1.650m? nam trong thira dat sb
173 ma hién nay 6ng Ngo6 Quédc T dugc 6ng V& Van HI, ba Ly Thi M lap gidy
viét tay chuyén nhugng cho ong T vao ngay 20/6/2000. Tuy nhién, hi¢n trang
thuc té cac ho dan ty v 14n chiém dat cong dé s dung xay dung chuong, trai
nudi heo tir nhiéu nim truéc dén nay chua chiu di doi tra lai dat cho Uy ban
nhan dan phuong B, thanh pho T; trong do co h¢ gia dinh 6ng V6 Van HI, ba
Ly Thi M lan chiém str dung dét va tu ¥ lap gidy viét tay vao ngay 20/6/2000 dé
chuyén nhuong cho ong Ngé Quéc T.

Ngay 30/6/2003, Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) T3 ban hanh
quyét dinh vé viéc budc thao d& cong trinh nha ¢, tra lai dit cho Nha nudc quan
Iy d6i véi ong Ngb Québc T. Ong T nhéan chuyén nhuong dat trai phép, thudc khu
ham dat, ong T di xay dyng nha ¢ 28m? vao thoi diém nam 2000 tai 4p (nay 13
khu phd ), xi (nay 14 phuong) B, huyén (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong.

Ngay 06/12/2019, vo chong 6ng T, ba X ty thoa thuan 1ap mot gidy viét
tay, ky hop dong chuyén nhuong lai toan bd dién tich dat 1.650m? cho éng Tran
Thai B vé6i gia 700.000.000 dong. Ong T, ba X d3 nhédn s tién 650.000.000
dong cuia 6ng B vao ngay 06/12/2019 va nhén sé tién 50.000.000 dong vao ngiy
12/5/2020. Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cia 6ng T, ba X 1a
ba Hira Thi T1 c6 cung cap tai liéu 1a mot gidy giao nhan tién giita ong T, ba X
v6i 6ng Pham Cong N1, tai liéu nay 13 ban photo, khéng c6 ban gdc dé ddi chiéu;
gidy giao nhén tién chi c6 ong T, ba X va 6ng Pham Cong P ky tén, khong co
chit ky cta ong Tran Thai B 13 nguoi mua. Cho nén tai liéu ndy chua phai 13
ching ctr dé xem xét va dua 6ng Pham Cong N1 vao tham gia t6 tung véi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[3.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/12/2019
giita ong Tran Thai B véi ong Ngo Qudc T, ba Pham Thi X, chi c¢6 bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong ky tén, chua duoc cong chimg xac nhan,
chua dugc Uy ban nhan dan phuong B xac nhan tinh trang st dung dat, bén
chuyén nhuong dat chua duoc cip glay ching nhan quyén st dung dat. Mt
khac, dién tich dat 1.650m? thudc mot phan thira dat s 173, to ban dod D3 toa lac
tai khu K, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong c6 ngué)n gbc thudce quy dat
cong do Uy ban nhan dan phudng B quan 1y tir nim 2008 nén giao dich dan sy
gitta ong T, ba X voi ong B da vi pham didu cAm cua phéap luat ca vé muyc dich
va noi dung. Do d6, hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat do hai bén tir
xac lap ngay 06/12/2019 bi vo hi¢u.
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~ Hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hi€u la khong lam phat sinh, thay
doi, cham dut, nghia vu dan su cﬁg céc bén ké tur thoi ‘diém giao dich dugc xac
l1ap nén 6ng T ba X phai hoan tra s6 tién 700.000.000 dong cho 6ng B.

~[3.3] Tai phién toa phuc tham, ong T, ba X khang cao nhung khong cung
cap duoc cac tai liéu chimg cir nao khac dé chimg minh dién tich dat 1.650m?
thq(f)c mot phan thira dat so6 173, t(‘r‘bén do D3 toa lac tai khu K, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong thudc quyén quan ly, st dung hop phap cua bi don.

‘ [4] Tur nhirng phén tich va 1ap lun trén, khong c6 can cur chap nhan yéu
cau khang cdo cua bi don 6ng Ng6 Quoc T va ba Pham Thi X.

[5] pé nghi cua dai di€n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa 1a phu hop.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Do giir nguyén ban an so thAm nén nguoi
khang cao phai chiu an phi phtc thim. Tuy nhién, bi don ong T, ba X 13 nguoi
cao tudi, c6 don xin mién 4n phi nén can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi
Toa an mién &n phi phac tham cho bi don 6ng T, ba X.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

I. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Ngé Qudc T va ba
Pham Thi X.

II. Gilr nguyén Béan &n dan sy so tl}ém s6 13/2023/DS-ST ngay 24 thang 3
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

- Can ctr cac Piéu 116; Diéu 117; Piéu 122; Piéu 131; Piéu 423 cia Bo
luat Dan sy nam 2015.

- Piéu 168, 188 Luat DAt dai nim 2013.
- biéu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009.

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khot kién cta nguyén don 6ng Tré‘}n Thai B vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi voi bi don ong
Ng6 Quoc T; ba Pham Thi X.

2. Huy Hop dé{lg chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 06 thang 12
nam 2019 gitra 6ng Tran Thai B vd1 ong Ngbé Quoéc T; ba Pham Thi X.

3. Budc 6ng Ngo Quéc T; ba Pham Thi X phai tra lai cho 6ng Tran Thai B
s0 tién 700.000.000 dong (bay tram tri¢u dong).
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Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu
tién 14i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

4. V& an phi so tham: Bi don 6ng Ngb Quéc T; ba Pham Thi X dugc mién
an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Tran Thai B s tién 16.300.000 dong (muoi séu tridu ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham da ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an
phi, 18 phi Toa an s6 0003740 ngay 14 thang 12 ndm 2022 (do ba Pinh Thi Kim
O ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thuan An, tinh Binh
Duong.

Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi thoi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

I1I. Vé an phiq phuc tham: Bi don ong Ngo Quéc T; ba Pham Thi X duoc
mién an phi phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an../.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thuan An; (Da Ky)

- TAND thanh phb Thuén An;

- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Bui Van Tam
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