TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HpYEN‘ TAY SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TiNH BINH PINH

Ban 4n s6: 43/2022/DS-ST
Ngay: 28-9-2022 ’
“V/v tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY SON, TiNH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Giang Nam.
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Ng6 Van Nghi.
2. 0ng bang Van Tri.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi My Hi€p - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tay
Son, tinh Binh Dinh.

- Dgi dién Vién kiém sdit nhéin din huyén Tay Son tham gia phién toa: Ba Mai
Thi Thin - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tay Son xet
XU so tham cong khai vu éan thu ly s6 75/2021/TLST-DS ngay 12/3/2021 vé viéc
“Tranh chép quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 59/2022/
QDbXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Van T, sinh ndm 1953 (c6 mit).

- Bi don: Ong Hd Vin T1, sinh ndm 1955 (c6 mit).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Bui Thi Thanh T2, sinh 1955 (c6
mat); Ho Van M, Ho6 Thi P, H6 Thi H, H6 Thai V, Ho Thi H1 - (d€u vang mat).

Cung dia chi: Thon X, x& B, huyén S, tinh Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién (vé viée tranh chip quyén st dung dat), ban tu khai va
cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so thim nguyén
don 1a 6ng H6 Van T trinh bay: Thuc hién theo Nghi dinh s6 64/CP cta Chinh phil,
ho gia dinh 6ng ké khai ding ky va duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat doi
v6i cac thira dat tai thon X, x4 B, huyén S, trong d6 co thira dat s6 467, to ban dd sb
05, dién tich 353,2m? va thtra dat s6 468, to ban do s6 05, dién tich 364m? (dat 1aa).
Ranh gi6i 02 thira dat nay ba mit 1a giap dat laa, chi c6 huéng dong 1a giap thd cu
ctia ba V5 Thi L va ba Lé Thi P, (sau ndy ong HO Vian T1 mua lai, rdi nhan thira ké
dat); ranh giéi c6 hang rao cdy dui rd rang nhung khoang nim 2002 6ng T1 da chat
pha hién khong con. Ma 6ng T1 di lam lai ranh gi6i bang hang rao ludi B40 cao
khoang 01m. Pén nam 2019 6ng T1 lai thdo d& hang rao ludi B40 di, thay bang rao



ludi 1,8m r6i rao 14n sang phan dat cta 6ng 03m. Ong d3 nhiéu 1an yéu cau nhung
6ng T1 khong tra dat cho ong.

Nay Ong yéu cau Ong Hb Vian T1 d6 bo hang rao luoi, thu hoach cay cdi da tu
xay dung va trong trén dat dé tra lai dat trong (dién tich 32,2m? nhu do dac, hién 6ng
T1 dang canh tac) cho ho gia dinh 6ng sir dung.

Tai cac 1oi khai trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so
tham, bi don 1a 6ng H6 Van T1 trinh bay: Nguyén mot phan thira dat s6 426, td ban
do s 5, dién tich 688,7m?, toa lac tai thon X, x& B, huyén S, tinh Binh Dinh ¢6 nguon
gbc do 6 6ng mua lai ciia ba Vo Thi L (1989) va Lé Thi P (1991) nhung sau d6 dé cha
ong la Ho P ké khai va da dugc nha nudc cap Glay ching nhan QSD dat. Khi mua
dat thi giap ranh phia Tay 1a thira dat laa cua ong Hb Vian T; ranh giéi gilra hai thura
dat phia bén dat ba P 1a hang rao cdy kho, bén dat ba L 1a hang rao cay song, hién van
con. Pén nam 2012 6ng nhan thtra ké thira dat va nhan so vé thay thiéu dat tai vi tri
giap voi dat cta ong T. Ong d3 goi 6ng T bao su viéce, cung cac con dng T do lai dat,
ong T thiy ranh gigi dat ong dich sang 03m thi di khoi kién. Ong chi sur dung dét
dung theo dién tich dat duoc cap, phan dat ong T tranh chap doi thi hién nay ong
dang rao ludi, canh tac trong rau mau ngin ngdy, trén dat c6 01 giéng nudc co tir
truge. Nén viée 6ng T doi 6ng tra dat tai ranh gidi v6i dién tich 32,2m? thi dng khong
d6ng . Ong yéu cau dugc st dung dat ding theo dién tich dugc cip trong Gidy
ching nhan QSD dit.

Tai cac 101 khai trong qué trinh giai quyét vu an ngudi co6 quyén loi nghia vu
lien quan la ba Bui Thi Thanh T2 trinh bay: ba 1a vo 6ng Hd Vian T. Ba théng nhat
toan bd nhu 101 khai va yéu cau ong T da trinh bay vé viéc duoc cip dat, sir dung dét
va viéc bi ong Ho Van T1 lan chiém dat. Nay ba yéu cau 6ng T1 phai tra lai dién tich
dat da 1an chiém tai ranh giéi hai thira dat (dién tich 32,2m?) cho ho gia dinh ba st
dung.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan HO Vin M, Ho Thi P, H6 Thi H,
Hé Thai V, H6 Thi H2: da dugc tong dat hop 1¢ Thong bao thu ly vu an, Thong bao
tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, gidy tri¢u tap, Quyet dinh dua vu an ra xét
Xt nhung van vang mit, khong cung cap 10i khai va yéu cau doi véi vu an.

UBND huyén S ¢6 y kién (theo Céng van sé 193/TNMT-QLDPDPD ngay
23/8/2022):

- Thira dat s6 467 va thira dat sb 468, cing to ban do s6 05, chu sir dung dat 1a
ho 6ng Hd Vin T, ba Bui Thi Thanh T2 (cp d6i theo diang ky thdng ké nam 2009) co
ngudn gdc theo ban d6 299 do S Pia chinh ky ngay 20/7/1997 1a thira dat s6 138b,
to ban dd s6 1, dién tich 353,2m? loai dat tréng laa va thua sé 138A, to ban d6 sd 1,
dién tich 364m déu dugc can d01 giao quyén va cap gidy ching nhén quyén st
dung dat cho ho éng HO Vian T sir dung (cip theo Nghi dinh s 64/CP ngay
27/9/1993 cta Chinh phu).

- Thira dat s6 426, to ban d6 s6 5, chi sit dung dat 13 ong H6 Van T1. Theo ban
d6 299 1a thira s6 137, t& ban dd sb 1, dién tich 672m? (200m? dat &, 472m? dat trong
cdy hang nam khac), chu sir dung dat 1a 6ng H6 P (cha rudt ong T1). Ho éng HO D
dugc giao dat theo Nghi dinh sb 64/CP cua Chinh phi. Nam 2012 6ng T1 nhan thira
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ké theo Vin ban phan chia di san thtra ké do UBND xi B ching thue ngay 02/7/2012
va 6ng T1 da dugc UBND huyén S cap Glay ching nhan quyé sur dung dat voi dién
tich 688,7m? thudc thira dat s6 426, to ban d6 s6 5 (dién tich ting 13 do sai s do dac).

- Ranh gidi giira hai thira dét (426 va 467) thé hién trén ban do 299 1a dudng
ke, thé hién 15 trén ban do co hinh dang duong thang. Ranh gidi cap dat theo ban do
VN 2000 ciing 1a duong thang (hinh thé trén ban d6 299 giong hinh thé thira dat trén
ban do VN2000).

UBND huyén chua hé tiép nhan don khiéu nai gi cua 6ng HO Vian T, 6ng Ho
Vian T1 lién quan dén hai thira dat noi trén.

Viée cap gidy chirmg nhén quyen s dung dat lan dau va cap d6i gidy chung
nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat sé 426 hién ong T1 dang st dung 1a ding
vo1 quy dinh phap luat.

Y kién d6i v6i vu tranh chdp néu trén: dé nghi Toa an nhan dan huyén giai
quyét theo quy dinh cta phép luat.

Tai phién dinh gia ngay 14/01/2022 xac dinh:

Thra dat sb 426, to ban dd s 5, dién tich thuc té 688,7m?2.

Thira dat sb 467, to ban dd sd 5, dién tich thuc té 353,2m?2.

Thira dat sb 468, to ban dd s 5, dién tich thuc té 425,5m2.

Mit bang thira dat so 426 (ctia 6ng Tri) cao hon thira dat s6 467 va 468 (cua
ong Tung) khoang 0,3m.

Phan dat tranh chap c6 hinh gan gidng tam giac nam phia tay thugc thira sO 426
c6 dién tich 32,2m? (hién 6 6ng T1 dang canh tac trong rau mau ngan ngay).

Trén phan dét tranh chip c6:

01 giéng nude (do ong T1 tao lap) tri gia: 3.112.000d;

01 ciy bo va mot sd cdy rau, mau ngan ngay.

Dit lta hang 1, vi trf 1 c6 don gia 95.700d/m?

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Tdy Son phdt biéu ¥ kién:
Viéc tuan thi phép luat t6 tung ctia Thu ky, Tham phan, HDXX tir khi Toa thy 1y dén
trude khi Hoi dong xét xir nghi an dung theo quy dinh phap luat; viéc chap hanh phap
luat t6 tung ctia cac duong su dung theo quy dinh.

V& no6i dung vu an: dé nghi HDXX: Can ct Khoan 1 Biéu 147, Piéu 91; Diéu
161; Piéu 228, Piéu 229, Khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Ap dung céc Diéu 166, 168, 170 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 163, 164 Bo luat
Dan sy nam 2015: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng HO Van T, ba Bui Thi
Thanh T2, vé viéc: budc ong Ho Vian T1 phai d boé hang rao trén dat, chat bo cay cbi
dé tra lai 32,2m? dat (theo so d6 ban v&) vi khong c6 chimg cr dé chimg minh, khong
pht hop voi thuc té va quy dinh cua phap luat. Tién an phi, dinh gia theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:
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[1] V& tb tung: Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan gdm: Hd Van M,
H6 Thi P, H6 Thi H, HO Thai V, Ho Thi H1 - ving mit tai phién toa mic du da duoc
tri¢u tap hop 1¢ hai lan. Can ct vao Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat td tung
dan sy, Toa an van tién hanh xét x{r vu an.

[2] H6 ong HO Vian T, ba Bui Thi Thanh T2 duoc nha nude cong nhan quyén sir
dung d6i v6i thira dat s6 467 va thira dat sb 468, to ban d6 s6 05 (cap doi theo dang
ky thong ké nim 2009) c6 ngudn gdc theo ban dd 299 do S¢ Pia chinh ky ngay
20/7/1997 1a thira dat s0 138b, to ban d6 s6 1, dién tich 353,2m? va thira s0 138A, to
ban do so 1, dién tich 364m? - loai dat trong Iua va di cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat cho ho 6ng H6 Vian T st dung (cdp theo Nghi dinh sb 64/CP ngay
27/9/1993 cua Chinh phu). Dit toa lac tai thon X, xa B, huyén S, tinh Binh Dinh.
Nguodn gbc dat: Nha nudc giao dat khong thu tién sit dung dat. Lién ké phia dong
thira dat s6 467 1a thia dat dat s6 426, to ban do s 5, chi sir dung dat 1a 6ng HO6 Vin
T1. Theo ban d6 299 1a thira sd 137, to ban db sb 1, dién tich 672m? (200m? dat &,
472m? dat trong cdy hang nam khac), chi sir dung dat 1a ong Ho P (cha rudt ong T1).
Ho6 ong HO P duoc giao dat theo Nghi dinh sé 64/CP cta Chinh phi. Nam 2012 6ng
T1 nhén thira ké theo Vian ban phan chia di san thira ke do UBND xa B chimg thuc
ngay 02/7/2012 va 6ng T1 da dwoc UBND huyén S cap G1ay chung nhén quyén sir
dung dat véi dién tich 688,7m? thudc thira dat s6 426, to ban d6 sd 5.

Ranh gi6i gitta thira dat ong T voi thira dat 6ng T1 ton tai tir trude, cac bén sir
dung 6n dinh khong c6 tranh chap gi cho dén nam 2010 khi 6ng T1 1am hang rao ludi
B40. Pay 1a tinh tiét ma cac bén duong sy déu thira nhan, khong can phai ching
minh theo quy dinh tai Piéu 92 ctia B luat t6 tung dan sy nén Hoi dong xét xir cong
nhan.

[3] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don: Ong T khdi kién doi ong T1 phai d&
b6 rio, thu hoach cay trong va tra cho hd dng dién tich tranh chip hinh tam giac (theo
do dac c6 dién tich 1a 32,2m?). Nhung qua thuc té xem xét do dac: Thua dat sb 426,
toy ban do sb 5, dién tich thuc té 688,7m? (béng dién tich duoc cép); Thira dat sb 467,
toy ban do sb 5, dién tich thuc té 353,2m? (béng dién tich duoc cép); Thira dat sb 468,
td ban d6 sb 5, dién tich thuc té 425,5m? (nhiéu hon dién tich dugc cip). Mat bang
thira dat s6 426 (ctia 6ng T1) cao hon thira dat s6 467 va 468 khoang 0,3m. Thuyc té
dién tich thira dat 467 cua ong T dang sir dung bang véi dién tich duoc cép trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ranh gioi gitra hai thira dat s6 467 (cua ong T)
va 426 (cua ong T1) van la mot duong thang, phan dién tich dat tranh chap (32, 2m2)
hién nay ong T1 dang canh tac trong rau mau c6 01 giéng nudc cé tir trude. Y kién
ctia UBND huyén S ciing x4c dinh: Ranh gi6i giita hai thira dat (426 va 467) thé hién
trén ban do 299 1a dudng ké, thé hién 16 trén ban d6 c6 hinh dang dudng thang. Ranh
gioi cap dat theo ban do6 VN 2000 ciing 1a dudng théng (hinh thé trén ban dé 299
gidng hinh thé thira dat trén ban d6 VN2000). Vi€e cap gidy chimg nhén quyen su
dung dat 1an dau va cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi thua dat sb
426 hién 6ng T1 dang sur dung la ding voi quy dinh phap luét. Ong T chi dua vao
cam nhdn chu quan cta ban than ma kién doi ong T1 tra dat 1a khong phu hop, trong
khi dién tich hai thira dat laa cua ho ong du va thira so véi dién tich duoc cap trong
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.



[4] Do d6 HDXX khéng c6 cin cir chip nhin yéu cau caa 6ng HO Van T, ba Bui
Thi Thanh T2 vé viéc: doi 6ng HO Vian T1 phai phai d& bo hang rao trén dat, chit bo
cay cdi dé tra lai 32,2m? dit (theo so d6 ban v&) thudc thira dat sé 426, to ban dd 5,
dién tich 688,7m? (tai thon X, xa B, huyén S, tinh Binh Dinh) vi khong c6 chimg cur
dé chimg minh, khong phu hop véi thuc té va quy dinh tai Diéu 91 B luat td tung
dan sy 2015; cac Dicu 166, 168, 170 clia Luat Dat dai nim 2013 va Diéu 163, 164
cua B0 luat dan sy nam 2015.

[5] Loi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ty Son tai phién
toa la phu hgp vo1 nhan dinh cia HBXX.

[6] V& an phi va chi phi dinh gia:

- Vé an phi dan sy so tham: Can ctt Khoan 1 Diéu 147 B6 luat to tung dan su; ap
dung Nghi Quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi: Ong HO Van T la nguoi cao tudi nén dugc mién tién an phi dan sy so tham
va duge hoan tra lai tién tam ung an phi da ndp.

- Chi phi dinh gi tai san, do v&: Can cir Diéu 161 BJ lut t6 tung dan sy thi 6ng
H6 Van T phai chiu s6 tién 5.361.963d - da np xong.

Vi cac lé trén, ,
QUYET DINH:

Can cir vao Dicu 92; Khoan 1 Dicu 147; Dicu 161; Dicu 227; Dicu 228; Khodn
1 Bi€u 273 ctua Bo luat to tung dan sy ndm 2015;

Ap dung cac Dicu 166, 168, 170 cia Luft dat dai nam 2013;

Ap dung Dicu 163 Vé} 164 cua B9 luat dan sy nam 2015; 7

Ap dung Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc héi;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng HO6 Van T vé viéc doi 6ng HO
Vin T1 phai phai d& bo hang rao trén dét, chat bo cdy cdi, hoa mau dé tra lai 32,2m?
dat hién ong Tri dang canh tac (theo so d6 ban v&) nam phia tay thia dat s6 426, to
ban d6 5, dién tich 688,7m? (tai thon X, xa B, huyén T, tinh Binh Pinh) vi khéng c6
chtng cir dé chimg minh, khong pht hop véi thuc té va quy dinh cta phép lut.

2. V& 4n phi dan sy so tham, chi phi dinh gia:

- An phi dan sy so tham: Ong H6 Vian T 1a nguoi cao tudi nén dugce mién tién an
phi dan su so tham. Hoan tra lai cho 6ng H6 Van T s6 tién 300.000d (Ba trdm nghin
dong) - tam tmg an phi da nop theo bién lai s6 0004459 ngay 12/3/2021 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Tay Son.

- Chi phi dinh gia tai san, do v&: 6ng H6 Van T phai chiu s tién 5.361.963d - da
nop xong.

3. Cac bén duong sy dugc quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an. Duong sy vang mat tai phién toa duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc hoic niém yét Ban an.



4. Quyén va nghia vu thi hanh an:

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luét (461 véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tr ngay co don yéu cau
thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
mure 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo lut dan sy nam 2015.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Pinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tay Son;

- Chi cuc THA dan sy huyén Tay Son;
- Cac dqdng sur;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Giang Nam



