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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Anh Tuéan

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Pham Vin Tho

Ong Hoang Hao

- Thw ky phién toa: Ba Poan Thi Kim Phugng - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh

- Pai di¢n Vién kiém sdit nhin dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién

Ngay 23/9/2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh xét xtr so thAm
cong khai vu an dan sy thy Iy 01/2021/TLST-DS ngay 27 thang 04 nim 2021 vé
viéc “ Tranh chap chia di san thira ké; Tranh chap ranh gii quyén sir dung dat;
Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ” theo Quyét dinh dua
Vu 4n ra xét xir s 149/2021/QDXXST-DS ngay 17 thang 9 nam 2021 giira cac
duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Vian T , sinh nam 1995
Noi cu trd: Xom 20, xa T, huyén T, tinh N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lai Pac T
— Luat su van phong luat | — Poan Luat su tinh N .

1. Bidon: CuNguyén Vin V , sinh nam 1934

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng V : Ba Nguyén Thi P, sinh nam
1964

Ong Nguyén Van N, sinh nim 1971

Cung noi cu trd: Xém 20, xa T, huyén T, tinh N.



NQuoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Nguyén Vin N : Ba
Nguyén Thi H - Tro gitp vién phép 1i — Trung T1 trg gitip phap 1y nha nudc, S&
Tu phép tinh Nam Dinh.

Ong Nguyén Van T , sinh nam 1967

Anh Pham Van C, sinh nam 1989

Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1991

Ba Ngb Thi H, sinh nam 1971

Cung noi cu tra: Xom 20, xa T, huyén T, tinh N.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Bang Thi T, sinh nam 1969

Noi cu trd: Xom 20, xa T, huyén T, tinh N.

2. Chi Nguyén Thi G , sinh nim 1986

Noi cu tra: Xom 23, xa T, huyén T, tinh N

3. Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1981

Noi cu trd: Xom 20, xa T, huyén T, tinh N. Hién dang tam trd tai N .

4.Anh Nguyén Vin T2 , sinh nam 1992; Noi cu tri: Xém 20, xa T, huyén
T, tinh N. Hién dang tam trd tai N .

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia anh T1, anh T2 , ba T : Anh Nguyén
Van T, sinh nam 1995; Noi cu trd: X6m 20, xa T, huyén T, tinh N.
5. Ba Nguyén Thi K , sinh nim 1962
6. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1964
7.0ng Vii Vin T, sinh nam 1979 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1983
Cung noi cu tra: X6m 20, xa T, huyén T, tinh N.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba K: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1964; Noi
cu trd: Xom 20, xa T, huyén T, tinh N.
Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba H, anh C, c¢hi N: Ong Nguyén Van T, sinh
nam 1967; Noi cu trd: Xém 20, xa T, huyén T, tinh N.
Tai phién tdoa: Anh T, chi G, ba P, 6ng N, 6ng T, 6ng T’, ba T1, ba Nguyén
Thi H, Ong Lai Ptc T ¢6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va y kién trong qua trinh tham gia t6 tung,
nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap trinh bay va dé nghi nhu
sau: Ong ba nodi t6i 1a Nguyén Van V. va Lam Thi H> c6 06 ngudi con 1a
Nguyén Vin V , Nguyén Vin Y , Nguyén Thi K , Nguyén Thi P, Nguyén Vin
T, Nguyén Vin N . B6 t6i 1a Nguyén Vian V chét thang 8/2020. B6 t6i két hon



v6i me tOi 1a Pang Thi T va sinh duge 04 nguoi con 1a t6i ( Nguyén Vin T)),
Nguyén Thi G , Nguyén Vin T1, Nguyén Vin T2 . Chi t6i la Nguyén Vin Y
chét nam 1982, khi chét chua c6 vg con. Ong ba ndi tdi ¢ khoi tai san chung la
quyén st dung dat dién tich 829 m2, thira s6 111, to ban dd sb6 13 xa T, huyén T,
tinh N Ngay 17/8/2011, ba Lam Thi H’ chét khong dé lai di chtic. Ké tir khi ba
H’ chét cho dén trudc khi b t6i chét thi toan b anh chi em trong gia dinh chua
c6 vdn ban théa thuan chia thira ké ciia ba H> d€ lai. Sau khi bo t6i chét thi me
toi va anh chi em t61 cung cac cd chu trong gia dinh cling chua c6 van ban thoa
thuan chia thira ké cua ba H’ dé lai. nam 2019, 6ng Nguyén Van N di xay dung
nha & trén phan dét 1a di san thira ké cua ba H> ma khdng c6 su ban bac, thong
nhat v&i me t6i va 04 anh chi em t6i. Toi khoi kién, yéu cau Toa an: Chia thira
ké 14 quyén str dung dat ctia ba H’ trong khéi tai san chung dién tich 829 m2,
thira s6 111, to ban d6 s6 13 xa T, huyén T, tinh N T6i dé nghi Toa an phan chia
di san bang hién vat dé gia dinh t6i c6 16i di vao trong thtra dat cua gia dinh toi;
Budc ong Nguyén Vin N phai thanh toan gia tri phan dién tich dat di xdy nha
2,16 m2 lan sang dat cua gia dinh t6i. Budc 6ng Nguyén Vin T phai pha d&
phan dién tich nha tam, bép, nha vé sinh lan sang dat ciia gia dinh t6i. Budc chi
N phai pha d& phan 6 ving lan sang dat ctia gia dinh t6i. Phan dién tich nha ong
V 14n sang nha t6i, toi khong yéu cau pha d& va khong yéu cau thanh toan gia
tri quyén str dung dat; Ngoai ra, tdi khong yéu cau dé nghi gi khac.

Bi don anh Nguyén Vin N va nguoi dai dién theo oy quyén cta ong
Nguyén Van V trinh bay: Nam 1968, Uy ban nhan dan x T cip cho b6 me toi
la 6ng Nguyén Van V va ba Lam Thi H *mot miéng dat. Qua trinh sir dung dat
6ng V va ba H’ cing cac con trong gia dinh vuot 1ap dé c6 dién tich dat nhu
hién nay. B6 me toi 1a Nguyén Vian V va Lam Thi H’c6 06 ngudi con 1a
Nguyén Vin V , Nguyén Vin Y , Nguyén Thi K , Nguyén Thi P , Nguyén Vin
T vatdi la Nguyén Van N . Anh Nguyén Van Y chét naim 1982, khi chét chua
c¢6 vo con. Anh Nguyén Vian V da chét c6 vo 1a Pang Thi T va 04 ngudi con la
Nguyén Vin T , Nguyén Thi G , Nguyén Vin T1, Nguyén Van T2 . Nam 2011,
me t0i 14 Lam Thi H’ chét khong dé lai di chiic. B6 me t6i c6 thira dat dién tich
829 m2, thira s6 111, t& ban do s6 13 xa T, huyén T, tinh N Tai thoi diém cap
gidy chtimg nhan quyén str dung dat c6 bd me t6i, chi P va anh T sinh sbng trén
thira dat. Khi 6ng V con song, bd t6i co nguyén vong sap nhap ca thira dat cua
6ng V dé chia cho cac con theo chiéu doc mit duong nhung 6ng V khong dong
. Ngay 12/12/2020, gia dinh t6i dd hop théng nhit cho gia dinh Anh T mot
phan dit 1am 161 di nhung sau d6 Anh T khong dong ¥ va khai kién chia di san
thira ké. Anh T cho rang t6i xdy nha lan sang dét ciia gia dinh anh nhung khi xay
thi toi khong c6 ¥ kién gi. Toi khong nhét tri voi cac yéu cau khoi kién cua Anh
T va dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.



Nhitng ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: Vé quan hé
huyét théng va quan diém dé nghi nhu noi dung anh Nguyén Vin N trinh bay.
Anh Vii Vin T° va vo 1a Nguyén Thi T1 trinh bay: Nam 2011, t6i ¢6 cho
6ng Nguyén Van V muon mdt sb tién dé chita bénh cho ba H . Khi ba H’ chét
thi 6ng V khong co tién tra cho toi, 6ng V da dé lai cho toi thira dét, hai bén chi
thoa thuan bang miéng dén nay chua dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Thoi diém 6ng V' ban dat cho t6i thi cac con ciia 6ng V' khong co y kién gi.
Nam 2011, toi da xay dung ngdi nha hai ting va dang sir dung 6n dinh khong co
tranh chép gi. T6i dé nghi Tda an cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra toi va 6ng V .
Ong Nguyén Van T trinh bay: Ong khong dong y viéc Anh T yéu cau pha
d& nha tam, nha vé sinh va bép. Ong dé nghi thanh toan bang gié tri cho Anh T .
Can ctr do dac hién trang va xem x¢t tai chd xac dinh cac cong trinh xay
dung trén thira dat cua 6ng V vaba H , gom:
Nha 6ng Nguyén Vian T : 01 nha mai bang mdt ting, xdy nim 2004, dién tich
52,4 m2. 01 Bép dién tich 21 m2.
Nha chi Nguyén Thi N va anh Pham Vian C ( con 6ng T ): 01 nha hai ting mot
tum, dién tich 73,5 m2.
Nha 6ng Nguyén Vin V : 01 nha mai ngéi, dién tich 66,3 m2, xay tir nim
1971.
Nha dng Nguyén Vin N : 01 nha hai tang, dién tich 63,4 m2, xdy nam 2010;
01 nha mot ting, dién tich 43,8 m2, xdy nam 2018; 01 Bép, dién tich 31,3 m2.
Nha 6ng Vii Van T” va ba Nguyén Thi T1: 01 nha hai tang, dién tich 80,6
m2, xay dung nam 2018.

Nha ba Nguyén Thi K : 01 nha mai ton, dién tich 66,7 m2, xay dung nim 2019,
Toan b cac cong trinh xay dung nha 6ng T, chi N, 6ng N , 6ng T°, ba K déu
nam trén dién tich dat mang tén 6ng Nguyén Van V va ba Lam Thi H’. Tt ca
cac gia dinh déu chwa duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Khi cac gia
dinh x4y dung thi tit ca anh chj em trong gia dinh khong ai c6 ¥ kién gi. Ong T,
ong N , ba K duoc bo me cho vi tri dét, dién tich dat nhiéu it khac nhau nhung
thong nhat khi phan chia thira ké khong yéu cau thanh toan chénh léch gié tri ky
phan thira ké.

Tai bién ban dinh gia ngay 12/8/2021, Hoi dong dinh gia xac dinh tri gia
quyén st dung dat ¢ 1a 8.300.000 dong/m2; Péi véi dat Vuon, Ao 1a 75.000
dong/ m2.

Céc van dé lién quan trong vu an: Chi phi mai tang cho ba Lam Thi H’,
viéc bao quan di san sau khi ba H’ chét, cong strc vuot 1ap nén thira dat cac
duong su khong yéu cau dé nghi gi.



Tai phién toa, cac duong sy va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan van gilr nguyén quan diém giai quyét nhu trinh bay néu trén. Ngoai ra cac
duong sy khong trinh bay va dé nghi gi khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu v kién vé viéc
giadi quyét vu an:

-Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia td tung da chip
hanh dang va day du nhitng quy dinh ctia B luat To6 tung Dan sy nam 2015.

V& noi dung: dé nghi Ho1 déng xét xtr: Can ct Diéu 611, Piéu 612, Diéu
613, Dicu 623, Dicu 649, Picu 650, Diéu 651 BLDS ndm 2015. Diéu 203 Luit
dat dal diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi chap nhan yéu cau khoi kién chia
di san thira ké va xac dinh ranh gi6i quyén st dung dat ciia anh Nguyén Vian T
d6i v6i di san thira ké cta cu Lam Thi H. V& an phi duong su phai ndp theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Anh Nguyén Van T khoi kién tranh chap chia thira ké 1a
quyén sur dung dat ciia ba H’ trong khdi tai san chung dién tich 829 m2, thira sd
111, to ban d6 s6 13 xa T, huyén T, tinh N Anh Nguyén Van T1, anh Nguyén
Vin T2 1a nhitng ngudi anh trai cia Anh T va 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an. Hién tai, anh T1 va anh T2 dang tam tra tai N . Can cu
Piéu 35, Diéu 37 Bo luat TS tung Dan su, vy an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.

[2] Vé ndi dung.

[2.1] Xac dinh di san thira ké: Ong Nguyén Van V va ba Lam Thi H’co
khéi tai san chung 1a quyén sir dung dat dién tich 829 m2, thira s6 111, t& ban d6
s6 13 xa T, huyén T, tinh N Ngay 17/8/2011, ba Lam Thi H’ chét khong dé lai di
chic. Anh Nguyén Vin T khéi kién chia di san thira ké 13 quyén st dung dat
ciia ba Lam Thi H’. HDXX, xac dinh di san thira ké 1a 72 dién tich quyén st
dung dat ciia 6ng Nguyén Van V va Lam Thi H. Theo gidy chung nhan quyén
str dung dat ( thuong goi 1a: Bia do) thi dién tich dat ctia dng V va ba H’ 1a 829
m2. Cian cr hd so dia chinh, cin ctr do dac hién trang thira dét thi thyc té dién
tich dat ctia 6ng V va ba H’> duoc x4c dinh 1a 806,8 m2. Nhu vay, di san thira ké
1a quyén sir dung dat ciia ba H* duoc x4c dinh dién tich 1a 806,8 m2/2 = 403,4
m2.

[2.2] Nguoi thira ké: Cac duong sy xac nhéan, 6ng Nguyén Vin V va Lam
Thi H’c6 06 ngudi con 1a Nguyén Vin V Nguyen Vian Y , Nguyén Thi K ,
Nguyén Thi P Nguyen Van T Nguyen Van N. Ong Nguyen Vian'Y chét nam
1982, trude khi chét khong c6 vo con. Ong Nguyen Vin V chét thang 8/2020 co
vo 1a Pang Thi T va 04 ngudi con 1a Nguyén Vin T , Nguyén Thi G , Nguyén
Vian T1, Nguyén Vin T2 . Ngoai ra, ong V va ba H’ khong cé con nudi, con



riéng nao khac. Nhu vay, HDXX xac dinh nhitng nguoi dugc huong di san thira
ké ctia cu Lam Thi H’, gdm: Cu Nguyén Vin V , ba Nguyén Thi K , ba Nguyén
Thi P, 6ng Nguyén Vin T , 6ng Nguyén Vian N va vo clng cac con cia dng
Nguyén Vin V .

[2.3] Chia di san thira ké: Thoi diém mé thira ké duoc xac dinh ké tir khi cu
Lam Thi H’chét ngay 17/8/2011. Cu H’ chét khong dé lai di chic nén viéc chia
thira ké 1a chia thira ké theo phap luat.

Vé chia di san theo gia tri: Di san thira ké 1a quyén st dung dat cua ba H’
dugc xac dinh dién tich 1a 403,4 m2. Theo don ding ky quyén sir dung dat va
bia 6 mang tén 6ng V thi dién tich dat & lau dai ( tho cu) 1a 313m2. Nhu vay,
phan dién tich dat tho cu 1a di san thira ké ctia ba H> dugc xac dinh 14 313 m2/2
= 156,5 m2; Phan dién tich dat Ao, Vuon 1a 806,8 m2 — 313,0 m2 = 493,8 m2/2
= 246,9 m2. Cin ctr bién ban dinh gia ngay 12/8/2021, thi gia tri quyén sir dung
dat thd cu 1a 156,5 m2 x 8.300.000 dong/m2 = 1.298.950.000 dong, gia tri
quyen str dung dat Ao va Vuon 13 246,9 m2 x 75.000 déng/m2 = 18.517.000
dong. Tong tri gia di san thira ké 1a 1.298.950.000 dong + 18.517.000 dong =
1.317.467.000 dong. Nhitng ngudi duge huong di san thira ké cua Cu H’ 1a 06
nguoi, tuong tng gia tri mdi ngudi duge hudng gia tri 1a 1.317.467.000 dong /6
=219.577.000 dong.

Vé chia di san theo hién vat: Dién tich dat di san thura ké 1a 403,.4 m2,
nhimg ngudi duoc huong di san thira ké ctia Cy H’ 13 06 ngudi. Nhu vay, mdi
nguoi dugc hudng di san theo hién vat 1a 403,4 m2 /6 = 67,2 m2. Thuc trang
thira dat ctia cu V va Cu H’ hién nay c6 cac gia dinh cu V, éng T, dng N, 6ng
T’, ba K da xay dung nha ¢ on dinh. Phia truéc ctra nha cu V con khoang di¢n
tich san ma trudc day gia dinh dng V van st dung 1am 16i di vao nha dat cua 6ng
V. Hon nira, cac thanh vién trong gia dinh d c6 1an thoa thuan dé phan dién tich
& vi tri ndy cho gia dinh Anh T 1lam 16i di vao gia dinh anh, nhung sau d6 lai
xdy ra tranh chép. Can cu vao thuc trang st dung dat, viéc phan chia hién vat
khong anh hudng dén gia tri cac cong trinh xay dung. HDXX, quyét dinh chia
cho gia dinh Anh T dién tich dat 1a di san thira ké tai vi tri san trudc cira nha cu
V. Cu thé, cac chiéu canh gia dinh Anh T duoc phan chia: Phia Pong giap
duong x6m tinh tir mép moéng nha 6ng N sang dat cu V dai 3,62m, phia Tay
giap dat ong V tinh tir mép moéng nha ong N sang dat cu V dai 3,37m, phia Nam
giap nha 6ng N dai 16,93m, phia Bic giap nha cu V dai 17,0m; Dién tich di san
giao cho gia dinh Anh T 13 59,1 m2. Déi trir dién tich theo ky phan thira ké thi
gia dinh Anh T con thiéu 13 67,2 m2 — 59,1 m2 = 8,1 m2. Can cit ban d6 dia
chinh 1ap nam 2004, chinh 1y nim 2014 thi phan dién tich dat tho cu 313 m2
nam trong phan dién tich ngdi nha cu V dang &, phan dién tich phan chia cho gia
dinh Anh T va phan dién tich nha 6ng N dang &; Ong T, 6ng N, ba K duoc cu
V cho dat dé xay nha &. Thuc té, dién tich cua cac gia dinh nhiéu it khac nhau
nhung khi phan chia di san thira ké thi cdc ong ba khong tranh chap gi vé dién
tich va gia tri; Nhu vay, dé dam bao quyén loi cho gia dinh Anh T thi phan dién
tich 8,1m2 con thiéu so véi ky phan dugc huong. HDXX, budc cu V, dng T, ba
K, ba P vaong N phai thanh toan gié tri cho gia dinh Anh T . Cuy thé, 8,1 m2 x



8.300.000 dong/m2 = 67.230.000 dong, chia phan mdi ngudi phai tra tri gia cho
gia dinh Anh T 13 67.230.000 ddng/5 = 13.446.000 dong.

Phén dién tich dat gia dinh Anh T duoc phan chia 13 vi tri dét thd cu, tri
gia quyén str dung dat 1a 59,1 m2 x 8.300.000 dong/m2 = 490.530.000 dong.
Thue té phan chia di san theo gia tri thi mdi ky phan thira ké dugc chia 1a
219.577.000 dong. Nhu vdy, chénh léch gia tri ky phan chia cho gia dinh Anh T
vé6i cac ky phan con lai 1a 490.530.000 dong — 219.577.000 déng = 270.953.000
dong. HDXX, budc Anh T phai thanh toan chénh léch gia tri ky phan thira ké
cho cac ky phan con lai mdi ky phan 1a 270.953.000 dong/5 = 54.190.000 dong.
Budc Anh T phai thanh toan chénh 1éch tri gia di san cho cu V, 6ng T, ba P, ba
K, 6ng N mdi ngudi 54.190.000 dong. Pdi trir nghia vu thanh toan gitta cu V,
ong T,ba K,baP,éng N vdi Anh T, buoc Anh T phai thanh toan chénh 1éch
chocu V,0ng T, ba K, ba P va ong N mdi nguoi 1a 54.190.000 déng —
13.446.000 dong = 40.744.000 dong.

Vé dién tich dat cac gia dinh dang & trén thira dat ciacu Vvacu H: Ong T
,0ng N, ba K duogc cu V cho dat va di 1am nha & on dinh. Dién tich dét cua 6ng
T,0ng N, ba K dang str dung khac nhau. Tuy nhién, 0ng T, 6ng N, ba K, ba P
khong c6 tranh chip gi vé dién tich dat dang sir dung va gia tri ky phan thira ké
dugc huong nén HDXX khong xem xét giai quyét; Phan dién tich cu V ban cho
vQ chéng anh T’ va chi T1, hai bén chi théa thuan béng miéng. Viéc mua ban tir
nam 2011, hién nay vog chéng anh T° da xay nha ¢ kién ¢d, 6n dinh. Khi cu V
ban dat cho anh T’ cho dén khi anh T’ x4y nha & thi cac con cua cu V khéng ai
c6 ¥ kién gi. Dén nay, xay ra tranh chip chia thira ké cac con cua cu V cing nhat
tri phan dién tich da ban cho anh T’. Phan dién tich cu V béan cho anh T’ khéng
vuot qua phﬁn dién tich ma cu V dugc dinh doat trong khdi tai san chung cua vo
chdng cu, khong anh huong dén quyén loi cia cac dong thira ké trong vu 4n;
Phén dién tich dat ma 6ng T, 6ng N, anh T”, ba K d4 x4y nha ¢ on dinh nhung
chua dugc cap gléy chting nhan quyén sir dung dat. HDXX chi xac dinh phén
dién tich thuc té cac gia dinh dang sir dung, viéc cac gia dinh st dung dat co
dung myc dich sir dung dat cap cho cu V hay khong thi khong thudc tham quyén
giai quyet cua Toa an; Ba Nguyen Thi P dang ¢ chung cung cy V, ba P khong
co chong con. Ba P khong yéu cau chia di san thira ké bang hién vt cho riéng
ba ma d¢ nghi str dung chung ky phan cung voi cu V. Vi vay, HDXX khong dat
ra giai quyét; Trong phan dién tich dat 6ng T dang st dung thi 6ng T d cho vo
chdng con gai ong la chi Nguyen Thi N va anh Pham Van C. Vg chdng chi N
d3 xay nha hai ting kién c¢b nhung chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. HDXX, chi xé4c dinh dién tich dit ma ong T, chi N, anh C dang st
dung con vi¢c tang, cho, chuyén nhuong gitta ong T Vél VO chéng chi N khong
dit ra giai quyét; Can ctr ban do dia chinh 1ap nam 2004, chinh 1y ndm 2014, cin
ctr vao do dac hién trang. HDXX s€ mo ta va v€ so dd chi tiét cac chiéu, canh
ctia ting dién tich dat ma cac gia dinh dang sir dung nam trong di san thira ké
dugc phan chia va trong phan dién tich dat dugc cho, mua ban.

[2.4] V& yéu cau budc 6ng Nguyén Vin N phai pha d& phan dién tich nha
2,16 m2 lan sang dét cua gia dinh Anh T : Can cir ban d6 dia chinh nam 2004,
chinh 1y nam 2014, cin ctr do dac hién trang, thé hién: Chiéu dai phan dat giap



san cta cu V. ma ong N dang st dung tinh tir duong x6m dén hét nha hai tang
6ng N xay dung 1a 17,6 m; chiéu dai canh nha hai ting (phia Nam) tinh tir
duong x6m dén hét nha hai ting 6ng N x4y dung 1a 17,25 m; chiéu ngang nha
hai tng giap dat 6ng V 1a 5,04 m; Nhu vdy, cin cir do dac hién trang thi phan
nha 6ng N 14n sang dat caa dng V c6 cac chiéu: phia Bic 1a 17,6 m — 16,93 m =
0,67m, phia Nam 1a 17,25m — 16,93 = 0,32m, chiéu ngang phia sau ngoi nha 1a
5,04m. Dién tich nha 6ng N 14n sang dit 6ng V 1a 2,5 m2. Thoi diém 6ng N
xdy nha nam 2010, khi xay nha thi gia dinh nha Anh T khéng c6 y kién gi. Ngbi
nha 6ng N xay dung hai tang kién cd, phan dién tich l4n sang dat nha ong V la
rat nho so véi dién tich cua ng0i nha. Tai phlen toa, Anh T khong yéu cau ong
N phai pha d& ma yéu cau thanh toan gia tri quyen sir dung dat. Vi vy, can
budc dng N phai thanh toan gia tri quyén st dung dit cho gia dinh Anh T . Can
ctr ban do dia chinh nam 1994, chinh 1y nim 2014, cin cir do dac hién trang
HPXX xéc dinh vi tri phan dién tich l14n chiém sang phﬁn dién tich nha ong V la
dat tho cu. Vi vay, HDXX tinh gia tri quyén st dung dét 1a 2,5m2 x 8.300.000
dong/m2 = 20.750.000 dong. Pbi trir chénh 1éch gia tri di sin ma Anh T phai tra
cho 6ng N thi Anh T con phai thanh toan cho 6ng N 1&: 40.744.000 dong —
20.750.000 dong = 19.994.000 dong

[2.5] V& yéu cau budc ong Nguyén Vian T phai pha d& phan dién tich nha
tdm, nha vé sinh, bép lan sang dét cua gia dinh Anh T : Can ctr ban dd dia chinh
nam 1994, chinh Iy ndm 2014, can cur do dac hién trang. HDXX, xac dinh phén
dién tich 6ng T dang st dung c6 chiéu dai canh phia Bac tinh tir dwong x6m vao
giap dat Ong V la 17,2m. Thyc té chiéu dai canh phia Bic tinh tir dudong x6m
vao dén hét phan xdy dung nha tam, nha vé sinh, bép 1a 20,5m. Nhu vay, phan
xay dung bép, nha tim, nha vé sinh cua 6ng T canh phia Bic l4n sang dat Ong V
1a 3,3m, canh phia Nam giap nha chi N 1a 7,2 m. Nha tdm, nha vé sinh, bép do
6ng T xay dung tir nam 2006, kich thuéc xay dung khong 16n, mai bép lop
Proximéng, gia tri cong trinh khong nhiéu. Tai phién toa, 6ng T nhat tri pha do
phan dién tich nha tim, nha vé sinh, bép lan chiém sang dat 6ng V va khong yéu
cau boi thuong. HDXX, chap nhan su thoa thuan giita ong T va Anh T vé viéc
phai pha d& phan dién tich nha tam, nha vé sinh, bép 1an sang dat cuia 6ng V dé
tra lai mit bang cho gia dinh 6ng V. Cu thé, nha tim va nha vé sinh dng T phai
pha d& co6 kich thudc 1a: Chiéu dai canh phia Bic tinh tir ranh gi6i nha ong T
dang str dung sang dat ong V 1a 3,3m, chiéu rong nha tdm va vé sinh 1a 1,8m,
cao 2,18m; Phan bép lop Pro xi ming, don tay ludng co kich thudce 3,5m x 3,9m.

[2.6] V& yéu cau pha d& dién tich 6 vang nha chi N xay lan sang dat 6ng V:
Can clr ban d6 dia chinh ndm 1994, chinh Iy nam 2014, can ctt do dac hi¢n
trang. HDXX, xac dinh chiéu dai ph?ln dat chi N dang ¢ va xay nha tinh tu
duong xom dén giap dat 6ng V 1a 17,26m. Thuyc té, tinh hét dén phan 6 vang chi
N xay nha 1a 17,35 m, chiéu rong 6 ving 1a 4,7m. Nhu vay, phan 6 vang nha chi
N 14n sang dat ong V 14 17,35 — 17,20 = 0,15m. Ong T 14 bd dé chi N dé nghi
néu phan 6 vang lan sang dét 6ng V thi gia dinh ong s& cat phan 6 vang. Tai
phlen toa, Anh T rat yéu cau chi N pha d& phan ) Vang HbXX, dinh chi xét xu
d6i véi yéu cau chi N pha dién tich 6 vang lan sang gia dinh Anh T .



[2.7] Pi véi phan dién tich nha cu V dang sir dung 1an sang dat 6ng V:
Can ¢t ban d6 dia chinh ndm 1994, chinh Iy nam 2014, can ctt do dac hi¢n
trang. HDXX, x4c dinh phén nha cu V dang nam trén dat cua ong V 8,5 m2. Gia
dinh Anh T khong yéu céu cu V phai pha dg, khong yéu cau thanh todn gié tri
quyén st dung dat Vi vay, HDXX khong xem x¢ét giai quyét.

[2.8] Cac van dé lién quan dén chia thira ké: Céc tai san trén dat, Chi phl
mai tang cu H’, trong coi di san, cong strc vuot 1ap trong qua trinh str dung dat
cac duong su khong dé nghi gi. HDXX, khong xem xet giai quyét.

[3] V& an phi: An phi chia di san thira ké cu V 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién 4n phi. 6ng T, 6ng N , ba K, ba P khong tranh chap vé dién tich dat di san
thira ké, khong tranh chap vé gia tri di san duogc huong. HDXX, budc ong T,
6ng N, ba K, ba P, Anh T phai chiu phan 4n phi bang nhau theo gia tri ky phan
duogc hué’ng. Cu thé, gia tri mdi ky phan duoc huong 1a 219.577.000 ddng x 5%
=10.978.000 dong.

An phi tranh chap ranh giéi quyén str dung dat: Yéu cau khoi kién ciia Anh
T duogc chap nhan nén Anh T khong phai ndp an phi. Ong Nguyén Vin T, 6ng
Nguyen Van N phai ndp an phi moi nguoi 300.000 dong.

An phi dé nghi cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat: cu
Nguyén Vin V 13 nguoi cao tu6i nén duoc mién.

Chi phi t6 tung: Anh Nguyén Van T tu nguyén nop va khong dé nghi giai
quyét, HDXX khong xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 105, 106 Luat dat dai nam 2003; Piéu 100, khoan 5,7 Diéu
166; diém d khoan 1 Piéu 169 Luat dit dai nam 2013; Diéu 697, 698, 702
BLDS ndm 2005; Diéu 623, 649, 650, 651, 652, 688 BLDS nidm 2015; Diéu 34,
Piéu 147 BO luat t6 tung Dan sy niam 2015.Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

1.Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Nguyén Vian T

2.Giao cho ba bing Thi T, anh Nguyén Van T, Chi Nguyén Thi G , Anh
Nguyén Van Tl, anh Nguyen Van T2 duogc quyen quan 1y, st dung dién tich dat
59,1 m2 nam trong thira dat s6 111, t& ban d6 s6 13 xa T, huyén T, tinh N Céc
chiéu ctia thira dat: Phia Pong giép duong x6m tinh tr mép moéng nha o6ng N
sang dat cu V dai 3,62m, phia Tay giap dat 6ng V tinh tir mép mong nha 6ng N
sang dat cu V dai 3,37m, phia Nam giap nha 6ng N dai 16,93m, phia Bic giap
nha cu V dai 17,0m.

3. Giao cho cu Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi P quan 1y, st dung dién
tich dat 128,7 m2 nam trong thura datsd 111, t0ban ddsb 13 xa T, huyén T, tinh
N Céc chiéu cua thira dat: Phia Pong giap dudng xom tinh tir mép méng nha
6ng T sang dat giao cho Anh T 1a 12,10 m, phia Tay giap dat 6ng V tinh tir
mép méng nha 6ng T sang dit giao cho Anh T 13 7,54m, phia Nam giap dat



giao cho Anh T dai 17,0 m, phia Bac giap nha 6ng T dai 17,26m; Giao cho cu
Nguyén Vian V va ba Nguyén Thi P so hitu ngdi nha ctia cu V nam trén dat.
Trong d6, c6 mot phﬁn dién tich nha nam trén dit cua ong V. Cac chiéu canh
ctia ngdi nha nam trén dét cua gia dinh Anh T cu thé: Phia Béc tinh tir ranh gi6i
dat cu V sang dat ong V T 1a 1,68m, phia Nam tinh tir ranh gi6i dat cu V sang
dat ong V 1a 0,95 m, phia Tay giap dat ong V dai 6,42m.

4. Giao cho 6ng Nguyén Vin T , ba Ngé Thi H , chi Nguyén Thi N, anh
Pham Van C quan ly, st dung dién tich dat 181,9 m2 nim trong thtra dat s6 111,
to ban d6 s6 13 xd T, huyén T, tinh N Cac chiéu cta thira dat: Phia D()ng giap
duong xom tinh tir dat cu V dén ngd xom dai 10,89 m, phia Tay giap dat 6ng V
tinh tir ¢at cu V dén ngd xom dai 10,85m, phia Nam giap nha cy V dai 17,26m,
phia Béic gidp ngd xom tinh tir duong x6m dén giap dat 6ng V dai 17,20m.

5. Giao cho 6ng Nguyén Van N va ba Lam Thi V quan 1y, st dung dién
tich dat 233,8 m2 nam trong thura datsb 111, t0 ban dosb 13 xa T, huyén T, tinh
N Cac chiéu cua thira dat: Phia Pong giap duong xom tinh tir dat giao cho Anh
T dén giap dat anh T dai 13,84 m, phia Tay giap dat 6ng V tinh tir dat anh T’
dén dat giao cho Anh T dai 14,20m, phia Nam giap anh T’ dai 16, 77m, phia
Bic giap dat giao cho Anh T dai 17,60m; Giao cho Nguyén Vian N va ba Lam
Thi V s¢ hitu ng61 nha nam trén dat. Trong do, c6 mdt phén dién tich nha nam
trén dat ciia 6ng V. Cac chiéu canh ctia mot phan ngdi nha nam trén dat cia cua
6ng V, cu thé: Phia Béc tinh tir ranh gidi dat éng N sang dat dng V 1a 0,67m,
phia Nam tinh tir ranh giéi dat 6ng N sang dat 6ng V 1a 0,32 m, phia Tay giap
dat 6ng V 1a chiéu ngang ctia ngdi nha hai ting dai 5,40m.

6. Cong nhan sy thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét giira cu
Nguyén Van V va vo chéng 6ng Vii Van T°, ba Nguyén Thi T1. Giao cho 6ng
Vii Vin T° va ba Nguyén Thi T1 quan 1y, stt dung dién tich dat 117,2 m2 nam
trong thira dat s6 111, to ban do s6 13 x4 T, huyén T, tinh N Cac chiéu cia thira
dat: Phia Pong giap dudng xom tinh tir dat giao cho 6ng N dén giap dat ba K
dai 7,01 m, phia Tay giap dat 6ng V tinh tir dat 6ng N dén dat giap dat ba K dai
7,06 m, phia Nam giap ba K dai 16, 64m, phia Bic giap dat giao 6ng N dai
16,77m.

7. Giao cho ba Nguyén Thi K quan 1y, str dung dién tich dat 82,8 m2 nam
trong thira dat s6 111, to ban d6 s6 13 xa T, huyén T, tinh N Céc chiéu cia thira
dat: Phia Pong giap duong xom tinh tur dat o ong T’ dén giap dat 6ng K dai 5,0 m,
phia Tay glap dat 6ng V tinh tir dat 6ng T dén dat giap dat ong K dai 5,04 m,
phia Nam giap 6ng K dai 16, 61m, phia Bic giap dat giao ong T’ dai 16,64m.

8. Cong nhan su thoa thuan gitra anh Nguyén Van T va 6ng Nguyen Van T

: Ong Nguyen Van T va ba Ngo Thi H tu nguyén pha d& nha tam va nha vé
sinh, bép dé tra lai dat cho dng V. Kich thudc nha tim, nha vé sinh 1a: Chiéu dai
canh phia Bac tinh tir ranh gi¢i nha 6ng T dang su dung sang dat ong V 13 3,3m,
chiéu rong nha tim va vé sinh 13 1,8m x 2,8 m; Bép lop Pro xi ming, don tay
ludng c6 kich thude 3,5m x 3,9m.

9. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau chi Nguyén Thi N va anh Pham Vian C
phai cat phan 6 ving phia sau nha l4n sang dat 6ng Nguyén Van V |



10. Ghi nhan sy ty nguyén, théa thuan giita gia dinh anh Nguyén Vin T
v6i cu Nguyén Van V vé viéc khong yéu cau cu V phai pha d phan dién tich
nha nam trén dat 6ng V 12 8,5 m2 va khong yéu cau thanh toan gia tri quyén sir
dung dat.

11. Budc ba Ping Thi T, anh Nguyén Vin T , Chi Nguyén Thi G , Anh
Nguyen Van T1, anh Nguyen Van T2 phai thanh toan chénh 1¢ch gia tri ky phan
thira ké cho Cu Nguyen Van V , ba Nguyen Thi P, 6ng Nguyén Vin T , ba
Nguyén Thi K mdi nguoi 40. 744 000 déng ( Bén muoi triéu, bay trim bon
muoi tu nghin).

Buoc ba Pang Thi T, anh Nguyén Vian T , Chi Nguyén Thi G , Anh
Nguyén Vian T1, anh Nguyén Van T2 thanh todn chénh léch ky phan thira ké
cho 6ng Nguyén Van N 40.744.000 dong. Déi trir nghia vu thanh toan gia tri
phan dat 6ng N 1an sang dat 6ng V. Budc ba Pang Thi T, anh Nguyén Van T,
Chi Nguyén Thi G , Anh Nguyén Vin T1, anh Nguyén Vin T2 con phai thanh
toan cho 6ng Nguyén Van N sd tién 1a 40.744.000 dong — 20.750.000 dong =
19.994.000 dong ( Muoi chin triéu, chin trim chin muoi tu nghin).

12. Ghi nhan sy tu nguyén, thoa thuan cua cu Nguyén Vin V , ba Nguyén
Thi P, 6ng Nguyén Vin T , ba Nguyén Thi K , 6ng Nguyén Vin N khéng tranh
chép vi tri, dién tich phan dat ciia cu Nguyén Van V va cy Lam Thi H’cho va
dién tich dugc chia thira ké.

13. Cu Nguyén Vian V , 6ng Nguyén Van T , ong Nguyén Vin N , ba
Nguyén Thi K , ba Nguyén Thi P , anh Vii Van T’ va chi Nguyén Thi T1, Ba
Ding Thi T, anh Nguyén Van T, Chi Nguyén Thi G , Anh Nguyén Vin T1, anh
Nguyén Vian T2 c¢6 trach nhiém lién hé vdi co quan c6 thim quyén dé duogc diéu
chinh va cip gidy chimg nhin quyén st dung dat theo qui dinh cta phéap luit.
Viéc phan chia di san thira ké cho cac ky phan c6 so d6 kém theo ban an.

14. V& an phi: An phi chia thira ké Cu Nguyén Vin V duoc mién. Ong
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin N , ba Nguyén Thi K , ba Nguyén Thi P mdi
nguoi phai nop 10.978.000 dong; Ba Piang Thi T, anh Nguyén Vian T , Chi
Nguyén Thi G, Anh Nguyén Vin T1, anh Nguyén Vin T2 phai nop 10.978.000
dong ( Muoi tri¢u, chin tram bay muoi tam nghin).

An phi tranh chap ranh gidi quyén str dung dat: Ong Nguyén Vian T, éng
Nguyen Van N moi ngudi phai nop 300.000 dong ( Ba tram nghin).

An phi cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit cu Nguyén
Van V duoc mién.

15. Quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Ké tur ngay ban an ¢6 hi€u luc phap luat nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu
cau thi hanh an (d01 v6i khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan ti€n, hang thang bén phal thi hanh an con phai

chiu khoan tién 1ai cua sd tién con phal thi hanh theo muc 14i suit quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 B luat Dan su.

Truong hop ban 4n, duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phal thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an



hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Pinh; (da ky )

- VKSD-TAND huyén Tryc Ninh;
- Chi cucTHA‘DS huyén Truc Ninh;
- Luu: VT, HO so vu an.

Mai Anh Tuén



