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VIV yéu cau mé 16i di qua
bat dong san lién ké

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét it so' tham gom co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chir Can.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Lé Ba Quyén;

Ba Tran Thi Mong Thu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dai di¢én Viép kiém sdt nhédn dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong V6 Anh Duy, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén thanh phd Tan Uyén,
tinh Binh Duong xet xur so' thdm cong khai vu an thy 1y s6 265/2022/TLST-DS
ngay 29 thang 11 nam 2022 vé tranh chap quyen su dung dat theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xir so tham so 113/2023/QbXXST-DS ngay 14 thang 9 nam 2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1964, dia chi: to H, 4p T, xa
B, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

~ Bidon: Ong Pinh Quang H, sinh nam 1982, dia chi: to H, 4p T, x B, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pinh Vin T, sinh nim 1947, dia chi: t6 1, ap
T, xa B, thanh pho T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (vén ban
uy quyén ngay 10/7/2023); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa nguyén don
trinh bay:

Ong Nguyen Ngoc C quan ly, str dung dién tich 1490,4 m?, thira dét sb 236,

to ban d6 sb 07, tai xa B, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Glay chang nhén
quyén sir dung dét s6 vao sé CS 05177 do S¢ Tai nguyén mdi truong tinh B cép



cho 6ng Nguyén Ngoc C vao ngay 03-3-2021. Ngudn gdc dat do 6ng C nhan duoc
tir viéc chia tai san tai Ban an hon nhan gia dinh s6 19/2019/HNGD-PT ngay 21-
5-2019 ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong véi ba Lé Ngoc A. Vao nam 2022,
giua 6ng C va dng Pinh Quang H phat sinh tranh chép lién quan dén phan dat tiép
gidp voi duong giao thong, cu the, vi chleu rong cta thira dat 236 néu trén chi co
0,77 m nén dé chay xe moto ba banh c6 gan thung chd hang vao cin nha trén dat
6ng H phai di nhd' qua phan dat c6 chiéu rong 03m thudc thira 237 cia dng Pinh
Quang H. Nhung 16i di nay hién nay d3 bi 6ng H cim mdc bang tru sit nén ong C
khong thé st dung 16i di ndy dé di nhu truéc. Do phan dét nay 1 16i di duy nhét
ctia d6ng C dé di ra duong cdng cong nén éng C khoi kién yéu cau Tda an budc
ong Binh Quang H phai mo cho 6ng C 161 di qua thira dat s6 237 c6 dién tich 3
m? (chiéu rong 3 m, chiéu dai tiép giap tu thura dat 236 cia ong C qua thura dat
237 ctia ong H ra duong cong cong). Ong C dong y thanh toan gid tri phan tai san
trén dién tich dat nay cho 6ng H theo gié tri ma Hoi dong dinh gia thanh phé T d4
dinh gia.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don van giit nguyén yéu
cau khoi kién, tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia, an
phi.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don éng Dinh Van T trinh bay:

Ong Pinh Quang H quan 1y, sir dung dién tich dat 333m?, thira dét s6 237,
to ban do s6 07, tai xa B, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Giay chung nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 CH01499 do Uy ban nhan dén thi xa (nay la thanh
phd) Tan Uyén cap cho 6ng Pinh Quang H vao ngay 19-8-2014. Nguon goc dat
do 6ng H dugc phan chia di san theo Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké
ngay 04-6-2014 lap tai Van phong C1. Ong H duoc chia dat nguyén thira, khdng
do dac thyc té nhung c6 ban giao mdc trén thyuc dia. Khi 6ng C giri don ra UBND
x4 B yéu cau md 16i di qua bat dong san lién ké thi ngay 01/7/2022, éng H c6
dong y cho 6ng C st dung phan dat thudc thtra 237 ¢6 hinh tam giac, canh huéng
Béc giap nha tam dén hét phan dat tiép giap 16i di ra duong giao thong cua thura
236 cua 6ng C, nhu:ng yéu cau 6ng C phai boi thuong, tra lai gia tri dat véi s tién
150.000.000 ddng, dén ngay 11/7/2022 thi 6ng H thay dbi chi yéu cau ong C bdi
thuong sd tién 95.000.000 déng. Nhung sau dd, dng C khong c6 thién chi hoa giai
ma khai kién vu an nén bi don 6ng Binh Quang H khong dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién cuia nguyén don 0ng Nguyen Ngoc C, vi néu chi mo 16i di rong 03m nhu 6ng
C yéu cau sé& lam xau hinh thé thira dat ctia ong H.

Tai phién toa, bi don khéng dong ¥ voi yéu cau cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé vu an:

V& thu tuc t6 tung: Qua trinh Toa an giai quyét vu an va tai phién toa thi
Tham phan, Hoi dong xét xir da thue hién dang quy dinh ctia B6 luat To6 tung dan
su. V€ thoi han xét xir vu an: Toa an dua vu an ra xet xur la qué thoi han xét xir vu
an theo quy dinh. Doi véi viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia to tung
cac duong sy da thyc hién dung quy dinh.



V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luét: Khi thu Iy vy an, Toa an xac dinh quan h¢ phap
luat 1 “Tranh chap quyén st dung dat” , trong qua trinh tb tung, nguyén don ong
Nguyén Ngoc C xac dinh yéu cau mo |01 di rong 03 m qua thtra dat 237 cta bi
don 6ng binh Quang H. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh lai quan hé phap luat
“yéu Cau mé 161 di qua bat dong san lién k&”. Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C
yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké vai bi don 6ng Pinh Quang H.

[2] Vé tu cach t6 tung: xét thiy, ong Pinh Quang H nhan quyén st dung
dat d6i voi thira 237 trén co s6 thoa thuan phan chia di san, phan dién tich dat ong
C yéu cau md 16i di 14 dat tréng, khong co tai san gan lién véi dat nén Toa an xéac
dinh 6ng C la nguyén don, 6ng H 1a bi don; khong triéu tap nhirng nguoi khac
tham gia t6 tung.

[3] Vé tham quyén giai quyét: Phan dat yéu cau mé 16i di thudc thira dat s6
237, to ban d6 s6 07 tai xi B, thanh phd T, tinh Binh Duong, nguyén don, bj don
cung cu trd tai xa B, thanh phé T, tinh Binh Duong. Theo quy dinh tai Piéu 35 va
Piéu 39 cua Bo Iuat T6 tung dan su thi vy an thuge tham quyén giai quyét cua
Toda an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[4] Xét yéu Cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau ma 16i di qua thira
dat s6 237 thudc quyén st dung dat ctia 6ng Pinh Quang H. Tai Bién ban xac
minh ngay 25-7-2023 ctia Toa an thi «“...ngoai l6i di tiép gidp vi thiva dat 237 thi
thira ddt 236 khéng con 16i di nao khdc thudn tién dé di ra dwong giao théng...”.
Piéu 254 cua Bo luat Dan sy quy dinh: “... Chu sé hitu ¢6 bdt déng san bi vay
boc béi cac bdt dong san cua cac chi s¢ hitu khac ma khéng c6 hodc khéng i
16i di ra dwong cbng cong, co quyén yéu cau chu sé hitu bdt déng san vay boc
danh cho minh mot 16 di hop ly trén phdn dat cua ho... . Boi chiéu quy dinh vién
dan, phan dat tiép giap duong giao thong cua ong Nguyen Ngoc C c6 chiéu dai 1a
0,77 m, khong du dé 16i di qua dudng cong cong, 16i di qua thira dét 237 1a 16i di
thuan tién nhét dé ra dudng giao thong, trén phan dat ma éng C yéu cau mé 161 di
thudc mot phan thira 237 khong c6 cong trinh xay dung trén dat nén viéc ong C
khai kién yéu cau ma 16i di qua thira dat s6 237 ¢ hinh tam giac, chiéu ngang
03m tiép giap voi duong giao thong, chiéu dai canh huéng Nam 1a 1,7m, chiéu
dai canh huéng Tay 13 3,6 m véi tong dién tich 12 2,5 m? 1a ¢6 can cir chap nhan.
Ong C phai thanh toan gia tri dat 2,5 m? cho 6ng Pinh Quang H véi gia 3.000.000
déng/m? = 7.500.000 dong.

[5] Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xi ¢ can ctr chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

[6] Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can cir chap nhan.



[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid: Nguyén don 6ng
Nguyen Ngoc C tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[8] V& an phi dén sy so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C tu nguyén
chiu nén Ho1 dong xét xtr ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Céc biéu 26, 35, 147, 157, 165, 92, 235, 266, 271 va 273 cta Bo luat T6
tung dan su;

- biéu 245, 246, 254, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 95, 166, 170, 171, 203 cua Luat Dat dai ndm 2013;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Ngoc C d6i
Vvé6i bi don 6ng Pinh Quang H vé yéu cau ma 16i di qua bt dong san lién ké.

1.1 Budc ong Pinh Quang H phai mé 16i di cho 6ng Nguyén Ngoc C voi
dién tich dat 2,5 m? (chiéu dai tai canh hudng Pong 1a 03m, chiéu dai tai canh
hudng Nam 1,7 m, chiéu dai tai canh hudng Tay 3,6 m), thudc thira dat s6 237, tor
ban do s6 07, tai xa B, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 s6 CH01499 ngay 0619-8-2014 do Uy ban nhéan dan thi xa
(nay 1 thanh phé T) cap cho 6ng Pinh Quang H dé 1am 16i di ra duong cong cong
(c6 so do ban vé kém theo).

12 Ong Nguyén Ngoc C ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Dinh Quang H sO
tién 7.500.000 dong (bay triéu nam tram nghin dong).

Ké tur ngdy ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong, neu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu tién i
theo murc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

1.3 Céc duong sy c6 nghia vu lién h¢ co quan nha nudc €6 ’tham quyén dé
cap nhat bién dong Giay ching nhan quyén sur dung dat theo quyét dinh cua Toa
an.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Nguyén don 6ng
Nguyén Ngoc C phai chiu 5.331.000 dong (da thyc hién xong).
3. An phi dan sy so tham:
~ Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C phai chiu 300.000 d(k)ngq an phi dan su so
tham khong c6 gid ngach va 375.000 dong an phi dan sy so thdm c6 gid ngach,
duoc khau trir vao so tién 300.000 dong da ndp tai Bién lai thu tién tam (rng an



phi, 1€ phi Toa na sO 0006508 ngay 28-11-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho Tan Uyén, ong C ti€p tuc ndp 375.000 dong.

Céc duong sy €O mét tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7ava 9
ctua Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Noinhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- inh Binh Duong; = ’ 5 A N

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thanh phd Tan Uyén;
- Cac duong su;
- Luu VT, HS.

Nguyén Chir Can



