TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

TINH TAY NINH
Ban an sd: 57/2020/DS-ST
Ngay: 06/10/2020

VIV “Tranh chap hop dong
thué tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Thuy Liéu.

Cdac Héi tham nhén dén:

1. Ong Lé Vin Thuén.

2. Ba Vo Thi Tram.

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Kim Anh — Thu ky Toa an nhéan dan thi
xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Hoa Thanh tham gia phién
toa: Ong Bui Quoc Viét — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 10 ndm 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh xét xu so thidm céng khai vy &n thy ly so:
504/2019/TLST-DS ngay 13 thang 12 nam 2019 veé viéc “Tranh chap hop dong
thué tai san” theo Quyct dinh dua vu an ra xét xu so: 73/2020/QDXXST-DS
ngay 16 thang 9 nam 2020 gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan Xay dung va Phat trién X.

Dia chi: S6 90, duong N, khu phé Y, phuong Z, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.

Ngudi dai dién theo phap luat cuia nguyén don: Ong Trwong Anh T1 —
Chure vu: Chu tich Ho1 dong quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don:

- Ong Nguyén Vin T2 — Chirc vu: Giam ddc (theo vin ban uy quyén
ngay 01/7/2020) (c6 mat).

- Anh Nguyén Hiéu T3 — Chtc vu: Chuyén vién (theo vin ban ty quyén
ngay 01/7/2020) (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Cam T, sinh nim 1987 (c6 mit).



Dia chi: S6 99, duong T, khu phd K, phudng L, thi xa H, tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kign dé ngay 02/12/2019 va cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa so tham, nguwoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Cong ty Co phan Xay dung va Phat trién X (sau day goi tit 1a Cong ty) 1a
chi dau tu dy 4n Trung tdm Thuong mai L theo Hop dong B.O.T ngay
11/4/2002 duge ky két gitta Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 1a Uy ban
nhan dan thi x3 Hoa Thanh) va Cong ty, ndi dung hop dong thé hién Cong ty
dugc thi cong cong trinh du an, khai thac sir dung du an, diéu chinh, phan bo
murc gia thué sap, kiosque tai Trung tdm Thuong mai L giai doan tir nam 2004
dén hét nam 2021 trong d6 co6 cac sap TO76, T0O98 va T160.

Ngay 28/10/2014, chi T ¢6 ky két 03 Hop dong thué sap véi Cong ty vé
vige thué cac sap T076, TO98 va T160 tai khu A-B Trung tam Thuong mai L. Ca
03 hop dong thué sap néu trén da hét thoi han vao ngay 31/10/2016 nhung hai
bén khong théng nhat gia cho thué méi, chi T van tiép tuc str dung vi tri kinh
doanh tai cac sap T076, T098 va T160 ctia Cong ty dé budn ban giay dép mic
du khong tai ky hop dong vai Cong ty va khong thanh toan tién thué cho Cong
ty.

Theo don khai kién, Cong ty yéu cau chi Nguyén Thi Cam T di doi hang
hoa ra khoi Trung tdm Thuong mai L va hoan tra mit bang vi tri sap T076,
T098, T160 cho Cong ty; yéu cau chi T thanh toan cho Cong ty tién thué sap
T076, T098, T160 tinh tir ngay 01/11/2016 dén ngay 31/10/2018 1a 57.060.000
dong va thanh toan tién 14i phat sinh tir thoi diém hop dong thué hét hiéu luc
(ngay 30/10/2016) dén thoi diém xét xtr so tham theo quy dinh ctia phap luat
(tién 13i tam tinh 13 16.661.520 dong).

Ngay 10/8/2020, Cong ty rat mot phan yéu cau khoi kién, Cong ty khong
yéu cau chi T di doi hang hoa ra khdi Trung tdm Thuong mai L va hoan trd mat
bang vi tri sap T076, TO98, T160 cho Cong ty.

Tai phién toa so tham, Cong ty chi yéu cau chi T tra tién thué sap TO076,
T098, T160 theo gia thué cia giai doan 2014-2016, cu thé: Pon gia thué sap
T076 1a 8.700.000 dong/nam, gia thué 02 nam 1a 17.400.000 dong; don gia thué
sap T098 1a 8.700.000 dong/nam, gia thué 02 ndm la 17.400.000 dong va don
gia thué sap T160 la 8.400.000 dong/nam, gia thué 02 nam la 16.800.000 dong,
tong cong 1a 51.600.000 dong (Nam muoi mét triéu sau traim nghin dong) va yéu
cau chi T phai tra tién 13i chdm thanh toan phat sinh theo quy dinh phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don — chj Nguye~n Thi Cam T di dwoc
Toa an triéu tap hop l¢ nhung chi khong den Toa dn dé lam viéc, khong tham
gia phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cin, cong khai chirng civ va hoa
gidi.



Tai phién toa so tham, chi Nguyén Thi Cam T trinh bay: Chi thong nhat
v6i 101 trinh bay cta dai dién Cong ty vé viéc hai bén c6 ky két hop dong thué
cac sap T076, T098, T160 giai doan 2014 — 2016 dé kinh doanh gidy dép. D01
vo1 cac hop dong thué nay thi chi T da thuc hién xong nghia vu thanh toan tién
thué. Sau khi két thuc hop dong thi chi T va Cong ty khong théng nhat gia thué
nén hai bén khong co ky két hop ddng thué giai doan 2016 — 2018. Chi T cho
rang trong giai doan tir ngay 01/11/2016 dén ngay 31/10/2018, chi T chi sir dung
01 sap TO76 dén hét nam 2018 dé chtra hang t6n thanh 1y, con 02 sap T098 va
T160 thi chi khong st dung tir nam 2017. Do d6, chi T chi déng ¥ tra tién thué
sap TO76 cho Cong ty la 17.400.000 déng (Mudi bay triéu bdn trim nghin dong)
nhung khong dong y tra tién 14i cham tra theo yéu cau cua Cong ty. D01 vO1 sap
T098 va T160 thi chi T khong c6 sir dung nén chi khong dong ¥ tra tién thué 02
sap nay cho Cong ty.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdat nhan dén thi xa Hoa Thanh
phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
dong xét xur, thu ky thuc hién dung quy dinh cta phap luit, tuy nhién Tham
phén c6 vi pham thoi han chuan bi xet xu tai Dleu 203 B6 luat T6 tung dan su.
Puong sy di thuc hién ding quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh Bo luat T6
tung dan su.

Vé n6i dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung cac Piéu 472, 473,
481, 482, 357 Bo luat Dan su; Diéu 217 Bo luat Té tung dan sy nam 2015 va
Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé an phi, 1¢ phi Toa an: Chap
nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don, budc chi Nguyen Thi Cam T c¢6 nghia
vu tra cho Cong ty Co phan Xay dyng va Phat trién X so tién thué tai san 1a
51.600.000 dong va tién i tinh theo quy dinh cta phap luat tu ngay 01/11/2018
dén ngay xét xir NY tham dinh chi yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan Xay
dung va Phat trién X vé viéc yéu cau chi T di doi tai san, tra lai mit bang cac
sap TO76, TO98, T160; tinh an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr da dugc xem xé&t tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cia phap luat, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé¢ tranh chip va tham quyén gidi quyét: Theo don khoi
kién, Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién X yéu cau chi Nguyén Thi Cam T
tra tién thué tai san 13 vi tri kinh doanh cac sap T076, T098 va T160 tai Trung
tam Thuong mai L nén tranh chép giita cac duong sy 1a “Tranh chip hop dong
thué tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su. Bi don
la chi Nguyén Thi Cam T cé dia chi cu tra tai s6 99, duong T, khu phd K,
phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh nén Toa dn nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh thu 1y va giai quyet 1a dng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su.



[2] Cong ty Co phan Xay dyng va Phat trién X dd rat mot phan yéu cau
khoi kién ddi vai chi T vé viée di doi hang hoa ra khoi Trung tam Thuong mai L
va hoan tra mat bang vi tri cac sap T076, T098, T160 cho Cong ty, viéc rut yéu
cau do Cong ty tu nguyén, do d6 Hoi dong xét xir dinh chi phan yéu cau nay va
duong su o quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh cia
phap luat t6 tung dan su.

[3] Vé ndi dung vu an:

[3.1] Xét yéu cau vé nghia vu thanh toan tién thué cac sap T076, T098 va
T160 tai Trung tdm Thuong mai L cua Cong ty, thay rang:

Chi T 14 tiéu thuong thué sap dé kinh doanh tai Trung Tam Thuong mai L
nhiéu ndm, hgp dong gan nhét chi ky két thué sap kinh doanh 13 Hop dong s6
244/HD-T-2014, Hop ddong s6 265/HD-T-2014, Hop dong s6 324/HD-T-2014,
ca 03 hop dong duoc ky két vao ngay 28/10/2014 v4i muc dich thué cac sap
T076, T098 va T160 dé chi T kinh doanh gidy dép, thoi han thué 1a 02 nam tir
ngay 01/11/2014 dén ngay 31/10/2016 véi gia thué sap TO76 1a 8.700.000
dong/nam, gia thué 02 nam 1a 17.400.000 dong; gia thué sap T098 1a 8.700.000
dong/nam, gia thué 02 nim 1a 17.400.000 dong; gia thué sap T160 1a 8.400.000
dong/nam, gia thué 02 nam la 16.800.000 dong. Ca 03 hop dong da tat toan
xong. Sau khi 03 hop dong két thtc thi giira chi T va Cong ty khong thoa thuan
duogc gia thué méi nén hai bén khong ky két hop dong khac.

Tai phién toa so tham, chi T trinh bay chi c¢6 stir dung sap T076 dén hét
nam 2018, khong c6 sir dung 02 sap T098 va T160 tir nam 2017 nén chi T chi
dong ¥ tra tién thué cho Cong ty 13 17.400.000 dong, phia dai dién Cong ty xac
dinh chi T c6 st dung 03 sap T076, T098 va T160 trong giai doan tir ngay
01/11/2016 dén ngay 31/10/2018 dé kinh doanh giay dép. Theo bién ban xac
minh ngdy 14/5/2020 thi Ban quan 1y Trung tim Thuong mai L cung cép:
“Truoc day, chi T co thué cac sap T076, T09S, T160 trong Trung tam Thuwong
mai L dé buén bdn giay dép. Pén thing 01/2019, chi T da dong cira cdc sap
trén, khéng tiép tuc budn ban tai cic sap ndy cho dén nay”. Thay rang, ngoai 1oi
trinh bay, chi T khong c6 cung cap duoc ching clr nao khac dé ching minh viéc
chi khong st dung 02 sap T098, T160 trong giai doan tir ngay 01/11/2016 dén
ngay 31/10/2018 va tai phién toa so tham, chi T ciing thira nhan chi khong c6
thong bao cho Cong ty thu hdi lai cac sap, khong co thuc hién thi tuc ban giao
lai 02 sap khong str dung cho Cong ty. Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 co sd
xem x¢€t 1o1 trinh bay cua chi T.

Nhan thy, tuy cac bén khong co ky két hop dong thué giai doan 2016 —
2018 nhung nguoi thué co str dung tai san thué cua bén cho thué, do d6 bén thué
(chi T) phai c6 nghia vu tra tién thué cho bén cho thué (Cong ty) nén yéu cau
khai kién cuia Cong ty ddi véi chi T 1a ¢6 co s& chdp nhan.

[3.2] Xét mic gia cho thué do Cong ty yéu cau, thay réng Khoang thoi

gian tir ngay 01/11/2016 dén ngay 31/10/2018, hai bén khéng tiép tuc ky két hop
déng méi voi mirc gia thué da duoc Cong ty didu chinh, do d6 viéc Cong ty yéu
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cau chi T tra tién thué theo gia thué cii ctia hop dong lién ké trude d6 (giai doan
2014 — 2016) 1a phu hop nén chi T phai cé nghia vu tra cho Cong ty so tién thué
con ng la 51.600.000 dong (Nam muoi mot tri€u sau trdam nghin dong).

[3.3] Xét yéu cau tinh 14i ctia Cong ty, thdy rang: Viéc chi T sir dung céc
sap T076, T098, T160 dé kinh doanh tir ngay 01/11/2016 dén ngay 31/10/2018
ma khong thanh toan khoan tién thué nao cho Cong ty, di anh huong dén quyén
loi cuia Cong ty nén chi T phai co nghia vu tra 1ai. Nghia vy tra lai dugc tinh tur
ngay 01/11/2018 dén ngay xét xir 1a phu hop. Do cac bén khong thoa thuén vé
muc 13i suét nén can cu khoan 2 Diéu 357 cua Bo luat Dan su, chi T phai c6
nghia vy tra tién 13i cho Cong ty theo muc 13i sudt 10%/mnim. Tir ngay
01/11/2018 dén ngay xét xtr so tham 06/10/2020 14 23 thang 05 ngay nén tién 13
duogc tinh nhu sau: (51.600.000 dong x 10%/12 thang x 23 thang) + (51.600.000
dong x 10%/12 thang/30 ngay x 05 ngay) = 9.961.666 dong, lam tron sb 1a
9.962.000 df)ng Do do, chi T phai c6 nghia vu tra cho Cong ty s6 tién thué
51.600.000 dong va tién 13i 9.962.000 dong, tong cong 1a 61.562.000 dong (Sau
muoi mot triéu ndm tram sau muoi hai nghin dong).

[4] V& 4an phi: Theo quy dinh tai DPiéu 26 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé vé murc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an thi chi T phai chiu an phi trén sb tién phai tra cho Cong ty 1a: 5% x
61.562.000 dong = 3.078.100 dong, lam tron s6 1a 3.078.000 dong.

[5] Cac dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xd Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh vé viéc giai quyét vu 4n 1a c6 can ctr, dung quy dinh cua phép luat, phu
hop voi nhitng nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 472, 473, 481, 357 cua B luat Dan su; Piéu 217 cla
B0 luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Cong ty C6 phan Xay dung va Phat
trién X d6i v6i chi Nguyén Thi Cam T.

Budc chi Nguyén Thi Cam T c6 nghia vu tra cho Cong ty C6 phan Xay
dung va Phat trién X s tién thué tai san 51.600.000 dong va tién 13i 9.962.000
ddng, tong cong 1a 61.562.000 dong (Sau muoi mét triéu nim trim sau muoi hai
nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh 4an khong chiu tra sd tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi
hanh 4n con phai tra cho ngudi duoc thi hanh an s tién 13i doi v6i s6 tién cham
trd tuong ung vaéi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan
su.



2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan Xay dung va Phat
trién X dbi v6i chi Nguyén Thi Cam T vé viéc yéu cau di doi hang hoa ra khoi
Trung tam Thuong mai L va hoan tra mat bang vi tri cac sap T076, T098, T160.
Cong ty Co phan Xay dung va Phat trién X c6 quyén khai kién yéu cau Toa an
giai quyét lai theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dén su.

3. Vé an phi dan su so tham: Chj Nguyén Thi Cam T phai chiu 3.078.000
dong (Ba tri¢u khong tram bay muoi tam nghin dong).

Hoan tra cho Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién X sd tién tam mg
an phi d3 nop 1a 1.843.500 ddng (Mot triéu tam trim bdén muoi ba nghin nim
tram dong) theo bién lai thu s6 0008299 ngay 11/12/2019 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

An dan sy so tham xir cong khai, bao cho cac duong su biét duoc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: = { 2 A »

- TAND tinh Tay Ninh: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND thi xa Hoa Thanh;

- Chi cuc THADS thi xa Hoa Thanh;

- Cac duong su; ~ 1

- Luu hd so vu an; (Da kY)

- Luu tép an.

Pham Hong Thiiy Liéu



