TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 265/2020/DS-PT
Ngay: 22 - 7-2020 .
V/v “Tranh chap vé€ yéu cau huy
giao dich lién quan dén van ban cong
chung vo hi¢u”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Vil
Ong Nguyén Pic Minh

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Phuong Thu — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh mé& phién toa xét xur phuic tham cong khai vu an dan sy thu 1y
s0: 470/2019/TLPT-DS ngay 03 thang 12 nim 2019 vé viéc “Tranh chip vé yéu
cau huy giao dich lién quan dén vin ban céng ching vo hiéu”.

Do ban an dan sy so tham sé: 1253/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2019 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 231/2020/QD-PT
ngay 20 thang 02 ndm 2020 gitta cac duong suy:

- Nguyén don:
1/ Ong Lé Vin D, sinh nam: 1960 (ving mit)
bPia chi: 335 khu phé DA, phuong PH, thi xa DA, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D: Ong Nguyén Ngoc H (Theo
gidy iy quyén duoc lap ngay 26/8/2016 tai Uy ban nhan dan phuong DH, thi x4
DA, tinh Binh Duong). (c6 mait)

2/ Ba Trinh Anh H1, sinh nam: 1957 (c6 mat)
3/ Ba Trinh Anh L, sinh ndm: 1970 (ving mit)



Cung dia chi: 247/41B BT, Phuong P8, Quan X6, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba L: Ba Trinh Anh H1 (theo gidy ty
quyén sd 02649 duoc 1ap ngay 31/3/2016 tai Van phong Cong chimg Quan 6).
(c6 mat)

4/ Ong Nguyén Thanh Ng, sinh nim: 1960 (c6 don xin xét xir ving mat).

Pija chi: R12 Cu X4 PLP, Phuong P12, Quan X6, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Bi don:
1/ Ong Pham Cong Th, sinh nim: 1958 (ving mit)
2/ Ba V& Thi Ngoc Ph, sinh nim: 1967 (ving mit)

Cung dia chi: 29 YL, phuong HT, quan TP, Thanh phd
Hb Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Phan C, sinh nam: 1958 (c6 mit)
2/ Ba Nguyén Thi Thl, sinh ndm: 1961 (c6 mit)

Cung dija chi: sb 57/7 BC 9, Phuong P14, quan TB, Thanh phé Ho6 Chi
Minh

Dia chi lién lac: 29 YL, phuong HT, quan TP, Thanh phé
H6 Chi Minh.

3/ Ba Luu Thi H2, sinh nam: 1959 (ving mit)
bPia chi: 335 khu phé DA, phuong DH, thi xa DA, tinh Binh Duong

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D: Ong Nguyén Ngoc H (Theo
gidy iy quyén duoc lap ngay 26/8/2016 tai Uy ban nhan dan phudng DH, thi x4
DA, tinh Binh Duong) (c6 mdt)

4/ Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim: 1969 (ving mit)
Pja chi: R12 Cu x4 PL, Phuong P12, Quan X6, Thanh phé Ho Chi Minh

5/ Vian phong dang ky dat dai Thanh phd - S& Tai nguyén va Mbi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit)

Dia chi: 12 PPL, Phuong P7, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh
6/ Phong cong ching s6 4 Thanh phd HO6 Chi Minh (xin xét xtr vang mit)
Dia chi: 25/5 HV, Phuong P4, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh



7/ Chi cuc Thi hanh an dan su quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi: 320 DL, phuong TQ, quan TP, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran DPtic H (Theo Quyét dinh vé viéc
iy quyén tham gia vu kién sb 06/QD-CCTHADS ngay 13/9/2018) (xin xét xir
Véng mat mat).

- Nguweoi khdng cdo: Nguyén don dng Lé Van D, ba Trinh Anh HI, ba Trinh
Anh L, 6ng Nguyén Thanh Ng.

NOI DUNG VU AN

Trong cdc Pon khdi kién dé ngay 06/9/2016 va 02/3/2017, cdc ban tir
khai, bién ban hoa gidi, nguyén don la 6ng Lé Van D (co nguoi dai dién theo uy
quyén la 6ng Nguyén Ngoc H), ba Trinh Anh HI, ba Trinh Anh L, éng Nguyén
Thanh Ng thong nhdt trinh bay:

Ngay 20/7/2011, vo chong ong Pham Cong Th, ba V& Thi Ngoc Ph di ky
hop ddng chuyén nhugng quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ tai dia chi
29 YL, phuong HT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Phan C, ba
Nguyén Thi Thl. Thoi diém nay da c6 Quyét dinh s6 161/2011/QDPDS-ST ngay
28/6/2011 cua Toa an nhan dan quan TP vé viée Cong nhan sy thoa thudn cua
cac duong su giita 6ng Nguyén Thanh Ng, ba Nguyén Thi Kim L v&i dng Pham
Cong Th, ba V5 Thi Ngoc Ph; dong thoi ngay 21/6/2011 Toa an nhan dan quén
TP d3 dua cac vu 4n cta 6ng Lé Van D, ba Trinh Anh H1, ba Trinh Anh L ra xét
xtr so thAm va ghi nhan nghia vu tra no cta 6ng Th, ba Ph véi nhitng ngudi néu
trén. Ong Th, ba Ph chuyén nhuong tai san nhung khong thuc hién nghia vy tra
nén nén viéc ban tai san ctia vo chong 6ng Th, ba Ph 1a ¢6 dau hiéu tau tan tai
san khong thuc hién nghia vy tra ng theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, thu tuc
chuyén nhuong dugc thuc hién nhanh chong chi sau 05 ngay da hoan tat thu tuc
ding ky bién dong tai Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quan TP la bat
thudng, chua pht hop véi quy dinh tai Diéu 4 Thong tu s6 20/2010/TT-BTNMT
ngay 22/10/2010 caa B Tai nguyén va Mai truong. Do d6, dé dam bao quyén
loi hop phap ctia nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 030120 cong chung ngiy
20/7/2011 cua Phong Coéng chung sé 4 ddi voi nha, dat tai dia chi sé 29 YL,
phuong HT, quan TP gitta ong Pham Cong Th, ba Vo Thi Ngoc Ph cho ong
Phan C, ba Nguyén Thi Thl 1a vo hiéu; Hay phan cap nhét ngay 25/7/2011 trén
Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s 3187 ngay
05/6/2007 do Uy ban nhan dan quan TP cdp ngay 05/6/2007 vé viéc chuyén
nhuong cho 6ng Phan C, sinh ndam 1958, CMND sb 020529805, ba Nguyén Thi
Th1, sinh ndm 1961, CMND s6 025409814 theo h so s6 27037.004333.CN.VP.



Bi don 6ng Pham Cong Th, ba Vo Thi Ngoc Ph vcfng mat tai phién toa,
cdc budi hoa gidi, triéu tdp nén khong cé ban ti khai ciing nhw khong c6 y kién
trinh bay vé néi dung khéi kién ciia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ong Phan C, ba Nguyén Thi Thl c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 13
6ng Mai Pinh Thanh tai ban tu khai, bién ban hoa giai va phién toa so tham
trinh bay: Ong C, ba Th1 chuyén nhugng nha dat tai dia chi 29 YL, phuong HT,
quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh dung quy dinh phap luat, di ding bd cap nhat
tén trén Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & hoan tat.
Viéc vay muon gilta nguyén don vai 6ng Th, ba Ph khong c6 bién phap bao dam
va sau khi c6 quyét dinh, ban an ctia Toa an ciing khong yéu ciu co quan cé
tham quyén ap dung bién phap ngin chin ddi véi nha dat tai s6 29 YL, phuong
HT, quan TP dé ngan chan viéc chuyén dich tai san nham tron tranh nghia vy tra
no cua bén vay. Can ctr theo Piéu 44 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 thi
ngudi yéu cau thi hanh an phai tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an, thoi
diém nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an thi nha dat néu trén da
khoéng con thude quyén sé hiru ctua 6ng Th, ba Ph ma da chuyén giao hop phap
sang cho ong C, ba Thl nén khong thé ké bién phat mai tai san khong thudc s
hitu cta 6ng Th, ba Ph dé dam bao thi hanh nghia vu cta 6ng Th, ba Ph. Do do,
dé nghi Toa an khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va cong
nhan hop dong mua béan gitta 6ng C, ba Th1 v4i 6ng Th, ba Ph hop phap.

+ Ba Luu Thi H2 ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong Nguyén Ngoc H
thong nhat véi trinh bay cta nguyén don.

+ Ba Nguyén Thi Kim L ¢6 Ban tu khai d& ngay 01/8/2017 ¥ kién thong
nhat vé6i trinh bay cua chong ba 1a 6ng Nguyén Thanh Ng va xin duoc ving mit
trong toan bd qué trinh giai quyét vu an.

+ Vian phong ding ky dat dai Thanh phd - S& Tai nguyén va Méi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 ngudi dai dién theo oy quyén 13 ba Pham Thi Thuy
Tién c6 Ban tu khai dé ngay 26/6/2017 trinh bay: Van phong Pang ky dat dai
Thanh phd nhan thdy viéc Van phong Pang ky quyén sir dung dat quian TP cap
nhat tén 6ng Phan C va ba Nguyén Thi Thl 13 chii s& hitu nha trén trang 4 cta
Gidy chimg nhan 1a ding quy dinh phap luat (vao thoi diém cap nhét 1a nim
2011) do cac bén duong su da 1ap Hop dong mua ban nha hop phép tai co quan
Cong chimg theo dung quy dinh caa Diéu 90, 91, 92, 93 cta Luat Nha & nam
2005, Diéu 450 Bo luat Dan sy nim 2005.

Theo ho so do 6ng Phan C va ba Nguyén Thi Thl ndp vao UBND quin,
Vin phong Pang ky quyén st dung dat quan TP da cip nhat dang ky cho ong C



va ba Thl 1a ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Thong tu s6 20/2010/TT-
BTNMT ngay 22/10/2010 caa Bo Tai nguyén va Moi truong.

Nay do cin nha dang duogc giai quyét tranh chip tai Toa 4n nhan dan Thanh
phd, viéc cac nguyén don co yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong sb
030120 ngay 20/7/2011 1ap tai Phong Cong ching s6 4 1a vo hiéu, huy ndi dung
cap nhat ngay 25/7/2011 trén Gidy ching nhan sé 3178/2007/UB.GCN, dé nghi
Toa an can ct quy dinh phap luat, cin cir hd so vu an, cac ching cir do céac
duong su mdi cung cap khi khai kién dé xem xét giai quyét vu an.

+ Phong cong chimg sd 4 Thanh phé H6 Chi Minh c6 Vin ban s6 346/CC4
va 347/CC4 cung d& ngay 30/10/2017 trinh bay: Viéc coéng chimg hop dong
chuyén nhugng quyén s¢ hiru nha & va quyén s dung dat & s6 030120 ngay
20/7/2011 d6i v6i nha dat tai s6 29 (s6 cii: 36/1) dudng YL (Huong Lo 14 cii),
phuong HT, quan TP, thanh phd H6 Chi Minh di duoc Cong ching vién Phong
Cong chung s6 4, Thanh phd H6 Chi Minh thyc hién theo dung trinh tu, thi tuc
luat dinh. Tai thoi diém cong ching, cic bén tham gia giao dich va tai san giao
dich c6 du cac diéu kién dé thuc hién giao dich theo quy dinh tai Piéu 91, Piéu
92 ctia Luat Nha & ndm 2005, Diéu 127 ctia Luat Dat dai nim 2003.

Pbi v6i Quyét dinh s6 161/2011/QDDS-ST ngay 28/6/2011 ctia Toa an
nhan dan quan TP vé viée Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su gitta 6ng
Nguyén Thanh Ng, ba Nguyén Thi Kim L véi 6ng Pham Cong Th, ba Vo Thi
Ngoc Ph thi thoi han an dinh tra no 1a 30/8/2011, ddi vé&i cac ban an khac thi co
hiéu lyc vao thang 9/2011 1a sau thoi diém chuyén nhuong giita ong Th, ba Ph
v6i ong C, ba Thl. Cac bén vay tién khong c6 bién phap bao dam nhung khi
khai kién tai Toa an thi khong yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi
nham ngan chan viéc tron tranh nghia vy trd ng cuia bén vay. Tai thoi diém
nguyén don yéu cau thi hanh an thi tai san 13 nha dat tai dia chi sb 29 YL,
phuong HT, quan TP, Thanh phé Ho Chi Minh di khong thudc quyén sir dung,
s& hitu cta 6ng Th, ba Ph ma dd dugc chuyén giao hop phap cho 6ng C, ba Thl
nén khong thé phat mai tai san khong thudc quyén so hitu ctia ong Th, ba Ph dé
dam bao nghia vu ctia nguyén don, dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu
cau khai kién ctia nguyén don va xin dugc vang mit trong toan bd qué trinh giai
quyét vu an.

+ Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TP, Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 ngudi
dai dién theo ty quyén 1a Ong Tran Pirc Hién c¢6 Ban tu khai dé ngay 19/9/2018
trinh bay: Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TP t6 chirc thi hanh cung lic cac ban
an, quyét dinh c6 hiéu lyc phéap luat lién quan dén viéc ong Pham Cong Th, ba
V46 Thi Ngoc Ph; dia chi: 29, YL, phuong HT, quan TP phai thi hanh an cho céc



ong, ba Nguyén Thanh Ng, Nguyén Thi Kim L, Lé Vin D, Luu Thi H2, Trinh
Anh H1, Trinh Anh L.

Qua trinh thi hanh an, qua xac minh dugc biét ong Pham Cong Th, ba Vo
Thi Ngoc Ph d bo dia phuong di dau khong rd.Tai san duy nhit 1a cin nha, dat
s6 29 YL, phuong HT, quan TP nhung dugc chuyén nhuong cho 6ng Phan C, ba
Nguyén Thi Th1 theo hop ddng chuyén nhuong sé 030120 ngay 20/7/2011 dugc
xac 1ap tai phong Cong chimg s6 4 TP.HCM va duoc Vin phong Dang ky quyén
st dung dat quan TP cap nhat bién dong ngay 25/7/2011.

Do hop dong chuyén nhuong cin nha, dit s6 29 YL, phuong HT, quan TP
(viét tit can nha 29 YL) giita 6ng Phan C, ba Nguyén Thi Thl véi 6ng Pham
Cong Th, ba Vo Thi Ngoc Ph dugc xac 1ap vao thoi diém Ban 4n, quyét dinh s6
161/QDST-DS ngay 28/6/2011 cta Tda an nhan dan quan TP, vé viéc “ong Th,
ba Ph phai tra cho 6ng Nguyén Thanh Ng, ba Nguyén Thi Kim L sb tién
283.400.000 ddéng da c6 hiéu luc phap luat”. Mat khac, hop dong chuyén
nhuong trén lai roi vao thoi diém 6ng Pham Cong Th, ba V& Thi Ngoc Phuong
cOn ¢ cac ban an dan sy so thAm cua TP TP chua c6 hiéu lyc do ¢o khang céo.

Qua trinh tic nghiép, cin ctr khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién tich sb:
14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cia B§ Tu phap,
Toa 4n Nhan dan Tdi cao, Vién Kiém sat Nhan dan Téi cao quy dinh: «“.KEé tir
thoi diém co ban 4n, quyét dinh so thim ma nguoi phai thi hanh 4n ban, chuyén
doi, chuyén nhuong, tang cho, thé chép, bao 1anh, cam cb tai san cua minh cho
ngudi khac, khong thira nhan tai san 1a ctia minh ma khong sir dung khoén tién
thu dugc dé thi hanh 4n thi tai san d6 van bi ké bién dé thi hanh an, trir truong
hop phép ludt c6 quy dinh khac...”, Chap hanh vién d ra Quyét dinh ké bién xur
Iy tai san s6 17/QD-THA ngay 29/10/2012, ké bién tai san 1 cin nha 29 YL va
thuc hién ké bién vao ngay 05/12/2012 dé thi hanh an.

Viéc cac bén duong su khai kién ra Toa an yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sé hiru nha va quyén str dung dat di v6i can nha 29 YL néu trén
nham bao vé quyén va loi ich cua cac bén, Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Téan
Phu khong ¢6 yéu cau nao dbi v6i vu viée nay. D& nghi Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr theo quy dinh cta phéap luat va Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan TP co yéu cau duoc Véng mit tai Toa cho dén khi Toa an giai quyét
xong vu vi¢c. Ban an, quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phap luat 1a can ct dé
Chi cuc Thi hanh an quan TP t6 chirc thi hanh.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Phan C c6 Pon yéu cau doc 1ap yéu ciu
Tda an cong nhan quyén mua ban va so hitu can nha 29 YL, phuong HT, quan



TP giira ong Th, ba Ph voi ong C, ba Thl 1a hop phap. Tai phién toa so tham,
nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan da rat toan bo yéu cau doc lap.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 1253/2019/DS-ST ngdy 27 thang 9 ndm
2019 ciia Toa dn nhdn ddan Thanh phé Ho Chi Minh dd quyét dinh nhu sau:

Cin ctr vao khoan 11 Diéu 26, Diéu 34 va Piéu 147 ciia Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

Can cir khoan 4 Diéu 32 cua Luat TH tung hanh chinh nam 2015;
Cian ct Diéu 121, Diéu 450 B9 luat Dan sy nam 2005;

Cin ctr khoan 2 Diéu 25 va Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta uy ban Thudng vu thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a 6ng Lé Van D,
ba Trinh Anh H1, ba Trinh Anh L, 6ng Nguyén Thanh Ng vé viéc yéu ciu tuyén
bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit & sb
030120 cong chimg ngay 20/7/2011 ctia Phong Cong chimg sd 4 d6i véi nha,
dat tai dia chi s6 29 YL, phuong HT, quan TP gitta ong Pham Cong Th, ba V5
Thi Ngoc Ph cho 6ng Phan C, ba Nguyén Thi Th1 1a v6 hiéu; Huy phén cap nhat
ngay 25/7/2011 trén Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat
& s6 3187 ngay 05/6/2007 do Uy ban nhan dan quan TP cip ngay 05/6/2007 vé
viéc chuyén nhuong cho 6ng Phan C, sinh nam 1958, CMND s6 020529805, ba
Nguyén Thi Thl, sinh nim 1961, CMND sd 025409814 theo hd so sd
27037.004333.CN.VP.

2. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi cod quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Phan C vé viéc cong nhan Hop ddong chuyén nhuong quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat & s6 030120 cong ching ngay 20/7/2011 ctua Phong Cong
chiing sb 4 d6i véi nha, dat tai dia chi s 29 YL, phuong HT, quan TP gifta ong
Pham Cong Th, ba V& Thi Ngoc Ph cho 6ng Phan C, ba Nguyén Thi Thl va
quyén s hitu cua 6ng C, ba Thl ddi véi cin nha s6 29 YL, phuong HT, quin
TP, Thanh phd HS Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 30/9/2019, 01/10/2019, 07/10/2019 céc nguyén don 6ng L& Van D,
ba Trinh Anh H1, ba Trinh Anh L, 6ng Nguyén Thanh Ng c¢6 don khang céo, dé
nghi Toa 4n cip phiic thim xem xét lai toan bo ban an so tham theo huéng chép
nhén toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:



Phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau khoi kién,
dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so thim, chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Chtng ¢t chimg minh cho yéu cau khoi kién, nguyén don
d3 cung cap day du tai cap so tham. Do Toa an cip so tham danh gia chimg cir
khong chinh xé4c toan dién, dan dén phan quyét gay anh huong dén quyén, loi
ich hop phap cia nguyén don.

Bi don da duogc triéu tap hop 1€ nhung Véng mat.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Phan C va ba Nguyén Thi
Th1 khong dong ¥ ndi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban
an so tham.

Phan tranh luin:
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vé quy trinh, tht tuc mua cin nha sé 29 YL, phuong HT, quan TP: Phia
ong C ba Thl cho rang tai san nay dang thé chap tai Ngan hang, 6ng C, ba Thl
thuc hién trd ng cho ngin hang la khong phu hop.

Phia nguyén don cho rang viéc mua cin nha 29 YL c6 d4u hiéu tau tan tai
san, tai thoi diém ong C, ba Thl mua can nha trén ngay 20/7/2011 thi Quyét
dinh 161/2011/QDDS-ST ngay 28/6/2011 da co6 hi¢u lyc phap luat, cac Ban an
124/2011/DS-ST ngay 27/5/2011, 149/2011/DS-ST ngay 21/6/2011 va
150/2011/DS-ST ngay 21/6/2011 cling da c6 hi¢u lyc phap luat, Phu hop véi
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién tich 14/2010/BTP-TANDTC-
VKSNDTC: “Ké tir thoi diém c6 ban dn, quyét dinh so tham ma nguwoi phdi thi
hanh dn bdn, chuyén déi, chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, bdo ldnh, cam cé
tai san cua minh cho nguoi khac, khong thwa nhdn tai san la cua minh ma
khéng sir dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh an thi tai san dé van bi ké bién
dé thi hanh an, triv truong hop phdp ludt c6 quy dinh khéc...”. Thoi diém mua
ban cin nha trén thi Thong tu lién tich sé 14/2010/BTP-TANDTC-VKSNDTC
dang c6 hiéu luc, do do dé nghi HDXX 4p dung Thong tu lién tich )
14/2010/BTP-TANDTC-VKSNDTC dé giai quyét vu an.

Ngoai ra, vé trinh tu, thu tuc sang tén: Viéc chuyén nhuong toan bo tai
san dat dai thi phai thu hoi so cii, cap s6 méi nhung khi 6ng C, ba Thl mua nha
chi cap nhat méi vao trang 4 gidy ching nhin quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat & 13 khéng phu hop.

Do d6, dé nghi Ho1i dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo, stra ban an
so tham theo hudng y€u cau khaéi kién cia nguyén don.



Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Phan C trinh bay: Nguyén
don cho rang ddy ban nha dé tau tan tai san 1a khong dung, vi ddy 1a tra ng cho
ngan hang dé x6a ng ngan hang. Trudc khi mua thi dng tién hanh thi tuc ding
quy dinh phéap lut nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang
c4o, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhén déan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cdp so tham va phuc tham da tién hanh dung
theo qui dinh cua luat t6 tung hién hanh, khong 1am anh huong toi quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

Xét vé nodi dung vu 4n Toa an cép so tham da can cur cac chirng ctr thu
thap trong qua trinh tién hanh té tung dé phan xtr khong chap nhéan yéu cau khai
kién cua cic nguyén don 1a c6 can cu, dung quy dinh phap ludt. Phia nguyén
don c6 khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr chimg minh cho
yéu cau khang cdo, nén khong c6 co s¢ dé xem xét. Do vay dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguoi khang cdo, gitr nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa. Cin cir két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Toa an cp so thdm tién hanh trinh ty thu tuc theo
quy dinh cua Bo luat td tung dan sy , khong lam anh hudng quyén va loi ich hop
phap cua cac duong su

Tai phién toa phuc tham, bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kim L, Vin phong dang ky dat dai - S¢ Tai nguyén va moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh khéng c6 khang cdo, vang mit khong 1y do. Toa an cip
phtc tham da thuc hién viéc triéu tap, niém yét hop 1€ theo quy dinh. Do d6, Ho1
déng x6t xUr can ¢t vao khoan 3 Diéu 296 B luat TH tung dan sy nam 2015 tién
hanh xét xur Véng mat cac duong sy trén.

[2] Noi dung vu an:

Cac nguyén don ong Lé Van D, ba Trinh Anh H1, ba Trinh Anh L, ong
Nguyén Thanh Ng khai kién yéu cau: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 030120 cong chimg ngay 20/7/2011 tai
Phong cong chimg sd 4 gitta 6ng Pham Cong Th, ba V& Thi Ngoc Ph voi ong
Phan C, ba Nguyén Thi Thl 1a vo hiéu; Hay phan cdp nhat vé viéc chuyén
nhuong cho ong C, ba Thl ngay 25/7/2011 trén gidy chimg nhan quyén s& hitu
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nha & va quyén str dung dat sé 3187 ngay 05/6/2007 do Uy ban nhan dan quan
TP cap. Cac nguyén don cho rang giao dich chuyén nhuwong nha va dat sb 29
YL, phuong HT, quan TP, Thanh phé HO Chi Minh 14 hanh vi tiu tan tai san,
nham trén tranh nghia vu tra no cta bi don ddi véi cac nguyén don.

Bi don da duoc Toa an cép so' thim triéu tap, téng dat, niém yét hop 1€
nhung ving mit trong qua trinh t6 tung tai cp so tham.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan C, ba Nguyén Thi Thl
cho rang: Ong ba nhan chuyén nhuong cin nha trén 1a ding quy dinh phap luat,
nén khong dong ¥ yéu ciu khoi kién va dé nghi cong nhan hop déng mua
chuyén nhuong giita vo chdng ong ba véi bi don.

[3] Céan ctr vao céc tai liéu ching cir c6 trong ho so vu an, ban an so tham
da nhan dinh:

[3.1] Viéc vay tién gitta 6ng Pham Cong Th, ba V& Thi Ngoc Ph véi éng
Lé Van D, ba Luu Thi H2, ba Trinh Anh HI, ba Trinh Anh L, 6ng Nguyén
Thanh Ng, ba Nguyén Thi Kim L thé hién qua Quyét dinh cong nhan thoa thuan
va ban an dan su so thdm ctia Toa an nhan dan quan TP. Noi dung quyét dinh,
ban 4n déu xac dinh: Do c6 mbi quan hé ban bé nén cac nguyén don va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan (ba H2, ba L) cho bj don vay tién nhung khong co
bién phap bao dam. Thoi diém c6 cac quyét dinh va ban 4n néu trén thi nha dat
dia chi s6 29 YL, phuong HT, quan TP, Thanh phé Ho Chi Minh thudc quyén
s& hiru, sit dung ctia 6ng Th, ba Ph dd duoc thé chap cho Ngan hang X theo Hop
dong thé chap s6 50/2010/EIBQ10/TC/KHCN ngay 04/11/2010 va dugc Phong
Tai nguyén va Mai trudng quan TP cip nhat dang ky thé chip trén Gidy ching
nhan quyén so hitu nha & quyén sir dung dit & vao ngay 05/11/2010.

Trong khi, Toa 4n mhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dang giai quyét
theo thii tuc phiic tham d6i voi cac ban an so tham néu trén do cé khéng cdo thi
ngay 20/7/2011, éng Th, ba Ph di x6a thé chap nha dat trén va ky Hop dong
chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 030120 tai Phong
Cong ching s6 4, Thanh phd HO6 Chi Minh dé chuyén nhuong cin nha néu trén
cho 6ng Phan C, ba Nguyén Thi Thl.

[3.2] Viéc chuyén nhuong nha dat tai dia chi s6 29 YL, phudng HT, quan
TP giita 6ng Th, ba Ph vé&i ong C, ba Thl duoc thuc hién sau khi co cac quyét
dinh, ban 4n dan sy so thim nhung tring khép véi thoi diém giai chap tai san
néu trén nén c6 co sd dé xac dinh sb tién chuyén nhuong cin nha néu trén da
duogc str dung dé thanh toan khoan no cho Ngan hang X va giai chip tai san dé
lam thi tuc chuyén nhuong cho éng C, ba Thl theo quy dinh phap luat. Do dé,
khong thé xem viéc chuyén nhuong néu trén 13 hanh vi tdu tan tai san nham trén
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tranh nghia vy thi hanh 4n theo quy dinh ctia Thong tu lién tich sb
14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia B Tu phap -
Toa 4n nhan dan téi cao - Vién kiém sat nhan dan tdi cao huéng dan mot sd van
dé vé thu tuc thi hanh an dan sy va phéi hop lién nganh trong thi hanh an dan sy.

Ngoai ra, thoi diém ong C, ba Thl nhan chuyén nhuong nha dat tai s6 29
YL, phuong HT, quan TP tir 6ng Th, ba Ph thi can nha trén khong bi co quan c6
tham quyén ap dung bién phap ngin chan. Giao dich giira 6ng Th, ba Ph véi ong
C, ba Thl da thuc hién ding thu tuc quy dinh cua phéap luat, da hoan tat viée
dang ky dimg tén quyén st dung dit, quyén sé hiru nha tai co quan nha nudc cé
tham quyén. Do d6, giao dich chuyén nhuong giita ong Th, ba Ph vé6i ong C, ba
Th1 la dang quy dinh phap luit.

Tu nhitng nhin dinh trén, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

[4] Hoi dong xét xir phuc thim xét thdy: Toa an cap so tham di xem xét,
danh gia day du tai liéu, ching ctr va phan quyét 13 co can cr phap luat.

Ngoai ra, Hoi dong xét xtr phiic thim nhéan dinh thém: Cac nguyén don
cho rang viéc chuyén nhuong nha va dit trén 13 hanh vi tau tan tai san cua bi
don, nham trén tranh nghia vu tra no cho nguyén don. Xét thay, diéu 24 Nghi
dinh 65/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh: Van ké bién tai san thi hanh 4an
néu ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat nhung ngudi phai thi hanh an da
thuc hién giao dich chuyén quyén tai san nhung khong ding khoan tién thu duoc
dé thi hanh an. Déi chiéu quy dinh trén thi khong thé xur 1y nha va dét tai s6 29
YL vi ong Th, ba Ph chuyén nhuong cho éng C, ba Thl trudc khi ban an, quyét
dinh c6 hiéu luc phap luat.

Khoan 1 Piéu 6 Théng tu lién tich 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKNTC ngay 26/7/2010 quy dinh: “Ké tir thoi diém cé ban dn, quyét dinh so
tham ma nguwoi phdi thi hanh én ban, chuyén doi, chuyén nhwong, ting cho, thé
chdp, bdo ldnh, cam co tai san ciia minh cho nguwoi khéc, khong thira nhdn tdi
san la cia minh ma khéng sie dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh én thi tai
san d6 van bi ké bién dé thi hanh dn, triv truong hop phdp ludt c¢é quy dinh
khac”. Nhu vay, can cit vao muc dich cua viéc chuyén nhuong tai san dé xéc
dinh 14 bi don c6 tdu tan tai san hay khong. Xét thay, tai thoi diém c6 quyét
dinh, ban 4n so thim thi cin nha trén dang thé chdp ngan hang. Thoi gian giai
chap tai san tai ngan hang pht hop voi thoi gian ky hop dong chuyén nhuong
cho 6ng C, ba Thl, nén c6 can clr xac dinh s6 tién ban nha duoc ding dé giai
chap ngan hang va thuc hién nghia vu cho hop dong thé chip di cé trude thoi
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diém bi don vay tién ctia nguyén don. Do d6, khong du can ctr chtitng minh viée
o6ng Th, ba Ph chuyén nhuong nha va dat tai s6 29 YL 1a hanh vi tdu tén tai san.

Tu nhitng nhan dinh trén, Ho1 dong xét xir phuc tham chap nhan quan
diém cua dai dién Vién ki€m sat tham gia phién toa, khong chap nhan yéu cau
khang cédo cua cac nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

An phi dan sy phic tham: Ong Lé Vian D, ba Trinh Anh H1, 6ng Nguyén
Thanh Ng dugc mién an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1¢ phi Toa an.

Ba Trinh Anh L phai chiu an phi dan su phuc tham.
Vi cac € trén,
QUYET DINH:
Cin cr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015,

I/ Khong chip nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don éng Lé Vin D, ba
Trinh Anh H1, ba Trinh Anh L, 6ng Nguyén Thanh Ng. Giit nguyén ban 4n dan
su so tham sd 1253/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 ctia Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a 6ng Lé Van D,
ba Trinh Anh H1, ba Trinh Anh L, 6ng Nguyén Thanh Ng vé viéc yéu ciu tuyén
bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sb
030120 cong chimg ngay 20/7/2011 ctia Phong Cong chtng sé 4 ddi véi nha,
dat tai dia chi s6 29 YL, phuong HT, quan TP giita ong Pham Cong Th, ba Vo
Thi Ngoc Ph cho 6ng Phan C, ba Nguyén Thi Th1 1a v6 hiéu; Huy phﬁn cap nhat
ngay 25/7/2011 trén Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat
& s6 3187 ngay 05/6/2007 do Uy ban nhan dan quin TP cip ngay 05/6/2007 vé
viéc chuyén nhuong cho 6ng Phan C, sinh nam 1958, CMND s6 020529805, ba
Nguyén Thi Thl, sinh nim 1961, CMND sd 025409814 theo hd so sd
27037.004333.CN.VP.

2. Pinh chi yéu cau doc lap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Phan C vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & s6 030120 cong chiang ngay 20/7/2011 ciia Phong Cong
chiing sb 4 d6i véi nha, dat tai dia chi s 29 YL, phuong HT, quan TP gifta ong
Pham Cong Th, ba V& Thi Ngoc Ph cho 6ng Phan C, ba Nguyén Thi Thl va
quyén s hitu cua éng C, ba Thl ddi véi can nha s 29 YL, phuong HT, quan
TP, Thanh phé HO Chi Minh.

12



11/ An phi dan sy phtic thim:

Ong Lé Vin D, 6ng Nguyén Thanh Ng dugc mién, hoan tra mdi duong sy
300.000 ddng tam tng an phi theo bién lai thu s6 0024811 ngay 25/10/2019 cua
Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO6 Chi Minh. Ba Trinh Anh L phai chiu an
300.000 dong, dugc trir vao 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu sé s6
0024811 ngay 25/10/2019 ctia Cyc thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Trinh Anh H1 dwgc mién 4n phi dan sy phac tham.

Céc phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM;

-ND (4);

-BD (2);

-NLQ (7);

- Luu (7) 25b (An VTPT). Pham Thij Duyén
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