TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHI¢PIiA VIET NAM
HUYEN H Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 12/2025/DS-ST
Ngay 25 thang 03 ndm 2025
“VIv tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH BAC LIEU

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Phan T Anh

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Lai Thién Phong

2. Ong Danh On

Thu ky phién toa: Ong Lé P6 Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
H, tinh Bac Liéu.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén H, tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Danh Pat — Kiém sat vién

Trong ngay 25 thang 03 nam 2025 tai Toa &n nhan dan huyén H, tinh Bac
Liéu m& phién toa xét xtr cong khai vu an dan sy thu 1y s6 63/2023/TLST-DS ngay
12 thang 04 nam 2023 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 13/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 02 nam 2025, giita:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan (TMCP) S. Dia chi: S6 266
- 268 duong N, phuong V, quan X, Thanh phé HO6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo
phép luat: Ba Nguyén Pirc Thach D - Chirc vu: Tong giam doc

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong LAm C6ng T — Trudng phong giao dich
N - chi nhanh M. Pia chi: S6 03 duong M, khém 1, phuong 1, thi xa N, tinh Soc
Trang.

DPong bi don: Ong Trwong Vin D, sinh nim 1950

Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1950

Cung dia chi: Ap N, x& Q, huyén H, tinh Bac Liéu

Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Trwong Hong H, sinh nim 1984

- Chi Nguyén Thi Kim S, sinh nim 1990

- Anh Trwong Ty H1, sinh nam 1986

- Chi V& Cam T2, sinh ndm 1988

- Anh Trén Viét A, sinh nim 1971

- Chi Trwong Thi T3, sinh nam 1972

- Ong Nguyén Minh M (tén thuong goi: S), sinh ndm 1956
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- Ba Tran Thi L, sinh nim 1961
Cung dia chi: Ap N, Xa Q, huyén H, tinh Bac Liéu
(Tat ca cdc dwong sw vang mdt tai phién toa nhung déu c6 don xin vang).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va bién bdn ldy 1oi khai ngwoi dai di¢n theo iy quyén
ctia nguyén don Ngdn hang TMCP S la 6ng Lam Cong T trinh bay:

Vao ngay 08/12/2021 gitta vo chong 6ng D, ba T1 véi Ngan héng TMCP S
c¢6 ky két hop dong tin dung 202126452850. Theo hop dong tin dung nay thi phia
Ngén hang c6 cho vo chdéng 6ng D, ba T1 vay sé tién 13 1.200. 000.000 dong voi
cac diéu kién thoa thuan nhu sau: Muyc dich vay: Bo sung vbn san xuét nong
nghiép, 14i suat cho vay duoc xac dinh cho timg 14n nhén tién vay theo Quyét dinh
cta Ngan hang TMCP S tai thoi diém giai ngan va dugc ghi cu thé trén ting glay
nhan ng (theo miu ctia Ngan hang TMCP S). Lai suat cho vay cila toan bo gidy
nhan ng sé do Ngan hang TMCP S quyét dinh diéu chinh hodc khong diéu chinh
trong tirng thoi ky va phit hop véi quy dinh ctia Ngan hang nha nuéc vé 1ai suat cho
vay. Thoi han cho vay 1a 12 thang. Phuong thirc tra no: Lai tra 06 thang/lan vao
ngay 10 duong lich. Von tra theo tung gidy nhéan ng. Cung ngay 08/12/2021 Ngan
hang TMCP S da giai ngan sO tién cho vay la 1.200.000.000 dong cho vo chong
6ng D, ba T1 theo gidy nhan ng ma vo chéng 6ng D, ba T1 da ky xac nhan voi
Ngéan hang.

Qua trinh quan hé tin dung 6ng Trwong Vin D, ba Nguyén Thi T1 da vi
pham thoa thuan tra ng, phat sinh no qua han nhung khong khéc phuc theo yéu cau
ctia Ngan hang. Tinh dén ngay 21/02/2025 (ngay mo phién hop cong khai chimg ctr

va hoa giai) vo chong ong D, ba T1 con ng Ngan hang tong so tién la
1.639.390.504 d6ng (trong d6: No vay gbc 1a: 1.200.000.000 dong, 14i trong han 1a
53.865.205 dong, 13i qua han 14 373.630.683 dong, i phat 14 11.894.616 dong).

Mic khac, dé bao dam nghia vu tra no thi vo chong dng D, ba T1 ¢ ky két
hop dong thé chap tai san s6 202112021835033 dé ngay 08/12/2021 véi Ngan hang
TMCP S dé thé chap quyén str dung dat va tai san trén dat tai cac thira 0041, 0444,
0446 clng t ban d6 s6 16 (gom dat tho cu, 14p vuon va trong lta) ¢ tong dién tich
12.390m? toa lac tai xa Q, huyén H, tinh Bac Liéu ma UBND huyén H, tinh Bac
Liéu da cap cho dng Truong Van D vao  ngay 02/01/1996.

Nay Ngan hang TMCP S yéu cau ong Truong Van D, ba Nguyén Thi T1
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang tong sd tién no tinh dén ngay 21/02/2025 14
1.639.390.504 dong va va tién lai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong tin
dung da ky tir ngay 22/02/2025 cho dén khi thanh toan dut no. Trudng hop 6ng D,
ba T1 khong tra hodc tra khong hét no vay thi Ngan hang dé nghi Toa an tuyén xir
Iy tai san ma vo chong 6ng D, ba T1 da the chap cho Ngén hang.

Qua tham dinh tai chd thtra dat sé 41, to ban dd 50 16 ¢ cac tai san do cac
con ciia vo chong ong D, ba T1 dau tu xdy dung va trong trén dat thi khi Ngan
hang nhan thé chap quyén sir dung dat tai thira dat s6 41 to ban d6 s6 16 thi trén dat
d3 co cac tai san do cac con cua vo chong ong D, ba T1 xay dung tuy nhién khi
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Ngén hang di tham dinh thuc té d01 v6i thira dat nay thi phia vo chong Ong D, ba
T1 co cam két voi Ngén hang la tat ca tai san dugc dau tu, xay dung va trdng trén
thira dat s6 41, t ban dd sb 16 déu thudc quyén so hitu ciia vo chong dng D, ba T1.

Maic khac, qua tham dinh thuc té thira dat s6 41 to ban d6 s6 16 chi co tong
dién tich 12 2783m? (giam di dién tich 957m2) 50 VOl gidy chimg nhén quyén st
dung dat ma ong D dugc UBND huyén H cip quyén sir dung dat vao nam 1994, thi
phia Ngan hang c6 ¥ kién nhu sau: Tai cong van s6 375/CNVPPKPD ngay
31/10/2024 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén H xac dinh nguyén
nhan dién tich thira dat s6 41, to ban d6 s6 16 giam 1a do 1am 19, kénh muong sat
16,... nén phia Ngan hang dé ngh1 Toa an xem xét xu ly cho ngan hang duoc quyén
yéu cau phat mai theo dién tich dat thuc té khao sat la 2783m?,

Ngoai ra Ngan hang khong ¢ ¥ kién va yéu cau gi khac.

Bi don 0ng Trwong Vin D, ba Nguye:n Thi TI trinh bay:

Ong D, ba T1 théng nhat voi phan trinh bay cua nguoi dai dién theo uy
quyén ctiia Ngan hang TMCP S vé hop dong tin dung, hop dong thé chap va so tién
ma vo chong ong D, ba T1 con ng Ngan hang. Nay Ngan hang yéu cau vo chong
6ng, ba phai c¢6 trach nhiém thanh toan ng cho Ngan hang thi vg chong 6ng, ba
dong ¥ tra sd no nay theo yéu cau ciia Ngan hang nhung ong, ba dé nghi phia Ngan
hang cho vo chong ong, ba dugc tra dan vi tra mot lan thi ong, ba khong c6 kha
nang. Vo chong Ong ba dé nghi Ngan hang khong phat mai cac tai san vg chong
6ng, ba da thé chap cho Ngan hang. Vo chong ong D, ba T1 cung cho biét, toan b
Qua trinh thoa thuan lién hé 1am ho so vay von ciing nhu thé chap tai san v6i Ngan
hang 13 do con trai ctia vo chong ong, ba 1a anh Truong Ty H1 lién hé lam viéc voi
Ngén hang, vo chdng 6ng, ba chi ky tén vao cac gidy tO do phia Ngan hang dua cho
vo chong 6ng, ba ky. Boi vi thuc chat viéc vay tién néu trén 1a con trai cla Vo
chong 6ng, ba 14 anh Truong Ty H1 nho vo chong ong, ba dung ra ky tén vay tién
dum dé cho con trai 6ng, ba lam an cht ban than vo chong ong, ba khong co sir
dung s6 tién nay. Sau khi vay tién, thi do lam #n thua 15 nén con trai ctia vo chong
ong, ba khong c6 tién dé tra no gbc ciing nhu dong 1di cho Ngan hang theo thoa
thuan.

Déi voi thira dat s 41, to ban do sb 16 hién tai do vo chong 8 ong, ba va cac
con cta vo chong 6ng, ba dang quan ly, sir dung. Ly do 1a boi vo chong ong, ba da
cho lai c4c con cua vg chong ong, ba mo1 ngudi mot phan dién tich dat trong thira
dat nay. Trén thira dét s6 41, to ban d6 s6 16 vo chong ong, ba va cac con cua vg
chdng ong, ba c6 dau tu xdy dung nhiu céng T trén dat nhu nha &, hang rao,
chudng heo,....

Péi v6i thira dat s 444, to ban dd sd 16 hién tai dang do vo chdong 6ng
Nguyén Minh M (tén thudng goi 1a: Sau Hoang), ba Tran Thi L quan 1y sir dung.
Ly do thira dat s6 444 do vo chong 6ng Sau Hoang dang quan 1y st dung 1a boi vi
thira dat ndy vo chong 6ng, ba da doi lai cho vo chong 6ng Sau Hoang trén 15 nim
trudec.

Con thua dat s6 446, to ban do sd 16 hién tai do con ré cua 6ng, ba 1a anh
Tran Viét A dang quan 1y st dung. Ly do thtra dat s 446 hién tai do anh Tran Viét
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A quan 1y sir dung 12 boi vi thira dat ndy vo chong ong, ba di ting cho lai nguoi
con trai cua vg chdng t6i 1a anh Truong Ty H1 trén 15 nidm trude, sau d6 anh H1
chuyén nhuong lai cho vo chdng anh Truong Hong H (anh H ciing 13 con trai cua
vo chong ong, ba). Sau khi anh H1 chuyén nhugng dat cho anh H thi anh H giao lai
thira dat ndy cho anh Viét A 1am va hai bén chia doi lgi nhuan. Ngoai ra éng D, ba
T1 khong 6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan |1 anh Trwong Héng H, chi
Nguyén Thi Kim S thong nhdt trinh bay:

Anh H 13 con rudt va chi S 1a con dau ctia 6ng Truong Vin D, ba Nguyén
Thi T1. Béi véi viéc 6ng D, ba T1 ky két hop dong tin dung va thé chip tai san voi
Ngan hang TMCP S cu thé nhu thé ndo thi vo chong anh, chi khdng 1. Chi dén khi
Toa an Xuéng tham dinh cac phén d4t ma cha, me anh, chi thé chép cho Ngan hang
thi vo chong anh, chi mai biét.

Trén thira dat sé 41 to ban d6 sé 16 ma 6ng D, ba T1 thé chap cho Ngan
hang vo chong anh, chi c6 dau tu xay dung nha ctra, chuéng heo va trong cdy trén
dat,...ly do 1a bai vo chong anh, chi duge 6ng D, ba T1 cho lai mot phan dién tich
tai thira dat s 41 to ban d6 s 16 nay. Trudc day cha, me €O noi cho v chéng anh,
chi phan dét bé ngang khoang 20m chiéu dai khoang 45m (chinh 13 phan dat c6 can
nha va cac tai san do vo chong anh, chi xay dung trén dat) chir khong co ra do dac
cu thé. Cha, me tang cho dat vo ch(‘)ng anh, chi vao nam 2014, viéc tang cho dat
khong c6 lam gidy to gi ma chi cho miéng.

Dbi véi thira dat sb 446, to ban dd 16 c6 dién tich khoang 2,5 cong tim ciy
truge day cha, me anh, chi cho lai anh Truwong Ty H1 (anh H1 la em rudt cua anh
H), sau d6 anh H1 chuyén nhuong lai phan dit nay cho vo chong anh, chi voi gia
70.000.000 dong/Ol cong tam cdy vao khoang 2015- 2016. Sau khi nhin chuyén
nhuong lai phan dat nay thi vo chong anh, chi giao lai cho thira dat nay cho anh
Viét A 1am va hai bén chia déi loi nhuén cht vo chong anh, chi khong c6 chuyén
nhuong lai hay cho anh Viét A thué lai phan dét nay.Viéc chuyén nhuong dat giira
vo chong anh, chi véi anh H1 khong c6 1am glay to' gi, chi thoa thudn miéng vi la
anh em rudt véi nhau. Vg chong t6i dd giao du sb tién nhan chuyén nhuong dat cho
anh H1 d6i voi phan dién tich dat néu trén twong duong 175.000.000 dong.

Tur trude dén nay khong co can bd nido ciia ngan hang hoi v kién cua vo
chong anh, chi hay thong bao cho vg chong anh, chi biét phan dat ma vo chong
anh, chi dugc cha, me tang cho lai néu trén cha, me anh, chi thé chép cho ngan
hang dé vay vén. Vo chdng anh, chi khong yéu cau Toa 4n giai quyét dbi véi giao
dich tang cho quyen st dung dat gitta cha, me anh, chi véi vo chdng anh, chi va
cing khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat gitia vg chdng anh, chi voi anh Truong Ty H1 néu trén.

Vo chdng anh, chi khéng dong y v€ viéc Ngan hang TMCP S yéu cau Toa an
tuyen xtr cho Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan co tham quyén ké bién phat
mai dbi voi cac thira dat ma cha, me anh, chi da thé chap cho Ngan hang dé vay
vbn trong truong hop cha, me anh khong thanh toan day du sé tién ng cho Ngan
hang cu thé 1a phat mai d6i vi thita dat s 41 va thira dt s 446 cung to ban d6 s6
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16 néu trén. B4i vi trén thira dat s6 41 co cac tai san do vo chong t6i dau tu xay
dung tir trude khi Ngan hang nhan thé chap dbi voi thira dat nay con thira dat sb
446 thi thtra dat nay cha, me anh, chi da tang cho lai anh Truong Ty H1 va anh H1
cling dd chuyén nhuong lai cho vo chong t6i tir trude khi ngan hang nhan thé chip
d6i v6i thira dat nay nhung phia ngan hang khong c6 hoi ¥ kién cua vo chdng anh,
chi lién quan dén cac tai san nay trude khi nhan thé chép.

Ngoai ra anh, chi khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Nguoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan anh Truwong Ty H1, chi Vé Cim
T2 théng nhdt trinh bay:

Anh H1 1a con rudt va chi T2 Ia con dau ctia 6ng Truong Vin D, ba Nguyén
Thi T1. Trudc day vo chong anh, chi cin sb tién 16n dé lam an kinh doanh nhung
trudc do vo chéng anh, chi di bi ng x4u nén Ngan hang khong cho vay, do d6 vo
chong anh, chi c6 nhd dng D, ba T1 ky két hop dong tin dung véi Ngan hang
TMCP S va thé chép tai san cua cha, me anh, chi cho Ngan hang dé vay tién cho vog
chong anh, chi lam an. Sau d6 do dich bénh, l1am an thua 16 nén vo chong anh, chi
khong co tién gui lai cho cha, me dong ldi cling nhu tra no géc cho Ngan hang nén
dé khoan vay cua cha, me anh, chi néu trén chuyén sang n¢ qua han.

Trén thira dat sé 41 to ban d6 sé 16 ma 6ng D, ba T1 thé chap cho Ngan
hang vo chong anh, chi c6 dau tu xay dung nha kho, sin xi méng,...Ly do vo
chéng anh, chi du tu xdy dung cac tai san trén thira dét s6 41 néu trén 13 béi vi vo
chdng anh, chi dugce 6ng D, ba T1 cho lai mot phan dién tich thudc thira dat sé 41
néu trén (cho phﬁn dién tich dit c6 cac tai san do vo chéng anh, chi xay dung néu
trén). Ong D, ba T1 ting cho dit vo chong anh, chi trén 10 nam trudc, viée ting
cho dat khong c6 1am gidy to gi ma chi cho miéng.

Dbi véi thira dat s6 446, to ban d6 16 co dién tich khoang 2,5 cong tim ciy
truéc day ong D, ba T1 da cho lai anh Truong Ty H1, sau d6 anh H1 da chuyén
nhuong lai phan dat nay cho vo chong anh H, chi S véi gia 70.000.000 dong/01
cong tam ciy vao khoang 2015-2016. Sau khi nhan chuyén nhuong lai phan dat
nay thi vo chong anh H giao lai cho thira dat nay cho vo chong anh Viét A lam cho
dén nay.

Tur trude dén nay khong co can bd niao ciia ngan hang hoi y kién cua vo
chong anh, chi hay thong bao cho vo chong anh, chi biét phan dat ma vo chong
anh, chi dugc cha, me¢ tang cho lai néu trén cha, me¢ anh, chi thé chép cho ngan
hang dé vay vén. Vo chdng anh, chi khong yéu cau Toa an giai quyét d6i véi giao
dich tang cho quyen st dung dat gitia cha, me anh, chi véi vo chdng anh, chi va
cing khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi giao dich chuyén nhuong quyen su
dung dat véi vo chong anh H, chi S néu trén. Doi véi céc tai san co trén thira dat sd
41, t& ban dd sb 16 do vo chéng anh, chi dau tu xay dung thi anh, chi déng y dé
cho Ngan hang phat mai cac tai san nay trong truong hgp ong D, ba T1 khéng
thanh toan dugc ng cho Ngan hang.

Ngoai ra anh, chi khong ¢ y kién va yéu cau gi khac.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Tran Viégt A, chi Trwong
Thi T3 thong nhdt trinh bay:



Chi T3 1a con rudt va anh Viét A 1a con ré cua 6ng Truong Vin D, ba
Nguyén Thi T1. Dbi véi viéc cha, me anh, chi 1a 6ng D, ba T1 ky két hop dong tin
dung va thé chap tai san v6i Ngan hang TMCP S cu thé nhu thé nao thi vo chong
anh, chi khong r6. Chi dén khi Toa an xuéng tham dinh céc phﬁn dat ma cha, me
anh, chi thé chép cho Ngan hang thi vog chéng anh, chi mai biét.

Trén thira dat sb 41 to ban dd sb 16 ma 6ng D, ba T1 thé chip cho Ngan
hang vo chéng anh, chj c6 dau tu xay dung chuéng heo, mai che, san nudc,...Ly do
%] chéng anh, chi dau tu xay dung c4c tai san trén thira dét sb 41 néu trén 1a bsi vi
vo chdng anh, chi duge dng D, ba T1 cho lai mot phan dién tich thudc thira dat sd
41 néu trén (cho phén dién tich dat co cac tai san do vo chéng anh, chi xay dung
néu trén). Ong D, ba T1 ting cho dat vo chong anh, chi trén 20 nim trudc, viéc
tang cho dat khong c6 1am gidy to gi ma chi cho miéng.

Dbi véi thira dat s6 446, to ban dd 16 co dién tich khoang 2,5 cong tim cdy
trudéc ddy cha, me anh, chi cho lai anh Truong Ty H1, sau d6 anh H1 chuyén
nhuong lai phan dat nay cho v chong anh H, chi S vao khoang 2015 - 2016. Sau
khi nhan chuyén nhugng lai phan dat nay thi vo chong anh H giao lai cho thira dat
nay cho vo chong anh, chi 1am va hai bén chia déi loi nhuan cht vo chong anh, chi
khong c6 chuyén nhuong lai hay thué lai phan dat nay tir vo chong anh H, chi S,

Tir trude dén nay khong co can bo nao cta ngan hang héi y kién caa vo anh,
chi hay thong bao cho vo chong anh, chi biét phén dat ma vo chong anh, chi dugc
cha, me tang cho lai néu trén cha, me anh, chi thé chap cho ngan hang dé vay von.
Vo chong t61 khong yéu cau Toa an giai quyet d6i véi giao dich tang cho quyén sir
dung dat gilra cha, me anh, chi véi vo chong anh, chi néu trén,

Vo chong anh, chi khéng dong ¥y vé viéc Ngan hang TMCP S yéu cau Toa an
tuyén xur cho Ngan hang dugc quyén yéu cdu co quan c6 thim quyén ké bién phat
mai d6i voi phan dién tich dét co cac tai san do vo chong anh, chi xay dung trén
thira dat s6 41, to ban d6 s6 16 ma cha, me anh, chi di thé chap cho Ngan hang dé
vay von trong trudng hop cha, me anh, chi khong thanh toan day du sé tién ng cho
Ngan hang. Bdi vi phan dat ¢ céc tai san do vo chong anh, chi xdy dung trén thira
dat s6 41 to ban d6 sb 16 cha, me anh, chi da tang cho lai vo chéng anh, chi tur
trudc khi ngan hang nhan thé chép d6i v6i thira dat ndy va cac tai san nay ciing da
cé trude khi Ngan hang nhén thé chap nhung phia ngan hang hoan toan khong c6
hoi y kién cta vo chong anh, chi lién quan dén cic tai san nay truéc khi nhan thé
chap.

Ngoai ra anh, chi khong c6 y kién va yéu cau gi khac.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Minh M, ba Trin
Thj L thong nhdt trinh bay:

Trudc day vao ngay 14/10/2001, vo chong ong Truong Van D, ba Nguyén
Thi T1 ¢6 ddi cho vo chong ong M, ba L thua dat s6 444, to ban dd s6 16 va vo
chong 6ng M, ba L c6 doi lai cho vo chong 6ng D, ba T1 phan dat khac véi dién
tich 4,5 cong tdm cdy nam noi lién vé6i thira dat s6 446, to ban dd sd 16 cua vo
chong ong D, ba T1. Viéc do6i dat giira hai bén c6 lam gidy tay chinh la “Giay doi
dat rudng” dé ngay 14/10/2001 ma vo chong ong, ba di c6 cung cép cho Toa an.
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Thira dat s6 444, to ban d6 s6 16 da duoc vo chong o ong M, ba L quan ly, str dung
tir ndm 2001 dén nay. Vo chong ong, ba khong yéu cau Toa an giai quyét dbi véi
giao dich d6i dat giira vo chong 6ng, ba voi vo chong 6ng D, ba T1 neu trén.
Truong hop Toa an giai quyet budc vo chong ong, ba giao tra lai thira dit sb 444, to
ban dd sd 16 cho vo chong ong D, ba T1 thi vo chong ong, ba ddng ¥ giao tra lai
thira dat nay cho vo chong Ong D, ba T1. Béi v6i phan dat dién tich 4,5 cong tam
cdy ma vo chdng 6ng, ba d6i lai cho vo chong 6ng D, ba T1 thi vo chdng ong, ba
Vol vo chéng ong D, ba T1 s€ ty thoa thudn giai quyét v6i nhau. Ngoai ra ong, ba
khong co y. kién va yéu cau gi khéc.

Y kién phdt bleu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Vé thii tuc t6 tung: Tir khi Toa an thu 1y vu 4n dén phién toa xét xir hdm
nay cac cac duong su, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir 3 chip hanh dung céac
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

- Vé néi dung vu dn: D& nghi Hoi dong xét xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S ddi v6i ong Truong
Vin D, ba Nguyén Thi T1. Budc ong Truong Van D, ba Nguyén Thi T1 c6 nghia
vu tra cho Ngan hang TMCP S tong so tién tinh dén ngdy xét xtr so tham (ngay
25/3/2025) 1a 1.654.696.719 dong. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét Xik SO tham
cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di cia
SOA: tién con phdi thi hanh én theo mikc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop
dong.

2. Budc vo chong chi Truong Thi T3, anh Tran Viét A c¢6 nghia vu giao tra
phan dit qua do dac thyc té 1a 3.288,7m? cho 6ng Truong Vin D, ba Nguyén Thi
T1. Phan dat budc giao tra dugc ky hiéu la thtra s6 4 cia Manh trich do dia chinh sd
14-2023.

3. Budc vo chong dng Nguyén Minh M, ba Tran Thi L c¢6 nghia vy giao tra
phan dat qua do dac thuc té 1a 5.448,0m? cho 6ng Truong Vin D, ba Nguyén Thi
T1. Phan dat budc giao tra dugc ky hi€u la thtra s6 3 cua Manh trich do dia chinh sb
14-2023.

4. Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat ong D, ba T1 khong thuc hién nghia vu
tra ng hodc thyc hién nghia vu tra ng khong day di cho Ngan hang thi Ngan hang
co quyen yéu cau Co quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat thudc cac thira dat so 41, 444, 446
cung to ban d6 s 16 toa lac tai 4p N, x& Q, huyén H, tinh Bac Liéu voi tong dién
tich la 11.519, M2 (dwoc ky hiéu la thira dat so 1, thira ddt sé 2 ciia Manh trich do
dia chinh sé 15-2023; thira dét s6 3, thira dat sé 4 cua Manh trich do dia chinh s6
14-2023) theo hop ddng thé chip tai san s6 202112021835033 ngay
08/12/2021gitra Ngan hang TMCP S v6i 0ng Truong Vén D, ba Nguyen Thi T1.

Dbi v6i cac tai san gan lién tai thira dat s6 41, t ban do s6 16 thude quyén so
hiru cua vo chong anh Tran Viét A, chi Truong Th1 T3 va vo chong anh Truong
Hoéng H, chi Nguyén Thi Kim S khi co quan ¢6 tham quyén xt 1y ké bién, phat mai
tai san bao dam thé chp tai thira dat nay thi vo chong anh Viét A, chi T3 va vo
chéng anh H, chi S duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong ddi vé4i dién tich dat
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dang st dung. Truong hop vo chong anh Viét A, chi T3 va vo chong anh H, chi S
khong c6 kha nang nhén chuyen nhuong dat thi khi phat mai quyén st dung dat va
cac tai san khac gan lién trén dit tai thira dat sb 41, to ban d6 s6 16 vo chong anh
Viét A, chi T3 va vo chong anh H, chi S duoc quyen nhan lai gia tri cac tai san
thudc s¢ hiru cuia minh tai thoi diém thi hanh an.

5. V& chi phi t6 tung va an phi: Ong Truong Vian D, ba Nguyén Thi T1 phai
chiu toan b chi phi t tung. Cac duong sy khéng phai chiu 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiépién cttu cac tai liéu, chung clr c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] Nguyén don Ngan hang TMCP S khai kién yéu cau bi don 6ng Truong
Van D, ba Nguyen Thi T1 phai tra ng vay cho Ngan hang. Pay la tranh chap hop
déng tin dyung dong thoi dong bi don cb noi cu tra tai ap N, xa Q, huyén H, tinh
Bac Liéu nén cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Picu 39 Bo luat t6 tung dan sy vu an nay thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

[2] Ve s o mat cua duong sy: Tat ca cac duong sy trong vu an déu co don
xin xét xir ving mat vi vay Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat dbi voi tat
ca cac duong sy trong vu an cdn ctr vao khoan 1 Piéu 228 Bo luat td tung dan su la
phu hop.

Vé noi dung v dn:

[3] Xeét yéu cau cua Ngdn hang TMCP S yéu cdu ong Truong Van D, ba
Nguyen Thi T1 c6 trach nhi¢m tra ng' vay cho Ngan hang tong s6 tién goc, ldi tinh
dén ngay 25/3/2025 14 1.654.696.719 dong, Hoi dong xét XU xét thay:

Can clr vio cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n ciling nhu 101 trinh bay
clia cac bén duong su co co so dé xac dinh vao ngay 08/12/2021 giira vo chong 6ng
D, ba T1 véi Ngan hang TMCP S ¢6 ky két hop dong tin dung 202126452850.
Theo hop dong tin dung nay thi phia Ngén hang c6 cho vo chong ong D, ba T1 vay
s6 tién 1a 1. .200.000.000 dong véi cac diéu ki¢n thoa thuén nhu sau: Muc dich vay:
Bo sung von san xut noéng nghiép, lai suat cho vay duoc xac dinh cho timg lan
nhan tién vay theo Quyét dinh cua Ngan hang TMCP S tai thoi diém giai ngan va
dugc ghi cu thé trén ting glay nhan no (theo mau cuia Ngan hang TMCP S). Lai
suit cho vay cta toan bo gidy nhan no s& do Ngan hang TMCP S quyét dinh diéu
chinh hodc khong diéu chinh trong timg thoi ky va phu hop véi quy dinh ciia Ngan
hang nha nudc vé 1di suit cho vay. Thoi han cho vay 1a 12 thang. Phuong thirc tra
ng: Lai tra 06 thang/lan vao ngay 10 dwong lich. Vén tra theo timg gidy nhan no.
Cung ngay 08/12/2021 Ngan hang TMCP S di giai ngan sb tién cho vay 1a
1.200.000.000 dong cho vo chong 6ng D, ba T1 theo gidy nhan no ma vo chong
ong D, ba T1 da ky xac nhan vdi Ngan hang.

Qua trinh quan hé tin dung 6ng Trwong Vin D, ba Nguyén Thi T1 da vi
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pham thoa thuén tra ng, phat sinh n¢ qua han nhung khong khac phuc theo yéu cau
cua Ngan hang va tinh dén ngay 25/3/2025 (ngay xét xu) thi téng sb tién goc, lai
phat sinh ddi véi khoan vay néu trén 1a 1.654.696.719 dong (trong do: No vay gbe
la: 1.200.000.000 dong, 1di trong han la 53.865.205 dong, ldi qua han Ia
388.464.655 dong, 1ai phat 1a 12.366.859 dong).

Do d6, viéc Ngan hang TMCP S yéu cau Toa an giai quyét budc Ong Truong
Van D, ba Nguyen Thi T1 phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang téng sb tién no
d6i voi hop dong tin dung néu trén tinh dén ngay 25/3/2025 1a 1.654.696.719 dong
1a ¢6 co so chap nhan.

[4] Xét yéu cau phat mai tai san thé chp cua Ngan hang TMCP S d6i véi
cac khoan vay cua 6ng Truong Van D, ba Nguyén Thi T1. Hoi dong xét xir xét
thay: Dé bao dam cho cac khoan no vay, 6ng D, ba T1 ¢ ky két hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 202112021835033 ngay 08/12/2021 véi Ngan hang TMCP S
dé thé chdp quyén sir dung dat va tai san trén dat tai cac thira 0041, 0444, 0446
cling to ban d6 s6 16 (gom dét thd cu, 1ap vudn va trong lua) cé tong dién tich
12.390m? toa lac tai xa Q, huyén H, tinh Bac Liéu ma UBND huyén H, tinh Bac
Liéu da cap cho ong Truong Van D vao ngay 02/01/1996.

[4.1] V& hinh thtc hop dong thé chap: Hop dong thé chip néu trén duoc
chung thuc tai UBND xa Q va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén H, tinh Bac Liéu vao cing ngay 08/12/2021 theo ding quy
dinh.

[4.2] V& tai san thé chép:

‘ [4.2.1] Thira dat sé 41: Qua xem xét tham dinh thuc té dugc chia 1am hai
phan.

Phéan dat thtr nhat c6 dién tich 13 257,0m?, ¢ tir canh nhu sau: Hudng bong
giap kénh Hai Nhan c6 canh dai 5,0m; Huéng Tay giap phan dat cua 6ng Nguyén
Vian Thinh c6 canh dai 5,0m; Huéng Nam gidp duong bé tong 3,5m, c6 canh dai
51,95m; Hudng Bac giap kénh Mdi, c¢6 canh dai 51,95m. (Puwoc ky hiéu la thira s6
1 ciia Mdnh trich do dia chinh s6 15-2023).

Tai thoi diém khao sat ngay 10/10/2023 trén phan dat thir nhat c6 cac tai san
sau day: Nha kho: Ngang 4,7m x dai 18m = 84,6m?. Két cau nha kho: Khung suon
cot bé tong cdt thép, mong cuon nén, mai 10p tol, d& mai sat hop, vach xay tuong
10cm co t6 xi mang, mot phan nén lang xi mang + mot phan nén 16t gach men; Loi
di xi mang (noi 11en nha kho): Ngang 3,2m x dai 4,7m = 15 ,04m?; Mot dong hd
dién; Mot cai mleu thd dugc xay bang gach c6 to xi mang: Ngang 0,7m x dai 01m
= 0,7m% B ké téng chiéu dai 33,95m; C6 06 cdy dira da cho trai, co 09 cay chudi
l6m, c6 02 cay du du da cho trai, ¢6 01 cay nhao. Ngoai ra khong con tai san gi khac
trén dat.

Theo su xac dinh cua vo chong dng D, ba T1, 16i Trinh bay cta v chong
anh Truong Ty H1, chi Vo Cam T2 ciing nhu 16i Trinh bay cua vg chong anh
Truong Hong H, chi Nguyén Thi Kim S tai budi xem xét tham dinh tai chd va trong
Qua trinh giai quyet vu an thi cay trong c6 trén phan dat thir nhét 1a do vo chong
6ng D, ba T1 trong, bd ké tong chiéu dai 33,95m thi c6 20m 1a do vo chdng 6ng D,
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ba T1 dau tu xay dung va 13,95m 1a do vo chdng anh H, chi S dau tu xay dung.
Con lai tit ca tai san khac co trén dat 1a do vo chong anh H1, chi T2 du tu xay
dung.

Phan dat thtr hai c6 dién tich 1a 2526,0m2, c6 tir canh nhu sau: Hudng bong
giap kénh Hai Nhan c6 canh dai 47,0m; Hudng Tay giap phan dat cua ong Nguyen
Vin Thinh va éng Nguyén Van Hué ¢ canh dai 46,80m; Huéng Nam giap phan
dat ong Truong Ty H1, c6 canh dai 55,50m; Huéng Béc giap dudng bé tong 3,5m,
¢6 canh dai 51,95m. (Puge ky higu ld thira s6 2 ciia Manh trich do dia chinh s6 15-
2023).

Tai thoi diém khao sat ngay 10/10/2023 trén phan dét thir hai co céc tai san
sau day:

Nha 1: Ngang 13,25m x dai 14,6m = 193,45m?. Két cdu nha 1: Méng dong
ctr tram, khung suon codt bé tong cdt thép, mai 16p tol + tupld xi miang, d& mai gd
nhom 4, vach xay tudng 10cm co to xi mang, nén 16t gach men, khong tran.

Mai che 1 (bén hong nha 1): Ngang 2,5m x dai 10,8m = 27m?2. Két ciu mai
che 1: Cot d& maéi che sat phi 49, mai 16p tol, d& mai sat hop.

Nén xi ming 1 (bén dudi mai che 1): Ngang 2,5m x dai 13,8m = 34,5m?. Két
cAu mai che 1: Cot d& mai che sat phi 49, mai 10p tol, d& mai sat hop.

Mai che 2 (phia sau nha 1): Ngang 3,0m x dai 3,0m = 09m?. Két cdu mai che
2: Cot dd mai che sat hop vudng, mai 16p tol, d& mai sat hop.

Nén xi mang 2 (bén dudi mai che 2): Ngang 3,0m x dai 3,0m = 09m?

Nha 2: Ngang 7,3m x dai 10,8m = 78,84m?2. Két cau nha 2: Méng dong ctr
tram, khung suon cot bé tong cdt thép, mai 16p tol, do mai gd nhom 4, vach xay
tuong 10cm cé t6 xi mang, nén 16t gach men, khong tran,

Maéi che 3 (bén hong nha 2): Ngang 2,3m x dai 14,8m = 34,04m2 Két cau
mai che 3: Cot d& mai che bang bé tong, mai 16p tol, d& mai gd dia phuong.

Mai che 4 (phia trudc nha 2): Ngang 2,5m x dai 11,5m = 28,75m?. Két cau
mai che 4: khong c6 cot d& do bat vao cdt nha 2, mai 16p tol, d& mai sat hop.

Nha phu (ndi lién nha 2): Ngang 7, 3m x dai 04m = 29, 2m?. Két cau nha phu:
Moéng cubn nén, khung suon cot bé tong cot thép, mai 19p tol, d& mai sat hop, nén
lang xi mang, mot phan véach déng tol + mot phan vach ding tup 16 xi ming.

Mai che 5 (nbi lién nha phu): Ngang 4,4m x dai 7, 2m = 31, 68m?2. Két cau
maéi che 5: Cot d& mai che bang bé tong, mai 10p tol, d& mai gd dia phuong.

San xi mang (phia truéc nha 1 va nha 2): Ngang 3,5m x dai 33,1m =
115,85m?,

Hang rao bé tong tong chiéu dai 51,2m. Két cAu hang rao: Xay tudng cao
01m, phia trén hang rao lam bang sét hop.

Chudng heo 1: Ngang 7,5m x dai 12,5m = 93,75m?. Két cAu chudng heo 1:
khung suon cot bé tong cbt thép, mai 10p tol, d& mai gd dia phuong, xay tudng
xung quanh cao 1,2m, nén lang xi mang.

Chudng heo 2: Ngang 3,5m x dai 15m = 52,5m% Két cau chudng heo 2:
khung suon cot bé tong cdt thép, mai 19p tol, d& mai sat hop, vach xay tuong 10cm
c6 t6 xi mang cao 1,2m, nén lang xi mang.
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Chudng heo 3: Ngang 3,5m x dai 08m = 28m?2. Két cau chudng heo 3: khung
sudn cdt bé tong cbt thép, mai 10p tol, dd mai gd dia phuong, vach xdy tudong 10cm
c6 t6 xi mang cao 1,2m, nén lang xi mang.

Chudng heo 4: Ngang 3,6m x dai 16,5m = 59,4m?% Két ciu chudng heo 4:
khung suon cot bé tong cdt thép + cot gd dia phwong, mai 16p tol, d& mai gb dia
phuong, vach xay tuong 10cm c6 t6 xi ming cao 1,2m, nén lang xi mang.

Mai che 6 (nbi lién nha phu): Ngang 4,0m x dai 6,0m = 24m? Két cdu mai
che 6: Cot d& mai che bang bé tong, mai 16p tol, d& mai g nhom 4.

San nude xi miang (bén dudi mai che 6): Ngang 4,0m x dai 6,0m = 24m?

Nén xi mang (ndi lién chudng heo 4): Ngang 2,0m x dai 4,0m = 08m?

02 dong ho dién.

02 cdy nudc dng nhwra phi 49 khong ¢ tay bom.

Cay trong: C6 03 cay du du dang cho trai, co 02 ciy coc nhd va 02 cdy coc
dang cho trai, c6 02 cay xoai da cho trai, c6 25 cay chudi 16m, c6 mot bui luc binh
dién tich khoang 05m?, ¢6 16 cdy mai vang trong d6 c6 05 cdy mai 16n va 11 cay
mai nhd, c¢6 01 cay trimg ca da cho trai, c6 33 cay dura trong do6 ¢ 21 cay dura 16n
da cho trai va 12 cay dua nho.

Ngoai ra khong con tai san gi khac trén dat.

Theo sy xéac dinh cta vo chong ong D, ba T1 cling nhu 161 Trinh bay cua vo
chong anh Truong Hoéng H, chi Nguyen Thi Kim S va vo chong chi Truong Thi
T3, anh Tran Viét A tai budi xem xet tham dinh tai chd ciing nhu trong Qua trinh
giai quyet vu 4n thi nha 2, nha phu ndi lién nha 2, mai che 3, mai che 4, mai che 5,
chudng heo 1, mdt phan hang rao bang bé tong c6 chiéu dai 20m, mot phan san xi
ming (phia truée nha 1 va nha 2) dién tich 70m?, 01 dong hd dién; 01 cay nudc éng
nhua phi 49 khéng c6 tay bom, 07 cdy dira nho c6 trén thira dat sé 2 1a do vo chong
anh H, chi S dau tu xay dung va trong. Chudng heo 4, nén xi mang (ni lién
chudng heo 4), mai che 6, san nudc xi mang (bén dudi mai che 6) 1a do vo chong
chi T3, anh Viét A dau tu xay dung. Con lai tat ca cac tai san khac c6 trén phan dat
tht hai 1a do vo chéng 6ng D, ba T1 dau tu xay dung va trong.

Xét thay, thira dat s6 41 ma vo chong dng D, ba T1 thé chap cho Ngan hang
TMCP S ¢6 ngudn goc 1a ctia vo chong 6ng, ba. Tuy nhién qua xem xét tham dinh
tai chd dbi véi thira dat nay thi ngoai céc tai san do vo chong 6ng D, ba T1 dau tu
xdy dyng va trong trén dat thi con co céc tai san khac do céc con ciia vo chong ong,
ba dau tu xay dung va trong nhu di 1iét ké néu trén.

Péi v6i vo chong anh H1, chi T2 trong Qua trinh giai quyet vu an anh H1,
chi T2 dong ¥ dé Ngan hang dugc quyen yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién,
phat méi ddi véi cac tai san do vo chdng anh, chi dau tu xay dung trén thira dat nay
trong truong hop vo chéng dng D, ba T1 khong thanh toan dugc ng cho Ngéan
hang, xét thiy day 1a y chi tu nguyén ctia anh H1, chi T2 nén can duogc ghi nhan.

Déi voi vo chong anh H, chi S va vg chong anh Viét A, chi T3 khong dong y
dé cho Ngén hang duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai
d6i v&i phan dién tich dat co cac tai san do vo chong cac anh, chi dau tu xay dung
trén dat boi vi phan dat c6 céc tai san do vo chong cac anh, chi dau tu xay dung, vo
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chdng cac anh, chi da dugc vo chong 6ng D, ba T1 ting cho lai tir trude khi ngan
hang nhan thé chip d6i voi thira dat s6 41 nay va céc tai san nay cling da hinh thanh
tur trude khi Ngan hang nhan thé chap nhung phia ngan hang hoan toan khong c6
héi ¥ kién cua vo chdng cac anh, chi lién quan dén cac tai san nay. Vé phia Ngan
hang thira nhan khi nhan thé chip thira dit s 41 thi dd c6 cac tai san do vo chong
anh H, chi S va vg chc‘)ng anh Viét A, chi T3 dau tu xay dung trén dat tuy nhién khi
nhan thé chp quyén st dung dat tai thira dat nay thi vg chdng Ong D, ba T1 cé cam
ket vGi Ngén hang la cac tat ca tai san dugc dau tu, xdy dung va trong trén thira dat
s6 41 déu thudc quyen sO hiru cua vo chong 6ng D, ba T1 do d6 Ngan hang moi
d6ng y nhan thé chap quyen str dung dat tai thira dat 41.

Qua trinh giai quyét vu an vo chong ong D, ba T1 cling nhu vg chdng anh H,
chi S va vo chong anh Viét A, chi T3 déu khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét
d6i v6i giao dich tang cho quyen st dung dat giita cac bén tai thira dit s6 41 do do
Ho1 dong xét xir can cir Piéu 5 Bo luat td tung Dan sy 2015 quy dinh Ve quyen
quyét dinh va tu dinh doat cua duong su khong dat ra xem x¢ét giai quyét doi véi
giao dich tang cho quyén sir dung dat gilra cac bén.

Hoi dong xét xir xét thay, thira dat s6 41 c6 ngudn goc 1a cua vo chong ong
D, ba T1, hop dong thé chap quyén sir dung dat tai thira dat nay gitra vo chong 6ng
D, ba T1 v4i Ngan hang da thuc hién ding quy dinh cua phap luat veé dang ky giao
dich bao dam do do, trong trudng hop nay Hoi dong xét xtr thay rang can nén ap
dung giai phap phap ly cua An 1€ s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 cua Ho1 dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao d6 1a cong nhan hop ddng thé chap quyén su
dung dat giira 6ng D, ba T1 voi Ngan hang TMCP S dbi voi thira dat s6 41, danh
cho vg chbng anh H, chi S va vo chong anh Viét A, chi T3 quyén duoc uu tién
nhan chuyen nhuong phan dit dang st dung tai thira dat s6 41 trong truong hop co
quan c6 thAm quyén xt Iy ké bién, phat mai ddi véi thira dat nay. Néu vo chong
anh H, chi S va vo chong anh Viét A, chi T3 khéng c6 kha ning nhan chuyén
nhuong phan dat dang str dung thi khi phat mai quyén sir dung dat ciing céc tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 41, vo chong anh H, chi S va vo chong anh Viét A,
chi T3 duoc quyén nhén lai gia tri cic tai san thudc so hiru cia minh tai thoi diém
thi hanh an 1a phu hop.

Qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo tly quyén cua Ngan hang
TMCP S ¢6 ¥ kién, qua tham dinh thuce té thira dat s6 41 chi co dién tich 1a 2783m?
(giam di dién tich 957m?) so véi glay ching nhén quyen stt dung dat ma ong
Truong Vin D dugec UBND huyén H cap quyén sir dung dat vao nim 1994 nguyen
nhan la do lam 19, kénh muong sat 10,.. , thi phia Ngan hang dé nghi Toa an Xem
Xét xtr 1y cho ngan hang dugc quyen phat mai theo dién tich dat khao sat thuc té 1a
2783m? trong trudng hop vo chong 6ng D, ba T1 khong tra hodc tra khong hét no
vay cho Ngan hang 1 ¢ co s¢ chdp nhan.

[4.2.2] Thura dat s6 446: Qua xem xét tham dinh cé dién tich 1a 3.288,7m?, ¢6
tir canh nhw sau: Huéng Déng Qidp phan dat éng Trwong Vian D ¢é canh dai
50,95m,; Hudéng Tdy gidp kénh Hai Nhan c6 canh dai 51,10m; Hudng Nam gidp
phan ddt éng Cir ¢6 canh dai 63,0m; Hudng Bdc gidp phan ddt 6ng Vé Vin Ldp cO
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canh dai 66,0m. (Puoc ky hiéu la thua s6 4 ciia Manh trich do dia chinh sé 14-
2023).

Hién trang trén thira dat s6 446 tai thoi diém khao sat 1a dat trong (dat trong
laa nhung da thu hoach xong). Tai budi xem xét tham dinh tai chd ciing nhu Qué
trinh giai quyét vu an, vo chong 6ng D, ba T1, vo chdng anh H, chi S, vo chdng chi
T3, anh Viét A cling nhu vo chéng anh H1, chi T2 théng nhét xac dinh thira dét sb
446 trude day vo chong dng D, ba T1 di ting cho lai anh Truong Ty H1, sau do
anh H1 di chuyén nhuong lai thira dat nay cho vo chong anh H, chi S véi gia
70.000.000 dong/01 coéng tam ciy vao khoang 2015 — 2016 (twong duong phan dat
nay anh H1 chuyén nhuong lai cho vo chong anh H s tién 1a 175.000.000 dong).
Mic khac, sau khi nhan chuyén nhuong lai phan dat nay thi vo chong anh H giao
lai thira dat nay cho vo chong anh Viét A canh tac va hai bén chia déi loi nhuan
chtr vo chong anh H khong c6 chuyén nhuong hay cho vo chong anh Viét A thué
lai thira dét nay.

Ho1 dong xét X xét thay, Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu
khong yéu cau Toa an giai quyet d6i voi giao dich tang cho quyen su dung dat va
giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat gitra cac bén dbi voi thira dat s6 446,
do d6 Hoi dong xet XU can cur Picu 5 Bo luat to tung Dan sw 2015 khong dat ra
xem xét gidi quyet dbi voi cac giao dich nay. Cac bén c6 quyén khai kién yéu cau
Toa an giai quyet d6i voi cac giao dich néu trén ¢ mot vy an khac.

Thua dat s6 446 c6 ngudn goc la cua vo chong 6ng D, ba T1, hop dong thé
chap quyén sir dung dat tai thira dat nay giita Vo chéng 6ng D, ba T1 v6i Ngan
hang dé thyc hién dung quy dinh cta phap luét vé dang ky giao dich bao dam do do
viéc Ngan hang dé nghi Toa an xem xet xu ly cho ngan hang dugc quyén yéu cau
co quan co thAm quyén ké bién, phat mai d6i véi thira dit sb 446 trong trudng hop
vo chong 6ng D, ba T1 khong tra hodc tra khong hét ng vay cho Ngan hang 1a co
co s& chap nhan. Pong thdi can budc vo chong anh Viét A, chi T3 1 nguoi dang
quan 1y, sir dung d6i voi thira dat nay giao lai thira dat nay cho vo chong ong D, ba
T1 dé bao dam nghia vy tra ng cho Ngan hang 1a phu hop.

[4.2.3] Thua dat s6 444: Qua xem xét tham dinh cé dién tich la 5.448,0m?,
c6 tir canh nhw sau: Hurong Pong giap kénh Hai Nhan cé canh dai 51,65m; Hudng
Tay giap phan dat 6ng Hoang c6 canh dai 50,90m; Huwéng Nam gidp phan ddt ong
Cit ¢6 canh dai 107,10m; Hudng Bdc gidp phan ddt éng V6 Van Ldp c¢é canh dadi
105,40m. (Puoc ky hiéu la thira sé 3 Ciia Manh trich do dia chinh sé 14-2023).

Hién trang trén thira dat s 444 tai thoi diém khao sat 1a dat trong (dat trong
laa nhung da thu hoach xong).Tai budi xem xét tham dinh tai chd vo chong 6ng D,
ba T1 x4c dinh thira dt s6 444 trudc day vo chong 6ng D, ba T1 di doi lai cho vo
chdng 6ng Sau Hoang va vo chong 6ng Sau Hoang ¢ dbi lai cho vo chdng 6ng D,
ba T1 mot phan dat khac v6i dién tich khoang 4.5 cong tam cdy, hién tai thira dat
444 dang do vo chong 6ng Sau Hoang canh tac. Qua trinh giai quyét vu an Toa an
c6 tién hanh lam viéc v6i vo chong ong Nguyen Minh M (tén thuong goi: Sau
Hoang), ba Tran Thi L thi 6ng M, ba L thong nhat véi 101 Trinh bay cia vo chong
ong D, ba T1 néu trén.
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Mic khac, qua lam viéc vo chong 6ng D, ba T1 va vo chong ong M, ba L
déu khong yéu cau Toa an giai quyét d6i voi giao dich d6i dat giita hai bén, do do
Ho1 dong xét xir can ctr Dicu 5 Bo luat td tung Dan su 2015 khong dat ra xem x¢ét
giai quyét do1 v6i giao dich ddi dat nay. Cac bén c6 quyén khai kién yéu cau Toa
an giai quyét doi v0i giao dich d01 dat néu trén & mot vu an khac.

Thira dat s6 444 c6 ngudn gdc 1a cua vo chong dng D, ba T1, hop dong thé
chap quyén sir dung dat tai thura dat nay giita vo chong 6ng D, ba T1 v6i Ngan
hang da thyuc hién dung quy dinh cta phap luat vé dang ky giao dich bao dam do d6
viéc Ngan hang dé nghi Toa 4n xem xét xtr 1y cho ngan hang duoc quyén yéu cau
co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai d6i voi thira dat s6 444 trong truong hop
vo chong 6ng D, ba T1 khong tra hodc tra khong hét ng vay cho Ngan hang 1a co
co s& chap nhan. Pong thoi can budc vo chong ong M, ba L 1a ngudi dang quan 1y,
str dung thtra dat nay giao lai thira dat nay cho vo chong 6ng D, ba T1 dé bao dam
nghia vu trd ng cho Ngéan hang 1a phu hop.

[5] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa. Hoi dong xét xtr xét
thay dé nghi ciia Kiém sat vién 1a c¢6 can ctr nén dugc chap nhan toan bo.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem Xét, tham dinh tai chd tai san thé chap
7.707.497 dong 6ng Truong Van D, ba Nguyén Thi T1 phai chiu toan bd.

[7] Vé an phi:

- An phi dan su so tham c6 gia ngach sd tién 1a 61.640.901 déng, vg chong
ong Truong Van D, ba Nguyen Thi T1 phai chiu, tuy nhién do vg chdng ong D, ba
T1 déu 1a nguoi cao tudi dong thoi vo chong 6ng D, ba T1 c6 don xin mién 4n phi
nén vg chong 6ng D, ba T1 khong phai chiu an phi.

- Cac duong su con lai trong vu an khong phai chiu an phi.

Vi cac lé néu trén:

QUYET PINH:

- Cén ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, khoan 1 Piéu 228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luit td tung
dan su 2015;

- Can ctr khoan 2 Diéu 91 Luat cac td chuc tin dung ndm 2010;

- Can cur Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Can ctr cac Diéu 2; 6; 7, 7a; 9 va Diéu 30 Luat thi hanh an dan su;

- Can clr An 1& s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 cta Hoi dong Tham phéan
Tda an nhan dan t6i cao;

- Can ctr Nghiépi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019
ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mot sd quy
dinh ctia phép luat vé 13i, 1ai suét phat vi pham;

- Can ct Nghiépi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa 4n;

Tuyén xuv:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S ddi vé6i 6ng Truong
Vin D, ba Nguyén Thi T1.
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Buoc 6ng Truong Vin D, ba Nguyén Thi T1 c6 nghia vu lién d6i tra cho
Ngan hang TMCP S tdng s6 tién tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 25/3/2025) 14
1.654.696.719 dong (trong dé: No goc la: 1.200.000.000 dong, ldi trong han la
53.865.205 dong, ldi qud han la 388.464.655 dong, lai phat la 12.366.859 dong)

Ké tir ngay tzep theo cua ngay xét xir SO tham cho d’en khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di cia s6 tién con phdi thi hanh én
theo mikc i sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong.

2. Budc vo chong chi Truong Thi T3, anh Tran Viét A c¢6 nghia vu giao tra
phan dét qua do dac thuc té 1a 3.288,7m? thudc thira dat s 446, to ban do sd 16 toa
lac tai ap N, xa Q, huyen H, tinh Bac Li€u cho 6ng Truong Van D, ba Nguyen Thi
T1. Phan dat budc giao tra co tr canh nhu sau: Huwdng Pong gidp phan ddt ong
Trieong Vin D ¢6 canh dai 50,95m; Hudng Tdy gidp kénh Hai Nhan c6 canh dai
51,10m; Huéng Nam gidp phan ddt éng Cir ¢6 canh dai 63,0m; Hudng Bdc giap
phan ddt éng V6 Vin Ldp c6 canh dai 66,0m. (Pugc ky hiéu 1a thia s6 4 ctia Manh
trich do dja chinh s6 14-2023).

3. Budc vo chong ong Nguyén Minh M, ba Tran Thi L c¢6 nghia vu giao tra
phan dat qua do dac thyc té 1 5.448,0m? thudc thira dat s6 444, to ban do s 16 toa
lac tai 4p N, x& Q, huyén H, tinh Bac Liéu cho dng Truong Vian D, ba Nguyén Thi
T1. Phan dat budc giao tra c¢6 t canh nhu sau: Hudng Péng gidp kénh Hai Nhdn
co canh dai 51,65m; Hudng Tay giap phdn ddt éng Hoang c¢é canh dai 50,90m;
Hudng Nam giap phan ddt éng Cit ¢6 canh dai 107,10m; Hudng Bac gidp phdn
dat 6ng Vé Vin Lép o canh dai 105,40m. (Duoc ky hiéu la thia s6 3 ciia Mdnh
trich do dia chinh so 14-2023).

4. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng Truong Vian D, ba Nguyén Thi T1
khong thuc hién nghia vy tra ng hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day du cho
Ngan hang TMCP S thi Ngan hang TMCP S co quyén yéu cau Co quan co tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san gan lién
voi dat thudce cac thia dat sb 41, 444, 446 cung to ban dd s6 16 toa lac tai ap N, xa
Q, huyén H, tinh Bac Liéu voi téng dién tich 13 11.519,7m? (phan dat tong dién tich
11.519,7m? duoc ky hiéu la thira ddt so 1, thira dat sé 2 cia Manh trich do dia
chinh s6 15-2023; thira dat sé 3, thira ddt s6 4 cia Manh trich do dia chinh sé 14-
2023) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh E0083980 ma UBND
huyén H, tinh Bac Liéu di cip cho 6ng Truong Vin D vao ngay 02/01/1996, tai
hop dong thé chap tai san sd 202112021835033 ngay 08/12/2021gitta Ngan hang
TMCP S v6i 6ng Truong Van D, ba Nguyen Thi T1.

Dbi v6i cac tai san gan lién véi dat tai thia s 41, to ban d6 s6 16 thudc
quyén s¢ hiru cta vo chong anh Tran Viét A, chi Truong Th1 T3 vavo chdng anh
Truong Hong H, chi Nguyen Thi Kim S khi co quan ¢ tham quyén xur Iy ké bién,
phat mai tai san bao dam thé chip tai thira dat nay thi vo chong anh Tran Viét A,
chi Truong Thi T3 va vo chong anh Truong Hong H, chi Nguyén Thi Kim S duoc
quyén uu tién nhan chuyén nhuong d6i voi dién tich dét dang st dung. Truong hop
vo chong anh Tran Viét A, chi Truong Thi T3 va vo chong anh Truong Hong H,
chi Nguyén Thi Kim S khong c6 kha ning nhan chuyén nhuong dat thi khi phat
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méi quyén sir dung dat va cac tai san khac gin lién trén dat tai thira dat sb 41, to
ban dd sb 16 vo chéng anh Tran Viét A, chi Truong Thi T3 va vo chéng anh
Truong Hong H, chi Nguyén Thi Kim S dugc quyén nhan lai gia tri cac tai san
thudc s& hitu ctia minh tai thoi diém thi hanh 4n.

(Cac manh trich do dia chinh s6 14-2023, s6 15-2023 ciia Chi nhanh van
phong ddang ky dat dai huyén H, tinh Bac Liéu la bg phdn gan lién ciia ban dn).

5. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chip tong
s tién 14 7.707.497 ddng 6ng Truong Van D, ba Nguyén Thi T1 phai chiu toan bo.
Ngan hang TMCP S di ndp toan bo chi phi td tung sb tién 12 7.707.497 dong nén
budc vo chong dng Truong Vin D, ba Nguyén Thi T1 ¢6 nghia vu lién d6i hoan lai
s tién 7.707.497 ddng tién chi phi t6 tung cho Ngan hang TMCP S,

6. V& an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi. Ngan hang TMCP S da
ndp tam tmg an phi sb tién 1a 25.543.000 dong theo bién lai thu s 0010565 ngay
12/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Liéu dugc hoan lai
toan bd.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, Ta va 9 Ludt Thi
hanh dan dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An xtr so thdm cong khai. Cac duong su co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duogc tong dat hop 1&. Vién kiém sat c6 quyén
khang nghi theo quy dinh cta phap luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhén:
- TAND tinh (1b);
- VKSND huyén (2b);
- CC.THADS huyén (1b);
- Cac duong su (8b);
- Luu hd so vu 4n, luu Toa (2b).

Phan Tu Anh
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