TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 49/2018/HC-PT
Ngay 26 thang 03 nam 2018
V/v: Kién hanh vi hanh chinh.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Tran Minh Tuan

Céc tham phan: Ong Trwong Cong Thi

Ong Pham Viét Cuong

- Thuw ky phién toa: Ong BUi Ngoc Piic, Thu ky Tda an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Lé Phwéc Thanh, Kiém sét vién cao cap.

HAm nay, ngay 26 thang 03 nim 2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao
tai Pa Nang, xét xir phuc thAm coéng khai vu an hanh chinh thu 1y sé:
58/2017/TLPT-HC ngay 19 thang 11 nim 2017 vé “Kién hanh vi hanh chinh”.
Do ban 4n hanh chinh so thim sé 16/2017/HC-ST ngay 14 - 9 - 2017 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Binh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 58A/2018/QP - PT ngay 8 thang
01 nam 2018, gitra cdc duong su:

1. Nguwoi khoi kién: Ba Nguyén Thi Q. Pia chi: T6 3, Thon T, xa T1,
thanh phd D, tinh Quang Binh. C6 mit.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho ngudi khai kién: Ong Trén
Van L — Trg gitup vién phap 1y cua Trung tam trg gitip phap ly Nha nudce tinh
Quang Binh. C6 mat.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh pho D, tinh Quéng Binh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Pinh Th, chic vu: Chu tich. C6
don xin xét xir vang mit.

3. Ngwoi khang cdo: Nguoi Khoi kién, ba Nguyén Thi Q.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 26/6/2017, tai cdac ban tw khai va tai cac
phién doi thoai ngay 30/8/2017, nguwoi khéi kién ba Neuyén Thi Q trinh bay:

Ba khoi kién hanh vi hanh chinh cia UBND thanh phd P vé viéc khong
cho ba dang ky bién dong tai thira dat s6 239, ban d6 sb 09, dién tich 1724,2m?
tai thon T, thanh phd D, trén dién tich dat nay trude day trong chién tranh bom
My danh bom nhung gia dinh ba chua c6 diéu kién san 14p. Ngay 24/5/1993 vo
chdng ba dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit mang tén chong ba ong
Nguyén Thanh V tai thira dit sb 08 to ban d6 s 98, dién tich 1.030m? (nay la
thira 239 to ban d6 s6 09 xa T1). Thang 2/2010 chong ba chét khong dé lai di
chuc. Ngay 25/3/2013 ba cung cic con lap bién ban chia di san va thong nhat
giao toan bd tai san cho ba, da dugc Van phong cong chure chirng nhan. Ngoai
dién tich trong gidy ching nhan gia dinh ba con c6 694,2m? dit tu khai hoang,
t6n tao va trong cdy hang nam lién ké lién thira véi dién tich gia dinh ba da dugc
cap gidy chimg nhan. Qua trinh str dung dat khong co tranh chip voi ai, sir dung
lién tuc tir nam 1965 dén nay. Ngay 20/9/2012 UBND tinh Quang Binh da ban
hanh quyét dinh s6 2190/QD-UBND da thira nhan dién tich dat nay cia ba va
theo tim hiéu ba dugc biét thira dat ciia ba dd Nha nudc quy hoach tai thira sd 48
ban do s6 7 x& T1 nam 2014 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh
v6i dién tich 1.724,2m?. Ngay 04/5/2017 ba da 1am don gii Van phong Piang ky
quyén sir dung dat (Bo phan mot ctra) Uy ban nhan dan thanh phd D xin ding ky
cap do6i gidy chimg nhan quyén sir dung va bién dong dat, dong thoi ba ndp céac
tai liéu nhung ngay 20/6/2017 UBND thanh phé B c¢6 Cong van s6 1228 vé viéc
tra ho so ctia ba Nguyén Thi Q khong c6 bién dong dat. Viéc tra hd so cia
UBND thanh phd P dbi véi ba Nguyén Thi Q 1a vi pham Diéu 100 Luat Dét dai.
Can ctr khoan 1, 2, 3 Luat T6 tung hanh chinh nim 2015, Piéu 100 Luat Dat
dai, Piéu 82 Nghi dinh 2014, Piéu 24a Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
6/01/2017 ctia Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sé Diéu cua Nghi dinh 43 vé
thi hanh Luét Dat dai dé nghi Toa an xét xu:

- X4c nhan tinh phép 1y ctia manh dit ma ba dang st dung cu thé 1a dién
tich dat nam ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat duge Nha nude cap nim
1993 dé ba lam thu tuc dang ky ting thém chi khong thyuc hién thi tuc cap méi
thém mot Gidy chting nhan quyén st dung dat nira;

- Buoc UBND thanh phd B phai thyc hién thi tuc cip doi voi dién tich
1.030m’ ddng thoi cdp bién dong cho ba véi dién tich 694,2m? dét, tong dién
tich thira dat s6 239 t& ban d6 s6 09 14 1.724,2m?,

Phia nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phoé D tai Céng vin sé
2062/UBND-TNMT ngay 15/8/2017 va nguwoi dai dién theo uy quyén éng
Nguyén Birc Cuong - Phé chii tich UBND thanh pho P trinh bay véi ndi dung:



Ngay 20/6/2017 Van phong dang ky quyén st dung dat c6 Cong vin sb
1228/DKQSDD vé viée tra hd so khong giai quyét theo yéu cau cua ba Nguyén
Thi Q vé viéc cap doi va bién dong dat do d6 ba Nguyén Thi Q di khoi kién
hanh vi hanh chinh dbi véi viéc tra hd so cua Uy ban nhan dan thanh phé B
(Vin phong ding ky quyén st dung dit), Uy ban nhan dan thanh phd B c6 y
kién nhu sau:

Truong hop ba Nguyén Thi Q dang sir dung 02 thira dat tai thon T, x4 T1,
trong d6: Thira sb 98 to ban dd s6 08 phuong BS (nay 1a x& T1) dién tich
1030m? da duoc cap gidy chl'J:ng nhan quyén st dung dat nim 1993, theo két qua
do dac thi hien nay 1a 1.125,4m?; thira con lai 13 mot phén dien tich thira s6 465
t& ban dd s6 09 x4 T1 (thudce mot phan thira 96 to ban d6 s6 08 phuong DS nay
la xa T1) voi dlen tich 498,8m?) 1a dat trong cay lau nam chua dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Theo Quyét dinh s6 2190 ngay 20/9/2012 cia
UBND tinh da c6 hiéu lyc phép luat, trong quyét dinh nay da sira mot phan cua
quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1374/QD-UBND ngay 07/6/2011 caa UBND
thanh phé D, con cac nodi dung con lai van thue hién theo Quyét dinh 1374 thi
thira dt chua duoc cip gidy chimg nhan cta ba Nguyén Thi Q ¢6 ngudn gbec do
ba Q san lap hd bom sir dung trong cy tir nam 2003, nam lién ké véi thia dat
da duoc cap Gidy ching nhan nim 1993 cua ba Q.

Ngay 12/8/2016 va ngay 05/5/2017 ba Q da lap ho so xin ding ky bién
dong dat d6i véi dién tich 694,2m? dit ting thém vao thira s6 98 to ban db sb 08
x& T1 (1a thira da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat), day 1a phan
dién tich tong cua 2 thira dat ba Q dang sir dung tang thém so vdi dién tich ba Q
da dugc cap Gidy chimg nhan dé yéu cau UBND thanh phé D cap thanh 01 thira
c6 dién tich 1.724,2m”.

Theo Quyét dinh s6 2190 ngay 20/9/2012 cta Chu tich UBND tinh
Quang Binh vé viéc giai quyét khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Q dbi voi Quyét
dinh s6 1374/QD-UBND ngay 07/6/2001 ciia Chii tich UBND thanh phé D,
Cong vin s6 1157/ VPUBND- TNMT ngay 01/7/2013 ctia Vin phong UBND
tinh vé viéc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Q va
theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 4 Luat Dt dai ndm 2003 (nay 13 khoan 1 Diéu
3 Luét Dt dai 2013) thi phan dién tich 1.225,4m’ va phan dién tich 498,8m” Ia
2 thira riéng biét, c6 ranh gidi xac dinh mo ta trén ho so khiéu nai cia ba
Nguyén Thi Q c6 ngudn gdc, thoi diém, muc dich sir dung dat khac nhau.

Cian cr quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 24a, Piéu 70 va Piéu 76 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha di dugc stra doi bo sung
theo Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/1/2017 cta Chinh phu thi truong hop
ba Q phai 1ap hd so dé dugc cap 1an dau véi dién tich 498,8m? dat trdng cay lau
nam va lap ho so dé duoc cap doi Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho thira
d4t 236 t& ban d6 s6 09 dién tich 1.225,4m?,



Vi vay viéc ba Nguyén Thi Q khéi kién yéu cau Toa an budc Uy ban nhén
dan thanh phé thuc hién thu tuc dang ky bién dong tai thira dat s6 239 to ban d6
s6 09 dién tich 1.724,2m? tai x& T1, thanh phd D, chim dat hanh vi tra hd so da
1ap noi trén 13 khong c6 co so. D& nghi Toa an bac don khaoi kién ciia ba Nguyén
Thi Q.

Tai ban dn hanh chinh so tham sé 16/2017/HC-ST ngay 14 - 9 - 2017,
Toa dan nhdn dan tinh Quang Binh da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 3 Luat t6 tung hanh chinh; Piéu 48 Luat dat dai
nam 2013; Diéu 70 Nghi dinh 43 nam 2014; Khoan 1 Diéu 11, khoan 1, 2, 3
Piéu 100 Luat dat dai; Diéu 98 Luat dat dai; Diém a khoan 2 Diéu 193 Luat td
tung hanh chinh.

Bac don khoi kién cta ba Nguyén Thi Q vé viéc yéu cau ty ban nhan dan
thanh pho D thyc hién hanh vi hanh chinh dang ky cap doi, cap bién dong dién
tich dat cho ba thanh mot thira dat sb 239, to ban d6 s 9, dién tich 1.724,2m?

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién Toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Ho1 dong xét xur phic
tham nhan dinh:

[1]. Vé dbi tuong khai kién va tham quyén giai quyét vu an hanh chinh:
Ngay 20-6-2017, Vin phong ding ky st dung quyén str dung dat, co quan tham
muu cta Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Quang Binh vé linh vyc quan 1y dét
dai c6 Cong vin s6 1228/DKQSDD tra 10i cho ba Nguyén Thi Q biét vé viéc tra
ho so ding ky cap doi gidy chimg nhan quyén st dung va bién dong dat ddi voi
dién tich dat 1.724,2m” thira dat sé 239, t& ban d6 s6 9, thon T, thanh phd D,
tinh Quang Binh. Ngay 26-6-2017 ba Nguyén Thi Q c6 don khdi kién tai Toa an
yéu cau budc Uy ban nhan dan thanh phd B phai thuc hién tha tuc cip doi voi
dién tich 1.030m?, dong thoi cdp bién dong cho ba véi dién tich dit 694,2m?,
tong dién tich dat 1a 1.724m” tai thira 239, t& ban d6 s6 9, thon T, thanh phd P.
Xét dy 1a hanh vi hanh chinh trong 1anh vuc quan ly dat dai, 1a d6i twong khai
kién vu 4n hanh chinh, do vay can ctr Khoan 3 Diéu 3, Piéu 30, Diéu 32, Luat to
tung hanh chinh nam 2015, Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh thu 1y giai quyét
vu an la dung quy dinh phap luat.

[2]. Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi Q cho ring cp so thim bac yéu
cau khoi kién cua ba 1a khong dung, Hoi dong xét xur thdy rang nam 1993, Uy
ban nhan dan thanh phé B cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo
chdng ba Nguyén Thi Q véi dién tich 1.030m? tai thira dat s6 98, to ban do sb 8,
phuong DS (nay 1a x4 T1), thanh phd P. Sau khi dugc cip gidy chimg nhan



quyén st dung dat, vo chong ba Q khdng co khiéu nai gi vé viéc co quan cb
tham quyén di cap thiéu dién tich dit ma gia dinh ba dang sir dung. Nam 2001,
thuc hién viée do dac lai thi dién tich dit thuc té ho ba Q dang st dung tang 1én
1.225,4m?, thoi diém nay gia dinh ba Q ciing khong c6 khiéu nai vé viéc con ¢o
dién tich dat khac thudc quyén st dung cua gia dinh ba khong dugc cdp gidy
chting nhan quyén st dung dat. Nam 2003, ba Nguyén Thi Q san lip hd bom
lién ké dién tich dat da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nim 1993,
hinh thanh mét thira dit co dién tich 498,8m® qua trinh sir dung dién tich dat
nay ba Nguyén Thi Q chua ding ky ké khai theo Diéu 46 Luét dat dai naim 2003
va Diéu 95 Luat dit dai 2013. Nhu vay co6 cin ctr xac dinh ba Nguyén Thi Q
hién dang sir dung 02 thira dat riéng biét, co ranh gi6i xac dinh ngudn gbc timg
thira dat dugc hinh thanh tai thoi diém khac nhau va muc dich st dung khac
nhau. Can citr Khoan 1 Diéu 98 Luat dit dai quy dinh: “Gidy chitng nhdn quyén
st dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi ddt dwoe cdp theo timg
thira ddt”, Toa 4n cap so tham quyét dinh bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén
Thi Q 14 ¢6 can ctr phap luat.

Véi phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khang céo cua ngudi khoi
kién ba Nguyén Thi Q yéu cau budc Uy ban nhan dan thanh phd P phai thuc
hién viéc cip doi bién dong ddi v6i dién tich dit 498,8m® cung véi dién tich
1.255,4m” da duogc cip gidy chung nhin quyén st dung dat nim 1993, dé cap
thanh 01 thira c6 dién tich 1.724,2m? trong 01 gidy chimg nhén quyén st dung
dat 1a khong c6 cin ctr chap nhan, can gitt nguyén ban an so tham.

[3]. Do khang céo khong duoc chap nhan nén nguoi khoi kién ba Nguyén
Thi Q phai chiu 4n phi hanh chinh phitic thim theo quy dinh phap luét.

B61 cac 1€ trén,
Cin cir Khoan 1 Piéu 241 Luat té tung hanh chinh nam 2015,
QUYET PINH:

1. Bac khang cdo cua nguoi khoi kién ba Nguyén Thi Q. Giir nguyén ban
an hanh chinh so tham s6 16/2017/HC-ST ngay 14-9-2017 cua Toa 4n nhan dan
tinh Quang Binh.

Ap dung khoan 3 Diéu 3; Diéu 30; Diéu 32; Piéu 349 Luat T tung hanh
chinh. Ap dung khoan 1 Piéu 11; Piéu 98; khoan 1, 2, 3 Piéu 100 Luat D4t dai.
Ap dung Piéu 70; Piéu 76 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cia
Chinh phu duoc stra ddi bd sung theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 6-01-
2017 cua Chinh phu. Tuyén xtr:

Bac yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Q yéu cau Uy ban nhan dan
thanh phd P thyc hién hanh vi hanh chinh dang ky cdp doi, cap bién dong dién
tich d4t cho ba thanh mot thira dat s6 239, t& ban db s6 9, dién tich 1.724,2m?,



2. Vé an phi: Ap dung khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét s6 326/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu qudc hdi vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an.

Budc ba Nguyén Thi Q phai chiu 300.000 déng an phi hanh chinh phuc
tham, d3 nop tai bién lai thu sé AA/2017/0005013 ngay 28-9-2017 ctia Cuc Thi
hanh 4n dan su tinh Quang Binh.

3. Cac quyét dinh khac con lai ciia 4n so thadm khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hicu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: A , h < hy
° THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTC,;

- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND tinh Quéng Binh,;

- VKSND tinh Quang Binh,;

- Cuc thi hanh an dén sy tinh Quang Binh;
- Cac duong su;

(Pa ky)

- Luu ho so. A . ’(
Tran Minh Tuan



