TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 48/2023/DS - PT
Ngay: 13/3/2023

Viv: “Tranh chdp quyen sir dung ddt;
yéu cau cong nhdn quyén sir dung dat
va mé 16i di”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Tan Truong

Cdc Tham phdn: 6ng Nguyén Vin Tao
6ng Tran Quéc Cwong

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Phwong Mai, Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Da Nang

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhan déan cép cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: ba Bui Thi Dung

Ngay 13 thang 3 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng xét xir phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 170/TLPT-DS ngay 13
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat; yéu cau cong nhdn
quyén sir dung dat va mo 16i di”; do Ban an dan su so tham sb 63/2022/DS-ST
ngay 03/8/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang bi khang cao; theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 773/2023/QD-PT ngay 24 thang 02 nam 2023,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Vo Van V, sinh nidm 1966 va ba Nguyén Thi L, Sinh
nam 1970; cung dia chi: D, phuong D, thi xa b, tinh Quang Ngéi. Nguoi dai
dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi T; dia chi: thanh pho Da Nang, c6 don xin
xét xir vang mat; éng Vo Hoang D, sinh nam 1989, t6 dan phé b, D, D, Quang
Ngai, c6 don xin x&t X1 vang mat.

2. Bi don: Ong Truong Vin T, sinh nam 1969 va ba Lé Thi Thanh N, sinh
nam 1969 va 6ng Truong Tan T, sinh nam 1993; cung dia chi: thanh pho Da
Nang. Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Truong Tan T, sinh nam 1993; cung
dia chi: ki€t 816 duong N, phuong N, quan L, thanh ph6é Pa Nang, c6 mat.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan quan L, thanh phé Pa Ning; Pia chi: quan L, thanh phd
Da Ning, ving mit.



2. Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai quan L; Pia chi: quan L, thanh
phd Pa Ning, ving mit.

3. Uy ban nhan dan phuong N, quan L, thanh phé Pa Ning; dia chi:
phuong N, quan L, thanh phd Da Ning, ving mit.

4. Ngan hang TMCP S. Dia chi lién hé: thanh phd Pa Ning, c6 mit.

_ 5. Van phong cong ching Nguyén Thi H. Dia chi: quan L, thanh phd Pa
Nang, vang mat.

6. Ba L€ Thi Thu H - Sinh nam 1993. Dia chi: ki¢t 816 duong N, phuong
N, quan L, thanh phd Pa Néng. Pai dién theo Gy quyén cta ba H: Ong Truong
Tan T, sinh nam 1993; cung dia chi: kiét 816 duong N, phuong N, quan L, thanh
phé Pa Ning

4. Nguoi khang cdo: Truong Van T la bi don va Ngan hang TMCP S la
nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khoi ki¢n ngay 29/12/2020, trong qud trinh giai quyét va tai
phién toa so thim ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 01/02/2000 thong qua ba Nguyén Thi T (1a chi gai ctia dng V) gitta
ong Truong Vin T va ba Lé Thi Thanh N c6 chuyén nhuong cho 6ng Vo Vin V
va ba Nguyén Thi L thira dit c6 dién tich 102m? (trong phan dat c6 dién tich
249,4m°) thudc thira dat sb 7 to ban dd s6 161 toa lac tai dia chi to 44 phuong N,
quan L, thanh phd Pa Ning véi gia 7.000.000d (Bdy triéu dong), khi chuyén
nhuong cac bén co viét gidy tay va c6 xac nhan cia to truong.

~ Sau khi nhén chuyén nhuong, ngay 10/5/2000 6ng V c6 Don xin giao dqét
dé xay dung nha ¢ giri UBND phuong H trén dién tich dat dd nhan chuyén
nhuong (co so do kem theo) va dugc UBND phuong H xac nhan.

Trong nam 2000 dng V va ba L da xdy dyng 01 cin nha cép 4 trén thira
dat noi trén va sinh séng tai ddy, nhung dén nim 2006 bi con bdo s6 6 pha huy
mot phan hién nay chi con phan moéng va tuong (theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd), ong V va ba L c6 tén trong danh sach nha sup hoan toan bio sd 6
va c6 xac nhan cia UBND phuong N. Sau khi nha bi sap do chua c6 tién sira
chita nén 6ng V va ba L vé Quang Ngii sinh séng va nho chi gai ctia ong V (1a
ba T) tréng coi va dong thué dat day da dén nam 2020, trong thoi gian nay ong
V bi tai nan phai diéu tri tai bénh vién trong Quang Ngii, dén nam 2020 6 ong V
lién h¢ voi Co quan chirc nang dé lam thu tyc cap gidy chimg nhén quyén st
dung dat va duoc co quan cO tham quyén chap nhan, khi Co quan chirc ning dén
do dac dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhan thi ba N dong ctra khong cho vao nén
ong V c6 1lam don khiéu nai dén UBND phuong N giai quyet tai bu01 lam vigc
ong V va ba L moi duge biét 6 ong T va ba N da lam thu tuc cap gidy ching nhén
quyen st dung dat dbi voi thira dat sb 7 to ban dd s6 161 toa lac tai dia chi to 44
phuong N, quan L, thanh phd Da Ning vé6i dién tich 249,4m* (bao gdm ca phan
dat da chuyén nhuong cho ong V va ba L).
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Do vay, ong V va ba L khoi kién yéu cau cong nhan Pon xin chuyén
nhuong dat ngay 01/02/2000 gitra 6ng Truong Van T, ba Lé Thi Thanh N va
ong Vo Van V, ba Nguyén Thi L.

Cong nh@n dién tich dat 103,4m? thudc thﬁ’a} dat sé~7 to ban do sb 161 toa
lac tai dia chi t6 44 phuong N, quan L, thanh ph6 Pa Nang la cua 6ng V6 Van
V, ba Nguyén Thi L.

Yéu cau md 16i di cho gia dinh 6ng V va ba L (chiéu dai 08m x chiéu
rong 04m), ong V3 Vian V, ba Nguyén Thi L s& hoan tra gia tri bang tién ddi véi
dién tich 16i di.

Huy Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CR 843276 do UBND quan L cap ngay 26/11/2019
dung tén 6ng Truong Van T, ba Lé Thi Thanh N d6i voi thira dat s6 7 to ban d6
s6 161 toa lac tai dia chi t6 44 phuong N, quan L, thanh ph Pa Ning voi dién
tich 249,4m’ (bao gdm ca dién tich dat da chuyén nhuong cho ong V va ba L).

Ngay 27/4/2022 6ng V va ba L di c6 don xin rat yéu cau doi véi ndi dung
Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s CR 843276 do UBND quén L cap ngay 26/11/2019 dung tén
ong Truong Van T, ba Lé Thi Thanh N da dugc chinh 1y bién dong cho dng
Truong Tan T.

To6i khong c6 v kién gi vé két qua tham dinh gia ciing nhu két qua do dac
da tién hanh trude day.

* Bj don éng Trwong Tan T, dong thoi la ngwoi dai dign theo uy quyén
ciua ong Trwong Vian T, ba Lé Thi Thanh N va ba Lé Thi Thu H trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 7 to ban dd sb 161 toa lac tai dia chi to 44 phudng
N, quan L, thanh phd Pa Néng véi dién tich 249,4m? 14 do cha me t6i khai pha.
Ngay 01/02/2000 gitta ong Truong Van T va ba Lé Thi Thanh N c¢6 chuyén
nhuong cho ong Vo Van V va ba Nguyén Thi L thira dat c6 dién tich 102m?
(trong phén dat dién tich 249,4m?) thudc thira dat sb 7 to ban d6 s6 161 toa lac
tai dia chi to 44 phuong N, quan L, thanh ph6 Pa Ning véi gia 7.000.000d, khi
chuyén nhuong céc bén co viét gidy tay va c6 xac nhan cia to truong.

Vin ban véi tén goi “Pon xin chuyén nhugng dat” viét tay vao ngiy
01/02/2000 1a Hop dong dat coc chir khong phai 1a Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va vo chong ong V ba L da vi pham hop dong dit coc nén
phai chiu mét tién coc. Ban chat cua van ban nay 1a chung tir vé viéc nhan tién
dit coc va cam két chuyén nhuong mét phan dién tich dat cua cha me ti.

Vién ban voi tén goi “Pon xin chuyen nhuong dat” khong phai la Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dit nhu trinh bay cua Vo chong ong V va
ba L, van ban nay khéng dam bao quy dinh phép luat vé hinh thirc va khong phu
hop véi su that khach quan khac cua vu viée dé xay ra trén thuc té nén giao dich
nay vO hiéu.



Noi dung cua “Don xin chuyén nhuong dat” da thé hién rd ban Chét cua
mot Hop dong dit coc chtr khong phai 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vé€ hinh thirc thi van ban nay cang khong dap ing yéu cau cua phap
luat v& mat hinh thic cia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh tai Piéu 139 B6 luat Dan sy 1995 nhu vira trinh bay trén day. Trong van
ban khong ¢ su ddng ¥ cho phép chuyén nhuong ciia co quan nha nudce ¢ tham
quyén (ltc bay gio 1a UBND phudng H) ma chi c6 su xac nhan caa T6 trudng to
dan phé. Vi vay, khong cé co s& nao dé cho rang van ban véi tén goi “Pon xin
chuyén nhuong dat” 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va co hiéu
luc phap luat.

Khéng thé can c vao van ban xac nhan viéc dit coc vao ngay 01/02/2000
Véi tén goi “Pon xin chuyén nhuong dat” ma vo Chong 6ng V ba L cho rang cha
me toi di chuyén nhuong cho vo chong & ong ba 102m? dat; khong thé cin ctr vao
viéc ong V ba L da dong thué sir dung dat (cha me t6i cling da thuc hién day du
nghia vu thué) ma 6ng V ba L cho ring 102m’ dit cua toi thudc quyén sir dung
cua Oong ba; ngoi nha dugc xay vao ndm 2004 va bi bao danh sap nam 2006,
khong thé cin cit vao viéc ba T ty ¥ khai bao dé c6 tén trong danh sach thiét hai
ma cho rang ngdi nha d6 1 ciia ong V ba L (cha toi ciing c6 tén trong danh sach
v6i ngdi nha bi sap d6). Yéu cau cia vo chong 6ng V ba L 1a hoan toan vo 1y,
khong c6 can cu.

Hién tai, t6i c6 toan quyén sir dung ddi véi toan bd dién tich 249,4m’ dat
thugc thira dat s6 7, to ban d6 s6 161 & dija chi t 44, phudng N, quan L. Toi
nhan tang cho quyén sir dung dét véi dién tich 249,4m’ dat theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sb CR 843276 tir cha me toi hoan toan hop phap. Quyén
s dung cua toi ddi véi 16 dat nay di dugc Nha nuéc ghi nhan tir ngay
08/01/2020. Tbdi v&i Vo chdng 6ng V va ba L khong c6 bt ci quan hé gi. Vo
chdng 6ng V va ba L khong co quyén gi ddi voi dién tich dat 249,4m? ma toi da
dugc nha nudce cong nhan quyén sir dung.

Sau khi t6i dugce cha me t6i ting cho toan bd dién tich 249,4m? da duoc
chinh 1y bién dong cho toi ngay 08/01/2020 tdi va vo toi 1a Lé Thi Thu H ¢o ky
két voi Chi nhanh Ngan hang TMCP S tai thanh ph6é Pa Nang Hop dong tin
dung s6 LD 2000800131/01 ngay 29/01/2021 dé vay s6 tién 900.000.000d va
Hop dong tin dung s 202126198158 ngay 21/7/2021 dé vay so tién
650.000.000d. Bé dam bao cho hai Hop dong tin dung trén vo chong t6i da thé
chap cho Ngan hang toan b¢ dién tich dat va tai san gan lién véi dét tai thira dat
s6 7, to ban do s6 161 tai dia chi t6 44 ‘phuong N, quéan L, thanh phé ba Nang
theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién
v6éi dat s CR 843276 do UBND quan L, thanh phd Pa Ning cip ngay
26/11/2019. Dién tich d&t & 200m?, dién tich dAt tréng cdy lau niam 49,4m’, dién
tich xay dung 41,8m? dién tich st dung 41,8m°. Moi thi tuc thé chéap c6 qua Co
quan cong chig nén phu hop vai phap luat.

Tir cac ndi dung trén, t6i yéu cau Hoi dong xét xir bac bo toan bd yéu cau
khoi kién cua vo chong dng V3§ Van V ba Nguyén Thi L.

4



 Toi khong ¢6 y kién gi vé két qua tham dinh gid cling nhu két qua do dac
da tién hanh trudc day.
* Tgi Vin bdn s6 1186/CNLC ngay 21/6/2022 Chi nhdnh vin phong
dang ky dat dai tai quan L trinh bay:

V& ngudn géc str dung dat cua ho 6ng Truong Van T va ba Lé Thi Thanh
N: Do tu khai hoang st dung va c6 ké khai theo Nghi dinh 64/CP ngay
27/9/1993 cua Chinh phu tai thira dat s6 255, to ban d6 sb 26, dién tich 246m?,
loai dat thé cu.

Qua trinh do dac thuc té, 6ng Truong Vin T va ba Lé Thi Thanh N s
dung dién tich dat, dién tich nha xay va duoc UBND phuong N Kiém tra, xac
nhan tai Pon ding ky, cip gidy chiing nhan ngay 24/10/2018 voi noi dung:
Ngudn gbc sir dung dat ty khai pha st dung, thoi diém st dung dat va tao lap tai
san: nam 2003; tinh trang tranh chap: khong, pht hop véi quy hoach.

Trén co sd hién trang st dung dat caa chi sir dung dat va xac nhan cua
UBND phuong N theo tham quyén, ho so ciia ong Truong Van T va ba Lé Thi
Thanh N da duoc Chi nhanh L xac lap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 20 cua
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu, déng thoi lap phiéu
chuyén thong tin dia chinh gui dén Co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh
theo tham quyén.

Sau khi hoan thanh vi¢c ndp nghia vu tai chinh, ho so dugc Chi nhanh L
viét gidy ching nhan gui Phong T nguyén va Mai trudong quan kiém tra diéu
kién trinh UBND quan L cap Gidy chiing nhan sé6 CR 843276 ngay 26/11/2019
cho 6ng Truong Van thanh va ba Lé Thi Thanh N, voi dién tich dat ¢ 200m?,
dién tich dét trong cdy lau nam 49,4m? dién tich xay dung 41,8m?, dién tich st
dung 41,8m?.

Ngay 02/12/2019 6ng Truong Van T va ba Lé Thi Thanh N téng cho toan
bé dién tich cho ong Truong Tan T theo Hop dong tang cho quyén st dung dat
va tai san gan lien véi dat so 8049 1ap tai Van phong cong chung H.

~ Ngay 17/12/2019 da dwgc Chi nhanh L ding ky bién dong quyen su dung
dat cho 6ng Truong Tan T tai Giﬁy ching nhan so CR 843276 néu trén. Chi
nhanh L xin dugc vang mat trong suot qua trinh giai quyét vu an.
* Tai vin ban ngay 07/7/2022 Pai di¢n theo iiy quyén ciia Ngin hang
TMCP S trinh bay:
Ong Truong Tan T va ba Lé Thi Thu H ¢6 phat sinh khodn vay tai Chi
nhanh Ngan hang TMCP S tai thanh pho Pa Nang theo hgp dong sau:
+ Hop dong tin dung (khong ap dung cho phuong thirc han murc) s6 LD
2000800131 ngay 08/01/2020. Theo thoa thuén, stra d6i bod sung hop dong tin

dung (khong 4p dung cho phuong thirc han mirc) sé LD 2000800131/01 ngay
29/01/2021.



- S0 tien: 900.000.000d v6i muc dich vay: nhan chuyén nhuong bat dong
san, thoi han vay: 300 thang, thoi diém tra ng: 08/01/2045.

+ Hop dong tin dung (khong 4p dung cho phuong thitc han muc) sb
202126198158 ngay 21/7/2021.

- S6 tién: 650.000.000d v6&1 muc dich vay: tiéu dung, thoi han vay: 120
thang, thoi diém trd ng: 22/7/2031.

Dé dam bao sd tién vay cua cac hop dong tin dung néu trén ong Truong
Tan T va ba Lé Thi Thu H dung tai san cia minh thé chap vay von tai Ngan
hang, cu thé nhu sau:

Toan bo dién tich dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6 7, to ban
d6 s6 161 tai dia chi t6 44 phuong N, quén L, thanh phé Pa Nang theo Glay
chung nhan quyen sir dung dat quyén s¢ httu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
CR 843276 s6 vao sO cap gidy chimg nhan s CH 01260 do UBND quan L,
thanh phd Da Néng cdp ngay 26/11/2019. Dién tich dat & 200m?, dién tich dat
trdng cay lau nam 49,4m?, dién tich xay dung 41,8m?’, dién tich st dung 41,8m°

Hién nay bat dong san trén dang xay ra vu viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng V5 Vian V, ba Nguyen Thi L voi
ong Truong Vian T, ba Lé Thi Thanh N, 6ng Truong Tan T, dong thoi tai san
nay dang thé chap tai Ngan hang chung t6i bao lanh cho khoan vay cua 6ng
Truong Tan T va ba Lé Thi Thu H.

Do vay Ngan hang chiing t6i dé nghi nhu sau:

Ngén hang TMCP S khong co6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu
viéc ma Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang dang giai quyét.

Sau khi 6ng Truong Tan T nhén ting cho quyén st dung dat nay tu ong
Truong Van T va ba Lé Thi Thanh N theo hop ddng tang cho quyén st dung dat
va tai san gin lleq Vo1 da~1t s 008049 ngay 02/12/2019 tai Van phong cong
ching H, thanh pho Da Nang ong Truong Tan T da theé chap bat dong san nay
cho Ngéan hang TMCP S theo hgp dong thé chap tai san s6 cong chung 152 ngay
08/01/2020 tai phong cong ching s6 2 thanh pho Pa Nang.

Bao lanh dan sy dugc thyc hién theo ding quy dinh cta phap luat khong
phat sinh tranh chép gifra cac bén co6 lién quan, vi vy bén Ngan hang la bén thir ba
ngay tinh.

Can cur theo ,diéu 133.2 ciia BO luél‘t dan sy nam 2015 kinh dé nghi Toa an
nhan dan thanh phd Ba Nang bdo vé quyén loi cho Ngan hang.

* Pai dién Vin phong cong chirng Nguyén Thi H (truéc ddy la Vin
phong cong chirng H) trinh bay:

Hb so cong chung “Hop dong ting cho quyen sir dung dét va tai san gin
lién v&i dat” s cong chimg 008049, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/12/2019 gitra bén tang cho la 6ng Truong Van T va ba Leé Thi Thanh N, bén
nhén tdng cho 1a dng Truong Tan T, ho so tang cho néu trén dugc Van ph(‘)ng
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cong ching H, nay 1a Vin phong cong chimg Nguyén Thi H thyc hién ding
trinh tu cong chimg theo quy dinh cua phap luat.

Vian phong cong chimg Nguyén Thi H xin dugc ving mit trong subt qua
trinh xét xtr cia Toa 4n do1 voi vy an dan sy néu trén.

* Trong qua trinh giai quyét vu an Uy ban nhan dan quén L, thanh phé Pa

Ning va Uy ban nhan dan phuong N, quén L, thanh phd Pa Ning ving mit va
khéng c6 vin ban trinh bay ¥ kién.

_ Tai chimg thu tham dinh gi4 ngdy 13/12/2021 cta Chi nhanh Cong ty ¢o
phan tham dinh gia Sai Gon c6 ket qua nhu sau:

- Gia dat ¢ 1a 12.100.000d/m>.
- Gia dét trong cay 1au nam 1a 9.580.500d/m”,
- Gia tri dat cta ong V va ba L dé nghi cong nhén 1a 1.190.672.000d.

- Gi4 trj dt con lai sau khi trir phan dién tich dat tranh chap cta éng T va
ba N 1a 1.873.474.2504.

Tai bin dn din sw so tham so 63/2022/DS-ST ngay 03/8/2022 ciia Toa
dn nhan dén tinh thanh phé Da Ning di quyét dinh:

- Can ctr cac diéu 328 va 468 cua Bo luat Dan su;
- Can ctr Biéu 227, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan su;

- Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng V5 Vian V va ba Nguyén Thi L dbi
voi 6ng Truong Van T, ba Lé Thi Thanh N va ong Truong Tan T vé viéc huy
mot phan Glay ching nhéan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sd CR 843276 do UBND quéan L cép ngay 25/11/2019
dimg tén 6ng Truong Van T va ba L& Thi Thanh N da dugc Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai quan L dang ky chinh 1y bién dong ngay 17/12/2019
dtng tén 6ng Truong Tan T.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng V& Vin V va ba Nguyén Thi L
ve viéc “Tranh chap quyén su dung dat; yéu cau cong nhan quyén sur dung dat
va mo loi di”” 461 voi ong Truong Van T, ba Lé Thi Thanh N va 6ng Truong Tan T.

2.1. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Pon
xin chuyén nhugng dat” ngay 01/02/2000 giita 6ng Truong Vin T, ba Lé Thi
Thanh N va 6ng Vo Vin V, ba Nguyén Thi L ¢6 hiéu luc phap luat;

2.2. Ong V6 Vian V va bé Nguyén Thi L duoc quyén sit dung 103,4m’
(trong do 79,4m? dat & va 24m* dat trbng cay lau nim) nam trong dién tich
249,4m? thudc thira dat s6 7 to ban do sb 161 toa lac tai dia chi t6 44 phuong N,
quan L, thanh phd Pa Nang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 843276 do UBND quan L cap
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cho ong Truong Van T va ba Lé Thi Thanh N ngay 25/11/2019, dimg tén ong
Truong Van T va ba Lé Thi Thanh N da duoc Chi nhanh Véan phong dang ky dat
dai quan L dang ky chinh 1y bién dong dimg tén _6ng Truong Tan T ngay
17/12/2019. Dién tich dat ong V5 Vian V va ba Nguyén Thi L st dung c6 tir can
nhu sau:

- Phia Pong gidp nha 6ng G va ba D;

- Phia Tay giap nha 6ng T,

- Phia Nam giap nha ba Nga;

- Phia Bac giap nha ong Thiéu.

(C6 so d6 kem theo)

3. Chép nhan yéu cau cia ong Vo Van V va ba Nguyén Thi L vé viéc
“mo loi di” do1 vo1 ong Truong Tan T;

Mo 16i di cho 6ng V& Vian V va ba Nguyén Thi L chiéu ngang 02m x
chiéu dai 6,82m = 14,5m°. (C6 so do kém theo).

Ong Truong Tan T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude co thaim
quyén dé chinh 1y bién dong d6i véi phan dién tich dat 117,9m? (phan duogc
cong nhan 1a 103,4m? va phan dién tich 16i di 1a 14,5m?; trong d6 79,4m’ dit &
va 38,56m’ dat trong cdy lau nam) tai thira dat s6 7 to ban d6 s 161 toa lac tai
dia chi to 44 phuong N, quan L, thanh phd Pa Nang da giao cho 6ng Vo Van V
va ba Nguyén Thi L str dung va md 16i di cho ong V& Vian V va ba Nguyén Thi
L. Trong truong hop 6ng Truong Tan T khong thuc hién thi 6ng Vo Vin Vva
ba Nguyén Thi L ¢6 quyén lién hé voi cac co quan nha nudc co tham quyen dé
dang ky quyen str dung dat di voi 117,9m? tai thira dit s6 7 to ban dd s6 161 tai
dia chi t6 44 phuong N, quan L, thanh phé Pa Néng.

4. Budc 6ng VO Vin V va ba Nguyén Thi L phai thanh toan cho ong
Truong Tan T gia tri 16i di 1a 138.917.250d va cac khoan nghia vy tai chinh 1a
36.368.6454d, téng cong la 175.285.895 (Mot tram bay muwoi lam triéu hai tram
tam muroi lam nghin tam tram chin mwoi lim dong).

Ké tir ngay ong Truong Tén T ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng V4 Van V va ba Nguyén Thi
L con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su.

5. Hay phan hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai san gan lién véi
dat c6 sb cong chung 008049 cua Van phong Cong chung H dbi vOi phan dién
tich dat 117,9m? va Huy mét phan Hop dong thé chap tai san s 152 ngay
06/01/2020 va Thoa thuan stra doi, bd sung hop dong thé chap s 152/01 ngay
21/7/202 giita 6ng T va Ngan hang TMCP S ddi véi dién tich dat 117,9m” cua
nha dat do 6ng Truong Tan T s& hiru theo Gidy ching nhin quyén st dung dét
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CR 843276 do UBND



quan L cép cho 6ng Truong Van T va ba L& Thi Thanh N ngay 25/11/2019,
chinh 1y bién dong dung tén 6ng Truong Tan T ngay 17/12/2019.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang céo va thi hanh an theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 16/8/2022 va ngay 18/8/2022, bi don ong Tran Van T va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S khang céo toan b ban an so
tham; d€ nghi huy ban an so tham, xét xir lai theo dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa Phic tham: Nhing nguoi khang cdo thay d6i noi dung
khang cao; bi don ong Tran Van T va ngudi co quyen loi, nghia vu li€én quan
Ngén hang TMCP S khéng cdo toan bd ban an so tham; dé nghi stra ban an so
tham theo dung quy dinh phap luat. Nguyén don dé nghi khong chap toan bd
khang cdo cta bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; dé nghi gitr
nguyén ban an so tham. Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat biéu quan diém
giai quyét vu an: Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh ding quy dinh; Ve t6
tung, 4n so tham thu 1y giai quyét vu an dan sy dung trinh tu, thi tuc; vé noi
dung, an so tham xét xir ding phap luat. Pé nghi HDXX khong chap nhan
khang cdo ctia bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan; giir nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tqi
phién toa; can cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa; trén co so xem xét day
du, toan dién chung cu, y kien Cua dwong sw va cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé thu tuc t6 tung: Cac duong su duogc triéu tap hop 18, tuy nhién co
mét s6 duong su vang mat khong rd 1y do, theo dé nghi ciia cac duong sy ¢6 mat
tai phién toa va cua Kiém sat vién, HDXX thay day la phién toa duoc trleu tap
lan tht hai, cac duong su déu nhan duoc Gidy triéu tap hop 1€, viéc Vang mat
Cua cac duong sy khong anh huong dén viéc giai quyét vu an, nén thong nhat
quyét dinh tiép tuc tién hanh phién toa.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét viéc chuyén nhugng thira dat cac bén tranh chap; HDXX thay
rang: nguyén 249,4m* dat, c6 s thira 7, to ban dd 161 tai to 44 phuong N, quan
L, thanh phd Pa Ning c6 nguodn goc 13 do vo chong 6ng Truong Van T va ba Lé
Thi Thanh N khai pha vao nam 1986. Ngay 01/02/2000 ong T, ba N viét Pon
xin chuyén nhuong dét cho vo chong 6ng V& Vian V va ba Nguyén Thi L ¢6 noi
dung: “Vo Lé Thi Thanh N, chéng Trieong Van T, thuong trii to6 34, khoi pho
Nam O 2, H. Nay t6i lam don nay trinh lén quy cap lanh dao, chinh quyén dia
phuwong quan tam giup do vo chong t6i mét viéc nhuwr sau. Nay t6i ¢6 manh ddt
thuoc quyén su dung cua toi, co chuyen cho ong Vé Van V, ba Nguyen Thi L
dién tich tich 102m? (ké ca dat chuong heo) véi gid tien la 7.000.000 dong (viét
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bang chir: Bay triéu ddng chan). Vo chéng 161 viét gidy nay dé lam bang chimg.
Khong ai tranh chdp. Néu cé gi, vo chong t0i chiu trach nhi¢m giita phdp ludt
dd nhdn di tién nhu trén. Néu vo chong t6i déi y thi dén gdp ddi. Néu bén mua
khéng mua thi mdt tién ”. Ngoai ra con c¢6 cac ndi dung khac nhu: d6i tuong
chuyén nhuong, gia ca va phu’ong thirc thanh toan phu hop voi quy dinh tai diéu
363 B0 luat Dan sy 1995 cho nén thoa thuan nay la giao dich chuyén nhuong
quyen str dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T ba N cho rang day la hop
ddng dit coc 1a khong co can ct, boi 18 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 363 Bo
luat Dan sy 1995 quy dinh: “Pat coc la viec mot bén giao cho bén kia mot
khodn tién hodc kim khi quy, da quy hodc cdc vit cé gia tri khdc (goi la tai san
dat coc) trong mot thoi han dé dam bao giao két hodac thuc hién hO'p dong
Trén thyuc té, ngay sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, giao du tién
cho 6ng T ba N; 6ng V, ba L di c6 don xin giao dat lam nha trén phén dién tich
dat nhan chuyén nhugng (kém theo so dd) va dugc UBND phuong H x4c nhan;
nén khong thé xem 13 hop dong dat coc.

[2.2] Xét qua trinh st dung thira dat cac bén tranh chap; HDXX thay rang:
Trong thoi gian sinh song tai nha dat nhan chuyén nhuong ong V va ba L da
dong thué dat day du theo thong bao ciia Co quan thué tir nim 2000 dén nim
2020 (chua ndp cac nam 2005; 2008 den 2011; 2014 dén 2017, vi khong c6 bién
lai ndp thué). Trong qua trinh giai quyét ph1a bi don cung cap mot sd don xac
nhén thong tin cua mot s6 ho dan véi nodi dung khong thdy ong V va ba L sinh
song tai dia phwong. Tuy nhién, tai Pon xin x4ac nhan nha bi sup do bio nim
2006 c6 xac nhan cia UBND phuong N thé hién: “dng V6 Vin V ¢6 nha dang ¢
tai t6 34 (nam 2000) t6 32 (nam 2006) nay la t6 44 phwong N bi sup hodn todan
do con bdo s6 6...”; trong danh sach nha sup hoan toan do bio s 6 tai phuong
N ciing c6 tén dng V5 Vin V. Pay chinh 13 nguyén nhan ong V khong thé & tai
dia phuong trong mot thoi gian.

[2.3] Xét vé hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong gilr cac bén; HDXX
théy rang: tai thoi diém hai bén giao dich, thi dat cua 6ng T ba N chua dugc cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat, cac bén chi viét gidy tay, nhung 6ng V ba L
da giao du s6 tién theo thoa thuan, ong T ba N déa nhan du s6 tién 1a 7.000.000d;
ong V ba L da lam nha va & trén dat d6 ma ong T ba N khong c6 y kién gi. Ngay
26/11/2019 ong T ba N dugc UBND quan L cap Glay chung nhan quyén su
dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 843276 voi
dién tich 249,4m2, c6 s6 thira 07, to ban do s6 161 tai to 44 phuong N, quén L,
thanh phé Da Ning. Theo quy dinh tai diém b.2 muc 2.3 muc 2 Nghi quyet sO
02/NQ-HDTP ngay 10.8.2004 ctua Hoi d6ng tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thi giao dich chuyén nhuong phat sinh hiéu luc phap luat cht khong vo hiéu do
vi pham vé mit hinh thirc nhu 101 trinh bay ctia bi don. Do vy, toa an cap so
tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin ct.

[3] Xét khang céo cua bi don 6ng Tran Vin T, ba Lé Thi Thanh N va
nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan Ngén hang TMCP S yéu cau sta toan bo
ban an so tham; HDXX thay rang: qua trinh thu 1y giai quyeét vu an, toa an cap
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so tham di thuc hién dung trinh ty thi tuc theo quy dinh cia phéap luat; thu thap
day du va xem xét, danh gia toan dién chung c; ap dung cac quy dinh cua phap
luat cong nhan hiéu luc cua giao dich dén sy gitra 6ng T ba N v6i 6ng V ba L 1a
co can cu phap lugt. Cac duong sy khang cao yéu cAu sira an so tham nhung
khéng cung cap dugc chung ctr méi 1am thay doi duong 16i giai quyét. vi vay
HDXX phiic thim khong chap nhan khang cdo cia bi don 6ng Tran Van T, ba
Lé Thi Thanh N va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S
nhu quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ can ci.

[4] Do khang céo cua bi don 6ng Tran Van T, ba Lé Thi Thanh N va
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngén hang TMCP S khong dugc chap
nhan, nén phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

1/ Khong chap nhan toan bd khang cao ctia bi don 6ng Tran Van T, ba
Lé Thi Thanh N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S
khang cdo toan bo ban 4an so tham; gilr nguyén Ban an dan su so tham s
63/2022/DS-ST ngay 03/8/2022 ciia Toa 4n nhan dén tinh thanh phé Pa Nang.

Cian clr cAc dicu 328 va 468 cua Bo luat Dan sy; Diéu 227,271 va 273 Bo
luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc
thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1é phi Toa 4n.

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng V5 Vian V va ba Nguyén Thi L dbi
v6i 6ng Truong Van T, ba Lé Thi Thanh N va ong Truong Tan T vé viéc hiy
mot phan Gidy ching nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CR 843276 do UBND quan L cip ngay 25/11/2019
dimg tén 6ng Truong Van T va ba L& Thi Thanh N da dugc Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai quan L dang ky chinh 1y bién dong ngay 17/12/2019
dtng tén 6ng Truong Tan T.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng V& Vin V va ba Nguyén Thi L
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat; yéu cau céng nhdn quyén sir dung dat
va mé 16i di” d6i v6i ong Truong Van T, ba Lé Thi Thanh N va ng Truong Tan T.

2.1. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Pon
xin chuyén nhuong dat” ngay 01/02/2000 giita 6ng Truong Vian T, ba Lé Thi
Thanh N va éng Vo Vin V, ba Nguyén Thi L ¢6 hiéu luc phép luat;

2.2. Ong V& Van V va ba Nguyén Thi L duoc quyén st dung 103,4m°
(trong d6 79,4m* dat & va 24m* dat trong cdy lau nim) nam trong dién tich
249, 4m? thudc thira dat sb 7 to ban dd sb 161 toa lac tai dia chi t6 44 phuong N,
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quan L, thanh phd Pa Nang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 843276 do UBND quan L cap
cho ong Truong Van T va ba L& Thi Thanh N ngay 25/11/2019, dung tén 6ng
Truong Van T va ba Lé Thi Thanh N da duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai quan L dang ky chinh 1y bién dong dung tén 6ng Truong Tan T ngay
17/12/2019. Dién tich dat 6ng V& Vian V va ba Nguyén Thi L st dung c6 tir can
nhu sau:

- Phia Bong giap nha 6ng G va ba D;

- Phia Tay gidp nha ong T;

- Phia Nam giap nha ba Nga;

- Phia Béc giap nha ong Thiéu.

(C6 so dé kem theo)

3. Chép nhan yéu cau cua 6ng Vo Van V va ba Nguyén Thi L vé viéc
“mo loi di” do1 voi ong Truong Tan T,

Mo 16i di cho 6ng V& Vian V va ba Nguyén Thi L chiéu ngang 02m x
chiéu dai 6,82m = 14,5m? (C6 so do kém theo).

Ong Truong Tan T ¢o trach nhiém lién hé v6i co quan nha nudc c6 tham
quyén dé chinh 1y bién dong ddi véi phan dién tich dit 117,9m? (phan dugc
cong nhan 1a 103,4m? va phan dién tich 16i di 1a 14,5m?; trong d6 79,4m* dit ¢
va 38,56m? dat trong cdy lau nam) tai thira dat s6 7 to ban d6 sd 161 toa lac tai
dia chi to 44 phuong N, quan L, thanh phd Pa Ning di giao cho 6ng V4 Van V
va ba Nguyén Thi L st dung va mé 16i di cho ong V& Vin V va ba Nguyén Thi
L. Trong trudng hop ong Truong Tan T khong thuc hién thi 6ng V6 Vian V va
ba Nguyén Thi L c6 quyén lién hé véi cac co quan nha nudc co thAm quyén dé
dang ky quyén st dung dat d6i véi 117,9m? tai thira déat sb 7 to ban dd sb 161 tai
dia chi t6 44 phuong N, quan L, thanh phé Pa Néng.

4. Budc 6ng VO Vin V va ba Nguyén Thi L phai thanh toan cho ong
Truong Tan T gia tri 16i di 1a 138.917.250d va cac khoan nghia vy tai chinh 1a
36.368.6454d, téng cong la 175.285.895 (Mot tram bay muwoi lam triéu hai tram
tam muroi lam nghin tam tram chin mwoi lim dong).

Ké tir ngay 6ng Truong Tan T c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang 6ng V4 Vin V va ba Nguyén Thi
L con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dén su.

5. Hay phan hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai san gin lién véi
dat c6 sb cong chimg 008049 cua Vian phong Cong ching H d6i v6i phan dién
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tich dat 117,9m* va Huy mét phan Hop dong thé chip tai san s 152 ngay
06/01/2020 va Thoa thuan sira doi, bo sung hop dong thé chap sd 152/01 ngay
21/7/202 giita 6ng T va Ngan hang TMCP S d6i véi dién tich dat 117,9m’ cua
nha dat do ong Truong Tan T s& hiru theo Gidy chung nhén quyén st dung dét
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CR 843276 do UBND
quan L cép cho ong Truong Van T va ba Lé Thi Thanh N ngay 25/11/2019,
chinh 1y bién dong dung tén ong Truong Tan T ngay 17/12/2019.

2/ An phi: bi don 6ng Tran Van T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP S phai chiu an phi dan su phtc tham, mdi duong su 1a
300.000d. Mdi duong su da nop 300.000d4 tién tam ung an phi dan sy phuac tham
theo bién lai thu tién sé 5048 ngay 25/8/2022 va sd 5052 13/9/2022 cua Cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd Pa Ning. Ong Tran Van T va Ngan hang TMCP S di
nop du an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (13/3/2023).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao;, . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND thanh phé Pa Nang;

- VKSND thanh phé Pa Nang;

- Cuc THADS thanh phé Pa Nang;

- Nhitng nguwoi tham gia to tung; (ba ky)

- Luwu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Tan Truong
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