
 1 

TÒA ÁN NHÂN DÂN                           CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

HUYỆN HỒNG DÂN                                       Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
  TỈNH BẠC LIÊU 

 
Bản án số: 46/2023/DS-ST 

Ngày: 31  tháng 7 năm 2023 

“V/v tranh chấp hợp đồng tín dụng” 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN NHÂN HUYỆN HỒNG DÂN 

 

Với thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: Bà Lâm Bé Nhi 

Các Hội thẩm nhân dân: 1. Ông Lại Thiện Phong 

                            2. Ông Lâm Thái Hiệp 

 Thư ký phiên tòa: Bà Lê Thị Nhã Trúc – Thẩm phán Tòa án nhân dân huyện 

Hồng Dân 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Hồng Dân tham gia phiên tòa: Ông 

Dương Minh Kha– Kiểm sát viên  

Trong ngày 31 tháng 7 năm 2023, tại Tòa án nhân dân huyện Hồng Dân mở phiên 

tòa  xét xử công khai vụ án dân sự thụ lý số: 92/2021/TLST- DS, ngày 14 tháng 6 năm 

2021 về tranh chấp hợp đồng tín dụng, theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 

35/2023/QĐXXST- DS ngày 15 tháng 5 năm 2023 giữa các đương sự: 

1.Nguyên đơn: Ngân hàng thương mại cổ phân (TMCP) K. 

Địa chỉ: 40-42-44 P, Phường VTV, thành phố Rạch Giá, tỉnh Kiên Giang. 

Người đại diện theo pháp luật: Ông Trần Ngọc M 

Chức vụ: Tổng Giám đốc Ngân hàng  TMCP K. 

Người đại diện theo ủy quyền: ông Lê Trung V 

Chức vụ: Giám đốc Ngân hàng  TMCP K – Chi nhánh Bạc Liêu 

Người được ủy quyền lại: Ông Tô Ngã Vang C(có mặt) 

Chức vụ: Nhân viên xử lý nợ - Phòng xử lý nợ, Ngân hàng  TMCP K 

2. Bị đơn: Ông Ng Văn B, sinh năm 1954 và bà Trần Thị Nh, sinh năm 1967 

(vắng mặt) 

Địa chỉ: ấp NĐ, xã NQ, huyện Hồng Dân, tỉnh Bạc Liêu. 

3.Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan:  

3.1.Ông Ng Văn V, sinh năm 1955 (văng mặt); bà Nguyễn Thị Kim L, sinh năm 

1960 (có mặt)             

3.2. Ông Ng Minh Đ, sinh năm 1968, bà Trần Thị Ph, sinh năm 1970 (có mặt) 

3.3. Ông Ng Văn L, sinh năm 1979 (có đơn xin vắng mặt) 

3.4. Anh Phan Chí Ng, sinh năm 1995 và chị Nguyễn Thị Th, sinh năm 1994. 

(có đơn xin vắng mặt) 

3.5. Anh Nguyễn Văn T, sinh năm 1976 (vắng mặt) 
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Địa chỉ: ấp NĐ, xã NQ, huyện Hồng Dân, tỉnh Bạc Liêu. 

3.6. Anh Nguyễn Văn E, sinh năm 1978; Nguyễn Văn R, sinh năm 1980; 

Nguyễn Văn RE, sinh năm 1983 (Vắng mặt) 

  Cùng địa chỉ: ấp NB, xã NQ, huyện Hồng Dân, tỉnh Bạc Liêu. 

 

NỘI DUNG VỤ ÁN 

 

Theo đơn khởi kiện, bản tự khai và lời trình bày của người đại diện theo ủy quyền 

của nguyên đơn Ngân hàng  TMCP K, ông Tô Ngã Văng Châu trình bày:  

Vào ngày 09/3/2020, Ngân hàng TMCP Liên Long, chi nhánh tỉnh Bạc Liêu, 

phòng giao dịch huyện Hồng Dân với ông Ng Văn Nhung và bà Trần Thị Bé có ký kết 

hợp đồng tín dụng số 073/20/HDTD0200-7825, ông B Bà Nh vay số tiền 101.000.000 

đồng theo đó ông B Bà Nh có vay số tiền gốc là 101.000.000 đồng; mục đích vay: mua 

bán nước giải khát, sữa chữa xe gắn máy.  

Khi vay ông B Bà Nh có thế chấp giấy QSD đất do ông Ng Văn B đứng tên trên 

giấy chứng nhận cho Ngân hàng để đảm bảo khoản vay trên. 

Từ lúc vay ông bà không trả lãi và gốc đúng như thỏa thuận. Từ đó ông bà đã vi 

phạm nghĩa vụ nên các khoản nợ trên chuyển sang nợ quá hạn. Do đó Ngân hàng khởi 

kiện và yêu cầu Tòa án giải quyết:  

1.Buộc ông Ng Văn B và bà Trần Thị Nh số tiền đến ngày 31/7/2023 là 

153.213.738 đồng, Trong đó, nợ gốc là 101.000.000 đồng và lãi trong hạn là 3.257.250 

đồng. lãi quá hạn 47.447.275 đồng, lãi phạt chậm trả là 1.509.213 đồng. Đồng thời yêu 

cầu ông B Bà Nh trả lãi phát sinh tiếp theo cho đến khi thanh toán hết nợ theo hợp đồng 

đã ký kết.  

2.Trong trường hợp ông B Bà Nh không thanh toán nợ hoặc không thanh toán đầy 

đủ nợ cho Ngân hàng thì Ngân hàng yêu cầu cơ quan có thẩm quyền tiến hành kê biên 

phát mãi tài sản đã thế chấp để thu hồi nợ gồm:  

-Giấy CN QSD đất số CH 045443, thửa số 1393, tờ bản đồ số 04 diện tích 

1275,5m2 do UBND huyện Hồng Dân cấp ngày 24/02/2017 cho ông Ng Văn B. 

 -Giấy CN QSD đất số BK 471924, thửa số 747, tờ bản đồ số 15 diện tích 1250m2 

do UBND huyện Hồng Dân cấp ngày 24/01/2013 cho ông Ng Văn B. 

  -Giấy CN QSD đất số BK 471926, thửa số 810, tờ bản đồ số 15 diện tích 3300m2 

do UBND huyện Hồng Dân cấp ngày 24/01/2013 cho ông Ng Văn B. 

  -Giấy CN QSD đất số BK 471927, thửa số 811, tờ bản đồ số 15 diện tích 1400m2 

do UBND huyện Hồng Dân cấp ngày 24/01/2013 cho ông Ng Văn B. 

 Bị đơn ông Ng Văn B và bà Trần Thị Nh không có lời khai do vắng mặt tại địa 

phương. 

 Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan: Ông Ng Minh Đ, bà Trần 

Thị Ph trình bày: Từ trước đến nay ông bà không có mua bán đất gì với ông B, Bà Nh. 

Ông bà chỉ mua bán đất với ông Ng Văn Đạm, bà Trần Thị Dự (cả hai đều đã chết) vào 

ngày 28/10/202002. ông Đạm là anh ruột của ông B. Số đất chúng tôi mua từ ông Đạm 

bà Dự là 2 công 01 góc tư, đất ruộng với giá 24 chỉ 2,5 phân vàng 24k. phần đất này là 
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đất là của ông Đạm được cha mẹ cho lại. Khi sang nhượng hai bên có làm giấy tay và 

xác nhận của trưởng ấp. Ông bà sử dụng ổn định, không tranh chấp từ năm 2002 đến 

nay. Lúc mua bán đất ông Đạm bà Dự không có QSD đất đến nay ông bà vẫn không 

đăng ký làm QSD đất được. Không hiểu gì sao ông B lại đăng ký và làm được QSD đất 

và thế chấp cho Ngân hàng, từ trước đến nay không thấy Ngân hàng xuống thẩm định 

đất. Do đó ông bà không đồng ý để Ngân hàng phát mãi đất, đề nghị Tòa án xem xét 

giấy chứng nhận của ông B bảo vệ quyền lợi chính đáng. Trong trường Ngoài ra ông bà 

không có ý kiến hay yêu cầu gì khác. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan: Ông Ng Văn V, bà Nguyễn Thị 

Kim L trình bày: Từ trước đến nay ông bà không có mua bán gì với ông B, Bà Nh. Đất 

này là của vợ chồng ông bà được cha mẹ cho lại từ trên 27 năm nay, ông bà sử dụng và 

hiện cho ông L thuê hàng năm.  Do đó ông bà không đồng ý để Ngân hàng phát mãi đất. 

Đất này ông B đăng ký QSD đất là không đúng nên đề nghị Tòa án xem xét giấy chứng 

nhận của ông B bảo vệ quyền lợi chính đáng cho chúng tôi. Ngoài ra ông bà không có ý 

kiến hay yêu cầu gì khác. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan: Ông Ng Văn L trình bày: ông có 

thuê phần đất của ông V bà L và phần đất qua đo đạc tại thửa số 02 của từ vợ chồng ông 

V bà L, thuê hàng năm, giá thuê 16.000.000/07 công tầm cấy. Ông chỉ là người thuê đất 

nên ông không có ý kiến hay yêu cầu gì.  

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan: Ông Ng Văn Tý, Nguyễn Văn E, 

Nguyễn Văn R, Nguyễn Văn RE không có lời khai trình bày do không hợp tác với Tòa 

án.  

Ý kiến phát biểu của Kiểm sát viên tại phiên tòa:                                                        

- Về thủ tục tố tụng: Từ khi Tòa án thụ lý vụ án đến phiên tòa xét xử hôm nay các 

đương sự, Thẩm phán, Thư ký, Hội đồng xét xử đã chấp hành đúng các quy định của Bộ 

luật tố tụng dân sự. Riêng bị đơn và người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan gồm: ông 

Ng Văn B, Trần Thị Nh. Ông Ng Văn V, anh Nguyễn Văn T, anh Nguyễn Văn E, anh 

Nguyễn Văn R, anh Nguyễn Văn RE vắng mặt không có lý do; ông Ng Văn L có đơn 

xin vắng mặt.  

- Về nội dung vụ án:  

1.Chấp yêu cầu khởi kiện của Ngân hàng  TMCP K đối với ông Ng Văn B, bà 

Trần Thị Nh.  

2. Buộc ông ông Ng Văn B bà Trần Thị Nh có trách nhiệm liên đới thanh toán cho 

Ngân hàng  TMCP K số tiền nợ gốc và lãi tạm tính đến ngày 31/7/2023 là 153.213.738 

đồng, Trong đó, nợ gốc là 101.000.000 đồng và lãi trong hạn là 3.257.250 đồng. lãi quá 

hạn 47.447.275 đồng, lãi phạt chậm trả là 1.509.213 đồng và tiền lãi phát sinh tiếp theo 

theo thỏa thuận trong hợp đồng tín dụng cho đến khi thanh toán hết nợ. 

3. Hủy hợp đồng cầm cố QSD đất giữa vợ chồng ông Ng Văn B bà Trần Thị Nh 

với anh Phan Chí Ng chị Nguyễn Thị Th. Buộc anh Phan Chí Ng chị Nguyễn Thị Th 

giao trả phần đất qua đo đạc với diện tích 1127,5m2 thửa số 1393, tờ bản đồ số 04 cho 

ông B Bà Nh thực hiện nghĩa vụ đảm bảo với Ngân hàng.   
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4. Hủy hợp đồng chuyển nhượng QSD đất giữa vợ chồng ông Ng Văn Đạm bà 

Trần Thị Dự với vợ chồng ông Ng Minh Đ bà Trần Thị Ph. Buộc ông Ng Minh Đ bà 

Trần Thị Ph giao trả phần đất qua đo đạc tại thửa số 03 (thửa 0810, tờ bản đồ số 15) 

Diện tích 2247,9m2 và Thửa số 04 (thửa 0811, tờ bản đồ số 15) Diện tích 964.7m2 cho 

ông B Bà Nh thực hiện nghĩa vụ đảm bảo với Ngân hàng.   

Ông Ng Minh Đ bà Trần Thị Ph có quyền khởi kiện người kế thừa quyền và nghĩa 

vụ của ông Đạm và Dự để yêu cầu giải quyết hậu quả khi giao dịch chuyển nhượng QSD 

đất bị vô hiệu trong vụ án khác.  

5. Vô hiệu hợp đồng thuê QSD đất giữa vợ chồng ông Ng Văn V bà Nguyễn Thị 

Kim L với ông Ng Văn L. Buộc ông V, bà L với ông Ng Văn L cùng có trách nhiệm 

giao trả phần đất qua đo đạc thực tế tại thửa số 02 (thửa 747, tờ bản đồ số 15): Diện tích 

1782.9m2 cho ông B Bà Nh thực hiện nghĩa vụ đảm bảo với Ngân hàng.   

6.Trong trường hợp ông Ng Văn B, bà Trần Thị Nh không thanh toán  hoặc thanh 

toán không đầy đủ nợ cho Ngân hàng  TMCP K thì Ngân hàng  TMCP K có quyền yêu 

cầu cơ quan có thẩm quyền phát mãi tài sản ông B Bà Nh thế chấp để thu hồi nợ. 

 7 Về án phí và chi phí tố tụng: Buộc ông Ng Văn B và bà Trần Thị Nh phải chịu 

theo quy định.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án đã được thẩm tra 

tại phiên tòa, căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định: 

Về thủ tục tố tụng:   

[1] Nguyên đơn Ngân hàng  TMCP K khởi kiện yêu cầu đồng bị đơn ông Ng Văn 

B, Trần Thị Nhúng trả nợ vay cho Ngân hàng nên là tranh chấp hợp đồng tín dụng, đồng 

thời đồng bị đơn có nơi cư trú tại ấp NĐ, xã NQ, huyện Hồng Dân, tỉnh Bạc Liêu nên 

căn cứ khoản 3 Điều 25, điểm a khoản 1 Điều 35 và điểm a khoản 1 Điều 39 Bộ luật tố 

tụng dân sự vụ án này thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân dân huyện Hồng 

Dân.    

[2] Về việc bị đơn và người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan gồm: ông Ng Văn 

B, Trần Thị Nh, ông Ng Văn V, anh Nguyễn Văn T, anh Nguyễn Văn E, anh Nguyễn 

Văn R, anh Nguyễn Văn RE vắng mặt không có lý do; Riêng ông Ng Văn L, anh Phan 

Chí Ng, em Nguyễn Thị Th có đơn xin vắng mặt nên và Tòa án căn cứ vào Điều 227, 

228 Bộ luật tố tụng dân sự và xét xử vắng mặt theo quy định.  

 Về nội dung vụ án:                                

[3] Xét yêu cầu của Ngân hàng  TMCP K yêu cầu anh ông B Bà Nh trả nợ cho 

Ngân hàng, Hội đồng xét xử xét thấy: Căn cứ vào các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ 

vụ án có cơ sở để xác định vợ chồng ông Ng Văn B, bà Trần Thị Nh với Ngân hàng  

TMCP K, chi nhánh Bạc Liêu – phòng giao dịch Hồng Dân có ký kết hợp đồng tín dụng 

số số 073/20/HDTD0200-7825, ông B Bà Nh vay số tiền 101.000.000 đồng theo đó ông 

B Bà Nh có vay số tiền gốc là 101.000.000 đồng; mục đích vay: mua bán nước giải khát, 

sữa chữa xe gắn máy; ngày giải ngân 10/3/2020; Thời hạn vay 12 tháng, đến hạn 
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10/3/2021; lãi suất 13,1,5%/năm, lãi quá hạn 150%, lãi phạt chậm trả 10%/năm; Hình 

thức thanh toán: lãi trả 03 tháng 01 lần, gốc trả cuối kỳ.  Nhưng kể từ khi vay ông B, Bà 

Nh không thanh toán đúng thỏa thuận với ngân hàng nên đã vi phạm hợp đồng. Mặc dù 

ngân hàng đã nhiều lần làm việc, ông bà cam kết trả nợ nhưng vẫn không thanh toán, 

ông bà hiện không có mặt tại địa phương, không thông báo cho Ngân hàng biết. Từ đó 

cho thấy việc ngân hàng kiện yêu cầu ông B, Bà Nh thanh toán nợ vay cho ngân hàng là 

phù hợp, có cở sở chấp nhận. Do đó, cần buộc ông Ng Văn B và bà Trần Thị Nh có 

nghĩa vụ liên đới thanh toán nợ cho Ngân hàng  TMCP K đến ngày 31/7/2023 là 

153.213.738 đồng, Trong đó, nợ gốc là 101.000.000 đồng và lãi trong hạn là 3.257.250 

đồng. lãi quá hạn 47.447.275 đồng, lãi phạt chậm trả là 1.509.213 đồng và tiền lãi phát 

sinh tiếp theo như thỏa thuận trong hợp đồng tín dụng cho đến khi thanh toán hết nợ. 

 [4]. Xét yêu cầu phát mãi tài sản ông Ng Văn B bà Trần Thị Nh đã thế chấp cho 

Ngân hàng, xét thấy:  

[4.1] Để bảo đảm cho khoản vay của mình, ông Ng Văn B bà Trần Thị Nh có ký 

kết hợp đồng thế chấp số 102/18/HĐTC – BĐS/0202- 6468 ngày 12/03/2018 với Ngân 

hàng  TMCP K – chi nhánh Bạc Liêu - Phòng giao dịch Hồng Dân. Hợp đồng thế chấp 

được công chứng tại UBND xã Ninh Quới và đăng ký tại Chi nhánh Văn phòng đăng ký 

đất đai huyện Hồng Dân. Tài sản thế chấp là quyền sử dụng đất tọa lạc tại ấp NĐ, xã 

NQ, huyện Hồng Dân, tỉnh Bạc Liêu gồm: 

-Giấy CN QSD đất số CH 045443, thửa số 1393, tờ bản đồ số 04 diện tích 

1275,5m2 do UBND huyện Hồng Dân cấp ngày 24/02/2017 cho ông Ng Văn B. 

 -Giấy CN QSD đất số BK 471924, thửa số 747, tờ bản đồ số 15 diện tích 

1250m2 do UBND huyện Hồng Dân cấp ngày 24/01/2013 cho ông Ng Văn B. 

  -Giấy CN QSD đất số BK 471926, thửa số 810, tờ bản đồ số 15 diện tích 

3300m2 do UBND huyện Hồng Dân cấp ngày 24/01/2013 cho ông Ng Văn B. 

  -Giấy CN QSD đất số BK 471927, thửa số 811, tờ bản đồ số 15 diện tích 

1400m2 do UBND huyện Hồng Dân cấp ngày 24/01/2013 cho ông Ng Văn B. 

[4.2] Qua xem xét, thẩm định tại chỗ ngày 15/12/2021 thì các phần đất ông B, Bà 

Nh thế chấp Ngân hàng  TMCP K có vị trí tứ cạnh như sau:  

*Thửa số 01 (thửa 1393, tờ bản đồ số 4): Diện tích 1127,5m2 

- Hướng Đông giáp đất ông Ng Thế Anh có cạnh dài 43,10m 

- Hướng Tây giáp đất đất ông Ng Văn B (phần đất không thế chấp) có cạnh dài 

59,72m 

- Hướng Nam giáp đất ông Võ Phước Lộc có cạnh dài 10.63m + 12.04m + 6.81m. 

- Hướng Bắc giáp đất ông Ng Văn Chí có cạnh dài 22.22m. 

Thông tin thửa đất: 

Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 2009: Nằm trong thửa 1393, tờ 

bản đồ số 14 do ông Ng Văn B đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 
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Hiện trạng trên đất: không có vật kiến trúc và cây trái nào. Hiện anh Nguyễn, chị 

Th đang canh tác trồng lúa do nhận cố từ ông Ng Văn B.  

*Thửa số 02 (thửa 747, tờ bản đồ số 15): Diện tích 1782.9m2 

- Hướng Đông giáp Kênh thủy lợi có cạnh dài 2.41m + 41.74m. 

- Hướng Tây giáp đất đất ông Trương Văn Mỹ có cạnh dài 6.20m + 34.04m + 

2.48m. 

- Hướng Nam giáp thửa số 03 đang tranh chấp có cạnh dài 18.40m + 6.42m + 

15.76m.  

- Hướng Bắc giáp đất ông Ng Văn V có cạnh dài 40.63m  

Thông tin thửa đất: 

Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 1993: Nằm trong thửa 0747, tờ 

bản đồ số 15 do ông Ng Văn B đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 2009: Nằm trong thửa 191, tờ 

bản đồ số 18 do hộ ông Ng Văn V đứng tên trên sổ mục kê và chưa cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất. 

Hiện trạng trên đất: không có vật kiến trúc và cây trái nào. Hiện ông L đang canh 

tác trồng lúa.  

*Thửa số 03 (thửa 0810, tờ bản đồ số 15): Diện tích 2247,9m2 

- Hướng Đông giáp Kênh thủy lợi có cạnh dài 56.31m. 

- Hướng Tây giáp đất đất ông Trương Văn Mỹ có cạnh dài 13.33m + 45.22m. 

- Hướng Nam giáp thửa số 04 đang tranh chấp có cạnh dài 39.26m. 

- Hướng Bắc giáp thửa số 02 đang tranh chấp có cạnh dài 18.40m + 6.42m + 

15.76m. 

Thông tin thửa đất: 

Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 1993: Nằm trong thửa 0810, tờ 

bản đồ số 15 do ông Ng Văn B đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 2009: Nằm trong thửa 207, tờ 

bản đồ số 18 do hộ ông Ng Minh Đ đứng tên trên sổ mục kê và chưa cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất. 

Hiện trạng trên đất: không có vật kiến trúc và cây trái nào. Hiện ông Đ, bà Ph 

đang canh tác trồng lúa. 

*Thửa số 04 (thửa 0811, tờ bản đồ số 15): Diện tích 964.7m2 

- Hướng Đông giáp Kênh thủy lợi có cạnh dài 26.23m. 

- Hướng Tây giáp đất đất ông Trương Văn Mỹ có cạnh dài 17.22m + 5.44m. 

- Hướng Nam giáp đất ông Trương Văn Mỹ có cạnh dài 14.24m + giáp đất ông 

Ng Minh Đ có cạnh dài 24.31m.  

- Hướng Bắc giáp thửa số 03 đang tranh chấp có cạnh dài 39.26m. 

Thông tin thửa đất: 
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Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 1993: Nằm trong thửa 0811, tờ 

bản đồ số 15 do ông Ng Văn B đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 2009: Nằm trong thửa 207, tờ 

bản đồ số 18 do hộ ông Ng Minh Đ đứng tên trên sổ mục kê và chưa cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất. 

Hiện trạng trên đất: không có vật kiến trúc và cây trái nào. Hiện ông Đ, bà Ph 

đang canh tác trồng lúa. 

Diện tích các thửa đất qua đo đạc có sự chêch lệch so với diện tích ông B được 

cấp tại các giấy CN QSD đất mà ông thế chấp cho Ngân hàng. Tuy nhiên, qua làm việc 

đại diện Ngân hàng đồng ý lấy kết quả đo đạc thực tế để giải quyết vụ án.  

[4.2]. Đối với phần đất qua đo đạc tại thửa 01, anh Nguyễn và chị Th xác định do 

anh chị cố từ ông Ng Văn B, giá cố 40.000.000 đồng. Tuy nhiên, anh chị vẫn đồng ý để 

Ngân hàng phát mãi kê biên đất, không yêu cầu giải quyết hậu quả của việc cố đất. Xét 

thấy đây là loại tài sản mang tính chất đặc biệt và pháp luật không cho phép dùng loại tài 

sản này làm tài sản đảm bảo trong giao dịch cầm cố. Theo quy định tại các Điều 166, 

167 của Luật Đất đai năm 2013 đều không ghi nhận quyền cầm cố của người sử dụng 

đất mà người sử dung đất chỉ có các quyền chuyển đổi, chuyển nhượng, cho thuê, cho 

thuê lại, thừa kế, tặng cho, thế chấp, góp vốn quyền sử dụng đất và phải thực hiện theo 

đúng các thủ tục, trình tự do luật định. Đồng thời, về điều kiện giao dịch dân sự có hiệu 

lực được quy định tại Điều 122, 389 của Bộ luật dân sự 2005  mà cụ thể một trong các 

quy định đó là các bên chủ thể khi giao kết hợp đồng nội dung không vi phạm điều cấm 

của pháp luật, không trái đạo đức xã hội. nhưng giữa vợ chồng ông Ng Văn B và bà 

Trần Thị Nh đã cầm cố phần đất trên cho vợ chồng Phan Chí Ng và bà Nguyễn Thị Th 

đây là giao dịch trái pháp luật nên hợp đồng cầm cố bị vô hiệu theo quy định tại Điều 

127 BLDS 2005 hậu quả của giao dịch dân sự vô hiệu không làm phát sinh, thay đổi, 

chấm dứt quyền, nghĩa vụ dân sự của các bên kể từ thời điểm xác lập. Khi giao dịch dân 

sự vô hiệu thì các bên khôi phục lại tình trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau những gì đã 

nhận. 

Buộc anh Phan Chí Ng và chị Nguyễn Thị Th trả cùng có trách nhiệm giao trả 

phần đất qua đo đạc tại thửa số 01 (thửa 1393, tờ bản đồ số 04), diện tích 1127,5m2 cho 

ông Ng Văn B bà Trần Thị Nh để đảm bảo nghĩa vụ với Ngân hàng. Đối với số tiền ông 

B, Bà Nh nhận của anh Nguyễn, chị Th là 40.000.000 đồng đã được giải quyết bằng bản 

án số: 21/2023/DS-ST, Ngày 26 tháng 5 năm 2023 của Tòa án nhân dân huyện Hồng 

Dân và anh Nguyễn chị Th không yêu cầu giải quyết nên không xem xét, giải quyết. 

 [4.3]. Đối với phần đất thửa 02 qua đo đạt thực tế 1782.9m2, ông Ng Văn V bà 

Nguyễn Thị Kim L xác định là đất của ông bà được cha mẹ cho và ông bà đã sử dụng 

được 27 năm, nhưng đến nay ông bà không đăng ký QSD đất được, hiện đang cho ông L 

thuê, việc thuê đất các bên chỉ lập giấy tay, thuê hàng năm. Tuy nhiên, đất này do ông 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-Dan-su-2005-33-2005-QH11-2463.aspx


 8 

Ng Văn B đứng tên QSD đất là người sở hữu hợp pháp nên ông có quyền định đoạt, hiện 

ông đã thế chấp cho Ngân hàng  TMCP K để đảm bảo khoản vay. Khi cho vay Ngân 

hàng có tiến hành thẩm định, về hình thức và nội dung thế chấp là phù hợp với quy định 

của pháp luật. ông Ng Văn V bà Nguyễn Thị Kim L ngoài lời khai của mình thì ông bà 

không có gì chứng minh phần đất nêu trên là của ông bà do đó không có cơ sở hủy giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất của ông Ng Văn B, hơn nửa phần đất trên do ông Ng Văn 

B đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nhưng ông V, bà L không phải là 

chủ sở hữu tài sản mà hợp đồng cho ông Ng Văn L Thuê đất. Hơn nữa vợ chồng ông V, 

bà L cho ông Ng Văn L  thuê thì lúc này đã thế chấp cho Ngân hàng  TMCP K, do đó 

căn cứ Điều 122 BLDS giao dịch dân sự vô hiệu. định tại Điều 131 BLDS 2015 hậu quả 

của giao dịch dân sự vô hiệu không làm phát sinh, thay đổi, chấm dứt quyền, nghĩa vụ 

dân sự của các bên kể từ thời điểm xác lập. Khi giao dịch dân sự vô hiệu thì các bên 

khôi phục lại tình trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau những gì đã nhận, do đó cần buộc 

ông V, bà L và ông L cùng có trách nhiệm giao trả phần đất qua đo đạc tại thửa số 02, 

đo đạt thực tế  1782.9m2 cho ông Ng Văn B bà Trần Thị Nh để đảm bảo nghĩa vụ với 

Ngân hàng.  

Do ông Ng Văn L không đặt ra yêu cầu gì đối với việc hủy hợp đồng thuê quyền 

sử dụng đất với ông V và bà L nên không đạt ra xem xét giải quyết. 

[4.4]. Đối với phần đất qua đo đạc tại thửa 03 và thửa 04: ông Đ bà Ph xác định 

nhận chuyển nhượng từ ông Ng Văn Đạm, bà Trần Thị Dự (anh ruột chị dâu của ông B) 

vào năm 2002(hiện ông Đạm bà Duwh đã chết), giá chuyển nhượng là 24 chỉ 2,5 phân 

vàng 24k. Tuy nhiên khi chuyển nhượng, đất này ông Đạm bà Dự chưa được cấp giấy 

chứng nhận QSD đất. 

Theo quy định tại Phần II, mục 2, tiểu mục 2.3 Nghị quyết 02/2004/NQ-HĐTP 

hướng dẫn áp dụng pháp luật trong việc giải quyết các vụ án dân sự, hôn nhân và gia 

đình có quy định việc giải quyết tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

được xác lập từ sau này 15/10/1993 như sau: 

2.3. Việc giải quyết tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất được 

xác lập từ sau ngày 15/10/1993. 

a) Điều kiện để công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất. Theo quy 

định tại Điều 131, các điều từ Điều 705 đến Điều 707 và Điều 711 của Bộ luật dân 

sự, khoản 2 Điều 3, Điều 30, Điều 31 của Luật Đất đai năm 1993 và khoản 1 Điều 106, 

điểm b khoản 1 Điều 127, khoản 1 Điều 146 của Luật Đất đai năm 2003, thì Toà án chỉ 

công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất khi hợp đồng đó có đầy đủ các 

điều kiện sau đây: 

a.4) Đất chuyển nhượng đã được cơ quan có thẩm quyền cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất theo Luật Đất đai năm 1987, Luật Đất đai năm 1993, Luật Đất đai 

năm 2003; 
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Nên việc chuyển nhượng này trái quy định của pháp luật nên giao dịch này vô 

hiệu từ thời điểm xác lập. Đất này do ông Ng Văn B đứng tên QSD đất vào năm 2013 

nên là người sở hữu hợp pháp và ông B mới có quyền định đoạt, hiện ông đã thế chấp 

cho Ngân hàng  TMCP K để đảm bảo khoản vay. Khi cho vay Ngân hàng có tiến hành 

thẩm định, về hình thức và nội dung thế chấp là phù hợp với quy định của pháp luật. Do 

đó, cần hủy hợp đồng chuyển nhượng QSD đất giữa ông Đ bà Ph với ông Đạm bà Dự. 

Quá trình giải quyết vụ án, Tòa án có đưa các con ông Đạm bà Dự vào tham gia tố tụng 

do ông Đạm bà Dự đã chết. Các con của ông Đạm bà Dự gồm: Nguyễn Văn T, Nguyễn 

Văn E, Nguyễn Văn Rót, Nguyễn Văn RE họ đều không hợp tác với Tòa án nên không 

ghi nhận được ý kiến; đồng thời ông Đ bà Ph không đặt ra yêu cầu gì. Do đó, buộc ông 

Đ bà Ph có trách nhiệm liên đới giao trả phần đất qua đo đạc tại thửa số 03 (Thửa 0810, 

tờ bản đồ số 15), diện tích Diện tích 2247,9m2  và thửa số 04 (thửa 0811, tờ bản đồ số 

15) diện tích 964.7m2  cho ông Ng Văn B bà Trần Thị Nh để bảo đảm nghĩa vụ với 

Ngân hàng  TMCP K. Ông Ng Minh Đ, bà Trần Thị Ph có quyền khởi kiện người kế 

thừa quyền và nghĩa vụ của ông Đạm và Dự để yêu cầu giải quyết hậu quả khi giao dịch 

chuyển nhượng QSD đất bị vô hiệu trong vụ án khác.  

   [5]. Về án phí dân sự sơ thẩm có giá ngạch: Buộc ông B Bà Nh chịu theo quy 

định.  

[6]. Về chi phí tố tụng: Chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ tổng cộng là 6.070.000 

đồng đã chi hết. Buộc ông Ng Văn B, bà Trần Thị Nh phải nộp số tiền 6.070.000 đồng 

tại Chi cục thi hành án dân sự huyện Hồng Dân, tỉnh Bạc Liêu để hoàn trả cho Ngân 

hàng  TMCP K.  

[7] Từ những phân tích nêu trên, Xét đề nghị của Kiểm sát viên tham gia phiên 

tòa là có căn cứ nên được chấp nhận toàn bộ.   

Vì các lẽ nêu trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

- Căn cứ khoản 3 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 35 và điểm a khoản 1 Điều 39, 

Điều 147, Điều 227, Điều 179, Điều 228, Điều 271, khoản 1 Điều 273 của Bộ luật tố 

tụng dân sự 2015;   

- Căn cứ Điều 688 Bộ luật dân sự năm 2015; 

- Căn cứ Điều 122, 127, 137, Điều 689 Bộ luật dân sự 2005; 

- Căn cứ Luật đất đai năm 2003, 2013; 

- Áp dụng Điều 27 Luật hôn nhân và gia đình; 

- Áp dụng Điều 91 Luật các tổ chức tín dụng năm 2010;  

- Căn cứ Nghị quyết 02/2004/NQ – HĐTP ngày 10.8/2004 của Tòa án nhân dân 

tối cao. 

- Căn cứ Nghị quyết số 01/2019/NQ-HĐTP, ngày 11/01/2019 của Hội đồng thẩm 

phán Tòa án nhân dân tối cao. 
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- Căn cứ Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 của 

Uỷ ban thường vụ Quốc Hội quy định về án phí và lệ phí Toà án; 

Tuyên xử:  

1.Chấp yêu cầu khởi kiện của Ngân hàng  TMCP K đối với ông Ng Văn B và bà 

Trần Thị Nh. 

Buộc ông Ng Văn B và bà Trần Thị Nh có trách nhiệm liên đới thanh toán cho 

Ngân hàng  TMCP K số tiền nợ gốc và lãi tạm tính đến ngày 31/7/2023 là 153.213.738 

đồng, Trong đó, nợ gốc là 101.000.000 đồng và lãi trong hạn là 3.257.250 đồng. lãi quá 

hạn 47.447.275 đồng, lãi phạt chậm trả là 1.509.213 đồng 

Kể từ ngày tiếp theo của ngày xét xử sơ thẩm ông Ng Văn B, bà Trần Thị Nh còn 

phải tiếp tục chịu khoản tiền lãi phát sinh của số tiền nợ gốc chưa thanh toán, theo mức 

lãi suất mà các bên thỏa thuận trong hợp đồng cho đến khi thanh toán xong khoản nợ 

gốc này.  

2. Tuyên bố hợp đồng cầm cố quyền sử dụng đất giữa vợ chồng ông Ng Văn B và 

bà Trần Thị Nh với vợ chồng Phan Chí Ng và bà Nguyễn Thị Th là vô hiệu 

2.1 Buộc anh Phan Chí Ng và chị Nguyễn Thị Th trả cùng có trách nhiệm giao trả 

phần đất qua đo đạc tại thửa số 01 (thửa 1393, tờ bản đồ số 04), diện tích 1127,5m2 cho 

ông Ng Văn B bà Trần Thị Nh để bảo đảm nghĩa vụ với Ngân hàng.  

2.2. Đối với số tiền ông B, Bà Nh nhận của anh Nguyễn, chị Th là 40.000.000 

đồng đã được giải quyết bằng bản án số: 21/2023/DS-ST, Ngày 26 tháng 5 năm 2023 

của Tòa án nhân dân huyện Hồng Dân và anh Nguyễn chị Th không yêu cầu giải quyết 

nên không đặt ra xem xét, giải quyết. 

3. Tuyên bố hợp đồng thuê quyền sử dụng đất giữa vợ chồng ông Ng Văn V bà 

Nguyễn Thị Kim L với ông Ng Văn L là vô hiệu. 

3.1 Buộc Nguyễn Văn V bà Nguyễn Thị Kim L và ông Ng Văn L cùng có trách 

nhiệm giao trả phần đất qua đo đạc tại thửa số 02, đo đạt thực tế  1782.9m2 cho ông Ng 

Văn B bà Trần Thị Nh. 

3.2. Ông Ng Văn L không đặt ra yêu cầu gì đối với việc hủy hợp đồng thuê quyền 

sử dụng đất với ông V và bà L nên không đặt ra xem xét giải quyết. 

4. Tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa vợ chồng ông Ng 

Minh Đ, bà Trần Thị Ph với vợ chồng ông Ng Văn Đạm, bà Trần Thị Dự vô hiệu. 

4.1 Buộc ông Ng Minh Đ bà Trần Thị Ph có nghĩa vụ liên đới giao trả phần đất 

qua đo đạc thực tế tại thửa 03 (thửa 0810, tờ bản đồ số 15) diện tích 2247,9m2 và thửa số 

04 (thửa 0811, tờ bản đồ số 15), diện tích 964.7m2 cho ông B Bà Nh thực hiện nghĩa vụ 

đảm bảo với Ngân hàng.  

4.2 Ông Ng Minh Đ, bà Trần Thị Ph có quyền khởi kiện người kế thừa quyền và 

nghĩa vụ của ông Đạm và Dự để yêu cầu giải quyết hậu quả khi giao dịch chuyển 

nhượng QSD đất bị vô hiệu trong vụ án khác.  

5. Trong trường hợp ông Ng Văn B bà Trần Thị Nh không thanh toán  hoặc thanh 

toán không đầy đủ nợ cho Ngân hàng  TMCP K thì Ngân hàng  TMCP K có quyền yêu 

cầu cơ quan có thẩm quyền kê biên phát mãi tài sản thế chấp là quyền sử dụng đất và tài 
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sản gắn liền với đất tọa lạc tại ấp NĐ, xã NQ, huyện Hồng Dân, tỉnh Bạc Liêu để thu hồi 

nợ. Bao gồm: 

*Thửa số 01 (thửa 1393, tờ bản đồ số 4): Diện tích 1127,5m2 

- Hướng Đông giáp đất ông Ng Thế Anh có cạnh dài 43,10m 

- Hướng Tây giáp đất đất ông Ng Văn B (phần đất không thế chấp) có cạnh dài 

59,72m 

- Hướng Nam giáp đất ông Võ Phước Lộc có cạnh dài 10.63m + 12.04m + 6.81m. 

- Hướng Bắc giáp đất ông Ng Văn Chí có cạnh dài 22.22m. 

Thông tin thửa đất: 

Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 2009: Nằm trong thửa 1393, tờ 

bản đồ số 14 do ông Ng Văn B đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Hiện trạng trên đất: không có vật kiến trúc và cây trái nào. Hiện anh Nguyễn, chị 

Th đang canh tác trồng lúa do nhận cố từ ông Ng Văn B.  

*Thửa số 02 (thửa 747, tờ bản đồ số 15): Diện tích 1782.9m2 

- Hướng Đông giáp Kênh thủy lợi có cạnh dài 2.41m + 41.74m. 

- Hướng Tây giáp đất đất ông Trương Văn Mỹ có cạnh dài 6.20m + 34.04m + 

2.48m. 

- Hướng Nam giáp thửa số 03 đang tranh chấp có cạnh dài 18.40m + 6.42m + 

15.76m.  

- Hướng Bắc giáp đất ông Ng Văn V có cạnh dài 40.63m  

Thông tin thửa đất: 

Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 1993: Nằm trong thửa 0747, tờ 

bản đồ số 15 do ông Ng Văn B đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 2009: Nằm trong thửa 191, tờ 

bản đồ số 18 do hộ ông Ng Văn V đứng tên trên sổ mục kê và chưa cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất. 

Hiện trạng trên đất: không có vật kiến trúc và cây trái nào. Hiện ông L đang canh 

tác trồng lúa.  

*Thửa số 03 (thửa 0810, tờ bản đồ số 15): Diện tích 2247,9m2 

- Hướng Đông giáp Kênh thủy lợi có cạnh dài 56.31m. 

- Hướng Tây giáp đất đất ông Trương Văn Mỹ có cạnh dài 13.33m + 45.22m. 

- Hướng Nam giáp thửa số 04 đang tranh chấp có cạnh dài 39.26m. 

- Hướng Bắc giáp thửa số 02 đang tranh chấp có cạnh dài 18.40m + 6.42m + 

15.76m. 

Thông tin thửa đất: 

Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 1993: Nằm trong thửa 0810, tờ 

bản đồ số 15 do ông Ng Văn B đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 
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Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 2009: Nằm trong thửa 207, tờ 

bản đồ số 18 do hộ ông Ng Minh Đ đứng tên trên sổ mục kê và chưa cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất. 

Hiện trạng trên đất: không có vật kiến trúc và cây trái nào. Hiện ông Đ, bà Ph 

đang canh tác trồng lúa. 

*Thửa số 04 (thửa 0811, tờ bản đồ số 15): Diện tích 964.7m2 

- Hướng Đông giáp Kênh thủy lợi có cạnh dài 26.23m. 

- Hướng Tây giáp đất đất ông Trương Văn Mỹ có cạnh dài 17.22m + 5.44m. 

- Hướng Nam giáp đất ông Trương Văn Mỹ có cạnh dài 14.24m + giáp đất ông 

Ng Minh Đ có cạnh dài 24.31m.  

- Hướng Bắc giáp thửa số 03 đang tranh chấp có cạnh dài 39.26m. 

Thông tin thửa đất: 

Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 1993: Nằm trong thửa 0811, tờ 

bản đồ số 15 do ông Ng Văn B đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Trên hồ sơ địa chính xã Ninh Quới thành lập năm 2009: Nằm trong thửa 207, tờ 

bản đồ số 18 do hộ ông Ng Minh Đ đứng tên trên sổ mục kê và chưa cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất. 

Hiện trạng trên đất: không có vật kiến trúc và cây trái nào. Hiện ông Đ, bà Ph 

đang canh tác trồng lúa. 

6. Về án phí:   

Buộc ông Ng Văn B bà Trần Thị Nh phải nộp án phí dân sự sơ thẩm có giá ngạch 

số tiền 7.661.000 đồng  tại Chi cục Thi hành án dân sự huyện Hồng Dân.  

Ngân hàng  TMCP K không phải chịu án phí. Đại diện Ngân hàng  TMCP K đã 

nộp tạm ứng án phí số tiền là 2.858.000 đồng theo biên lai thu số 0005845 ngày 

14/6/2021 sẽ được hoàn lại toàn bộ tại Chi cục Thi hành án dân sự huyện Hồng Dân. 

7. Về chi phí tố tụng:  

Chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ tổng cộng là 6.070.000 đồng đã chi hết. Buộc 

ông Ng Văn B, bà Trần Thị Nh phải nộp số tiền 6.070.000 đồng tại Chi cục thi hành án 

dân sự huyện Hồng Dân, tỉnh Bạc Liêu để hoàn trả cho Ngân hàng  TMCP K. Ngân 

hàng  TMCP K đã dự nộp số tiền 7.000.000 đồng nên được hoàn lại số tiền 930.000 

đồng tại Tòa án nhân dân huyện Hồng Dân. 

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật Thi hành án dân 

sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền thỏa thuận 

thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi 

hành án theo quy định tại các điều 6, 7, 7a và 9 Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi 

hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật Thi hành án dân sự. 

 Án xử sơ thẩm công khai. Đương sự có mặt tại phiên tòa có quyền kháng cáo bản 

án trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày Tòa tuyên án, đương sự vắng mặt tại phiên tòa 

hoặc không có mặt khi tuyên án mà có lý do chính đáng thì thời hạn kháng cáo là 15 
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ngày tính từ ngày nhận được bản án hoặc được tống đạt hợp lệ. Viện kiểm sát có quyền 

kháng nghị theo quy định của pháp luật. 

 

                                                           TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

                                                               Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa 

Nơi nhận:                                                                  
- TAND tỉnh BL; 

- VKSND huyện HD; (Đã ký) 

- CC.THADS huyện HD; 

- Các đương sự; 

- Lưu hồ sơ vụ án.                                                                            Lâm Bé Nhi 

 

                                                                         

 

 

 

 

  


