TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG DAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH BAC LIEU

Ban an s6: 46/2023/DS-ST
Ngay: 31 thang 7 ndm 2023
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN NHAN HUYEN HONG DAN

Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lam Bé Nhi

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Lai Thién Phong

2. Ong Lam Thai Hiép

Thi ky phién toa: Ba Lé Thi Nha Tric — Tham phan Toa &n nhan dan huyén
Hong Dan

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddan huyén Hong Dén tham gia phién toa: Ong
Dwong Minh Kha— Kiém sat vién

Trong ngay 31 thang 7 nam 2023, tai Toa an nhéan dan huyén Hong Dan mé phién
toa Xét xtr cong khai vy én dan sy thu ly s6: 92/2021/TLST- DS, ngay 14 thang 6 nam
2021 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sd
35/2023/QbXXST- DS ngay 15 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phan (TMCP) K.

Dia chi: 40-42-44 P, Phuong VTV, thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M

Chtrc vu: Tong Giam déc Ngan hang TMCP K.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng L& Trung V

Chtrc vu: Giam déc Ngan hang TMCP K — Chi nhanh Bac Liéu

Nguoi duoc ty quyén lai: Ong T6 Nga Vang C(co mit)

Churc vu: Nhan vién xtr Iy ng - Phong xir Iy ng, Ngan hang TMCP K

2. Bi don: Ong Ng Viin B, sinh nim 1954 va ba Tran Thi Nh, sinh nim 1967
(vang mit)

bia chi: ép ND, xa NQ, huyé¢n H@)ng Dan, tinh Bac Liéu.

3.Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan:

3.1.0ng Ng Viin V, sinh nim 1955 (ving mat); ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim
1960 (c6 mat)

3.2. Ong Ng Minh P, sinh nim 1968, ba Tran Thi Ph, sinh nim 1970 (c6 mit)

3.3. Ong Ng Vin L, sinh nim 1979 (c6 don xin ving mit)

3.4. Anh Phan Chi Ng, sinh nim 1995 va chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1994.
(c6 don xin ving mit)

3.5. Anh Nguyén Vin T, sinh ndm 1976 (ving mit)
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DPia chi: ép ND, xa NQ, huyén Hé)ng Dan, tinh Bac Liéu.
3.6. Anh Nguyén Vin E, sinh nim 1978; Nguyén Vin R, sinh nim 1980;
Nguyén Vin RE, sinh nam 1983 (Ving mit)
Cung dia chi: ép NB, x& NQ, huyén Héng Dan, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban ti khai va 161 trinh bay ctia ngudi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don Ngan hang TMCP K, 6ng T6 Nga Vang Chau trinh bay:

Vao ngay 09/3/2020, Ngan hang TMCP Lién Long, chi nhanh tinh Bac Liéu,
phong giao dich huyén Hong Dan véi 6ng Ng Van Nhung va ba Tran Thi Bé c6 ky két
hop dong tin dung so 073/20/HDTD0200-7825, 6ng B Ba Nh vay s6 tién 101.000.000
dong theo d6 6ng B Ba Nh co vay sd tién gbe 1a 101.000.000 dong; muc dich vay: mua
ban nudc giai khat, sira chira xe gan may.

Khi vay dng B Ba Nh c6 thé chap gidy QSD dat do 6ng Ng Vin B dimg tén trén
gidy ching nhan cho Ngan hang dé dam bao khoan vay trén.

Tir lac vay ong ba khong tra 1ai va géc ding nhu thoa thuan. Tir d6 6ng ba da vi
pham nghia vu nén cac khoan no trén chuyén sang no qua han. Do d6 Ngan hang khai
kién va yéu cau Toa an giai quyét:

1.Budc 6ng Ng Vin B va ba Tran Thi Nh s tién dén ngay 31/7/2023 la
153.213.738 dong, Trong d6, ng goc 1a 101.000.000 dong va 13i trong han 1a 3.257.250
dong. 13i qua han 47.447.275 dong, 13i phat cham tra 1a 1.509.213 d6ng. Pong thoi yéu
cau 6ng B Ba Nh tra 13i phat sinh tiép theo cho dén khi thanh toan hét ng theo hop dong
da ky két.

2.Trong truong hop 6ng B Ba Nh khong thanh toan no hodc khong thanh toan day
du no cho Ngén hang thi Ngan hang yéu cau co quan c6 tham quyén tién hanh ké bién
phat méi tai san da thé chap dé thu hdi ng gom:

-Gidy CN QSD dét s6 CH 045443, thira s6 1393, to ban dd sb 04 dién tich
1275,5m? do UBND huyén Hong Dan cap ngay 24/02/2017 cho 6ng Ng Vin B.

-Gidy CN QSD dat s6 BK 471924, thira s6 747, t& ban d6 sb 15 dién tich 1250m?
do UBND huyén Hong Dan cap ngay 24/01/2013 cho 6ng Ng Van B.

-Gidy CN QSD dét s6 BK 471926, thira s6 810, to ban d6 s6 15 dién tich 3300m?
do UBND huyén Hong Dan cap ngay 24/01/2013 cho 6ng Ng Van B.

-Gidy CN QSD dét s6 BK 471927, thira s6 811, t& ban do sd 15 dién tich 1400m?
do UBND huyén Hong Dan cap ngay 24/01/2013 cho 6ng Ng Van B.

Bi don 6ng Ng Vin B va ba Tran Thi Nh khong c6 10i khai do ving mit tai dia
phuong.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Ng Minh P, ba Trin

Thi Ph trinh bay: Tir trude dén nay 6ng ba khéng c6 mua ban dat gi voi 6ng B, Ba Nh.

Ong ba chi mua ban dat véi 6ng Ng Van Pam, ba Tran Thi Dy (ca hai déu di chét) vao

ngay 28/10/202002. 6ng Pam 14 anh rudt ciia 6ng B. S dat chung t6i mua tir ong Pam

ba Du 14 2 cong 01 goc tu, dat rudng voi gia 24 chi 2,5 phan vang 24k. phan dat nay 1a
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dat 1a cua ong Pam dugc cha me cho lai. Khi sang nhuong hai bén c6 1am gidy tay va
xac nhan cua trudng ap. Ong ba st dung 6n dinh, khong tranh chap tir ndm 2002 dén
nay. Lac mua ban dat ong Pam ba Dy khong c6 QSD dit dén nay 6ng ba van khong
dang ky lam QSD dat dugc. Khong hiéu gi sao 6ng B lai ding ky va lam dugc QSD dat
va thé chip cho Ngan hang, tir trude dén nay khong thiy Ngan hang xubng tham dinh
dat Do do6 ong ba khong dong y dé Ngén hang phat mai dat, d& nghi Toa an xem xét
gidy chimg nhan cta 6ng B bao v€ quyen lgi chinh déng. Trong trudng Ngoai ra dng ba
khéng c6 ¥ kién hay yeu cau gi khac.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Ng Vin V, ba Nguyén Thi
Kim L trinh bay: Tu truéc dén nay 6ng ba khéng c6 mua ban gi véi 6ng B, Ba Nh. Dat
nay 1a cta vo chong éng ba dugc cha me cho lai tir trén 27 nim nay, 6ng ba st dung va
hién cho 6ng L thué hang nam. Do d6 6ng ba khong dong y dé Ngan hang phat mai dat.
Pat nay 6ng B ding ky QSD dat 1a khong dung nén dé nghi Toa an xem xét gidy chu’ng
nhan cua 6ng B bao vé quyén lgi chinh dang cho ching t6i. Ngoai ra 6ng ba khéng co y
kién hay yéu cau gi khac.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Ng Vin L trinh bay: dng c6
thué phan dat caa 6ng V ba L va phan dat qua do dac tai thira s6 02 cua tir vo chong 0ng
V ba L, thué hang nam, gia thué 16.000.000/07 cong tam ciy. Ong chi 12 ngudi thué dat
nén ong khong c6 y kién hay yéu cau gi.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Ng Vin Ty, Nguyén Vin E,
Nguyén Vin R, Nguyén Vin RE khong c6 16i khai trinh bay do khong hop tac véi Toa
an.

Y kién phdt biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Vé thii tyc t6 tung: Tir khi Toa 4n thu 1y vu 4n dén phién toa xét xir hém nay céc
duong su, Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xur da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo

luat t6 tung dan su. Riéng bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan gdém: 6ng
Ng Vin B, Tran Thi Nh. Ong Ng Vin V, anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Van E, anh
Nguyén Vin R, anh Nguyén Vin RE V'Zing mat khong co ly do; 6ng Ng Van L ¢6 don
Xin vang mit.

- Vé ndi dung vu an:

1.Chap yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP K d6i véi 6ng Ng Vin B, ba
Tran Thi Nh.

2. Budc 6ng 6ng Ng Vian B ba Tran Thi Nh ¢ trach nhiém lién dai thanh toan cho
Ngan hang TMCP K s6 tién ng gdc va lai tam tinh dén ngay 31/7/2023 la 153.213.738
dong, Trong dé, ng gdc 1a 101.000.000 dong va 1i trong han 1a 3.257.250 dong. 13i qua
han 47.447.275 déng, 1ai phat cham tra 1a 1.509.213 déng va tién 1ai phat sinh tiép theo
theo théa thuan trong hgp dong tin dung cho dén khi thanh toén hét no.

3. Hay hop dong cam cb QSD dit gitta vo chong 6ng Ng Van B ba Tran Thi Nh
v6i anh Phan Chi Ng chi Nguyén Thi Th. Budc anh Phan Chi Ng chi Nguyén Thi Th
giao tra phan dat qua do dac véi dién tich 1127,5m? thira s6 1393, to ban d6 sé 04 cho
ong B Ba Nh thuc hién nghia vu dam bao vdi Ngan hang.
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4. Huy hop dong chuyén nhuong QSD dit giita vo chong 6ng Ng Van Dam ba
Tran Thi Dy véi vo chong 6ng Ng Minh P ba Tran Thi Ph. Budc 6ng Ng Minh D ba
Tran Thi Ph giao tra phan dat qua do dac tai thira s6 03 (thtia 0810, to ban dd sb 15)
Dién tich 2247,9m? va Thira s6 04 (thira 0811, t& ban dd s6 15) Dién tich 964.7m? cho
ong B Ba Nh thuc hién nghia vu dam bao véi Ngén hang.

Ong Ng Minh D ba Tran Thi Ph c6 quyen khéi kién ngu:(n ké thira quyen va nghia

vu ctia 6ng Pam va Dy dé yéu cau giai quyét hau qua khi giao dich chuyén nhuong QSD
d4t bi vo hiéu trong vy an khac.

5. V6 hiéu hop ddong thué QSD dit giita vo chong 6ng Ng Van V ba Nguyén Thi
Kim L v6i 6ng Ng Van L. Bufc 0ng V, ba L voi 0ng Ng Vin L cung ¢6 trach nhiém
giao tra phan dat qua do dac thyec t€ tai thira s6 02 (thtra 747, t& ban d6 s6 15): Dién tich
1782.9m? cho 6ng B Ba Nh thyc hién nghia vu ddm bao v4i Ngan hang.

6.Trong truong hop 6ng Ng Vian B, ba Tran Thi Nh khong thanh toan hodc thanh
toan khong day di ng cho Ngan hang TMCP K thi Ngan hang TMCP K c¢6 quyén yéu
cdu co quan c6 thim quyén phat mai tai san 6ng B Ba Nh thé chap dé thu hoi no.

7 V& an phi va chi phi t6 tung: Budc 6ng Ng Van B va ba Tran Thi Nh phai chiu
theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong hé s0' vu an déa duoc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Nguyén don Ngan hang TMCP K khéi kién yéu cau dong bi don 6ng Ng Vin
B, Tran Thi Nhung tra no vay cho Ngén hang nén la tranh chap hop dong tin dung, dong
thoi déng bi don c6 noi cu tra tai ap NP, xa NQ, huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu nén
can ctt khoan 3 Piéu 25, diém avkhoan 1 Piéu 35 V?, diém a khoan 1 Diéu 39 B lua‘t to
tung dan sy vu an nay thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Hong
Dan.

[2] Vé viéc bi don va ngudi c6 quyén}o’i va nghia vy lién quan gom: 6ng Ng Van

B, Tran Thi Nh, 6ng Ng Van V, anh Nguyen Van T, anh Nguyén Van E, anh Nguyen
Van R, anh Nguyen Vin RE vang mit khong co ly do; Riéng dng Ng Van L, anh Phan
Chi Ng, em Nguyén Thi Th ¢6 don xin vang mdt nén va Toa an can cur vao Piéu 227,
228 B0 luat tb tung dan sy va xét xur Vang mat theo quy dinh.

Vé noi dung vu an: ‘

[3] Xét yéu cau cua Ngan hang TMCP K yéu cau anh 6ng B Ba Nh tra ng cho
Ngan hang, Hoi dong xét xur xét thay: Can clr vao cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so
vu 4n c6 co so dé xac dinh vo chong 6ng Ng Van B, ba Tran Thi Nh véi Ngan hang
TMCP K, chi nhanh Bac Liéu — phong giao dich Hong Dén cd ky két hop dong tin dung
s6 s6 073/20/HDTD0200-7825, 6ng B Ba Nh vay s tién 101.000.000 dong theo d6 dng
B Ba Nh c6 vay s tién gbc 1a 101.000.000 déng; muc dich vay: mua ban nudc giai khat,
stta chita xe gin may; ngay giai ngan 10/3/2020; Thoi han vay 12 thang, dén han
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10/3/2021; 1i suat 13,1,5%/nam, 13i qua han 150%, 1di phat cham tra 10%/nim; Hinh
thire thanh toan: 13i tra 03 thang 01 1an, gdc tra cudi ky. Nhung ké tir khi vay 6ng B, Ba
Nh khéng thanh toan dung thoa thuan véi ngan hang nén da vi pham hop dong. Mic du
ngan hang da nhiéu 1an lam viéc, ong ba cam két tra ng nhung van khong thanh toan,
ong ba hién khong c6 mit tai dia phuong, khong thong bao cho Ngan hang biét. Tir d6
cho thdy viéc ngan hang kién yéu cau 6ng B, Ba Nh thanh to4n no vay cho ngan hang 1a
pht hop, ¢6 ¢& so chip nhan. Do dé, can budc 6ng Ng Vin B va ba Tran Thi Nh c6
nghia vu lién d6i thanh toan no cho Ngan hang TMCP K dén ngay 31/7/2023 Ia
153.213.738 d6ng, Trong do, no gdc 13 101.000.000 dong va 1ii trong han 13 3.257.250
ddng. 14i qua han 47.447.275 d6ng, 13i phat cham tra 1a 1.509.213 ddng va tién 14i phat
sinh tiép theo nhu thoa thun trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét no.

[4]. Xét yéu cAu phat mii tai san 6ng Ng Van B ba Tran Thi Nh d3 thé chap cho
Ngén hang, xét thay:

[4.1] Bé bao dam cho khoan vay ctia minh, dng Ng Vin B ba Tran Thi Nh c6 ky
két hop dong thé chap s6 102/18/HDTC — BPS/0202- 6468 ngay 12/03/2018 voi Ngan
hang TMCP K — chi nhanh Bac Liéu - Phong giao dich Hong Dan. Hop dong thé chap
duoc cong chung tai UBND xa Ninh Qudi va dang ky tai Chi nhdnh Van phong dang ky
dat dai huyén Hong Dan. Tai san thé chap la quyén sir dung dat toa lac tai ap ND, x4
NQ, huyén Hé)ng Dan, tinh Bac Liéu gém:

-Gidy CN QSD dat s6 CH 045443, thira s6 1393, to ban dd s6 04 dién tich
1275,5m? do UBND huyén Hong Dan cap ngay 24/02/2017 cho dng Ng Vin B.

-Gidy CN QSD dat s6 BK 471924, thira s6 747, to' ban dd s6 15 dién tich
1250m? do UBND huyén Hong Dan cap ngay 24/01/2013 cho 6ng Ng Vin B.

-Giay CN QSD dat sé6 BK 471926, thira s6 810, to& ban do6 sé 15 dién tich
3300m? do UBND huyén Hong Dan cap ngay 24/01/2013 cho éng Ng Vin B.

-Gidy CN QSD dat s6 BK 471927, thira s6 811, t&' ban dd s6 15 dién tich
1400m? do UBND huyén Hong Dan cap ngay 24/01/2013 cho dng Ng Vin B.

[4.2] Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/12/2021 thi cic phan dat 6ng B, Ba
Nh thé chap Ngan hang TMCP K ¢6 vi tri t&t canh nhu sau:

*Thira s6 01 (thira 1393, to ban do s6 4): Dién tich 1127,5m?

- Hudng Pong giap dat ong Ng Thé Anh c6 canh dai 43,10m

- Hudng Tay giap dat dat 6ng Ng Vian B (phan dat khong thé chap) co canh dai
59,72m

- Hudng Nam giap dat 6ng V& Phude Loc ¢6 canh dai 10.63m + 12.04m + 6.81m.

- Hudng Bic giap dat 6ng Ng Vin Chi c6 canh dai 22.22m.

Thong tin thira dat:

Trén ho so dia chinh xd Ninh Quaoi thanh lap nam 2009: Nim trong thura 1393, to
ban d6 s6 14 do 6ng Ng Vin B dung tén trén gidy ching nhan quyén si dung dt.
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Hién trang trén dat: khong c6 vat kién trac va cy trai nao. Hién anh Nguyén, chi
Th dang canh tac trong lta do nhan ¢b tir 6ng Ng Vin B.

*Thtra s6 02 (thira 747, t& ban d6 s6 15): Dién tich 1782.9m?

- Huong Dong gidp Kénh thiy loi c6 canh dai 2.41m + 41.74m.

- Huéng Tay giap dat dat 6ng Truong Vin My c6 canh dai 6.20m + 34.04m +
2.48m.

- Huéng Nam giap thira s6 03 dang tranh chdp c6 canh dai 18.40m + 6.42m +
15.76m.

- Huéng Bic giap dat 6ng Ng Vin V ¢6 canh dai 40.63m

Thong tin thira dat:

Trén hé so dia chinh xa Ninh Quéi thanh Idp nam 1993: Nam trong thira 0747, to
ban d6 s6 15 do dng Ng Vin B dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trén ho so dia chinh xd Ninh Quéi thanh Igp nam 2009: Nam trong thira 191, to
ban dd s6 18 do ho 6ng Ng Vin V dimg tén trén so6 muc ké va chua cap gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Hién trang trén dat: khong co vat kién triic va cdy trai nao. Hién 6ng L dang canh
tac trong laa.

*Thira s6 03 (thira 0810, to ban dd so 15): Dién tich 2247,9m?

- Huéng Pong giap Kénh thuy loi ¢6 canh dai 56.31m.

- Hudng Ty giap dat dat ong Truong Vin My ¢ canh dai 13.33m + 45.22m.

- Hudng Nam gidp thtra s6 04 dang tranh chép c6 canh dai 39.26m.

- Huéng Bic giap thira s 02 dang tranh chip c6 canh dai 18.40m + 6.42m +
15.76m.

Thong tin thira dat:

Trén ho so dia chinh xa Ninh Qudéi thanh Idp nam 1993: Nam trong thira 0810, t&
ban d6 s 15 do dng Ng Vin B dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trén ho so dia chinh xd Ninh Quéi thanh Idp nam 2009: Nam trong thira 207, td
ban db s 18 do ho 6ng Ng Minh D diémg tén trén s6 muc ké va chua cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Hién trang trén dat: khong c6 vat kién trac va cay trai nao. Hién 6ng D, ba Ph
dang canh tac trong la.

*Thtra s6 04 (thira 0811, to' ban do s6 15): Dién tich 964.7m?

- Hudng Bong giap Kénh thuy 1gi c6 canh dai 26.23m.

- Hudng Tay giap dat dat ong Truong Vin My ¢ canh dai 17.22m + 5.44m.

- Hudng Nam giap dat 6ng Truong Vian My co6 canh dai 14.24m + giap dat ong
Ng Minh B ¢6 canh dai 24.31m.

- Hudng Bic giap thira s6 03 dang tranh chip c6 canh dai 39.26m.

Thong tin thira dat:



Trén ho so dia chinh xd Ninh Quéi thanh Idp nam 1993: Nam trong thira 0811, to
ban d6 s6 15 do dng Ng Vin B ding tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Trén hé so dia chinh xd Ninh Quéi thanh ldp ndm 2009: Nam trong thira 207, to
ban do s6 18 do ho 6ng Ng Minh P dung tén trén s6 muc ké va chua cip gidy chung
nhan quyén str dung dat.

Hién trang trén dat: khong co vat kién trac va cdy trai nao. Hién ong D, ba Ph
dang canh tac trong la.

Dién tich cac thira dat qua do dac co su chéch Iéch so véi dién tich 6ng B duogc
cap tai cac gidy CN QSD dat ma 6ng thé chap cho Ngan hang. Tuy nhién, qua lam viéc
dai dién Ngan hang dong ¥ lay két qua do dac thuc té dé giai quyét vu an.

[4.2]. D6i v6i phan dat qua do dac tai thira 01, anh Nguy@én va chi Th xac dinh do
anh chi cb tir 6ng Ng Van B, gia c6 40.000.000 dong. Tuy nhién, anh chj vin dong y dé
Ngén hang phat mai ké bién dat, khong yéu cu giai quyét hau qua cia viéc cd dat. Xét
thay day 1a loai tai san mang tinh chat dic biét va phap luat khong cho phép dung loai tai
san nay 1am tai san dam bao trong giao dich caAm cd. Theo quy dinh tai cac Diéu 166,
167 cta Luat Dat dai niam 2013 déu khong ghi nhan quyén cam cb cta nguoi s dung
dat ma nguoi st dung dat chi co cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, gop von quyén sir dung dat va phai thuc hién theo
ding céc thu tuc, trinh tu do luat dinh. Déng thoi, vé diéu kién giao dich dan sy c6 hi¢u
lyc dugc quy dinh tai Diéu 122, 389 cua Bo luat dan sy 2005 ma cu thé mot trong Cac
quy dinh d6 1 cac bén chu thé khi giao két hop dong ndi dung khong vi pham didu cAm
ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi. nhung gitta vo chong dng Ng Van B va ba
Tran Thi Nh da cam c6 phan dat trén cho vo chong Phan Chi Ng va ba Nguyén Thi Th
day 1a giao dich trai phap luat nén hop dong cam cd bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu
127 BLDS 2005 hau qua cia giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi,
cham dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap. Khi giao dich dan
sy vO hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan.

Budc anh Phan Chi Ng va chi Nguyén Thi Th trd cing c6 trach nhiém giao tra
phan dat qua do dac tai thira s6 01 (thtra 1393, to ban do sd 04), dién tich 1127,5m? cho
6ng Ng Vin B ba Tran Thi Nh dé dam bao nghia vu voi Ngan hang. Déi véi sé tién ong
B, Ba Nh nhan ctia anh Nguyén, chi Th 14 40.000.000 dong di duogc giai quyét bang ban
an sb: 21/2023/DS-ST, Ngay 26 thang 5 nam 2023 cua Tda an nhan dan huyén Hong
Dan va anh Nguyén chi Th khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét, giai quyét.

[4.3]. P6i v6i phan dat thira 02 qua do dat thuc té 1782.9m? 6ng Ng Vin V ba
Nguyén Thi Kim L xé4c dinh 1a dit cua 6ng ba duoc cha me cho va 6ng ba di sir dung
dugc 27 nam, nhung dén nay ong ba khong dang ky QSD dat dugc, hién dang cho 6ng L
thué, viéc thué dat cac bén chi 1ap gidy tay, thué hang nam. Tuy nhién, dit nay do ong
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Ng Vin B ding tén QSD dét 14 ngudi so hitu hop phap nén ong co quyén dinh doat, hién
ong da thé chap cho Ngan hang TMCP K dé dam bao khoan vay. Khi cho vay Ngan
hang c6 tién hanh tham dinh, vé hinh thirc va ndi dung thé chap 1a phu hop vé6i quy dinh
ctia phap luat. 6ng Ng Vin V ba Nguyén Thi Kim L ngoai loi khai ctia minh thi 6ng ba
khong c6 gi chimg minh phan dat néu trén 13 cta 6ng ba do d6 khong c6 co s huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Ng Van B, hon ntra phan dat trén do dng Ng Vin
B dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dit nhung 6ng V, ba L khong phai 1a
chu so hitu tai san ma hop dong cho 6ng Ng Van L Thué dat. Hon nira vo chong 6ng V,
ba L cho dng Ng Van L thué thi lac nay da thé chap cho Ngan hang TMCP K, do d6
can ct Piéu 122 BLDS giao dich dan su v6 hi¢u. dinh tai Piéu 131 BLDS 2015 hau qua
ctia giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phét sinh, thay d6i, cham dit quyén, nghia vu
dan su ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, do do can budc
6ng V, ba L va dng L cung c6 trach nhiém giao tra phan dat qua do dac tai thira s6 02,
do dat thuc t& 1782.9m?cho 6ng Ng Vian B ba Tran Thi Nh dé dam bao nghia vu véi
Ngén hang.

Do 6ng Ng Vin L khong dit ra yéu cau gi d6i voi viéc hity hop dong thué quyén
sir dung dat véi 6ng V va ba L nén khong dat ra xem xét giai quyét.

[4.4]. Dbi voi phan dat qua do dac tai thira 03 va thira 04: 6ng D ba Ph xac dinh
nhan chuyén nhuong tir 5ng Ng Van DPam, ba Tran Thi Dy (anh rudt chi dau cia dng B)
vao nam 2002(hién ong Pam ba Duwh di chét), gia chuyén nhuong 1a 24 chi 2,5 phan
vang 24k. Tuy nhién khi chuyén nhuong, dat niy 6ng Pam ba Dy chua dugc cap gidy
chtmg nhan QSD dit.

Theo quy dinh tai Phan I, myc 2, tiéu muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia
dinh c6 quy dinh viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc xac 1ap tur sau nay 15/10/1993 nhu sau:

2.3. Viéc giai quyét tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
xac 1ap tur sau ngay 15/10/1993.

a) Piéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo quy
dinh tai Diéu 131, céc diéu tir Diéu 705 dén Diéu 707 va Diéu 711 cua Bo luat dan
su, khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31 cua Luat Dat dai nim 1993 va khoan 1 Diéu 106,
diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 cua Luat Dit dai nim 2003, thi Toa 4n chi
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khi hop dong d6 co day du cac
diéu kién sau day:

a.4) Dat chuyén nhuong d3 dugc co quan c6 tham quyén cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo Luat DAt dai naim 1987, Luat Pat dai nam 1993, Luat Pat dai
nam 2003;



Nén viéc chuyén nhugng nay trai quy dinh cua phéap lut nén giao dich nay vo

hiéu tir thoi diém xéc 1ap. Pét nay do 6ng Ng Van B dimg tén QSD dat vao nim 2013

nén 1a ngudi s& hiru hop phap va 6ng B méi ¢6 quyén dinh doat, hién 6ng da thé chap

cho Ngan hang TMCP K dé dam bao khoan vay. Khi cho vay Ngan hang c6 tién hanh
tham dinh, vé hinh thtrc va noi dung thé chip 1a phu hop v6i quy dinh cta phap luat. Do
d6, can huy hop dong chuyén nhuwong QSD dat giita 6ng D ba Ph voi 6ng Pam ba Du.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an c6 dua cac con 6ng Pam ba Dy vao tham gia t6 tung
do 6ng Pam ba Dy di chét. Cac con cua 6ng Pam ba Dy gdm: Nguyén Vian T, Nguyén
Vin E, Nguyén Vin Rot, Nguyén Vin RE ho déu khong hop tac voi Toa an nén khdng
ghi nhan dugc v kién; ddng thoi ong D ba Ph khong dit ra yéu cau gi. Do d6, budc 6ng
P ba Ph ¢6 trach nhiém lién déi giao tra phan dat qua do dac tai thira s6 03 (Thira 0810,

to ban d6 sb 15), dién tich Dién tich 2247,9m? va thtra s6 04 (thtra 0811, to ban d sb

15) dién tich 964.7m? cho 6ng Ng Van B ba Tran Thi Nh dé bao dam nghia vu voi

Ngan hang TMCP K. Ong Ng Minh D, ba Tran Thi Ph ¢6 quyén khoi kién nguoi ké
thira quyén va nghia vu cia 6ng Pam va Dy dé yéu cau giai quyét hau qua khi giao dich

chuyén nhuong QSD dét bi v6 hiéu trong vu an khac.
[5]. V& an phi dan su so tham c6 gia ngach: Budc 6ng B Ba Nh chiu theo quy
dinh.

‘ [6]. V& chi phi t tung: Chi phi xem Xet, tham dinh tai chd t(x?ng‘céng 1a 6.070.000
dong da chi het. Buoc 0ng Ng Van B, ba Tran Thi Nh phdi ndp so tien 6.070.000 dong
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu dé hoan tra cho Ngan
hang TMCP K,

[7] Tt nhimg phan tich néu trén, Xét dé nghi ciua Kiém sat vién tham gia phién
toa la c6 can ctr nén dugc chap nhan toan bd.
V1 cac 1€ néu trén;
QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39,
biéu 147, bicu 227, bicu 179, bicu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua B0 luat to
tung dan su 2015;

- Can ctr Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015;

- Can cu Piéu 122, 127, 137, Piéu 689 Bo luat dan su 2005;
- Can ctr Luat dét dai ndm 2003, 2013;

- Ap dung Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh;

- Ap dung Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung nim 2010;

, - Can ctr Nghi quyét 02/2004/NQ — HDTP ngay 10.8/2004 cua Tda an nhan dan
to1 cao.

- Cén clr Nghj quyét s0 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao.



- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé &n phi va I¢ phi Toa an;

Ti uzégz xXu: ’

1.Chap yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP K doi véi 6ng Ng Van B va ba
Tran Thi Nh.

Budc 6ng Ng Vian B va ba Tran Thi Nh c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho
Ngan hang TMCP K sb tién no gdc va 14i tam tinh dén ngay 31/7/2023 1a 153.213.738
ddng, Trong d6, ng goc 1a 101.000.000 dong va 14i trong han 13 3.257.250 dong. 13i qua
han 47.447.275 d6ng, 1ai phat cham tra 1a 1.509.213 dong

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim 6ng Ng Vian B, ba Tran Thi Nh con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phét sinh cua sé tién ng goc chua thanh toan, theo mirc
131 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbe nay.

2. Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat giita vo chong 6ng Ng Vian B va
ba Tran Thi Nh véi vo chong Phan Chi Ng va ba Nguyén Thi Th 1a v6 hiéu

2.1 Buoc anh Phan Chi Ng va chi Nguyén Thi Th tra cung c6 trach nhiém giao tra
phan dat qua do dac tai thira s6 01 (thtra 1393, to ban dd sd 04), dién tich 1127,5m? cho
6ng Ng Vin B ba Tran Thi Nh dé bao dam nghia vu v6i Ngan hang.

2.2. Doi v6i s6 tién 6ng B, Ba Nh nhan ctia anh Nguyén, chi Th la 40.000.000
doéng d3 duogc giai quyét bang ban 4an sb: 21/2023/DS-ST, Ngay 26 thang 5 ndm 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hong Dan va anh Nguyén chi Th khong yéu cau giai quyét
nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

3. Tuyén b6 hop dong thué quyén sir dung dét giita vo chong 6ng Ng Van V ba
Nguyén Thi Kim L v&i ong Ng Vin L 13 vo hiéu.

3.1 Budc Nguyén Vin V ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Ng Vin L cung ¢ trach
nhiém giao tra phan dat qua do dac tai thira s6 02, do dat thuc t& 1782.9m? cho 6ng Ng
Vin B ba Tran Thi Nh.

3.2. Ong Ng Vian L khong dit ra yéu cau gi ddi véi viee huy hop dong thué quyén
str dung dat véi 6ng V va ba L nén khong dit ra xem xét giai quyét.

4. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira vo chong 6ng Ng
Minh B, ba Tran Thi Ph v6i vo chong 6ng Ng Vian Pam, ba Tran Thi Du v6 hiéu.

4.1 Budc 6ng Ng Minh P ba Tran Thi Ph c6 nghia vu lién déi giao tra phan dat
qua do dac thuc té tai thira 03 (thira 0810, t& ban dd sb 15) dién tich 2247,9m? va thira s6
04 (thtra 0811, to ban d6 sb 15), dién tich 964.7m? cho 6ng B Ba Nh thuc hién nghia vu
dam bao v61 Ngan hang.

4.2 Ong Ng Minh B, ba Tran Thi Ph ¢ quyén khoi kién nguoi ké thira quyén va
nghia vy cua 6ng Pam va Dy dé yéu cau giai quyét hau qua khi giao dich chuyén
nhuong QSD d4t bi vo hiéu trong vu an khac.

5. Trong trudng hop 6ng Ng Vian B ba Tran Thi Nh khong thanh toan hodc thanh
toan khong day di ng cho Ngan hang TMCP K thi Ngan hang TMCP K ¢6 quyén yéu
cau co quan c6 tham quyén ké bién phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai
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san gén lién v6i dat toa lac tai ép ND, xa NQ, huyén Hé)ng Dan, tinh Bac Liéu dé thu hoi
ng. Bao gé)m:

*Thtra s6 01 (thira 1393, to' ban d6 sé 4): Dién tich 1127,5m?

- Hudng Pong giap dat ng Ng Thé Anh c6 canh dai 43,10m

- Hudng Tay giap dat d¢at 6ng Ng Vian B (phan dat khong thé chap) co canh dai
59,72m

- Hudng Nam giap dat 6ng V& Phude Loc ¢ canh dai 10.63m + 12.04m + 6.81m.

- Huéng Bic giap dat 6ng Ng Vian Chi co canh dai 22.22m.

Thong tin thira dat:

Trén ho so dia chinh xd Ninh Qudéi thanh Idgp nam 2009: Nam trong thira 1393, t
ban d6 s6 14 do 6ng Ng Vin B dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Hién trang trén dat: khong c6 vat kién trac va cay trai nao. Hién anh Nguyén, chi
Th dang canh tac trong lta do nhan cb tir 6ng Ng Van B.

*Thira s6 02 (thira 747, to ban d6 s6 15): Dién tich 1782.9m?

- Huéng Dong giap Kénh thuy lgi ¢6 canh dai 2.41m + 41.74m.

- Huéng Tay giap dat dat 6ng Truong Vian M§ c6 canh dai 6.20m + 34.04m +
2.48m.

- Huéng Nam giap thira s6 03 dang tranh chap c6 canh dai 18.40m + 6.42m +
15.76m.

- Hudng Biéc giap dat 6ng Ng Vin V c6 canh dai 40.63m

Thong tin thira dét:

Trén ho so dia chinh xa Ninh Qudéi thanh Idp nam 1993: Nam trong thira 0747, to
ban do s6 15 do 6ng Ng Vin B dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trén ho so dia chinh xd Ninh Quéi thanh Igp nam 2009: Nam trong thira 191, to
ban do s6 18 do ho 6ng Ng Vin V dimg tén trén s6 muc ké va chua cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Hién trang trén dat: khong co vat kién tric va ciy trai ndo. Hién 6ng L dang canh
tac trong lua.

*Thtra s6 03 (thira 0810, to' ban do sé 15): Dién tich 2247,9m?

- Huéng Pong giap Kénh thuy lgi ¢6 canh dai 56.31m.

- Huéng Tay giap dat dat ong Truong Van My c6 canh dai 13.33m + 45.22m.

- Hudng Nam giap thtra s6 04 dang tranh chap c6 canh dai 39.26m.

- Huéng Bic giap thira sb 02 dang tranh chap c6 canh dai 18.40m + 6.42m +
15.76m.

Thong tin thira dét:

Trén ho so dia chinh xd Ninh Quéi thanh Idp nam 1993: Nam trong thira 0810, td
ban d6 s6 15 do dng Ng Vin B ding tén trén gidy ching nhan quyén si dung dt.
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Trén ho so dia chinh xd Ninh Quéi thanh Idp nam 2009: Nam trong thira 207, td
ban dd sb 18 do ho 6ng Ng Minh D dimg tén trén sé6 muc ké va chwa cp gidy ching
nhén quyén st dung dat.

Hién trang trén dat: khong co vat kién trac va cdy trai nao. Hién ong D, ba Ph
dang canh tac trong lta.

*Thtra s6 04 (thira 0811, to' ban do s6 15): Dién tich 964.7m?

- Huéng Pong giap Kénh thuy lgi ¢6 canh dai 26.23m.

- Huéng Tay giap dat dit 6ng Truong Vin My ¢6 canh dai 17.22m + 5.44m.

- Hudng Nam giap dit 6ng Truong Vian My ¢ canh dai 14.24m + giap dat ong
Ng Minh B ¢6 canh dai 24.31m.

- Hudng Bic giap thira s6 03 dang tranh chip c6 canh dai 39.26m.

Thong tin thira dét:

Trén hé so dia chinh xa Ninh Quéi thanh Idgp nam 1993: Nam trong thira 0811, t&
ban d6 s 15 do dng Ng Vin B dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trén ho so dia chinh xd Ninh Quéi thanh Igp nam 2009: Nam trong thira 207, td
ban d6 s6 18 do ho 6ng Ng Minh B ding tén trén so6 muc ké va chua cap gidy chung
nhan quyén st dung dat.

Hién trang trén dat: khong co vat kién trac va ciy trai nao. Hién ong D, ba Ph
dang canh tac trong lta.

6. Vé an phi:

~_ Bugc 6ng Ng Van B ba Tran Thi Nh phai ndp an phi dan su so tham c6 gia ngach
s0 tien 7.661.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hong Dan.

Ngan hang TMCP K khong phai chiu an phi. Dai dién Ngan hang TMCP K da
nop tam Umg an phi so tien la 2.858.000 dong theo bién lai thu s6 0005845 ngay
14/6/2021 s€ duoc hoan lai toan bo tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hong Dan.

7. Vé chi phi t tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tong cong 1a 6.070.000 dong da chi hét. Budc
ong Ng Van B, ba Tran Thi Nh phdi ndp so ti€n 6.070.000 dong tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Hong Dén, tinh Bac Li€u d€ hoan trd cho Ngan hang TMCP K. Ngan
hang TMCP K da du ndp so tien 7.000.000 dong nén dugc hoan lai so tien 930.000
dong tai Toa an nhan dan huyén Hong Dén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dén
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy ¢6 quyén thoa thuén
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

An xtr so thim cong khai. Puong su c6 mit tai phién toa co quyen khang c4o ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Toa tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa
hodc khong c6 mat khi tuyén an ma cé 1y do chinh dang thi thoi han khang cao la 15
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ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc duoc tong dat hop 16. Vién kiém sat c6 quyén
khang nghi theo quy dinh ctia phap luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu tga phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh BL;
- VKSND huyén HD; (Da ky)
- CC.THADS huyén HD;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an. Lam Bé Nhi
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