TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 07/2023/DS-PT
Ngay: 09-01-2023

V/v “Tranh chap ranh giéi
gitra cac bat dong san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH VINH LONG

- Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Pham Trudng Tho

Céc Tham phan: Ong Lam Triéu Hitu

Ong Ping Vin Loc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Phudc Thanh - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Vinh Long.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba

Tran Ngoc Bich- Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2023 tai Tru so Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
Xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s0:282/2022/TLPT-DS ngay 15 thang
12 nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap ranh gidi gitra cac bat dong san”.

Do Ban an dan su so tham s6: 74/2022/ DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2022
cua Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phtc tham sé: 316/2022/QD-PT ngay
30 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cy Tran Van Tong, sinh nam 1943; dia chi 4p Tuong L&, xa
Tuong Loc, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (Vang mat).

Nguoi dgi di¢n theo iy quyén ciia nguyén don: Ba L& Thi Hong N, sinh nam
1973; dia chi ap My Pha 3, xa My Thanh Trung, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
(Van ban uy quyén ngay 25 thang 8 nam 2020 - C6 mat).

- Bi don:
1. Ong Bui Van H1, sinh ndm 1963 (C6 mat).
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2. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1958 (C6 mat).

Cung dia chi: Ap Tuong L&, xa Tuong Loc, huyén Tam Binh, tinh Vinh
Long.

Nguoi khang cao: Nguyén don, cu Tran Vin Tong.
NOQI DUNG VU AN

Tai don khoi Kign ngay 27 thang 10 nam 2020 cua nguyén don cu Tran Vin
Tva trong qua trinh xét xu ba Lé Thi Hong N la nguoi dai dién cua nguyén don
trinh bay:

Cu Tran Van Tla chu st dung thira dat s 15, to ban do s6 9, dién tich 730,6
m?, muc dich st dung dat & 300 m?® va dat trong cdy lau nam 430,6 m?, dia chi 4p
Tuong L&, xa Tuong Loc, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long theo tu liéu do dac Ban
d6 dia chinh chinh quy VLAP nam 2009 - 2010. Vo chdong 6ng Bui Van H1, ba
Nguyén Thi H2 1a ngudi ciing x6m, gia dinh thugc dién chinh sach, khé khin dang
sinh séng tai cin nha tam cat cap mé séng. Nam 2013, cin nha tam cta ong H1, ba
H2 bi giai téa di doi, khong co chd o khéc.

Niam 2014, chinh quyén dia phuong van dong cu Tdong ¥ tach cho 6ng H1,
ba H2 phan dat trong cdy lau nam dién tich 50 m? dé &. Sau khi duoc cho dét 6ng
H1, ba H2 xay cat nha 6. Cu Tding ky ké khai phan dat con lai tai thira dat s6 15,
to ban do s6 9, dién tich 680,6 m®, muc dich sir dung dat & 300 m? va dat trong cay
lau nim 380,6 m°. Ba H2 ding ky ké khai phan dat duoc cho 1a thira dét sé 65, to
ban d6 s6 9, dién tich 50 m?, muc dich st dung dat &. Nam 2015, cy Tdi vang. Ong
H1, ba H2 ty y cat nha phu lin sang thura dat s6 15 dién tich khoang 20 m% Cu
Ttro vé phat hién sy viéc nén dé nghi 6ng H1, ba H2 thao d& nha phu tra lai dat
nhung 6ng H1, ba H2 khong dong .

Ngay 15/10/2019, cu Tduoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Tam Binh c4p
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat phat hanh s6 CS 187149 vao s6 s6 CH07702 thira dat s6 15, to ban d6 s6 9,
dién tich 680,6 m?, muc dich st dung dat & 300 m? va dat trong cay 1au nim 380.6
m°. Riéng thira dat s6 65, to ban dd s6 9, dién tich 50 m®, muc dich sir dung dat ¢
ba H2 chua dugc cap gidy ching nhan.

Nam 2020, cu Tyéu cau 6ng H1, ba H2 thao d& nha phu tra lai dién tich dat
da 1an chiém, nhung 6ng H1, ba H2 khong dong y dan dén tranh chap. Su viéc
dugc UBND xa Tuong Loc hoa giai nhung khong thanh.

Cu Tthdng nhét thira dit sé 56-2, dién tich 4,6 m’ thudc vé thira dat sé 56
cua 6ng H1, ba H2; thira dat s6 21-2, dién tich 27,3 m® va thira dat sé 21-3, dién
tich 6,2 m? thudc vé thura dat s 21 1a dat cong do UBND xi Tudng Loc quan 1y
khéng tranh chap yéu cau giai quyét.

Nay cu Tkhoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong H1 va ba H2 ¢
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trach nhiém thao d& phan nha phu c6 dién tich 11,2 m® dé tra lai cho cy Tphan dat
da 14n chiém tai thira dat s6 15-2, dién tich 8,8 m® va thira dat s6 15-3, dién tich 2.4
m?. Cu Tkhong dong ¥ nhan bdi hoan gié tri dat; khong dong ¥ bdi hoan gié tri san
Iip cho 6ng H1, ba H2; dong y hd di doi phan nha phu cho éng H1, ba H2 s6 tién
600.000 dong.

Tai van ban tuong trinh ngay 25 thang 02 nam 2021, bién ban Idy loi khai
ngay 04 thang 8 nam 2022 va trong qua trinh xét xu, bi don ba Nguyen Thi H2
trinh bay:

Ngudn géc thira dit s6 56, dién tich 50 m* do ba dang ky ké khai chua dugc
cap gidy ching nhan duogc tach ra tir thua dat s6 15, dién tich 730,6 m? duoc cu
Tcho vao nam 2014. Vg chong ba san lip muong viing, cit nha ¢. Nam 2015, vi
chd & chat hep, khong am hiéu vé dat dai, nghi phan dat phia sau nam trong dién
tich dugc cho nén vo chong ba ¢ coi néi cat thém nha phu dé st dung. Luc nay, cu
Tco sang nha gip Vo chong ba dé nghi thdo d& nha phu da cat, nhung khong co
tranh chap yéu cau co quan nha nudc cd tham quyeén giai quyét. Nam 2020, sau khi
duoc cap gidy chung nhan thia dat s6 15 thi cu Tmoi xay ra tranh chap dat dai voi
vo chong ba.

Théng nhét thira dit sb 15-2, dién tich 8,8 m? va thira dt sb 15-3, dién tich
2,4 m2 tranh chap thudc vé thira dat s6 15 ctia cu Tong; thira dat s6 21-3, dién tich
6,2 m? thudc vé thu:a dat s6 21 1a dat cong do UBND x4a Tuong Loc quan 1y khong
tranh chap yéu cau giai quyét. Dong vy kién ctia UBND xa Tuong Loc khi nao nha
nudc ¢6 nhu cau st dung thira dat s6 21-3 thi vo chdng ba tu nguyén thao d& phan
nha phu tra lai dat, khong phai bdi thuong.

Theo yéu cau khai kién cta cu Tong, nay ba ¢ ¥ kién nhu sau: Do nha phy
dién tich 22 m® x4y cat vao nam 2015 trén cac thura dat s6 56-2, 15-2, 15-3, 21-3,
trudc khi cu Tduoc cap gidy chiing nhan khong xay ra tranh chap. Hién hoan canh
gia dinh ba dang gdp kho khan vé chd &, c6 nhu cau str dung nha dat dé . Néu phai
thao d& phan nha dién tich 11,2 m® trén thira dit s6 15-2, 15-3 ¢6 vi tri “o gitta” thi
s& khong dam bao viéc s dung phan nha dién tich 10,8 m” trén thira dat s6 56-2,
21-3. Pong thoi, thiét hai gia tri can nha s& cao hon so voi gia tri quyén sir dung
dat. Vi vay, ba dé nghi Toa an giai quyét giao phan dat tranh chap cho vo chong ba
dugc quyén sir dung, ba dong ¥ cung voi 6ng H1 boi hoan lai gia tri quyén sir dung
dat cho cu Tong.

Tai Pon yéu cau xét xir Vang mdt ngay 04 thang 8 nam 2022, bi don éng Bii
Van H1:Thong nhat ¥ kién trinh bay cua ba H2, d& nghi Toa an xét xir vang mat
ong.

Tai bién ban tham dinh va dinh gid tai san ngay 07 thang 12 nam 2021 cua
Héi dong dinh gid, trich do ban do dia chinh khu ddt ngay 11 thdng 01 nam 2022
Cua Phong Tai nguyén va Moi Truong huyén Tam Binh, Cong van ngay 25 thang 7
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nam 2022 ciia Phong Tai chinh Ké hoach huyén Tam Binh, bién bdn vé viéc thoa
thudn gid tai san tranh chdp ngay 04 thing 8 nam 2022 giita cdc dwong su thé
hién:

* V@ dat:

- it tranh chap, loai dat trong cay 1au nam tai thira dat s6 15-2, dién tich 8,8
m? nim trong chu vi cac méc 7, 12, 13, 8, 7; thira dat s6 15-3, dién tich 2,4 m? nam
trong chu vi cac mdc 6, 11, 12, 7, 6. Cac duong su thong nhat gia tri dat trong cay
lau nam theo quy dinh cua Nha nuéc 1a 138.000 déng/m* (Thuodc thira dit cu
Tduoc cap giay chiing nhan quyén st dung dat).

- Dit khong tranh chap: Thira dat s6 15-1, dién tich 669,4 m? nim trong chu
vi cac méc 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 2; thira dat s6 21-2, dién tich 27,3 m® nam trong chu Vi
cac mdc 4, 5, 6, 4; thira dat sb 21-3, dién tich 6,2 m? nim trong chu vi cac mdc 5,
10, 11, 6, 5; thira dat s6 56-1, dién tich 45,4 m® ndm trong chu vi cac méc 1, 2, 9,
14, 1; thira dét s6 56-2, dién tich 4,6 m® ndm trong chu vi cac moc 8, 13, 14, 9, 8.

* /& nha: Nha phu caa 6ng H1, ba H2 xay cat trén cac thira dat s6 56-2, 15-
2, 15-3 va 21-3, c6 dién tich 24,94 m’ két cdu khung cot cdy, mai tole, vach tol,
khong tran, nén lang xi mang. Cac duong sy thong nhat gia tri nha phy theo két qua
dinh gia cua Hoi dong dinh gia 1a 14.099.709 dong.

Tai Cong vin sé 31/CV-UBND ngay 18 thing 8 nam 2022 cua Uy ban nhdn
dan xa Twong Léc trinh bay y kién:

Phan ranh dat giita thira dat s6 15 cia cu Tva thia dat s6 21 do UBND x3
quan 1y, khong tranh chap nén khong yéu cau giai quyét. BSi véi can nha phu cua
ba H2 cat trén thua dat Sé 21-3, UBND xa df)ng ¥ cho ba H2 tam st dung dén khi
nao nha nuéc c¢6 nhu cau st dung s& yéu cau thao d& tra lai dat, khong phai boi
thuong duge ba H2, 6ng H1l ddng ¥ nén ciing khong tranh chap yéu cau giai quyét.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 74/2022/DS -ST ngay 15 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long da quyeét dinh:

- Can ¢t vao diém k khoan 4 Diéu 95, khoan 5 va khoan 7 Diéu 166, khoan 1
Piéu 203 Luat Pat dai; Diéu 357 Bo luat Dan su; Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi; Biéu
5, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a va diém c khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 va khoan 3 Diéu 92, khoan 5 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, DPiéu 158,
khoan 1 Diéu 165, Piéu 166, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 2 va khoan 3 Diéu
228 Bo luat T tung dén su.

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 14, cac khoan 1, 2 va 6 Diéu 15, khoan 4
Diéu 26, diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa an, kém theo danh muc an
phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén xur:

~ Chap nhan mot phan yéu cau khei kién ciia cu Tran Van Tong; chap nhan y
Kién dé nghi ciia ba Nguyen Thi H2, 6ng Bui Van H1.

Giao dét trong cay lau nam, phan dat c6 dién tich 8,8 m® nam trong chu vi
cac mdc 7, 8, 13, 12, 7 tai thira dat s6 15-2 va phan dat c6 dién tich 2,4 m? nam
trong chu vi cac méc 6, 7, 12, 11, 6 tai thira dat s6 15-3, cung to ban dd s6 9, dia chi
ap Tuong L&, xa Tuong Loc, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long cho ba Nguyén Thi
H2 va ong Bui Van H1 duoc quyén st dung dat.

_ Bugc ba I\]guyén Thi H2 va 6ng Bui Van H1 c6 trach nhiém hoan tra gia tri
quyen su dung dat cho cu Tran Van Tnhan so tién 1.545.600 dong.

Ban an so thAm con tuyén vé 14i cham thi hanh an, an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao.

Ngay 26/9/2022, nguyén don cu Tran Vin Tkhang cdo yéu cau sira ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, budc bi don thao
d& di doi phan nha phu dé tra lai dién tich da 1an chiém 11,2m? thudc thira 15-2 va
15-3 do cu Tdung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa phuc tham:

~ Bidon ong H1 va ba H2 trinh bay: Ong, ba c6 vay ngan hang 20.000.000d
dé cat can nha tam c6 phan lan trén dién tich 11,2m* cua cu Tong. Nay 6ng H1 va
ba H2 ddng y thao d& toan bd nha tam dé tra lai cu T11,2m® dit trén nhung cu
Tphai ho tro cho dng H1, ba H2 20.000.000d. Sau khi trinh bay y kién bi don tu y
bo vé.

Dai dién nguyén don chi N trinh bay: phan dat bi don 1an chiém 11,2m?* 1a vi
tri duy nhat gia dinh chi dy Kién lam 161 thoat nudc sinh hoat nén thong nhat y kién
bi don trinh bay néu trén.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

-Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién t6 tung va Dai di¢n nguyén don nghiém chinh
tuan theorphép luat trong qua trinh giai quyét vu r:,'m; riéng bi don tu y bo veé la
khong chap hanh ndi quy phién toa quy dinh tai Diéu 234 cua B6 luat to tung dan
su.

-Ve noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir Ap dung khoan 2 dieu 308 cia B9
lut to tung dan sy; di€ém d khoan 1 dieu 12 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vy Quoc hoi quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; stra ban an so
tham theo hudng:

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don, ghi nhan su ty
nguyén cua nguyén don tra bi don gia tri tai san va ho tro chi phi di doi tai san
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20.000.000d; budc bi don tra lai phan dat Ian chiém 11,2m?
An phi dan sy, so thAm, phuc thAm: Mién cho nguyén don 1a ngudi cao tudi.
Chi phi tb tung: Tong cong 6.942.000d, chia d6i, mdi bén chiu 3.471.000d.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

‘ bon khéang cdo cua nguyén don con trong han theo quy dinh tai khoan 1
biéu 273 B§ luat to tung dan su.

Vé thém quyén: Pay 1a tranh chip “ranh gidi gitra cac bat dong san” theo
quy dinh tai Biéu 175 cua B luat dan sy nam 2015, thudc tham quyén giai quyet
Ccua toa an theo quy dinh tai khoan 9 diéu 26 cia B¢ luat to tung dan su.

Nguyén don thay déi‘ yéu cau khang céo néu trén tai phién toa khong vuot
qua pham vi khang cao ban dau theo quy dinh tai Biéu 284 cua B¢ luat to tung dan
su.

[2] Vé noi dung:

Theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 11/01/2022 cua Ph(‘)ng Té‘l’i
nguyén va Moi truong huyén Tam Binh, dat tranh chap dién tich 11,2 m?, thua sb
15-2 va 15-3 da duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat hop phap cho cu
Tran Vian Tong, bi don ciing thira nhan Tai phién toa phuc tham, cac bi don dong y
pha dg, di doi tai san; tra lai quyen~ st dung 11,2 m? cho nguyén don; nguyén don
dong y hoan tra gia tri tai san va ho tro pha do, di doi tai san cho cac bi don bang
20.000.000d dwoc Hoi dong xét xtr phiic tham ghi nhén lam can cu chap nhan
khang céo, stra an so tham.

‘ Hoi1 déng x€t XU cling xem x¢&t vé chi phi to tung nhu Dai dién Vién kiém sét
de nghi.

Do stra 4n so tham nén cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phic
tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Béi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan su;

Chap nhan khang cdo ctia Nguyén don cu Tran Vin Tong.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sb 74/2022/DS -ST ngay 15 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huy¢n Tam Binh, tinh Vinh Long.

Can ¢ vao cac Diéu 175 va Diéu 176, 275 cua Bo luat dan sy nam 2015; céc
6



biéu 147, 148, 157, 158, 165 va 166 cua Bo luat to tung dan sy; Piéu 95, 166, 203
cua Luat dat dai nim 2013; Diéu 12, 14, 26 va 29 cua Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi
toa an.
Tuyén xu:
1.Chap nhén yéu cau khai kién cia Nguyén don cu Tran Vin Tong.

1.1. Bugc Bi don ba Nguyén Thi H2 va dng Bui Van H1 pha do vat Kién truc,
tai sén,trérrl phan dat djén tjch 8,8 m? ndm trong qhu vi cac moc 7, 8, 1.3, 12, 7 tai
thira dat s6 15-2 va phan dat c6 dién tich 2,4 m’ nam trong chu vi cac moc 6, 7, 12,
11, 6 tai thira dat s6 15-3, cung to ban do s6 9, dia chi ap Tuong Lé, xa Tuong Loc,
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long dé tra lai quyén st dung phan dét nay cho cu Tran
Vin Tong. (theo Trich do Bdn dé dia chinh khu dét ngay 11 thdng 01 nam 2022 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tam Binh).

- 12.Cy Tran Van Tco nghia vu boi hoan va ho tro pha da, di db;i tai san, vat
Kién tric bang 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) cho Bi don ba Nguyen Thi H2 va
ong Bui Van H1.

2. V& chi phi to tung:

2.1. Cu Tran Van Tphai nop 3.471.000d (Ba trigu bon tram bay muoi mot
ngan dong). So tien nay duoc khau trir xong vao trong so tieén tam ung chi phi cu
Tda ngp.

2.2. Bugc ba Nguyéq Thi H2 va 6ng Bui Van H1 phai nop 3.471.000d (Ba
trieu bon tram bay muwoi mot ngan dong) hoan tra cu Tran Van Tong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an 5O tiér] tuong
Ung néu trén thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu 1ai suat cham tra tién theo
muc 1ai suat duoe quy dinh tai khoan 2 bicu 468 B¢ luat Dan su twong trng vai SO
tién va thoi han cham tra.

3.Vé an phi dan sy phuc tham: Cac duong sy khong phai nop.

4.Cac ndi dung quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong bi khang co,
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai chiu thi hanh an dén sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, duoc quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7va 9 Luat Thi hanh an;
tho1 hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- Toa 4n nhan dan CAp cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND tinh VL;

- Toa an ND huyén TB;

- Chi cyc thi hanh an DS huyén TB;

- Duong sy;

- Luu hd so vu an.

Pham Trwdong The



