TOA AN NHAN DAN TINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NINH THUAN Doc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 16/2022/DS-PT
Ngay: 17-6-2022
V/v Tranh chép quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Tham phdn: Ba Ngo Thi Trang

Ong Lam Béch

- Thu ky phién toa: Ba VO Mai Nhu Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn:

Ong Nguyén Vian Thang — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xu
phtc thim cong khai vu an thy 1y s6 53/2021/TLPT-DS ngay 16/11/2021 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do ban an dan sy so tham sé 01/2021/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2021
cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Ninh Thuén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 10/2022/QD-PT ngay
04 thang 5 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 14/2022/QD-PT
ngay 26/5/2022, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Vii Van C, sinh nim 1967 (ving mat);
bia chi: Thon T, xa P, huyén B, Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Ptc D, sinh nim 1977 (c6
mat);

Dia chi: Thon b, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuan.
2. Bi don: Ong Thach S, sinh nam 1972 (vang mat);



Dia chi: Thon D, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuén.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba L& Thi Thu S, sinh nim 1969 (ving mit);

+ Anh Vil Vin Q, sinh ndm 1996 (ving mat);

+ Anh Vil Van Q1, sinh ndm 2000 (vang mat);

+ Chi Vii Thi Tuong V, sinh ndm 2003 (vang mat);

Cung dia chi: Thon T, xa P, huyén B, Ninh Thuén.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ba S, anh Q, anh Q1, chi V: Ong
Nguyén Dtrc D, sinh nim 1977 (c6 mit);

Dia chi: Thon D, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuan.

+ Ba Quang Thi L, sinh ndm 1971 (ving mat);

+ Chi Thach Thi Kim S1, sinh nim 1993 (ving mit);

+ Anh Thach Ngoc H, sinh ndm 1995 (ving mat);

Cung dia chi: Thon D, xa P, huyén B, Ninh Thuén.

+ Ong Nguyén Duc B, sinh nim 1977 (c6 mat);

Dia chi: Thon D, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuan.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Btc P 13 nguoi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don, dong thoi 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi
dai dién theo iy quyén ciia nguyén don — 6ng Nguyén Pire P trinh bay:

Thira dat s6 20, to ban d6 s6 20 cua ho gia dinh 6ng Vii Van C ¢ xt dong
Lo Gach thon P1 (nay la thén P), x4 P di duge Uy ban nhan dan huyén B cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BD 272487 ngay 18/11/2011, sau d6 Nha
nudc da thu hoi mot phan dién tich dat dé 1am kénh muong. Ngay 09/9/2016, gia
dinh 6ng C da dén Phong Cong ching Cao Nguyén huyén N 1am hop ddng
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Pire D, dién tich con lai 2.773m?2. Trong qua
trinh lam thu tuc chuyén nhuong dat, ong C phat hién 6ng Thach S da 1an chiém
dat cua ong khoang hon 100m? dé xay nha va lam duong di, vi vay 6ng da lam
don khoi kién yéu cau ong Thach S phai tra lai phan dién tich dat da 1an chiém

theo hién trang ban dau dé cho 6ng P lam thu tuc sang tén gidy chimg nhan
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quyén st dung dat. Gia dinh 6ng C di 1am gidy uy quyén cho 6ng Nguyén Duc
D tham gia giai quyét vu viéc va quyét dinh moi van dé co lién quan dén viéc

giai quyét tranh chap dat v6i 6ng Thach S.
Qua trinh gidi quyét vu an, bi don 6ng Thach S trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 02 thira dat nong nghiép ¢ thon D1 (nay 1a thén D), xa P,
thira dat thir nhat 6ng mua lai ctia 6ng Chamaléa V vao nim 2005 bang gidy viét
tay ¢6 xac nhan ctia ong Pining S1 12 Trudng thon P x3 P, hién nay 1a thira dat
sb 26, to ban do 20, dién tich 1.242m? da duoc Uy ban nhan dan huyén B cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BB 627445 ngay 29/3/2010. Nam 20086,
6ng nhan sang nhuong thém mot thira dat cia ong Chamaléa Linh bang gidy viét
tay c6 xac nhan cua 6ng Kator Dam, hién trang thira dat khi sang nhuong dang
tréng hoa mau, hi¢n nay la thira dat s6 19, to ban dd 20, co dién tich 1.314m? va
d3 duoc Uy ban nhan dan huyén B cép gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BB 627445 ngay 29/3/2010. Bén nay 6ng C khai kién cho rang gia dinh 6ng da
lan chiém dét ciia 6ng C dé lam duong di va lam nha & 1a khong co can cir va
khong dung voéi thuc té, vi vay 6ng dé nghi Toa an cin cir theo phap luat giai
quyét tra lai cho gia dinh 6ng con duong di hién nay.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Quang Thi L trinh bay:

Ba ciing thong nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng Thach S, nam 2005 gia dinh
ba nhan chuyén nhuong lai thira dat ctia 6ng Chamaléa V thi di c6 sin con
duong di vao thira dat nay 1a thira dat s6 26, to ban dd 20, dién tich 1.242m? da
dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nam
giap ranh véi dat cua 6ng Chamaléa V 1a dat cia 6ng Pindng L, sau khi 6ng L
sang nhuong lai dit cho ong Vi Van C thi éng C sang nhuong lai cho 6ng
Nguyén Dtrc . Khi gia dinh ba con ¢ cin nha cii mua cua 6ng Vii nam 2006 thi
ong D cling & nho nha cia ba va cling di chung con duong nay, sau khi ong C
sang nhuong lai dat cho 6ng D thi xdy ra tranh chip. Day la con dudng duy nhat
dé cho gia dinh ba di lai lam an ra duong bé tong va di ra Quéc 16 27B, vi vay dé
nghi Toa an giai quyét tra lai cho gia dinh ba con duong di hién nay.

Nguwai lam chirng 6ng Chamaléa V trinh bay:

Trudce day gia dinh 6ng c6 khai hoang mot thira dat vao khoang 5.000m? &
thon Da Ban (nay la thon D, x& P). Pén nam 2005, dng da sang nhugng lai cho
6ng Thach S khoang 300m? dat bang gidy viét tay co xac nhan cua 6ng Pining
S1, sau khi thay dién tich dt nho nén 6ng da cat dat cho thém 6ng Thach S, hién
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nay la thira dét sb 26, t& ban do 20, dién tich 1.242m? d3 duoc Uy ban nhan dan
huyén B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Thach S. Trudc khi
6ng sang nhuong lai thira dat cho 6ng Thach S di c6 con duong di vao thira dat
vé6i chiéu ngang khoang 04 mét, chiéu dai khoang gan 30 mét va ngudi dan xung
quanh ciing di con duong nay dé di lam rdy, hién nay chi c6 minh gia dinh 6ng
Thach S st dung con duong nay dé di lai lam an.

Ngwoi lam ching ong Pinang L trinh bay:

Trudce day gia dinh 6ng c6 khai hoang mot thira dat ¢ thon Da Ban (nay 1a
thon D, x& P), sau d6 6ng dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat, dién tich 1.803,6m? nam giap ranh véi dat cua ong Chamaléa V, sau nay 6ng
Vii dd sang nhuong lai cho 6ng Thach S va 6ng sang nhuong lai thira dat cho
6ng Vil Van C. Nam gip ranh gitta hai thira dat truée day di cé con duong mon
chiéu rong khoang 04 mét, chidu dai bao nhiéu mét thi 6ng khong xac dinh
duoc.

Ngay 26/8/2020, Hoi dong dinh gia tai san cuia Toa an nhan dan huyén B
da tién hanh dinh gia thira dat xay ra tranh chép giita 6ng Vi Van C va ong
Thach S, theo Quyét dinh s6 14/2020/QD-UBND ngay 19/5/2020 ctia Uy ban
nhan dan tinh Ninh Thuan quy dinh vé bang gia cac loai dat trén dia ban tinh
Ninh Thuan. Thira dit nong nghiép trong cdy lau nim & Lo Gach thon Da Ban
(nay 1a thén D), dién tich dat 113,9m? thudc vi tri s6 1, xd mién nai co gia
27.000 dong/m?, tri gia 3.075.300 dong. Tai budi lam viéc c6 mit ctia 6ng Thach
S va ba Quang Thi L, nhung hai nguoi khong dong v ky tén vao bién ban dinh
gia tai san.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 01/2021/DS-ST ngay 31 thang 5 nam
2021 ciia Toa an nhan din huyén B, tinh Ninh Thuén da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147, Diéu 165, Diéu 166 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat td
tung dan su. Diém b khoan 2 Diéu 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quédc Hoi.

Cin ctr khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Piéu 170 cta Luat Dt dai va Diéu
164, Piéu 170, Diéu 175 va Diéu 254 ctia Bo luat Dén suy.

1/ Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng Vii Vian C. Budc ong
Thach S phai bi thudng gia tri 113,9m? dat ma 6ng S da xay nha va lam duong



5

di cho 6ng Vii Vin C tuong tmg véi s6 tién 3.075.300 dong. Ong Thach S duoc
toan quyén str dung phan dién tich dat 113,9m? ¢ cac canh ABDEP.

2/ Cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong sy vé viéc ng Nguyén Pic D
déng Y giao tra lai cho ong Thach S, dién tich 64m? dat co6 cac canh 1a
KPLMNOQ theo trich luc hién trang thira dat ngay 06/9/2020 ctia Van phong
dang ky dat dai Ninh Thuan, chi nhanh huyén B.

Sau khi ban &n c6 hi¢u luc phép luat cac bén duong su c6 nghia vu lién h¢
v6i co quan chuy@n mén dé 1am thu tuc sang tén va diéu chinh lai phan dién tich
dat c6 bién dong nhu trich lyc hién trang thira dat ngay 06/9/2020 cia Vin
phong ding ky dat dai, chi nhanh huyén B tai cac canh ABDEP, c6 dién tich
113,9 m2.

Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu chiu chi phi té tung, 4n phi dan sy so
tham, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 10/6/2021, 6ng Nguyén Dtrc D 13 ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don, dong thoi 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo mot
phan ban &n dan su so tham, yéu cau Toa an cap phic tham sira mot phan ban an
so tham theo huéng budc 6ng Thach S thao d& nha, vat kién tric trén dién tich
dét 1an chiém, thao d& tru rao, day thép, cay tréng va tra lai toan bd hién trang
dién tich dat da 1an chiém cho ho ong Vii Vin C.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhian déan tinh Ninh Thuén phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an:

- Hoi dong xét xir thyc hién dung thu tuc t6 tung trudc khi mé phién toa
cling nhu tai phién toa. Pon khang c4do cua nguoi khang céo trong thoi han nén
dugc Toa 4n cap phuc tham xem xét.

- Nbi dung khang cao: Cong vin sb 185/CNBA ngay 10/5/2021 ctia Vin
phong ding ky dat dai - chi nhanh huyén B khang dinh ranh gi6i dat caa éng
Thach S véi éng Vii Van C khong c6 con dudng di. Ong Thach S lan chiém dét
ctia ong Vii Van C dong thoi xay dung nha &, hang rao, trong cay trén dat nhung
phia 6ng C khong phan ddi. Toa 4n cip so tham budc 6ng Thach S tra cho 6ng
Vii Vian C gia tri quyén sir dung dat 1a phu hop. Do d6, dé nghi Toa 4n cap phiic
tham béac khang cdo ctia 6ng Vii Vin C cling nhu cua 6ng Nguyén Pac P; Gitr

nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cir vao tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa va két qua

tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:
[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Vii Van C va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Dtic P khang cdo va ndp tam ung an phi phiic thim dung thoi han
quy dinh tai cac Diéu 272, 273 va 276 Bo luat TH tung dan su nén khang céo cua
cac 6ng C, Pong duoc Toa an cap phic thim xem xét, giai quyét. Cac ong C,
bong khang cao yéu cau ho ong Thach S tra lai dién tich dét 1an chiém; khong

ddng y nhan gia tri quyén sir dung dat nhu ban 4n so thdm da tuyén.

[1.2] Nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang cdo; Nguoi khoi kién
giit nguyén yéu cau khoi kién; Céc duong sy khong thoa thuan viéc giai quyét
Vu an.

[2] Nguyén don tranh luan cho rang bi don di 1an chiém dat, xay dung
nha, hang rao nén khang céo yéu cau budc thao da tra lai dat vi dién tich dat lan
chiém thudc loai dat trong cdy hang nam khac.

[3] Toa &n cip phiic tham xét thay:

[3.1] Ong Nguyén Puc D ciing nhu 6ng Vi Van C thira nhan ngudn goc
thira dt ho ong Vii Van C dugc Uy ban nhan dan huyén B céap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 bia BD 272487, vao s6 s6 CH 00024, thira dat sé 20, to
ban db 20, dién tich 2925m?, ngay 18/11/2011 1a ctia vo chong ong Pining L
chuyén nhuong cho vo chong ong Vil Van C ¢ canh hudng Tay tiép giap canh
huéng dong thira dat ho 6ng Thach S. Thé nhung, ho so ké khai cap gidy chung
nhan quyén st dung dat, ho 6ng C khai ngudn gbc dat do gia dinh tu khai hoang
str dung tir nam 1999. Bién ban ghi 16i khai (BL 210) dng C xac nhén thoi diém
6ng nhan sang nhuong dat cia ong Pinang L thi giap ranh thira déat cua 6ng
Chamalea Vii c6 con duong di rong hon 01m.

[3.2] Ho 6ng Pinang L dwoc UBND huyén B cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 08/6/2006 ddi véi thira dat s6 01, to ban d6 s6 00 dién tich
1.728m?, so d6 thira dat thé hién hudng bac giap dudng Quéc 16 27B, cac hudng
con lai gidp dét cua céac chu st dung dat lién ké, cu ly céc canh cu thé, déy du.
Ngay 31/01/2007, ho ong Pining L dugc UBND huyén B cap gidy ching nhan
quyén st dung thira dat s6 01, t& ban dd 00, dién tich 1.803,6m?, so d6 thira dat
vi tri thira dat dong nhat véi gidy ching nhan duoc cap nam 2006, cyu ly cac
canh hudng bic, dong, tiy khong thay doi, chi ¢ canh huéng nam bién dong tir
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35m 1én 37m. Theo so dd thira dat ho ong Pining L duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat nam 2007 thi huéng nam c6 con dudng mon ndi tiép giap ra
Qudc 16 27B. Sau khi nhan chuyén nhugng dat ciia ho éng Pining L, 6ng C cho
rang c6 khai pha, mé rong thém nhung khong c6 tai liéu chimg minh trong khi
tr can cua thira dat déu co chu sir dung lién ké ma dién tich hién nay theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat ho 6ng C duogc cap ngay 18/11/2011 1a 2925m?
(d3 trir dién tich bi thu hoi 152md).

[3.3] Ong Pinang L khai con duong mon nguoi dan dung di ray da co tir
lau (BL 167). Ong Vii Vin C khai thoi diém 6ng Pining L chuyén nhugng thira
dat cho 6ng C thi giap ranh voi thira dat ciia 6ng Chamalea Vil da c6 con duong
mon rong hon 01m dé nguoi dan di lai lam rudng, ray; khi dng C sang nhuong
dat cho ong Nguyén Ptic D thi con duong van con (BL 210). Uy ban nhan dan
x4 P cung cap thong tin tai Bién ban xac minh (BL 124): “Péi véi thira dat s6
20, to ban do sé 20, dién tich 2.925m? (Pd bi thu hoi 152m? theo Quyét dinh sé
1045/0P-UBND ciia Uy ban nhén ddn huyén B) ¢ xir dong Lo Gach, Pd Ban,
P, Bac Ai do hé 6ng Pindng L khai hoang, sau d6 0ng L sang nhwong lai cho
ong Vii Van C vao nam 2005- 2006, thira ddt da dwoc UBND huyén B cdp gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat so6 BB27248 ngay 18/11/2011 cé tir cén: Pong
gidp dwong bé tong, Tdy gidp dat ho éng Thach S, Nam gidp dat ho éng Thach
S, Bdc gidp dwong Quéc 16 27B. Trude ddy da cé san con dwong mon nhd,
nguoi dan sk dung di rdy, san xudt néng nghiép, éng Vii ciing di con dwong nay
dé vao thira dat cia minh. Sau khi éng Vii sang nhwong thira ddt s6 26 cho hé
ong Thach S thi gia dinh 6ng S ciing st dung con duwong nay. Khodang nam 2013,
xd xdy con dwong bé tong khac trudc nha 6ng S. Ngwoi dan sir dung con duong
bé téng dé di chung khéng con di con dwong mon truée ddy. Hién nay con

dwong mon gia dinh 6ng S vén sir dung dé vao nha .

[3.4] Toa &n cap so thdm can clr vao gidy ching nhan quyén st dung dét
ctia ong Vil Vin C ciing nhu Cong vin sd 185/CNBA ngay 10/5/2021 cta Vian
phong dang ky dat dai - chi nhanh huyén B dé danh gia ching clr cho rang ong
Thach S l4n chiém dat cia 6ng C (con duong dat) ma khong xem xét lich sir
hinh thanh con dudng dét; khong xem xét cac tai liéu vé ranh, mdc gidi, cu ly
canh cta thira dit ciing nhu so hoa va gidy chirmg nhin quyén st dung dat doi
v6i thira dat ho 6ng Pindng L trude khi chuyén nhuong cho éng C da c6 con
duong. Nhu vay, con dudng dat hién nay ho gia dinh ong S sir dung, xay dung
nha va rio try bé tong ma ong C va ong D tranh chép 1a dudng di chung khong
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thudc quyén sir dung ctia 6ng C, ong D ciing nhu 6ng S. Toa 4n cap so thim xac
dinh 6ng S 14n chiém dién tich 113,9m? (con dudong dat) va budc dng S tra gia tri
quyén sir dung dat 3.075.300d khong cé can ct. Tuy nhién, ong Thach S khdng
khéng cao; Ong Vii Vian C va 6ng Nguyén Dtic P khang céo yéu cau 6ng Thach
S phai th4o d& nha, hang rao tra lai dién tich 113,9m? nén Toa 4n cép phuc tham
khong thé sira ban 4n so tham ma chi c6 thé giit nguyén ban an so tham, kién
nghi Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh khang nghi hity ban
an so tham theo thu tuc giam dbc tham.

[4] Tt nhimg ching ct néu trén, Hoi dong xét xir cAp phic tham khong
chap nhéan khang cdo cta 6ng Nguyén Dtc P ciing nhu 6ng Vii Van C; Chap
nhan quan diém giai quyét vu an ciia Kiém sat vién.

[5] Khang c4o ctia cac 6ng Nguyén Dirc D, Vii Vin C khong duoc Toa an
cap phuc thim chap nhan nén cc ong phai chiu 4n phi phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Diéu 308 khodn 1, Dicu 147 khoan 1, Diéu 148 khoan 1, Diéu 157 khoan
1, Piéu 165 khoan 1, Piéu 244 khoan 2, Piéu 313 khoan 6 cua Bo luat TS tung
Dan su;

- Cac Piéu 160, 163, 164, 165 Bo luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khang cdo cua éng Vil Van C ciing
nhu khang céo ciia ong Nguyén Pic P. Giit nguyén Ban an dan sy so thim sb
01/2021/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh
Ninh Thuén.

2. Céac 0ng Vil Vin C, ong Nguyén Dirc D mdi ngudi phai chiu 300.000d
an phi dan su phtic thim duoc khau trir vao 300.000d tam (mg 4n phi theo bién
lai thu s6 0000064 ngay 08/11/2021 va 300.000d tam ung an phi theo bién lai
thu s6 0025802 ngay 17/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.
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An xir phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
17/6/2022).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Chi cyc THADS huyén B;

- Céc duong su;

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA;
- Phong HCTP;

- Luu hd so, 4n van.

Hang Lam Vién



