TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN, Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 253/2024/DS-ST
Ngay 27 — 9 — 2024
VIV tranh chap hop dong

mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thay Dung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Doan Thi Sim.

Ong Vii Minh Hoang.

- Thw ky phién toa: Ba Doan Thi Ta la Thu ky Toa an nhan dan huyén Pha
Tan, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién !(iém sdt nhin didn huyén Phi Tan tham gia phién toa: Ong
Huynh Trung Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Phi Tan xét
xu so thdm vu an dan su thu ly s6: 48/2024/TLST-DS ngay 27 thang 02 nam 2024,
theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu so: 369/2024/QbXXST-DS ngay 16 thang 8
nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Hong L, sinh ndm: 1987 (C6 mit).

Dia chi cu tri: Ap Thi Tuong A, xa Hung M, huyén Cai N, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong Ngd Vian H, sinh nam: 1970 (Vang mat).

Dia chi cu tra: Ap Rach Ch, xa Rach Ch, huyén Phu T, tinh Ca Mau.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngo Trong Kh, sinh nam: 1974
(C6 mat). ,

bia chi: Khém 7, thi tran Cai D61 V, huyén Phu T, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 2711212023, don khoi kién bé sung ngay 26/0212024
va 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bé sung tai phién toa nguyén don
ba Nguyén Hong L trinh bay:

Ngay 02/11/2020 ba véi 6ng H co thoa thuan ba ban cho 6ng H phan than



nha tién ché cdp 4 va cac trang thiét bi trong nha (Nha toa lac tai khom 7, thi trin
Cai DPbi Vam, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau) bang hinh thirc cac bén ky gidy thoa
thuan thué nha. Hang thang 6ng H c6 nghia vu tra tién thué nha cho ba Ia
5.000.000 ddng, tra vao ngay 05 hang thang dén khi hop ddng thué dat giira ba véi
chu dat 1a ba Nguyén Thi H chidm dut. Sau khi ky hop dong ong H thyc hién dung
theo thoa thuan nhung tir thang 7 ndm 2023 dén nay 6ng H khong thuc hién theo
thoa thuan, khong thanh toan tién thué nha va dong ctra nha, khong chiu di doi nha
di noi khac. Nay ba yéu cau huy hop dong thué nha va mua ban cac trang thiét bi
gém: 01 may lanh, 03 ti thude, 01 ti bép, 02 ta thudc nho va 01 guong ngl. Budc
6ng H giao tra cho ba mdt cin nha tién ché dién tich 88m? toa lac tai khom 7, thi
tran Cai Doi Vam, huyen Phu Tén, tinh Ca Mau.

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa ba L xac dinh thay d6i yéu cau
khoi kién, ba yéu cau Toa &n giai quyét:

Cham dut hop dong mua ban xac nha va cac vat dung trong nha (01 may
lanh, 03 tu thude, 01 ti bép, 02 t thude nho va 01 gudng ngl) dé ngay 02/01/2020
duogc ky két voi ba va ong H.

Budc 6ng H thanh toan tién mua ban xac nha va cac vat dung trong nha con
ng cho ba tinh tir thang 7 nim 2023 dén ngay Toa an xét xir (thang 9/2024) 1a 14
thang véi s6 tién 70.000.000 dong.

Bugc ong H di doi nha va cac vat dung trong nha ra khoi phan dat cua 6ng
Kh ma ba L dang thué, ngoai ra ba khong y€u cau gi thém.

Qué trinh gidi quyét vu dn dwoc bé sung tai phién toa ng Ngé Trong Kh 12
ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Khoang gitra nam 2023 6ng véi
ba Nguyén Thi H thoa thuan, ba H chuyén nhugng cho 6ng phan dat chiéu ngang
8,2m, chiéu dai mot canh 1a 30m, canh con lai 1a 29m, dat toa lac tai khom 7, thi
tran Cai Doi Vam, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau. Trén phan dat chuyen nhuong ba
H c6 cho ba Nguyén Hong L thué mot phan dé cat nha tién ché, chiéu ngang 4m,
chiéu dai 18m. Thoi han thué dén nam 2025 6ng khong biét chinh xac thang két
thuc hop dong. Toan bd can nha trén dat ba L cho dng Ngo Van H thué lai voi gia
mdi thang 5.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong va thanh toan tién cho ba
H xong, ba L ¢ gip ong thi 6ng dong y cho ba L tiép tuc thué dat dén khi két thuc
hop dong theo thoa thuan gilta ba L voi ba H chir 6ng khong yéu cau ba L thao d&
nha tra lai dat cho ong tai thoi diém nay.

Theo 6ng thi do éng H khong thuc hién nghia vu thanh toan tién thué nha
cho ba L trong nhiéu thang qua nén ba L ¢6 gip 6ng ngd y mudn tra lai dat va dé
nghi 6ng H thao d& nha di khoi phan dét cua 6ng nhung 6ng H khong thyc hi¢n.
Cin nha trén dat ong H khong st dung ma khoa cira khéng ngudi 6. Do 6ng & gan
phz‘in dat da nhan chuyén nhuong nén biét su viéc. Ong cling da nhiéu lan trao doi
v6i ba L vé can nha trén dat. Néu ba L véi ong H tiép tuc thuc hién cho xong hop
d6ng theo thoa thudn thi ong dong ¥ dé ba L cho thué, con ba L khong cho thué thi
thao d& nha tra lai dat cho ong.

Nay ba L khoi kién 6ng H theo ong su viéc tranh chap khong c6 lién quan
dén 6ng nén 6ng khong cé ¥ kién gi.

Tai phién toa ong xac dinh: Néu ba L va 6ng H tiép tuc thuc hién hop dong
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thi 6ng dong v tiép tuc cho ba L thué dén khi hét han theo hop dong thué dat giira
ba L v&i ba H. Tir khi 6ng nhan chuyén nhuong dat tir ba H éng khong yéu cau ba
L, 6ng H théao d& di doi nha va ciing khong cé bat ctr hanh vi nao can tré khong
cho 6ng H kinh doanh. Do 6ng H vi pham nghia vu tra tién mua ban x4c nha tra
gop nén ba L ngd v tra lai dat cho éng va yéu cau ong H khong tra tién thi doi nha
di nhung 6ng H khong thuc hién.

Pbi vOi ong Ngo Van H trong qua trinh giai quyét vu an Tda 4n di tong dat
hop 1€ quyet dinh phan cong tham phan, thong bao thy ly vu an, thong bao Ve
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chtng clr va hoa giai, quyet
dinh dua vu vu an ra xét xu, quyét dinh hoan phién toa va gidy triéu tap nhiéu lan
nhung 6ng H van vang mat khong 1 1y do. Pong thoi, khong giri van ban ¥ kién
vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham
phan, Ho1 d(‘)ng xet xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t tung trong qué
trinh giai quyet vu an ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
thi tat ca déu thuc hién dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh cua B¢ luét T tung
dan sy. Vé noi dung giai quyét vu an, Kiém sat vién cho rang viéc ba L va éng H
thoa thuan mua ban xac nha va cac vat dung trong nha la thuc té co xay ra. Qua
trinh thyc hién ong H d4 vi pham nghia vu tra tién gop hang thang 1a c6 that, do d6
dé nghi Hoi ddng xét xir can ct vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, 147, 227, 228 B
luat t6 tung dan su; Diéu 430, 431, 432, 433, 434, 440 B6 luat dan su;. Chap nhan
toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don. An phi dan sy so tham bi don phai chiu
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, HO1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai don khai kién va qua trinh thu 1y vu dn Toa an xdc dinh moi quan hé
tranh chap gilta cac duong sy 1a tranh chap Hop dong thué nha. Qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa hom nay Hoi dong xét xir xét thdy méi quan hé tranh
chap gifta cac duong su 1a tranh chap Hop dong mua ban tai san duoc quy dinh tai
Piéu 430 B luat dan sy nén xac dinh lai mdi quan hé tranh chap gilra nguyén va bi
don dugc xac dinh la tranh chap hop dong mua bén tai san (cu thé 1a phan xac nha
va cac vat dung trong nha). Ong Ngo Vin H 1a bi don, c6 noi cu tra tai ap Rach
Cheo, xa Rach Cheo, huyén Pht Tan, tinh Ca Mau nén vu an thudc tham quyen
cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan theo quy dinh tai Piéu 26, khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat t6 tung dan su.

[2] V& thu tuc td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an tién hanh
triéu tap bi don dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai
ching ctr va hoa giai, tham gia phién toa xét xur so tham nhiéu lan nhung phia bi
don vang mat khong co 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat bi
don theo quy dinh tai Diéu 207 va Diéu 227, 228 B6 luat té tung dan su.
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[3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don thay d6i yéu cau
khoi kién: Nguyén don yéu cdu Cham dirt hop déng mua ban xac nha va cac vat
dung trong nha (01 may lanh, 03 tu thude, 01 ti bép, 02 tu thudc nho va 01 gudng
ngu) de ngay 02/11/2020 dugc ky két gitra nguyén va bi don. Budc bi don thanh
toan tién mua ban xac nha va cac vat dung trong nha con ng nguyen don tinh tur
thang 7 nim 2023 dén ngay Toa an xét xir (thang 9/2024) sb tién 70.000.000 dong
trir s6 tién bi don thanh toan trude day 1a 1.800.000 dong nén nguyén don chi yéu
cau bi don thanh toan sé tién 68.200.000 dong. Budc bi don thao d&, di doi nha va
cac vat dung trong nha ra khoi phan dat ciia 6ng Kh ma nguyén don dang thué. Xét
thay, viéc nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién 13 su tu nguyén va 1a quyén tu
dinh doat cia duong su, khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén Hoi déng
xét xtr chap nhan.

[4] V& noi dung tranh chép ciia vu an: Tai don khéi kién va qua trinh giai
quyét vu an nguyén don xac dinh nguyén don va bi don c¢6 ky két hop dong mua
ban x&c nha va cac vat dung trong nha vdi hinh thic tra goép hang thang la
5.000.000 d6ng cho dén khi hét han hop dong thué dat ngay 03/01/2025. Qua trinh
thuc hién hop dong bi don khong thanh toan ding theo thoéa thuan va hién con no
nguyén don s tién 1a 68.200.000 dong (S4u muoi tam triéu, hai trim nghin dong).
Vi vay nén nguyén don khoi kién yéu cau: Cham dut hop dong mua ban xac nha
va cac vat dung trong nha (01 may lanh, 03 tu thude, 01 ti bép, 02 ti thubc nho va
01 guong ngu) de ngay 02/11/2020 duoc ky két gitra nguyén va bi don. Bugc bi
don thanh to4n tién mua ban xic nha va cac vat dung trong nha con no sb tién
68.200.000 dong Buodc bi don thdo dd, di doi nha va cac vat dung trong nha ra
khoi phan dit cua 6ng Kh ma nguyén don dang thué.

[4.1] Xét cac yéu cau cta nguyén don Hoi dong xét xir xét thay: Viéc thoa
thuan mua ban gitra nguyén don va bi don 1a hoan toan tu nguyén, muc dich va noi
dung giao dich khong trai phap luat. Khi mua ban gitta cac bén c6 lam to thoa
thuan va cam két thué nha dé ngay 02/11/2020. Quéa trmh thuc hién hop déng bi
don vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don yéu cau cham dut hop dong.
Nguyén don y€u céu bi don thanh toan so tién no tir thang 7 nam 2024 dén thang 9
nim 2024 véi so tién 70.000.000 dong va xin dugce dbi trir sb tién bi don dong
trude day 1a 1.800.000 dong, con lai 1a 68. 200.000 dong (Sau muoi tam triéu, hai
tram nghin dong). Pay 1a su tu nguyén yéu cau ctia nguyén don co loi cho bi don
vi tinh thoi thang 7 nam 2024 dén thang 9 nim 2024 1a 15 thang nhung nguyén
don chi yéu cau 14 thang va khoang thoi gian tir thang 10/2024 dén thang 1/2025
nguyén don khong yéu cau. Nguyén don yéu ciu bi don thdo d& di doi nha va céac
dung trong nha do bi don vi pham nghia vy thanh toan theo hop dong.

Tai phién toa nguyén don tu nguyén hd trg cho bi don chi phi di doi thao d&
nha voi sé tién 1a 8.200.000 ddng (tam triéu, hai trim nghin dong), sb tién nay tru
vao s tién bi don con ng la 68.200.000 dong nén nguyén don chi yéu cau bj don
thanh toan sb tién 60. 000.000 dong (sau muoi triéu dong)

[4.2] V& 13i suat: Nguyén don khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong
xem xét.



Tir nhimg ly do trén & [4.1] va [4.2] xét yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a
c6 co s nén Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bo.

Tuyén b6 cham dut hop dong mua ban xac nha va cac vat dung trong nha
(01 may lanh, 03 tu thudc, 01 ti bép, 02 tu thudc nho va 01 guong ngu) dé ngay
02/01/2020 duogc ky két gitra nguyén va bi don.

Bl;lcf)C‘bi don thanh toém‘tién mua ban xac l’lhé,‘ va cac vat dung trong nha con
nog voi so tién la 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).

Buoc bi don thao dd, di doi nha va cac vat dung trong nha ra khoéi phﬁn dat
cta 6ng Khang ma nguyén don dang thué.

[5] An phi dan su so thdm c6 gia ngach nguyén don khong phai chiu, bi don
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 430, 431, 432,433, 434, 440 B luét déan sy
’ Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 143, 147, 207, 227, 228 cua B0 luat
T6 tung Dan sy. o
7 Can cir Di€u 26 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Hong L.
Tuyén b chdm dut hop déng mua ban xac nha va cac vat dung trong nha
(01 may lanh, 03 tu thudc, 01 tu bép, 02 tu thuéc nho va 01 guong ngu) dé ngay
02/11/2020 duoc ky ket gitra nguyén va bi don.
~ Budc bi don thanh toan tién mua ban xac nha va cac vat dung trong nha con
ng so tién la 60.000.000 dong (Sau muoi tri¢u dong).
Budc bi don thao d&, di doi nha va cac vat dung trong nha ra khoi phan dat
cta ong Khang ma nguyén don dang thué.
K¢ tir ngay ba Nguyén Hong L c¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu 6ng Ngo
Van H khong thi hanh xong khoan tién trén, thi con phai tra thém khoan 1ai phat
sinh theo murc 1ai suat dugce quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luét déan sy
tuong ung vaéi so tién va thoi gian cham thi hanh.
- V& an phi dan sy so thAm:
Ong Ngo Vin H phai ndp so tién 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong, chua ndp).
Ba Nguyén Hong L khong phai chiu an phi. Ngay 27/02/2024, ba L da du

ndp sb tién tam tng an phi 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai s6
0003233 duoc nhan lai toan bo khi ban an ¢6 hiéu luc.



Ba L, 6ng Kh c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Ong H vang mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan hoic ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sir thi ngueoi dwoc thi hanh én déan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: - . " 2 .
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pht Tan; (ba ky)

- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;
- Cac duong su;

-Hb so vu an;

- Luu.

Lé Thay Dung



