TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 435/2024/DS-PT
Ngay 21-8-2024
V/v tranh chap doi tai san va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tai;
Ong Lé Sy Tru.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
A - Dgi di¢n Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 14 va 21 thang 8 nam 2024, tai try s¢ T(‘)g an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y so 630/2023/TLPT-

DS ngay 26 thang 12 nam 2023 v¢€ vi¢c “Tranh chap doi tai san va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Béan an dan su so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong, tinh Binh Duong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham s6 63/2024/QDPT-DS ngay
20 thang 02 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa phic thim sd 154/2024/QP-
PT ngay 18 thang 3 nam 2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa phic tham sd
37/2024/QD-PT ngay 08 thang 4 nim 2024, Thong bio mé lai phién toa sb
38/2024/TB-TA ngay 22 thang 7 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa phtc thAm
s6 384/2024/QP-PT ngay 05 thang 8 nim 2024, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Lam Thi C, sinh nim 1977; dja chi: s6 F H, khu phd B,
phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.,

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Bui Van P, sinh nim 1977;
dia chi: 4p T, xd M, huyén D, tinh Binh Duong (Gidy ty quyén ngay 09/3/2024).
Co6 mat.
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Bui Van K
va 6ng Tran T, la Luat su tai Cong ty L2, thuéc Poan Luat sw Thanh pho H. C6
mat.

- Bi don:

1. Ong Tran Vian C1, sinh nam 1963;

2. Ba Luong Thi N, sinh nam 1967;

Cung dia chi: 4p D, x3 B, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don ong Trdn Van C1, ba Luong Thi N-
Ong Lé Viét H, sinh nam 1977; dia chi: s6 E, Pai 10 B, t6 B, khu A, phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong, 14 ngudi dai dién theo ty quyén (vin ban ty quyén
ngay 30/01/2021). C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Ngoc B, sinh nam 1996; c¢6 yéu cau giai quyét vang mat;

- 2.Ch Nguyén Thi Bich N1, sinh ngay 08/4/2002; c¢6 yéu cau giai quyét
vang mat;

3. Chi Nguyén Ngoc Kim C2, sinh ngay 09/11/2006;

Cung dia chi: s F H, khu phd B, phuong T, Quéan A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua chi Nguye~n Ngoc Kim C2: Ba Lam Thi C (me

rudt), sinh nam 1977; dia chi: s F H, khu phé B, phuong T, Quan A, Thanh phd
Hd Chi Minh. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

4. Anh Tran Céng D, sinh nam 1992; dia chi: to A, ap b, xa B, huyén B,
tinh Binh Duong. C6 yéu ciu giai quyét vang mat.

5. Chi Tran Thi Ngoc H‘l, sinh nam 1995 - dja chi: to A, ép b, xa B, huyén
B, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

6. Qng Pharr} Min}l T1, sinh nam 1968 va ba Pham Thi L, sinh nam 1969;
dia chi: so nha I, t6 A, ap D, xa B, huyén B, tinh Binh Duong. Co6 yéu cau giai
quyét vang mat.

7. Phong C4, tinh Binh Duong; dia chi: so C, duong D, phuong B, thanh
phd T, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

8. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong; dia chi: khu phé B, thi trdn
T, huyén B, tinh Binh Duong. Cé yéu cau giai quyét vang mat.

9. Ngéan hang Thuong mai Co phén b1 (Bl), dia chi: T, T, quan H, Thanh
pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Ngd Hoang D1, chirc vu: Giam doc B1 -
Phong G; dia chi: 16 D, Khu cong nghiép N, phuong K, thanh pho T, tinh Binh
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Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyen (Glay iy quyén sé 797/BIDV.BD-GUQ
ngay 03/8/2023). Co yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lam Thi C.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ba Lam Thi C cung chong 1a Nguyen Vin L1 (chét ngay 19/9/2019) co6
nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat d6i vai thira dat s6 174, to ban do s6 41 tai xi B, huyén B dugc Uy ban
nhan dén (viét tat 1a UBND) huyén T (nay 1a Bic Tan U) cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd vao so
CHO0003 1 ngay 03/3/2010 ctia dng Tran Vian C1 va ba Luong Thi N. Sau khi nhan
chuyén nhugng, vo chong 6ng C1, ba N co xin (bang 10i n6i) véi vo chong ba C
cho & nho mot thoi gian dé tim chd & moi, cam két s& ban giao nha dat néi trén
khi vo chong ba C c6 yéu cau.

Do ¢6 nhu cau st dung nha, dat trén, vo chong ong L1, ba C d3 nhiéu lan
yéu cau vo chong ong C1, ba N don ra khoi nha va ban giao nha, dat nhung ong
C1, ba N ludn tim nhiéu ly do khac nhau dé tir chbi va kéo dai viéc ban giao nha
dat néi trén cho vo chong ong L1, ba C. Nay 6ng L1 d chét ngay 19/9/2019 va
khong dé lai di chtic. Nhan thay hanh vi chiém giit khong ban giao nha dat trén da
xam pham quyén va loi ich hop phép ciia ba C va nhiing nguoi dong thira ké cua
ong Nguyen Van L1. Do d6, nguyén don ba C khoi kién yéu cau Toa an giai quyet
budc ong Tran Vin Cl, ba Luong Thi N thuc hién ban giao nha va dét tai thira dat
s6 174, to ban dd sb 41, dién tich 454m? cho nguyén don.

Nguyén don xac dinh gitt nguyén yéu cau khai kién bo sung budc éng Tran
Vin C1, ba Luong Thi N va 02 ngudi con 1a Tran Cong D va Tran Thi Ngoc H1
(dang song trén dat) phai thyc hién ban giao nha va dat tai thira dat sd 174, to ban
d6 s6 41, dién tich 454m? tai xa B, huyén B cho nguyén don.

Vé yéu cau phan t6 cta bi don, nguyén don ba Lam Thi C hoan toan khong
dong y. Yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu dé khong chip nhan toan bo yéu cau
phan té cta bi don.

Theo don phadn t3, 101 khai trong qud trinh t6 tung, bi don éng Tran Vin
C1, ba Luong Thi N va nguoi dai dién hop phdp cua bi don la ong Lé Viét H trinh
bay:

Cac bi don khong ddng ¥ toan bd yéu cau khai kién va khai kién bd sung
ctia nguyén don. Ong Tran Van Cl, ba Luong Thi N, 6ng Tran Cong D va ba Tran
Thi Ngoc H1 c6 02 phan dat gom phan dat co dién tich 454m? thudc thira 174, to
ban d6 s6 41, tai & B (trén dat c6 nha & cép 4, dién tich xay dung khoang 170m?)
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao s6 01827 QSDB/TU do UBND
huyén T (nay 1a B) cap ngay 14/7/2000 cho ho 6ng Tran Vin C1; phan dat c6 dién
tich 4.959m? thudc thira 20, to ban do s6 74 tai xd B, huyén B theo Gidy chimng
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nhan quyén st dung dat sd vao sb 01826 QSDD/TU do UBND huyén T (nay la
B) cap ngay 14/7/2000 cho ho 6ng Tran Van Cl1.

Nam 2009, gia dinh 6ng C1, ba N can tién chita bénh va dugc gidi thidu
vay tién ctia 6ng Nguyén Van L1. Khi gip ong L1 thl 6ng L1 chi dong y cho vay
vé6i diéu kién phai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6 ong L1 dé
dam bao khoan vay va lai suat cho vay 13%/thang. Do can tién nén vo chdng éng
C1, ba N phai chap nhan céach thic trén va da ky hop déng chuyén nhuong chung
chodng L1 02 phan dat trén voi gia tri chuyén nhuong chung 14 600.000.000 dong
(sau tram triéu dong).

Ngay 30/3/2009 tai Phong C4 tinh Binh Duong, vo chong éng C1, ba N
cuing dng L1 ky hop dong chuyén nhuong 02 phan dat trén. Khi ky hop dong thi
khong c6 mat 6ng Tran Cong D (6ng D ky sau va khong chung kién viéc giao
nhan tién).

Do muc dich ky hop dong chuyen nhuong trén de dam bao viéc vay tién
nén hai bén khong c6 thoa thuan vé mua ban can nha cap 4 va cac cong trinh phu
trén thira dat dién tich 454m? ma gia dinh ba N, Ong C1 dang sinh song va cling
khong thoa thuan gia chuyén nhuong 1a bao nhiéu tién mot mét vuong, khong ghi
& gia chuyén nhuong cua mo1 phan dit 12 bao nhiéu, chi ghi téng gia tri 1a
600.000.000 dong. Trén thuc té, 6ng L1 mai chi thanh toan cho gia dinh 6ng C1,
ba N duoc 480.000.000 dong (bon tram tam muoi triéu dong), khong co giay to
giao tién. Gia dinh 6ng C1, ba N di giao 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat
ban chinh cho 6ng L1 dé lam tin.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat cho 6ng L1 thi gia
dinh 6ng C1, ba N van sinh song trén phan dat thudc thira dat s6 174, to ban do
s6 41. Khong c6 viéc gia dinh ong C1 xin vo chong 6ng L1 cho ¢ nho (nguyén
don khai la xin 6 nh¢ 1a khong dung). Sau nay, gia dinh 6ng C1, ba N mdi biét ca
02 phan dat chuyén nhuong déu da duoc ong L1 sang qua tén 6ng L1. P6i véi
dién tich 4.959m? 6ng L1 da chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh T1 va di sang
tén cho 6ng T1, 6ng T1 di ké khai dang ky. Do phan dat c6 dién tich 454m? (c6
nha ctia 6ng C1, ba N) bén 6ng L1 c6 y dinh thé chap Ngan hang nhung nhan vién
Ngén hang t6i phét hién co nha cua ong C1, ba N nén khong dong y nhén thé
chap.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1408, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/3/2009 cia Phong C4 tinh Binh Duong duoc ky két giira
gia dinh 6ng C1, ba N vé6i ong L1 ¢6 ndi dung khong 15 rang, khong thuc hién
duogc trén thyc té va co doi tugng khong thé thyuc hién duge. Do dé, bi don ¢ yéu
cau phan to:

- Yéu cau Tda an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 1408, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGPD ngay 30/3/2009 ctiia Phong C4 tinh
Binh Duong 12 v6 hiéu va giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu theo quy dinh
tai Piéu 137 B¢ luat Dan sy naim 2005 theo hudng:
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+ Ong Trﬁn Vén C1 va ba Lwong Thi N dong v hoan tra lai cho nhiing
nguoi thira k€ cua 6ng Nguyeén Van L1 (do 6ng L1 dé chet) so tién da nhén
480.000.000 dong.

+ Budc nhitng ngudi thira ké cua ong Nguyén Vin L1 hoan tra bang gia tri
cho gia dinh 6ng C1, ba N d6i voi phan dién tich 4.956m? thudc thira dat s6 20 to
ban d6 sb 74 tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong va cong nhan phan dat nay thudc
quyén st dung cta dng Pham Minh T1.

+ Bugc nhiing nguoi thura ké ctia ong Nguyén Van L1 tra lai cho 6ng Tran
Van C1 va ba Luong Thi N quyen str dung hop phap phan dat co dién tich 454m?
(thudc thua dat sd 174, t6 ban d6 s6 41) cung can nha cip 4, két cdu: lop ton,
tuong gach co to, nén gach bong, dién tich xay dung khoang 170m? Giéy chimg
nhén quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN CH00031 do UBND huyén T (nay la
huyén B) cap ngay 03/3/2010 cho 6ng Nguyén Vin L1.

+ Ki,é'n nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hdi Gidy chimg nhéan quyén s
dung dat s6 vao s6 cap GCN CH00031 ngay 03/3/2010 cho ong Nguyén Van L1
de cap lai cho 6ng Tran Van C1 va ba Luong Thi N.

Sau khi duoc tiép can Manh trich lyc dia chinh ngay 16/3/2020 cua Chi
nhanh Vén phong Dang ky dat dai huyén B khi cap dat cho 6ng T1 c6 su thay d6i
vé dién tich dat nén bj don yéu cau phan t6 bd sung yéu cau nhitng nguoi thira ké
cua ong Nguyen Van L1 gobm ba Lam Thi C, ba Nguyén Thi Ngoc B, ba Nguyen
Thi Bich N1 va ba Nguyén Ngoc Kim C2 phai hoan tra bang tién cho 6ng Tran
Vin C1 va ba Luong Thi N phan gia tri dat ting thém 489,1m? thuéc mot phan
thira dat s6 20, to ban do sb 74 tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

Theo Bién ban dinh gia ngay 01/3/2022 va bién ban thod thuan gid ngay
05/4/2023 thi 02 thira dat trén c6 gia tri 1a: 7.951.460.000 dong duoc trir vao gia
hop dong thoa thuan 600.000.000 dong thi so tién chénh 1éch quyén sir dung dat
1a: 7.351.460.000 dong. Do hai bén cting c¢6 16i lam cho hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat vo hiéu nén mdi bén chiu thiét hai gy ra 1a: 3.675.730.000
dong (ba ty sau trim bay 1am triéu bay traim ba muoi nghin dong). Bi don dang
quan ly sir dung thira dat 174, to ban dd sb 41, dién tich do dac thuc té: 425,8m?
c6 gia tri 1a: 2.508.360.000 dong;

Thira dat s6 20, to ban do sd 74, dién tich do dac thuc té 5.443,1m? c6 gia
5.443.100.000 ddng. Thira dat nay, nguyén don da chuyén nhuong cho ong Pham
Minh T1 va ong T1 da dugc So tai nguyén va Moi truong tinh B cap Glay chiing
nhan quyén st dung dat s6 CV 057453 ngay 11/3/2020, bi don ddng y dé ong T1
tiép tuc quan 1y sir dung va céng nhan phan dat nay thudc quyen su dung cua 6ng
T1, chi yéu cau nhimg nguoi thura ké ctia 6ng L1 hoan tra bang gié tri cho bi don.
Do d6, nguyén don phai bdi thuong cho bi don sé tién 1a: 1.167.370.000 dong
(3.675.730.000 dong — 2.508.360.000 dong = 1.167.370.000 dong).

Vé khoan tién chuyen nhuong theo thoa thuan tai Hop dong ngay
30/3/2009, bj don cho rang: Nguyén don cho rang da thanh toan du sd tién chuyén
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nhuong trén cho bi don. Con bi don xac dinh 6ng L1 méi dua dugce 480.000.000
d6ng nhung tai khoan 2, 3 Diéu 2 ctia hop dong hai bén di thoa thuan: “2. Phuong
thire thanh toan: Bén B thanh toan du cho bén A mét 1an bang tién mit ngay sau
khi hop df)ng nay duoc cong ching. 3. Viéc thanh toan s tién néu tai khoan 1,
khoan 2 Piéu nay do hai bén ty thuc hién va chiu trach nhiém trude phap luat”.
Nguyén don khong dua ra duoc chimg ctr vé viée giao nhén tién. Nén c6 cin cir
xéac dinh nguyén don méi chi thanh toan dugc 480.000.000 dong theo sy thira
nhan bi don nén budc bi don hoan tra cho nguyén don khoan tién 480.000.000
d6ng 1a phu hop voi quy dinh cua phép luat. Budc nhitng ngudi thira ké cia ong
Nguyén Vian L1 gbm ba Lam Thi C, ba Nguyén Thi Ngoc B, Nguyén Thi Bich
N1 va Nguyén Ngoc Kim C2 phai c¢6 trach nhiém lién d6i bdi thudng cho éng C1,
ba N ¥ s6 tién chénh 1éch gia tri quyén str dung dat: 1.167.340.000 dong. Pai trir
nghia vy, ba Lam Thi C, cic ba Nguyén Thi Ngoc B, Nguyén Thi Bich N1 va
Nguyén Ngoc Kim C2 con phai boi thuong lai cho 6ng C1, ba N sé tién:
687.340.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai C6 phan
b1 (B1) do dng Ngb Hoang D1 la nguwoi dai dién hop phdp ¢ van ban xin ving
mat va trinh bay:

Ong Pham Minh T1 va ba Pham Thi L ¢6 hop dong thé chap thira dat sd
20, to ban d6 s6 74 tai x4 B, huyén B, tinh Binh Duong dé vay v6n, hién vo chong
ong T1 dang thuc hién dung theo hgp ddng vay von va thé chap nén khong co yéu
cau gi. Khong tham gia t6 tung.

Nguoi c6 quyén loi,  nghia vu lién quan chi Nguyén T hi Ngoc B, chi Nguyén
Thi Bich NI va chi Nguyén Ngoc Kim C2 ¢é van ban xin ving mdt va trinh bay:
Théng nhat 16i khai nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, _nghia vu lién quan anh Trdn Cong D, chi Tran Thi
Ngoc HI ¢6 van ban xin vang mdt va trinh bay: Théng nhat 1i khai bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Minh T1 va ba Pham Thi
L co van ban xin vang mat va trinh bay:

Ong Pham Minh T1 va ba Pham Thi L c¢6 nhan chuyén nhuong thira dét sb
20, t& ban do sd 74 tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong tir 6ng Nguyén Vin L1,
viéc tranh chap gitta ba C véi dng C1, ba N, 6ng T1 va ba L khong co v kién, hién
nay thura dat s6 20, to ban dd sb 74 dang thé chip tai Ngan hang Thuong mai C6
phan b1 (Bl) dé vay vbn, hién vo chong ong T1 dang thyc hién ding theo hop
ddng vay von va thé chap nén khong co yéu cau gi. Khong tham gia t6 tung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong C4 tinh Binh Dwong cé vin
ban xin vang mat va trinh bay:

Hop dong cong chung s6 1408, quyén s6 01 ngay 30/3/2009 ky tai P tinh
Binh Duong giita bén chuyén nhuong 1a ong Tran Van C1, ba Luong Thi N, 6ng

Tran Cong D va bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng Nguyen Vin L1. Vé ning lyc
hanh vi dan sy giita bén chuyén nhugng 1a 6ng Tran Van C1, ba Luong Thi N,
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6ng Tran Cong D va bén nhén chuyén nhuong la ong Nguyén Vin L1 da tu
nguyén, khong bi lua dbi, ép budc. Vé doi tugng hop dong 1a 02 thura dat sb 20,
td ban d6 74 duoc cap G1ay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 01826 ngay
14/7/2000 va thua dat s6 174, to ban dd 41 duogc cip Glay chung nhan quyén su
dung dat sé vao sd 01827 ngay 14/7/2000 cho hd 6ng Tran Vin C1, c6 don xéac
nhan tinh trang bat dong san cia UBND x& B ngay 19/3/2009 1a dﬁ diéu kién
chuyén nhuong. Hop dong cong ching sé 1408, quyén sé 01 ngay 30/3/2009 ky
tai Phong C4, tinh Binh Duong la ding quy dinh ctia phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén B co van
ban so va van ban xin vang mdt va trinh bay:

Viéc cp Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 CH00031 ngay 03/3/2010
cho 6ng Nguyén Vin L1 duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 Thong tu sO
17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo T2, quy dinh vé gidy ching nhan
quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat. Tai thoi
diém cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd CHO00031 ngay 03/3/2010, can
ctr theo trich luc ban do do Vin phong Ping ky quyén sir dung dat huyén T xac
lap ngay 06/01/2010 khong qua do dac thyc té, do d6 khong co lay y kién cua
nhimg nguoi séng trén dat.

Tai Ban an ddn sir so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Lam Thi C vé
viéc yéu cau bi don ong Tran Vin C1, ba Luong Thi N, 0ng Tran Cong D va ba
Tran Thi Ngoc HI phai giao lai nha va dat tai thira dat s6 174, t& ban d6 sb 41,
dién tich 454m? tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan yéu cau phan td cta bi don 6ng Tran Vian C1, ba Luong Thi
N:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1408, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2009 giita bén chuyén nhuong 6ng Tran Vin
C1, ba Lwong Thi N va 6ng Tran Cong D véi bén nhan chuyén nhuong 6ng
Nguyén Vin L1 bi vo hiéu mot phan di véi thira dat s6 174, to ban dd 41, tai X8
B, huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Duong.

Ba Lam Thi C phai giao lai cho 6ng Tran Van C1, ba Luong Thi N, anh
Tran Cong D s6 tién 687.340.000 dong (sau tram tam muoi bay tri¢u, ba tram bon
muoi nghin dong).

"HO ong Tran Vin C1 c6 nghia vu lién hé co quan co tham quyén dé Xin cap
lai gidy chung nhan quyén st dung dat doi vai thira dat so6 174, to ban do 41, tai:
xa B, huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Duong theo ding quy dinh phap luat
vé dat dai.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tb tung, quyén khang céo, trach nhiém
thi hanh an.
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Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 29/9/2023 nguyén don la ba Lam Thi C céd
don khang c4o toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay: Nguyén don van gitt
nguyén yéu cau khoi kién, giir nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau sira ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, khong chap nhan
yéu cau phan t6 cta bi don.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cung cap ching ctr méi gom:
Thong bao vé viéc cudng ché thi hanh an s6 2437/TB-CTHA ngay 12/4/2013 cia
Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Hd Chi Minh; Quyét dinh cudng ché, ké bién
s 49/QD-CTHA ngay 14/01/2013 ctia Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé H6 Chi
Minh; Cong van s6 5516/CTHA ngay 26/7/2012 cua Cyc Thi hanh an déan sy
thanh phé Ho Chi Minh; Thong béo s6 112/TB-CCTHADS ngay 11/4/2019 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong; Bon yéu cau
x6a dang ky thé chap, Gidy ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 vao sd cap GCN: CH00031 ngay 03/3/2010
(ding ky thé chdp ngay 20/01/2011 tai Vian phong Bang ky quyén sir dung dat
huyén T: xéa ndi dung ding ky thé chap ngay 09/10/2020); Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su s6 319/2012/QDST-KDTM ngay 13/3/2012 cta
Tda an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh; Céng vin 117/2019/CV-CG ngay
05/6/2019 cua Ngan hang TMCP V — Chi nhanh C5; Quyét dinh thi hanh an theo
don yéu cau sd 99/QD-CCTHA ngay 17/6/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy
huyén Bic Tan Uyén.

Ong Buii Van K, 0ng Tran T la nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don trinh bay:

Tai trang 8 ciia Ban an so thAm nhan dinh “Do hop dong dugc giao két
trude ngay Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 hi¢u luc, ndi dung, hinh thirc phu hop véi
B luat Dan sy nam 2015 nén ap dung cac quy dinh cta bo lut nay dé giai quyét
1a phu hop” nhung tai trang 10 cua Ban an so tham lai 4p dung B0 luat Dan sy
nam 2005, dén phan quyet dinh lai ap dung diéu luat cua B luat Dan sy nam
2015. Ngoai ra, Toa an cap so tham con chdp nhdn yéu cau phan t6 cua bi don,
tuyén Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/3/2009 vo hiéu va xtr
1y hop dong vO hiéu theo quy dinh tai B luat Dan sy ndm 2005 ma bo luat nay
d3 hét hiéu luc vao ngay 31/12/2016. Viéc ap dung phéap luat ciia Toa an cp so
tham vi pham nghiém trong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan sy
nam 2015 va dua ra nhimg nhén dinh khong c6 can ctr phap ly, mau thun véi
thuc té.

Tda 4n cap so tham xét xir khong dung theo quy dinh ctia phap luat vé giao
dich dan sy bi v6 hiéu timg phan quy dinh tai Piéu 130 B¢ luat Dan su nim 2015.
Trong vu 4n nay, tranh chap phat sinh tir Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat ngay 30/3/2009 c6 dbi twong 1a thira dat sb 174, trén dat c6 can nha ma hai
bén khong thoa thuan trong hop dong va thira dat sé 20 1a dit tréng ciy 1au ndm
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ma bén bi don di giao dat cho ong L1 va éng L1 d3 chuyén nhuong tiép cho ong
T1. Toa an cép so thAm xac dinh Hop ddng ngay 30/3/2009 v6 hiéu mot phén vi
trén thira dat 50 174 c6 can nha la d6i twong khong thé thue hién duoc hop dong,
con thira dit s6 20 da chuyen nhuong hop phap cho 6ng T1 khong ai tranh chap,
khiéu nai gi nhung Toa an cap so tham lai xtr 1y viéc chuyén nhuong thira dat s6
20 v6 hiéu nhu thira dat s6 174 14 trai voi quy dinh tai cac Diéu 130, 131 va 408
cua Bo luat Dan sy nam 2015, gay bat 1gi rat 16n vé tai san cho nguyén don.

Vé boi thuong thiét hai theo ban 4n so tham, nhu d trinh bay viéc Toa an
cap so tham xtr 1y phan hop dong khong v6 hiéu nhu phan hop dong vo hi¢u da
dan dén sai 1am khi xem xét van dé bodi thuong thiét hai, Toa an cap so thAm xur
ly ca phan dét khong bi vo hiéu trong hop ddng nhu phan dat vo hiéu va xac dinh
16i hai bén bang nhau nhung lai yéu cau nguyén don boi thuong cho bi don hon
1.000.000.000 dong 1a khong dang quy dinh ctia phap luat va budc nguyén don
tra gia tri cac thira dat s6 174 va 20 theo gia hién tai 1a khong hop 1y, xét xir khong
cong bang.

Pé nghi Toa an cép phuc tham xem xét Cong van s6 377 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Bic Tan Uyén dé xem xét qua trinh thé chép, thi hanh an
va ching minh quyén st dung dat hop phap cua nguyén don. Bi don cho rang day
1a hop dong vay tién chir khong phai hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
nhung khong c6 gi chirng minh. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phéap cua bi
don trinh bay bi don ¢6 hanh vi gan ng' ma hanh vi gan n¢ hop tinh, hop phap
dugc cong chung hop phap, dugce thé chap va giai chap hop phap ching minh
quyén sir dung dat ctia nguyén don. Bi don cho rang viéc chuyén nhuong 1a trai y
chi ctia bi don 1a hoan toan khong co6 can cw, tai ni dung Pon phan t da thé hién
bi don thira nhan giao nha, dat cho & ong L1, chimg minh vi¢c chuyen nhuong da
xong, bi don budc nhitng nguoi thira ké cua 6ng L1 tra lai nha, dat nghia 1a bi don
da giao nha cho 6ng L1 va bi don chi ¢ nho.

bé nghi Tda an cap phic thAm stra toan bo ban 4n so tham, chép nhan toan
bd yéu cau khai kién hop phap cua nguyén don, bac toan bo yéu cau phan t6
khong c6 can ctr phap luat, hét thoi hiéu yéu cau cua bi don.

Ong Lé Viét H la nguwoi dai dién ciia bi don trinh bay:

Theo quy dinh cua phap luat thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 30/3/2009 1a hop dong song vu, quyén cua bén nay 13 nghia vu cua bén
kia va nguoc lai. Nguyén don khéi kién bude bi don giao nha, d4t 1a sy thira nhan
cua nguyén don viéc dén nay bén chuyén nhuong chua giao nha dét cho bén nhan
chuyén nhuong, bén nhin chuyén nhuong chua thanh toan du tién theo hop dong
ma c6 tranh chap vé d6i tugng ciia hop dong vi bén nhan chuyen nhuong cho rang
c6 thoa thuan chuyén nhugng tai san trén dat, con bén chuyen nhuong khong
chuyén nhuong tai san trén dat. Do d6, c6 co s& cho rang Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/3/2009 chua thuc hién xong, ca hai bén con
dang thuc hién nghia vu ctia minh, cu thé 6ng L1 con phai thanh toan sb tién
120.000.000 ddng, ho 6ng C1 chua giao nha, dat, cac bén con dang tranh chap vé
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nghia vy thyc hién hop ddng va dbi tuong cta hop dbng Do d6 nguyén don khang
c40 yéu cau xac dinh thoi hi¢u d6i voi hop dong chuyén nhugng ngay 30/3/2009
12 mau thuin véi chinh yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan ndi dung khang cdo nay.

Tda an cap so tham cho rang hop dong c6 d6i twong khong thyc hién dugc
la dung hudéng dan ciia Toa an nhan dan tbi cao vao nam 2020 da cé chi dan nghiép
vu: “...trén dat chuyen nhwong co nha o nhung cdc bén khong thoa thudn vé nha
o khi thoa thugn vé chuyen nhiweong ddt. Trong truong hop thi hanh dn, da cé quy
dinh vé viéc trén dat bi phdt mai co tai san khong bi ké bién, ké ca tai san cua
ngueoi khdc (khéng phdi tai san ciia chit sir dung dat) thi co quan thi hanh dn van
dwoc xir Iy cd tai san trén dat (Piéu 113 Ludt Thi hanh dan dan si). Tuy nhién,
trong giao dich chuyén nhwong théng thwong (khong phai la thi hanh an) thi phdp
ludt chwa co quy dinh truong hop chuyén nhuong dat ma khong co thoa thudn vé
tai san trén dat. Khi khéng c6 théa thudn vé tai san trén dat thi quyén sir dung dat
khong thé chuyen giao cho nguwoi nhdn chuyén nhwong dat siv dung binh thuong
va day dii quyén sir dung ciia minh. Vi vy, trong truong hop hop dong khong co
vi pham khdc, chi riéng viéc khong co thoa thudn ve tai san gan lién véi dat ciing
1a hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ciing vé hiéu do c6 doi twong
khong thuc hién duwoc”. Do d6, viéc Toa an so tham can cr vao chi dan, huong
dan nghiép vu ctia Toa an nhan dan tdi cao ap dung Diéu 411 B luat Dan sy nim
2005 va Piéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015 dé tuyén vo hiéu mot phan d6i vai
nha, tai san thudc thira dat sé 174, to ban dd 41 1 dang. Toa an cip so tham giai
quyét hau qua cua hop dong vé hiéu 13 phu hop, khong vi pham Diéu 688 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Péi véi thira dat s6 174 thi vao nam 2019, Ngan hang c6 dén nha 6ng C1
lam viéc, phét hién nha, dat ctia 6ng C1 nén Ngan hang ra vé. Pong thoi, 6ng L1
c¢6 1am viéc voi ong C1 vé viée thé chap lién quan dén thira dat s6 20, 6ng C1
khéng dong v, sau d6 bo mic thira dat s6 20 6ng L1 mudn lam gi thi 1am. Vé ban
chat co thé xem gan no hodc khong phai gan no vi thoi diém nay, ong L1 vin chua
giao dii 600.000.000 ddng cho 6ng C1, va gia dinh 6ng C1 ciing khong giao nha,
dat hay tra gdc va 1ai trén sd tién da nhan 480.000.000 dong.

Cong vin sb 377 ngay 31/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Bic Tan Uyén da thé hién ndi dung ngdy 17/6/2014 Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Bic Tan Uyén ban hanh Quyét dinh thi hanh an sé 99, ngay 07/8/2020 Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bic Tan Uyén ban hanh thong béo giai toa ngin
chin giao dich hai thira dat s6 174 va 20 dang tranh chap trong vu 4n nay theo yéu
cau cta ngan hang do ong L1, ba C da tra no cho ngan hang. Nhu vay, Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Bac Tan Uyén méi ra quyét dinh thi hanh 4n chir chua
ra van ban cudng ché thi hanh an, cac van ban cta co quan nay khong nhac dén
ho ong C1, co quan thi hanh 4n méi chi ra quyét dinh thi hanh an.

Nhén thdy, Toa an cip so tham xét xir vu an ding phéap luat, dé nghi giir
nguyén ban an so tham.
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Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong phdt biéu quan diém:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung da
thuc hién ding quy dinh cua B0 ludt To6 tung dan su.

Vé ndi dung vy an:

Tda an cap so thim cin cir két qua tham dinh ngay 06/4/2021 ddi véi thia
dat s6 174 (but luc 67) c6 ton tai nha cap 4 va tai san 1a cta 6ng C1, ba N xay
dung nam 2008 va Pon x4c nhan tinh trang bat dong san ngay 19/3/2009 (but lyc
201) dé “Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 1408, quyen
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2009 giita bén chuyén nhuong ong Tran Vin
C1, ba Luong Thi N va 6ng Tran Cong D véi bén nhan chuyén nhuong 6ng
Nguyén Vin L1 bi vo hiéu mot phan doi voi thira dat s6 174 vo hiéu toan bo 1a
chua ¢ can cir. Boi 18: Toa an so thim xéac dinh Pon xac nhén tinh trang bat dong
san (trong hd so cong chimg) c6 ndi dung dung dé vay vén ngan hang nhung duoc
str dung dé ky hop déng chuyén nhuong 13 khong dung v chi ctia bi don 13 xéac
dinh chua phu hgp. Vi: van ban nay dugc UBND xa xac nhan: “khdéng tranh chap,
khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an” va da dugc bi don dung lam ho so dé
nghi cong ching. Hop dong chuyen nhuong ngay 30/3/2009 d6i véi thira dat sd
174 va thira dét s6 20. Thira dat s0 174 co nha cap 4 va tai san trén dat cta bi don
nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu dbi voi thira 174, con
thira dat s6 20 khong co tai san nao cua bi don nén hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 hiéu luc mot phan d6i voi thira dat sé 20.

Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Toa an cp so tham xac dinh
nguyén don khong cé chimg cir giao nhan tién chuyén nhuong 600.000.000 dong
cho bi don, bi don chi thira nhan d nhan s6 tién 480.000.000 dong nén chi xéac
dinh nguyén don c6 giao cho bi don 480.000.000 dong ma khong can cir vao su
viéc ngay thoi diém chuyén nhuong nam 2009, bi don da giao gidy chimg nhan
cho 6ng L1, dng L1 da dugc cap Gidy chimg quyén st dung dat ngay 03/3/2010.

Tai cap phuc tham, nguyén don cung cip cac thu tuc ké bién tai san ctia 6ng
Nguyén Vian L1 va ba Lam Thi C c6 lién quan dén thira dat s6 174 va thira dét s6
20. Toa an cép so thAm chua thu thap hd so cép gidy chimg nhan cho 6ng Pham
Minh T1 ngay 24/4/2020, 6ng T1 nhan chuyén nhuong truc tiép tir 6ng L1, ba C
hay thong qua thu tuc ban dau gia tai san ké bién; chua thu thap hd so thi hanh an
dé xac dinh y chi cta bi don ong C1, ba N khi co quan thi hanh an dén ké bién,
phat mai tai san dé tir 6 chtrng minh giao dich chuyén nhuong quyen str dung dét
gitta 6ng C1, ba N va 6ng D véi 6ng L1 c6 bi v6 hi€u do c6 d6i tuong khong thé
thuc hién dugc hay khong, nguyén don di giao du tién cho bi don hay chua.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thay: Toa an cip so tham gidi quyét vu an 1a
khong ding voi quy dinh cua phap luat. Do vay, Vién Kiém sat nhan (dan tinh
Binh Duong dé nghi Hoi dong xét xir tuyén chap nhan mat phan yéu cau khang
c4o ctia nguyén don va ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nim
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2015, tuyén huy toan bo Ban an dan sy so tham s 27/2023/DS-ST ngay 21/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong, giao ho so cho cap
so tham giai quyét lai.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

~ Ngay 29/9/2023, nguyén don ba Lam Thi C c6 don khang cdo ban an so
tham trong han luat, ding quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 B0 luét T6 tung dan
su nén du diéu ki¢n thu 1y, gidi quyét theo thu tuc phuc tham.

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang miat do co yéu cau xét
XU Vang mat nén can cur Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xur Vang mat cac duong su néu trén.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don ba Lam Thi C:
[2.1] Tai liéu, chung ctt co6 trong ho so vu an thé hién:

Phén dt dién tich 454m? thudc thira s6 174, to ban d6 s6 41, tai xa B (trén
dat c0 nha ¢ cap 4, dién tich xay dung khoang 17Om2) theo Glay ching nhén
quyén st dung dat s6 vao s6 01827 QSDD/TU do UBND huyén T (nay la B) cap
ngay 14/7/2000 cho ho 6ng Tran Van C1 va phan dat c6 dién tich 4.956m? thudc
thira s6 20, to ban dd sd 74, tai xa B, huyén B theo Gidy chimg nhan quyén su
dung dat sd vao s6 01826 QSDB/TU do UBND huyén T (nay la B) cip ngay
14/7/2000 cho ho 6ng Tran Van C1.

Ngay 30/3/2009, 6ng Nguyén Van L1 va éng Tran Van C1, ba Luong Thi
N, 6ng Tran Cong D ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chtng 1408, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGP ngay 30/3/2009 tai Phong C4, tinh
Binh Duong dé chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vian L1 hai thira dat s6 174 va
20 néu trén voi gia 600.000.000 dong.

Ngay 03/3/2010, UBND huyén T (nay la Bic Tan U) cap Gidy chimg nhén
quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd vao sO
cap GCN: CHO00031 ngay 03/3/2010 (d01 v6i thira dat $0 174, t0 ban d6 sb 41,
dién tich 454m? , trong d6 co 400m? dat & va 54m? dat trong cay lau nam) va Glay
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s0 vao s6 cap GCN: CH00030 ngay 03/3/2010 (d6i voi thira dat s 20, to ban
d6 s 74, dién tich 4.956m? dat trong ciy lau nam) ding tén 6ng Nguyén Van L1,

Ong Nguyén Vian L1 chét ngay 19/9/2019. Sau khi ng chét, vo va cac con
6ng L1 la ba Lam Thi C, chi Nguyén Thi Ngoc B, chi Nguyén Thi Bich N1, chi
Nguyén Thi Kim C3 1ap Vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 14/02/2020
d6i voi thira dat s6 20, to ban do6 s6 74, sau d6 dang ky va duoc cap Gidy chimg
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nhan guyfén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit sb
vao so cap GCN: CS04602 ngay 11/3/2020 cho ba Nguyen Thi Bich N1 do ba
Lam Thi C dai dién, cung str dung dat v4i ba Lam Thi C, ba Nguyén Ngoc Kim
C2.

Ngay 20/3/2020, tai Van phong C6, ba Lam Thi C, chj Nguyén Thj Bich
N1, chi Nguyen Ngoc Kim C2 va 6ng Pham Minh T1 daky két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 2004, quyen 0 01TP/CC-SCC/HDGD
ngay 20/3/2020 dé chuyén nhuong cho ong T1 thira dat so 20 néu trén. Ong Pham
Minh T1 da duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy chung nhén quyen
str dung dit, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd vao so cip
GCN: CS04736 ngay 24/4/2020.

Tai phién toa phuc tham, céc duong su khong xac dinh dugc gia tri thi
truong cua quyén st dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai thoi diém thoa thuan
chuyén nhuong ngay 30/3/2009, Hoi dong xet xur da giai thich va yéu cau céc
duong su cung cap gia tri thi truong cua quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thoi diém chuyén nhuong ngay 30/9/2009 nhung phia nguyén don va bi
don déu xé4c dinh khong biét, dong thoi khong yéu cau Toa an trung céu co quan,
t6 chirc c6 tham quyén dinh gia hay thim dinh gia tai san dé xac dinh gia thi
truong thoi diém giao dich nén Toa an khong c6 can clr xem xét.

[2.2] Trén co s& ching cir méi do nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
giao ndp tai Toa an nhan dan tinh Binh Duong, Hoi dong xét xtr 3 tam nging
phién toa dé thu thap ho so thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Béc
Tan Uyén. Ngay 05/8/2024, Toa an nhan dan tinh Binh Duong nhan dugc Cong
van s6 377/CV-CCTHA ngay 31/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Bic Tan Uyén. Kém theo Cong vin s6 377, Chi cuc Thi hanh an huyén Bic Tan
Uyén cung cap Bién ban giai quyét viéc thi hanh 4n ngay 25/6/2015, Bién ban xac
minh diéu kién thi hanh 4n ngdy 17/6/2015, Bién ban xac minh diéu kién thi hanh
an ngay 08/5/2013, cy thé:

Bién ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 25/6/2015 c6 ndi dung Chap hanh
vién 1ap bién ban giai quyét viéc thi hanh an dbi véi 6ng Tran Vian C1 vé viéce thi
hanh 4an theo Quyét dinh thi hanh an s6 99, 100 ngay 17/6/2014 cta Chi cuc Thi
hanh dan sy huyén B thé hién: “...Trén dat c6 01 cin nha cdp 4, dién tich khodng
200m? hién téi cung vo téi la ba Lwong Thi N ciing 02 nguoi con dang quan ly sw
dung... Ti uy nhién do gita gia dinh t6i va ong Nguyén Van L1 chwa dwoc gidi
quyét ré rang vé viéc mua ban tdi san trén nén t6i khong dong y ké bién xit Iy tai
san trén dé dam bdo thi hanh dan va téi sé lam don khéi kién ra co quan c6 tham
quyén dé duwoc gidi quyét...”. Dong thoi, Chaip hanh vién giai thich va an dinh thoi
han cho 6ng C1 trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay 25/6/2015 dén ngay 25/7/2015
phai khoi kién ra co quan c6 tham quyén.

Bién ban xac minh diéu kién thi hanh an ngay 17/6/20 15 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Bac Tan Uyén 1ap bién ban xac minh di€u ki¢n thi hanh &4n
cua 6ng Nguyén Van L1 va ba Lam Thi C c¢6 n6i dung “...Trén dat c6 can nha
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cap 4 dién tich khodng 200m?>... hi¢n gia dinh ong Tran Van CI va ba Luong Thi
N dang 0. ba Lwong Thi N cho biét can nha nay dwoc xdy dung vao nam 2008 do
02 vo chong toi xay dung”.

Bién ban xac minh diéu kién thi hanh 4n ngay 08/5/2013 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Bac Tan Uyén c6 ndi dung “...Nha & tai thira trén cé dién
tich khodang 200m? c6 cdu triic twong gach, mdi tén, gach men, dang nha cdp 4.
Hién nay éng Nguyén Van L1 dang dé éng Tran Vin CI va ba Liwong Thi N &
nho...”.

Nhu vay, nhitng tinh tiét, tai liéu, chuing ctr néu trén toan bd 1a ching ctr
m&i phat sinh tai cap phtic thAm, Toa an cip so thim chua thu thap va danh gia
nhimg chimg ctr nay, ma nhimg chimg cir nay c6 thé 1am thay doi ban chit cua
viée giai quyét vu an, tir d6 xem xét, danh gia co chap nhén hay khong chap nhan
y€u cau khai kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 ctia bj don. Do d6, dé dam
bao nguyén tac hai cAp xét xtr, ddm bao quyen va loi ich hop phap cua cac duong
su, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay can huy ban an so tham va giao ho so cho
Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén giai quyet lai theo thu tuc so tham. Khi giai
quyét lai vu an, Toa 4n nhan dan huyén Bic Tan Uyén can thu thap day du hd S0
lién quan dén qua trinh giao két, thuc hién hop dong, gia chuyen nhuong thuc té
va cac thoa thuén khac gitra 6ng C1, ba N véi 6ng L1 lién quan dén nha, dat tranh
chap, tai liéu lién quan dén qua trinh cac co quan thi hanh an t6 chire viée thi hanh
an d6i v4i nghia vu ctia ong L1 co lién quan dén viée cudng ché, ké bién, ngin
chin giao dich c6 lién quan dén tai san tranh chap trong vu an nay... tir 46 méi du
co s& xem xét, danh gi, giai quyét vu an mot cach khach quan, toan dién, triét dé
theo dung quy dinh cua phép luat.

[2.3] Ttr nhitng phan tich néu trén, nhan thay khang cao ctia nguyén don c6
can cu chap nhan mot phan.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

4] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu theo Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

- Can clr Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, Diéu 313 ctua Bo luat T6
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don ba Lam Thi C.
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2. Huy Bén 4n dén sy so tham s 27/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Giao hd 50 VU an cho Toa an nhﬁn dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh
Duong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3.Vé an phi dan su phic tham: Tra cho ba Lam Thi C 300.000 dong (ba
trdm nghin dong) tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tién an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0010565 ngay 25/10/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bac
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS’ huyén Bac Tan Uyén;

- TAND huyén Bac Tan Uyén;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Tran Thi Thanh Triic



