TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 103/2019/DS-PT
Ngay: 07/05/2019.

VIV: Tranh chap HDTCTS
va thi tuc ddu gid tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Ngo Thi Thu Thién
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Thai;
Ba Nguyén Thu Hong.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb Ha Noi.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhén déan thanh phé Ha Néi: Ba Trinh Thu Tén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 05 nam 2019 tai try sé Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s 06/2019/TLPT-DS ngay 08 thang 01
nam 2019 vé viéc “Tranh chdp Hop dong thé chap tai san; va thu tuc ddu gia tai
san”.

Do ban an dan su so tham s6 19/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cua Tda an
nhan dan huyén CM bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 62/2019/QD-PT ngay 19
thang 03 ndm 2019 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi - gira:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1940; Chi Ha Thi Kh, sinh nim
1985 (con dau ba H). Béu tra tai: thén TL, xd TP, huyén CM, Ha Noi. Dai dién
theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi H 1a chi Ha Thi Kh. C6 mat chi Kh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat sy Nguyén Anh
Phuong - Céng ty Luat TNHH Anh Phuong thudoc Poan Luat su Thanh phd Ha
Noi. Co mat.

- Bi don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Noéng thén Viét Nam
(Agribank). Tru so: s6 2 LH, phuong TC, quan BD, TP Ha Noi. Pai dién theo
phap luat 6ng Trinh Ngoc Kh, Chu tich Hoi dong thanh vién Agribank. Pai dién
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theo uy quyén: ong Nguyén Ping K - Giam déc Agribank CM. Ong K uy quyén
cho ba Lé Thi H - Giam dbc phong giao dich Quang Bj truc thudc Agribank chi
nhanh huyén CM Ha N¢i [. C6 mat ba H.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Vin B,
Luat su PTH - Cong ty Luat TNHH T va Lién danh. C6 mat.

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Danh H, sinh nim 1979 ( con trai ba H). C6 mit

2. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1974 ( con ré ba H). C6 mit.

3. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1979 ( con gai ba H). Vang mat.

Péu tra tai: Thon TL, xd TP, huyén CM, Ha Ndi.

4. Anh Hoang Van S ( con ré ba H). Ving mat.

5. Coéng ty Co phan Dau gia va dau tu tai chinh LPr. Dia chi tru sé: so 18,
ngd 84, duong LN, phuong MD, quan HM, Ha Noi. Pai dién theo phap luat: ong
Nguyén Hitu B - Giam d6c Cong ty. C6 mit.

6. UBND xa TP, huyén CM, Ha Noi. Pai dién theo phéap luat ong Téng Ba L
- Chu tich UBND xa. Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Nhu V - Phé Chu tich
UBND x4. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi H va chi Ha Thi Kh ciing trinh bay:

Nguodn gdc thira dat sb 465 td ban d6 s6 02, thon TL, xd TP (sau ddy goi tat
1a thira dat s6 465) do UBND x4 ban cho gia dinh ba H nim 1996. Co dat, vo
chong ba H xay nha cép 4 dé & cling con trai 1a Nguyén Danh H. Nam 2007, anh H
két hon voi chi Kh va ciing & v6i vo chong ba H. Nam 2008 vo chong ba H giao
quyén str dung thira dat cho vo chong anh H. Nam 2009, vo chong anh H chi Kh
dugc cap GCNQSD dat ¢. Con nha trén dat van 1a tai san ctia vo chong ba H.

Nam 2010, anh H d3 thé chap quyén st dung dat va tai san trén dat dé bao
dam cho khoan tién anh Nguyén Vin T vay cua Ngan hang NN&PTNTVN CM (
goi tit 1a Agribank). Viéc nay ba H va chi Kh khong biét. Sau nay biét anh H da
cho anh T muon Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé bao dam vay tién. Doi voi
Hop ddng thé chip tai san thi khi can bo Agribank dwa cho chi Kh ky vao hop
dong, do tin tuong chong nén chi Kh ctr ky ma khong doc noi dung.

Theo ba va chi thi Hop ddng thé chép tai san khong cé chit ky cta nhimg
ngudi dong so hiru tai san nén khong ding quy dinh.

Thang 6/2017, ba va chi c6 nghe thay dai phat thanh ctia Uy ban nhan dan x4
thong bao cong khai vé viéc phat mai tai san 1a nha dat cia gia dinh ba va chi. Luc
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d6 ba va chi méi biét con trudc d6 ba va chi khong nhan duoc bat cir 1 vin ban
nao. Ba va chi di 1am don khiéu nai v6i noi dung khong dong ¥ viéc Agribank CM
phat mai nha dat nhung khong nhan duoc két qua giai quyét . Con Agribank CM
van tién hanh thi tuc ddu gia tai san va ngudi trang d4u gi4 12 anh Hoang Vian S
(con ré ba H).

Nay ba va chi yéu cau Toa an cin ct phap luét tuyén b huy Hop dong thé
chép tai san va huy thong bao va két qua phat mai tai san 13 nha dat cua gia dinh.

Bi don 1a Ngan hang NN&PTNTVN ( goi tdit 1a Agribank) do nguweoi dai dién
theo uy quyén trinh bay: Ngay 19/5/2011, Agribank- CM va anh Nguyén Van T ¢6
ky Hop dong cung cap han muc tin dung sé LAV- 201002 s6 550/HPTD. S6 tién
vay 1a 1.500.000.000d, 13i suat 21% nam, thoi han vay 12 thang; ngay trd no cudi
cung 1a 19/5/2012. Anh T d3 nhan duoc tién giai ngan 1a 1.481.000.000d qua 8 lan
giai ngan.

Tai san dam bao ciia anh Nguyén Vin T 13: quyén st dung dét ( thira sd 465)
trén c6 cac cong trinh clia vo chong anh Nguyén Danh H va chi Ha Thi Kh ( da c6
GCNQSD dat s AP 417752 ngay 09/12/2009 do UBND huyén CM ky cap cho
chu sir dung 1a anh H va chi Kh) bao lanh thé chip theo Hop dong thé chap tai san
s6 1796/TD ngay 14/6/210 va c6 chimg thuc cia UBND x4 TP, CM; di duoc diang
ky giao dich dam bao tai Vin phong dang ky dat dai huyén CM.

Ngay 15/6/2010, anh H va chi Kh da ky gidy uy quyén cho Agribank- CM
toan quyén xur 1y ban tai san thé chip khi bén vay von vi pham thoi han tra tién vay.

Agribank CM xac dinh Hop dong thé chap tai san dugc cac bén ky két 1a
ding quy dinh phap luat.

Ngoai tai san bao lanh thé chap cta anh H va chi Kh, con 02 khdi tai san
khac ciing bao 1anh thé chap cho anh T vay tién.

Qua trinh thuc hién Hop déng tin dung, anh T da vi pham thoi han tra ng, va
Agribank CM da phai xir Iy 1 khéi tai san bao 1anh cua ho 6ng S va ba N dé anh T
vay tién.

Trudc khi xtr 1y tai san bao dam 1a nha dat bao 1anh thé chap cua anh H chi
Kh, Agribank CM di ra 03 1an Thong bao xu 1y tai san dam bao ( lan 1 ngay
15/5/2016; L2 ngay 16/6/2016; L3 ngay 09/5/2017). Do anh chi thuong vang nha
nén Agribank CM niém yét Thong bao va phat thanh toan vin thong bao trén dai
truyén thanh cta x4.

Ngay 26/5/2017 Agribank CM ky hop dong voi Cong ty Co phan dinh gia va
dau tu Viét v/v Tham dinh gia dbi véi tai san nha dat ctia anh H, chi Kh.
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Ngay 29/5/2017 Céng ty C6 phan dinh gia va dau tu V ban hanh ching thu
tham dinh gia.

Ngay 9/6/2017 Agribank CM c6 don yéu cau ding ky vin ban thong bao v/v
Xt 1y tai san thé chap v6i VPPK dat dai Ha Noi chi nhanh CM.

Ngay 03/7/2017 Hop Hoi dong xt 1y tai san dam bao.

Ngay 5/7/2017 Agribank CM ban hanh quyét dinh v/v Phé duyét gia khoi
diém tai san bao dam tién vay ciia anh H va chi Kh dé ban d4u gia 14 652.229.0004.

Ngay 10/7/2017, Agribank CM ky Hop ddng dich vu ban dau gia tai san sb
37/2017/LPr/NHNo/HD-BDG véi Cong ty CP d4u gia va du tu tai chinh LPr.

Ngay 12/7/2017 Cong ty CP dau gia va dau tu tai chinh LPr ban hanh Thong
bao d4u gid tai san s6 37/2017/LPr/NHNo/HD-BPG.

Ngay 29/7/2017 Agribank CM ra Thong béo tam dirng phién ban dau gia tai
san dam bao.

Ngay 5/8/2017 Agribank CM da thuc hién ban dau gia cong khai tai san thé
chéap cua anh H va chi Kh qua Cong ty CP dau gia va dau tu tai chinh LPr. S tién
ban 1a 654.029.000d va nguoi trang dau gia 13 ong Hoang Vian S ( con ré ba H).

S tién ban dau gia tai san, Agribank CM xir 1y thu no gdc 13 633.716.4004;
tra phi tham dinh gia 2.200.000d; tra phi ban dau gia 1a 18.112.600d.

Ngay 12/9/2017 Agribank CM 14p bién ban ban giao tai san cho khanh hang
trang d4u gia. Hop dong mua ban tai san dau gia di cong ching ngay 20/12/2017.
Agribank CM d3 giao tai liéu lién quan dén nha dét cho ong S 1a Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua anh H, chi Kh.

Agribank CM khing dinh Hop dong thé chap tai san cta bén thit ba 1a anh H
chi Kh va thi tuc ban dau gia tai san dam bao 13 dung phéap luat. Bé nghi Toa an
khong chip nhan yéu cau khoi kién caa ba H va chi Kh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu 1én quan:

1. Anh Nguyén Danh H khai: Nguon gdc thira dat 465 1a ctia bd me anh da
cho vo chdng anh, vo chdng anh ciing di dugc UBND huyén CM cip GCNQSD
dat s6 AP 417752 ngay 09/11/2009.

Anh Nguyén Vian T 13 anh ré cia anh H c6 muon anh Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thira dat s6 465 dé vay tién ctia Agribank CM. Giita anh, chi Kh,
anh T va Agribank CM di ky hop dong thé chap tai san bén tht 3 thé chap tai san
nha dat ciia anh H va chi Kh dé bao lanh cho anh T vay tién s6 1796/TD ngay
15/6/2010; c6 chung thuc cia UBND xi TP. Tuy nhién, khi ky chi Kh khéng doc



ndi dung ctiia Hop ddng vi tin tudng anh va chi Kh ky hop dong thé chap tai san tai
nha.

Theo quan diém cua anh: viéc chi Kh ky hop dong nhung khong doc noi
dung; UBND x4 x4c nhan vao ban Hop dong thé chip tai san trudc khi cac bén ky
két; ngdi nha cap 4 co trong tai san thé chap khong phai caa vo chong anh nén Hop
ddng thé chap tai san khong ding phap lut.

Con thi tuc ban dau gia tai san nha dat vo chong anh thé chip bao lanh thi
anh c6 nhan dugc thong bao d4u gia tai san cua gia dinh anh trén loa cta x4, nhung
anh khong nhan duoc thong bao ctia Agribank CM vé ndi dung ban dau gia tai san
thé chip cua gia dinh anh. Ngay ban dau gia cong khai anh cling c6 mit & d6 va
dugc biét anh ré anh Hoang Vian S di tring ddu gia. Pén nay gia dinh anh van sinh
song tai nha dat ma anh S da mua qua dau gi tai san.

2. Anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi T khai: Cong nhan anh T vay tién
ciia Agribank CM 1a 1.481.000.000d. Cong nhan anh H va chi Kh da thé chap tai
san dé bao dam cho anh vay tién cua Agribank CM thong qua hop dong thé chap
tai san. Anh H va anh c6 lam gidy thoa thuan véi ndi dung anh H cho anh T muon
GCNQSD dit trong thoi han 5 nam.

Ngoai ra con cd tai san cta ho éng S va ba N; ho ong Phuc, ba Khoa ciing thé chap
bao 1anh cho anh T vay tién.

Do anh T vi pham nghia vu tra no trong hop dong tin dung, nén Agribank CM da
XU 1y tai san bao dam ctia ho ong S, ba N.

Con tai san thé chip cua ho anh H va chi Kh, thi anh chi khong nhin dugc thong
bao ctia Agribank CM vé viéc xir 1y tai san caa ho anh H va chi Kh. Nhung duoc
biét khi phat thanh cua xa thong bao cong khai. Anh T da dén Agribank CM mua
01 bo hd so dau gia va dé anh Hoang Vian S dng ra mua. Va anh S d3 trang déu
gia.

3. Anh Hoang Van S trinh bay: Chi Kh 12 em vo anh. Anh va anh H déu 1a
con ré ba H. Do cong viéc kinh doanh nén anh T can vay tién ngan hang, Vo chong
anh H chi Kh co thé chap thiia dat s6 465 bao lanh cho anh T vay tién tai Agrbank
CM. Nhung do lam #n thua 16 nén anh T dd vi pham nghia vu trd no véi Agribank
CM. Anh chi biét thu tuc dau gia tai san ctia vo chong anh H khi gan dén ngay dau
gia, anh hoi thi dugc biét Agribank CM d4 ra thong bao gia khoi diém tai san phat
mai. Anh T ¢6 dua cho anh 01 ho so dau gia va anh dit coc dau gia tai Agribank
CM 1a 70.000.000d. Anh 1a nguoi da tring ddu gia tai san 1a nha dat cua vo chong
anh H va chi Kh véi gia 654.029.000d4. Anh va Agrbank CM da hoan thanh xong
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viéc giao tién ddu gia. Con tai san tring dau gia anh chua nhan ban giao vi gia dinh
anh H , chi Kh va ba H khéong c6 chd & nao khac. Anh di hoan thién thu tyc sang
tén trén GCNQSD dét nha va day 1a tai san cua riéng anh.

Nay anh H va chi Kh khéi kién lién quan dén thu tuc ddu gia tai san, quan diém cta
anh néu Agribank CM phat mai sai thi phai tra lai anh tién tring dau gi4 tai san,
anh sé tra lai nha dat cho anh H va chij Kh.

4. Cong ty CP dau gia va dau tu tai chinh LPr ( sau ddy goi tat 1a Cong ty
LPr) do nguoi dai dién trinh bay: Trudc khi ky két hop ddng dich vu dau gia tai san
thi Agribank CM da cung cip cho Cong ty LPr hop dong tin dung do anh Nguyén
Danh H va chi Ha Thi Kh ky voi Agribank CM, va hop dong thé chép tai san cia
bén thir ba ( ¢6 cong chimg ) ngay 14/6/2018 thé chip tai san 1a nha dat caa anh H
va chi Kh. Sau khi kiém tra du thu tuc thi Cong ty LPr da ky hop dong dich vu ban
dau gia tai san s6 37/2017/ LPr/ NHNo/HP-BDG véi Agribank CM.

Thu tyc ban dau gia tai san nhu trinh bay cua Agribank CM, va anh Hoang Vin S
1a nguoi trang ddu gia tai san voi gia 13 654.029.000d. Agribank CM di tra phi
tham dinh gia 12 2.200.000d, tra phi ban dau gia tai san 18.112.600d.

Cong ty LPr va Agribank CM da thanh 1y hop déng dich vu ban du gia tai san.
Cong ty LPr xac dinh thi tuc ban dau gia tai san 1a dang theo quy dinh phép luat.

5. UBND xa TP, huyén CM do nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 14/6/2010 UBND x4 c6 chimg thuc vao Hop dong thé chap tai san cia
bén thir ba 14 tai san nha dat mang tén anh H chi Kh dé bao 14nh cho anh T vay tién
cta Agribank CM. Thu tuc ching thuc ding theo quy dinh phap luat.

Bdn dn so tham sé 19/2018/DSST ngady 15/11/2018 ciia Téa dn nhin ddn
huyén CM, Thanh phé Ha Ngi da quyét dinh- Xir:

Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién caa nguyén don — ba Nguyén Thi
H, chi Ha Thi Kh vé viéc : Yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap tai san cta bén thir
ba s6 1796/TD duogc chung thyc tai UBND xa TP ngay 14/6/2010 vo6 hiéu va yéu
cau huy thu tuc xur 1y tai san thé chip, ban ddu gid tai san thé chaaos 13 quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat sd 465, to ban d6 s6 02 ¢ dién
tich 46m2 tai Poi 1, thon TL, x& TP, huyén CM, Ha Noi da dugc UBND huyén
CM cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat so AP 417752, sb vao so cap
GCNQSD dat 02744 cho chu st dung 1a 6ng Nguyén Danh H, ba Ha Thi Kh ngay
09/12/2009 va da dugc chuyén quyén cho anh Hoang Vin S theo hop dong mua
ban tai san ddu gia do Vian phong diang ky dat dai chi nhanh huyén CM xé4c nhan
ngay 10/5/2018.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu ciu thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 26/11/2018, ba Nguyén Thi H va chi Ha Thi Kh ndp don khang cdo ban
4n ban an so thAm.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién va don
khang céo .

Bi don la Agribank CM giit nguyén quan diém da trinh bay.

Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don phat biéu luan ctr va
dé nghi HDXX : Huy Hop dong thé chap tai san cta bén thi ba do vi pham phap
luat. Huy thong bao déu gia va két qua dau gid tai san.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don phét biéu luan ctr va dé
nghi HDXX: Gitr nguyén 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ha Nbi phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Ngudi khang cdo dd ndp don khang céo, ndp tam tng an phi
trong han luat dinh.

Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung di thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat T tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

Vé noi dung: Toa 4n so tham di xem xét toan dién chung clr va bao vé quyén
va loi ich chinh dang ctia duong su. Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham gitr
nguyén an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dd duoc tham tra tai phién
toa va can ci vao két qua tranh luan tai phién toa, yéu cau clia cic bén duong su,
luan ctr cua cac ludt su; quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ha Noi,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ba Nguyén Thi H va chi Ha Thi Kh c¢6 don khang céo ban 4n so tham,
chi Kh 1a ngudi ndp tién tam Gmg an phi phiic tham, con ba Nguyén Thi H sinh nim
1940 (78 tudi) duge mién ndp tam tmg an phi.

Xét don khang cao ctua ba H va chi Kh ndp trong han luat dinh nén duoc
chap nhan xem xét.

[11]. Xét ndi dung khang cao cuia ba H va chi Kh; o1 khai tai phién toa cta
cac bén duong su nhu sau:

[1]. Ba H va chi Kh khang co vé noi dung:



- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 465, to ban do
s6 02, dién tich 46m2 di duoc Uy ban nhan dan huyén CM cép GCNQSD dat sd
AP 417752 tai xa TP, huyén CM cho chu st dung 1a Nguyén Danh H, Ha Thi Kh.
Tai san nha dat nay 1 cia chung gia dinh gébm ba H, anh H va chi Kh. Anh H d3 tu
y cho anh T muogn va tu y ky HDTCTS 1a trai quy dinh phap luat.

Ngbi nha trén dat thudc tai san ciia ba Nguyén Thi H khong phai cia anh H
va chi Kh

Anh H da ty ¥ cho anh T muon va ty y ky HDTCTS 1a trai quy dinh phap
luat.

Ba va chi yéu cau Toa &n can ctr phap luat huy HPTCTS do anh H da ky két
vaoi Agribank CM.

- Agribank CM ban tai san bao dam do anh H tu y thé chap, tu ¥ to chic
thuc hién ban d4u gia gitra Agribank CM va Cong ty LPr d6i vdi tai san chung cta
gia dinh 1a trai quy dinh phap luat. Ba va chi yéu cau huy quyét dinh phat mai tai
san.

[2]. Xét thay:

[2.1]. Dbi véi nodi dung khang cdo yéu cau huy HDTCTS sé 1796/TD lap ngay
15/6/2010 gitta bén nhan thé chip la: Ngan hang Nong nghiép va PTNN CM (
Agribank CM), bén thé chép tai san 1a 6ng Nguyén Danh H, bén vay vén 1 6ng
Nguyén Vin T nhu sau:

- Xét vé hinh thirc cia Hop dong thé chép tai san: hop dong duoc lap thanh
van ban, c6 chit ky cua ba bén; c6 chung thuc cua UBND xa TP 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 401; 715 BLDS 2005.

- Xét vé ndi dung cua hop dong thé chap tai san: Tai san cac bén thoa thuan
ky két HDTCTS 1a nha va dat ¢ di dugc UBND huyén CM ky ngay 09/12/2009
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 cho nguoi str dung 12 6ng Nguyén Danh
H va ba Ha Thi Kh, ddi voi thira dat sb 465, to ban do s6 02 , dién tich 46m2 tai dia
chi Poi I, TL, x& TP vao s6 cap GCNQSD dat 02744.

Tuy bén thé chap tai san chi thé hién tén anh Nguyén Danh H, nhung tai myc Céc
ddng s hiru ( néu c6) ¢ chir ky caa chi Ha Thi Kh.

Chi Kh ¢6 1y giai vé viéc chi ky vao hop dong thé chap tai san 1a do chi tin anh H,
khéng doc ndi dung nhung van ky tén. Tuy nhién, ndi dung trong hop dong thé
chép cac bén con cam két cung nhau ty nguyén thuc hién dung céac thoa thuan trong
hop dong. Kém theo hop ddng thé chip tai san, chi Kh va anh H con ky Gidy uy
quyén 3 bén vé viéc truong hop anh T khong tra dugc no thi Agribank dugc quyén
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xtr 1y tai san thé chap ( BL 389). Ngoai ra chi Kh khong con tai liéu nao khac dé
chtrng minh. Nén khong ¢ cin ctr dé chap nhan yéu cau cua chi Kh.

Nhu vay c6 cin cr xac dinh hop dong thé chap quyén st dung dat caa anh H va chi
Kh pht hop véi quy dinh tai Khoan 1 Biéu 716 BLDS 2005.

Con cdn nha cép 4 trén dat co thé chap, ba H khai d6 1a tai san cta ba khong 12 tai
san cua vo chong anh H. Tuy nhién, tai Diéu 1.4 cia HPTCTS 1a “ Cam két cua
bén B”: Bén B 1a anh Nguyén Danh H di cam két cac tai san dé thé chap 1a tai san
thudc so hiru hop phap cua anh duwoc phép giao dich. Nhu vay, Agribank CM
khong biét va khong thé biét can nha trén dat 1a tai san cta ba H.

Vi vay, khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau ciia ba H vé viéc huy Hop dong thé
chép tai san.

[2.2]. P6i v6i ndi dung khang cao yéu cau huy quyét dinh dau gia tai san thé chap:
Vé ho so xur 1y tai san bao dam caa anh H, chi Kh do Agribank CM cung cép gém
c6: Quyét dinh Thanh 1ap Hoi dong xtr 1y; thué don vi ¢6 chic nang tham dinh gia
doc 1ap, phat hanh chirng thu tham dinh gia, thué Trung tdm ban dau gia tai san...la
ding theo quy dinh

Tuy nhién, thong béo xir Iy tai san bao dam ciia Agribank CM giri cho bén thé chap
tai san chua thé hién da nhan dugc thong bao. Nhu vay, xét vé thu tuc thong bao thi
Agribank CM chua hoan thién theo quy dinh tai Diéu 300 BLDS 2015. Lién quan
dén viéc thong bdo xur 1y tai san thé chép: bai dién UBND xa ciling x4c nhan da
phat trén loa ctia x4 toan vin Thong bao ciia Agribank CM vé viéc xir 1y tai san bao
dam cua anh H va chi Kh. Theo 101 khai ctia anh H, chi Kh thi thong bao nay dugc
phat trén loa truyén thanh cua xi va anh chi ciing nghe duoc ( BL 388, 356). Ngoai
ra, chi Kh va anh H ciing cong nhan di ban bac véi anh S ( nguoi trang dau gia tai
san) vé viéc dé anh S tham gia dau gid tai san néu trang dau gia sau nay ai co tién
thi tra anh S ( BL 388, 389). Va chi Kh ¢6 néu 1y do vi sao chi va ba H khéi kién vu
an d6 sau khi anh S trang dau gia tai san cac bén khong thong nhat duoc nén chi va
ba H da khoi kién vu 4n ra Toa an. Nhu vy c6 cian cir dé xac dinh ba H va chi Kh
da biét vé viéc dau gia tai san thé chap va c6 su ban bac véi anh S.

Lu4n ctr cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don cho
rang: Agribank chi nhanh CM khong c6 quyén xtr 1y tai san thé chap vi da ban no
cho Cong ty quan 1y tai san cua cac td chirc tin dung Viét Nam ( goi tit 1a VAMC) .
Vé van dé nay HDXX c6 xem xét hop dong mua ban ng cia Agribank va VAMC
thi thiy: sau khi Agribank CM ban ng cho VAMC, VAMC c6 lam Hop ddng uy
quyén va bo sung hop dong uy quyén cho Agribank CM toan quyén xir 1y tai san
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thé chap dé thu hdi ng. Tai van ban sb 400/VAMC-BAN1 ngay 10/4/2019, VAMC
tiép tuc khang dinh vé cac thi tuc mua ban no va thu tuc uy quyén trén cho
Agribank -CM.Vi vdy khong c6 can ctt chap nhan dé nghi cta luat su .
Nay tai san bao dam d3 ban ddu gia thanh cong va anh Hoang Vian S ( con ré ba H)
1a nguoi trang dau gia. Do hop dong thé chap tai san phu hop voi quy dinh phép
luat, phan 15i khi thue hién thu tuc xur 1y tai san thé chip khong lam thay d6i ban
chat vy viéc d6 14 tai san thé chap phai xtr 1y theo quy dinh phap luat dé Agribank
thu hdi no ctia anh T. Nén ban 1anh dao Agribank CM can rit kinh nghiém vé cac
thu tuc trude khi ban ddu gia tai san bao dam.
Vi vay, khong c6 can ¢t chdp nhan khang cdo ciia chi Kh va ba H.
Giit nguyén ban an so tham, chi Kh phai chiu an phi dan sy phtc thim. Ba H 1a
nguoi cao tudi nén thudce truong hgp mién ndp an phi Toa an.

Vi céc 18 trén; Can ctt Khoan 1 Diéu 308 ciia BLTTDS

QUYET PINH:

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 19/2018/DSST ngay 15/11/2018 cua
Toa an nhan dan huyén CM, Thanh phé Ha Noi.

Can ctr cac Pidu 122,318,322,323,342,343,355 va cac diéu tir 715 dén 721
BLDS nim 2005. Khoan 2 Piéu 133 BLDS niam 2015. Khoan 3 Piéu 130 Luat Dat
Pai nim 2003. Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004.

Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao. Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh Phul vé viéc stra d6i mot sb diéu
ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phti vé giao dich bao
dam.

Khoan 2 Diéu 95 Luat cac td chirc tin dung ndm 2010.

Diéu 35,42,44,45,57 Luat dau gia tai san.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 18 phi Toa 4n. Piéu 2 Luat
Nguoi cao tudi.

Tuyén xir:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don - ba Nguyén
Thi H, chi Ha Thi Kh vé viéc: Yéu cau tuyén bé Hop dong thé chap tai san cta bén
thir ba s6 1796/TD dugc chimg thuc tai UBND xa TP ngay 14/6/2010 v6 hiéu va
yéu cau huy thi tuc xir 1y tai san thé chap, ban dau gia tai san thé chap 1a quyén sur
dung dat va tai san ga"ln lién v6i dat thude thira dat sb 465, to ban d6 sb 02 ¢6 dién
tich 46m2 tai Doi 1, thon TL, x& TP, huyén CM, Ha Noi da dugc UBND huyén
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CM céap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AP 417752, s vao so cap
GCNQSD dét 02744 cho chu st dung 14 ong Nguyén Danh H, ba Ha Thi Kh ngay
09/12/2009 va di dugc chuyén quyén cho anh Hoang Vian S theo hgp dong mua
ban tai san ddu gia do Vian phong ding ky dat dai chi nhanh huyén CM xé4c nhan
ngay 10/5/2018.

V& an phi:

An phi DSST: Mién 4n phi cho ba Nguyén Thi H. Chi Ha Thi Kh phai chiu
300.000d an phi dan su so tham dugc trir vao sb tién tam Gng 4n phi dd ndp theo
bién lai thu s6 AA/2015/0003361 ngay 10/5/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén CM.

An phi DSPT: Chj Ha Thi Kh phai chju 300.000d va dwogc ddi trir vao s tién
300.000¢ d3 nop tam ung tai bién lai thu tién s6 AA/2015/0003657 ngay
29/11/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CM.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n déan sy phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Ha Noi

- Toa 4n nhan dan huyén CM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén CM

- Cac dl{ong su;

- Luu HO6 so vu an.

Ngd Thi Thu Thién
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