TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN K - TINH NINH BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 11/2024/DS-ST
Ngay 05/9/2024
“V/v: Tranh chap ddt dai theo quy dinh
cua phép lugt ve dat dai”’

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN K, TINH NINH BINH

- Thanh phéan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Hoang Ngoc Hung.

Céc Hoi tham nhén dén: ba Tran Thi Lé Dung

ong Vi Xuan Du.

- Thw ky phién toa: 6ng Pham Van Thanh - Thu ky Toa &n nhan dan huyén K,
tinh Ninh Binh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K, tinh Ninh Binh tham gia phién
toa: 6ng Ninh Trong Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 05/9/2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Ninh Binh xét xtr so
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sd 12/2024/TLST-DS ngay 23/4/2024 vé viéc:
“Tranh chap dét dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s 16/2024/QDXXST-DS ngay 15/8/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: vo chong ba Tran Thi U, sinh nim 1966 va 6ng Hoang Khic T,
sinh nim 1961; dia chi: xém C, x4 K, huyén K, tinh Ninh Binh (6ng T uy quyén cho
ba U tham gia td tung, theo vin ban ty quyén ngay 08/3/2024). Ba U c6 mit tai phién
toa

- Bi don: vo chong ong Hoang Khac T1, sinh naim 1961 va ba Trinh Thi N, sinh
nam 1965; dia chi: xém C, xa K, huyén K, tinh Ninh Binh (6ng T1 ay quyén cho ba N
tham gia té tung, theo vin ban ty quyén ngay 11/6/2024). Ba N xin xét xir vang mit.

- Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan: UBND huyén K, tinh Ninh Binh.
Nguoi dai dién theo phap luat ong Tran Xuan T2 - Chirc vu: Chu tich UBND huyén.
Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Tran Anh K - Chtc vyu: Phd Chu tich UBND
huyén, theo vin ban ty quyén sé 4455/QD-UBND ngay 16/7/2024 (6ng K c6 don xin
xét XU vang mat dé ngay 04/9/2024).

NOI DUNG VU AN:



Tai Pon khéi kién dé ngay 08/3/2024, cac ban tw khai, bién ban liy 101 khai,
bién ban hoa gidi va tai phién toa nguyén don ba Tran Thi U, dong thoi 1a nguoi
dai dién theo @iy quyén ciia dong nguyén don éng Hoang Khic T, trinh bay:

Khoang nam 1984-1985, sau khi két hon va chua ¢6 con, do c6 nhu cdu vé chd &
VO chéng ba U, 6ng T duoc Nha nudce cép 01 manh dat c6 dién tich 360m?, canh phia
Nam thira dat giap mat dudng (tr Dong sang T) dai 20m, chiéu sdu thira dét (tir Bic
dén N) dai 18m; dia chi thira dat: xom C, xa K, huyén K, tinh Ninh Binh. Khoang nam
1986 - 1987, do cac ho lién ké tu vuot lap phﬁn dat rudng phia sau cua thira dat duoc
giao, dat do nha nudc quan 1y dé 1am ao hodc vuon, thi gia dinh ba U ciing vuot 1ap
mot phan dién tich dat rudng ctia nha nudc khoang 1 sao ndi lién véi thua dat vo
chong ba dugce nha nudce giao dat trude do dé tha ca.

Khoang nam 1985-1986 gia dinh ong Hoang Khac T1, ba Trinh Thi N duoc nha
nudc cép 01 thira dat gidp canh phia Tay thira dat nha ba U, c6 dién tich 360m?2, canh
phia Nam thira dat giap mit dudng (tir Pong sang T) dai 20m, chiéu sau thia dat (tir
Bic dén N) dai 18m nhu cta gia dinh ba U. Phia Pong thira dit nha ba U’ 1a thia dat
cua gia dinh 6ng Pham Van L (t€n goi khac Pham Thai H).

Theo ba U, sau khi giao dat, gia dinh ba duoc cip gidy ching nhin quyén sir
dung dat bia mau xanh. Nam 1989, gia dinh ba U xay nha va céc cong trinh phu. Tai
canh phia Bic cua thira dat, ranh gidi dét gitra nha ba U, 6ng L va 6ng T1 duoc xac
dinh bang coc tre. Tai canh phia Nam (giap mit duong), gia dinh ba U trdng hang ram
but chay ngang thira dat dai 20m; ranh giéi canh phia Pong va canh phia Tay tho dat
cling 14 hang ram byt chay 1én hét vuon. Nam 1993, thuc hién chinh sach don dién d6i
thira, can doi lai ruong dat lién tho, gia dinh ba U chuyén doi 0,93 sao (tuwong ung
334,8m?) dat 2 laa vao dat tho ndi lién phia sau cua thira dat (chinh 1a phan dién tich
dat gia dinh ba tu vuot 13p trude do). Do do, téng dién tich dat cua gia dinh ba U la
694,8m?.

Nam 1998, trén co sé hién trang dat dang st dung, gia dinh ba dugc Nha nudc
cap gidy chuing nhan quyén st dung doi véi thira dat s6 674, to ban d6 s6 2 c¢6 dién tich
668,0m? trong d6: 200m? dat thd,100m? dat vuon, 368m? dat ao, mang tén 6ng Hoang
Van T3. Sau khi nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba U biét c6 sy nham 1an
tén dai dién chii s¢ hitu trong Gidy chtng nhan, vi thyc té chong ba 1a Hoang Khac T,
nhung ba U cho rang khong quan trong nén khong yéu cau chinh sira. Vé dién tich dat
ghi trong gidy chung it hon thyc té gia dinh ba dang quan 1y st dung, vo chong ba U



khong cé khiéu nai gi. Khi lam thu tuc khéi kién tai Toa 4n, ba U da c6 don xin xac
nhan hai tén 1a mot ngudi va UBND xa K da xac nhan 6ng Hoang Van T3 va Hoang
Khic T 13 mot nguoi.

Hi¢n nay, mbc gidi 1a coc tre da bi hu hong nén khong xéc dinh dugc mo mbc
dat & canh phia Bic. Khoang nim 1990, gia dinh ba U dip tam 01 bd ao bang dat dai
khoang gin 20m & phia Béc thira dat giap dat nha ong T1, ba N (phia cudi thira dat) dé
tha c4. Do & goc thd dat giap v6i dat nha ong T1 c6 mot ngdi md cua gia dinh 6ng
Nguyén Vian Q nha & xdm C, x4 K, nam trén phan dat cta gia dinh ba U, nén khi dép
bo ao, gia dinh ba U chira ngdi md ra bén ngoai bo, chd gia chi di roi mdi chinh lai
mdc, khoang nim 1992 gia dinh 6ng Q di doi ngdi md di chd khac. Khoang nim 1993,
gia dinh 6ng T1 dap bd ao sat vao b ao nha ba U dap trudc do, ba U da thong bao véi
6ng T1 nha ba dap bo ao chua hét dat, dé nghi 6ng T1 do lai cho du dién tich, kich
thude ngang dat 1a 20m roi hdy 1am, ong T1 nhét tri. Sau d6 gia dinh 6ng T1 c¢6 do dac
lai hay khong ba khong biét. Tuy nhién, ba U van nghi ngd nén hdi lai, thi ong T1
khang dinh: do nha ba U di lam trudc, gia dinh éng T1 theo d6 1am sau, viéc gia dinh
ba U thiéu dat 6ng T1 khong biét. Vi vay, hai bén c6 xay ra doi co, nhung gia dinh ba
U khong dé nghi Co quan, t6 chitc ndo giai quyét, vi phan dién tich dat d6 chua dugc
nha nudc cong nhan, ma do cac bén ty vuot 1ap dé str dung. Khoang nim 1990, gia
dinh ba U x4y chudng ga tai vi tri phia Nam thtra dit gan gidp véi duong lién xa va
giap v6i dat nha dng T1. Bén nim 2001, gia dinh 6ng T1 x4y tudng bao nbi tiép tir birc
tuong chudng ga cua gia dinh nha ba U chay ra phia Nam (sat dudng lién xa) va lam
nha ngang ¢ vi tri nay, dén nay gia dinh 6ng T1 xay dung nha kién cb da pha bo nha
ngang ndy, nhung birc tudng ngin cach giita hai thira dat van con, chinh 1a vi tri san
truée nha 02 ting ma gia dinh 6ng T1 xdy dung nam 2024. Péi voi twong bao nam
giira thd dit cta gia dinh ba U va gia dinh ong T1 (vi tri nha kién ¢ cta gia dinh ong
T1 xay dung nim 2024, con bén nha ba U 14 vi tri dat vuon hién nay), thi vao khoang
nam 1995, gia dinh 6ng T1 xay tudong bao & vi tri giita thd dat nén dé nghi gia dinh ba
U dé chat hang rAm but din dén mo mdc giita 2 nha bj sai, lan sang dat nha ba U.
Khoang nim 2012, gia dinh ba U x4y tudng bao bang gach & phia Bic thira dat (giap
v6i dudng ngd x6m, phia cudi cua thira dat) tai vi tri trude day gia dinh ba dip bo ao
tam bang dat, giita dat clia gia dinh ba va gia dinh 6ng T4, tuong bao cao khoang 1,5m
dai khoang 15m theo hudng Bac tho dat chay doc vé phia Nam huéng duong lién xA.
Ong T1 cho rang gia dinh nha ba U xay lan sang ranh gi6i dat ciia nha 6ng T1 nén hai



bén to tiéng voi nhau, nhung sau d6 2 bén gia dinh khéng ai ¢ ¥ kién gi, ctr thé sur
dung.

Nam 2010, Nha nudc khao sat, do dac hién trang st dung dat cta cac ho gia
dinh, thira dat s6 674 cua gia dinh ba U duoc chinh 1y thanh thira dat sb 186 to ban dd
s6 7 Ban d6 dia chinh xa K 1ap nam 2010, dién tich 645,2m? trong d6: 200m? dit &
ndng thon; 184,4m? dat trong cay lau nim va 260,8m? dat nudi tréng thuy san, nhung
khong cap d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo ba U viéc khao sat do dac,
chinh 1y ban d6 gia dinh ba khong duogc biét, sau nay khi khoi kién ba U méi dugc
biét, nhu vay dat ctia gia dinh ba thiéu so véi ban d6 1ap nim 1997 1a 22.8m?, ba U cho
rang viéc thiéu dat nay 1 do gia dinh 6ng T1 14n chiém dét cua gia dinh ba.

Niam 2020, ba U dé nghi UBND x4 K giai quyét tranh chap dat dai giira hai bén
gia dinh, qua nhiéu 1an hoa giai nhung khong thanh, c6 hd so giai quyét tranh chép tai
UBND x& K. Thang 12 nam 2023 nha 6ng T1 xdy nha trén phan dién tich dat dang
tranh chép, gia dinh ba U tiép tuc dé nghi UBND x4 K giai quyét nhung gia dinh ong
T1 van tién hanh xdy dyng.

Ba U, 6ng T xac dinh gia dinh 6ng T1 d3 1an chiém ciia nha 6ng, ba mot phan
dat, vi tri dat 1an chiém thudc phia Tay cta thira dat nha ba U, 6ng T gidp phia Pong
cua thira dat nha 6ng T1, ba N ¢ cac chiéu canh nhu sau: phia Nam giap duong lién
xd rong 30cm, chiéu ngang phia Bic cta thd 1a 80cm chay doc theo khung thd dai
35m. Nhu vay, theo ba U gia dinh 6ng T1 da lan chiém dét cua gia dinh nha 6ng, ba la
20m?,

Ba U, 6ng T khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén K giai quyét budc gia
dinh ong Hoang Khac T1, ba Trinh Thi N phai tra lai phan dién tich dat da 14n chiém
noi trén va phai thao d& cong trinh xay dung trén phan dat da lan chiém dé tra lai dat
cho gia dinh ong T ba U.

Vé dién tich dat va gia tri cta timg loai dat dang xay ra tranh chap, ba Tran Thi
U dé nghi Toa an can clr vao két qua tham dinh gid va két qua do dac hién trang thuc
té ngay 05/6/2024 dé giai quyét vu an.

V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san, ba U d3 thanh toan moi chi
phi v6i Cong ty thim dinh gia, sb tién 16.000.000 déng c6 phiéu thu kém theo. Ba U
yéu cau Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat, ai thua kién phai chiu

khoan chi phi nay.



Tai cac Ban tw khai, cac tai liéu, chitng cit ¢6 trong hd so vu 4n, bi don ba
Trinh Thi N dong thoi 13 nguodi dai dién theo iy quyén ciia dong bi don dng
Hoang Khic T1 trinh bay:

Nam 1985, gia dinh ba N dugc Nha nudc cap 01 thira dat c6 dién tich 770m?
trong d6: 200m? dat thd, 200m? dat vuon, 370m? dat ao tai xom C, x& K hién nay 1a
thira s6 673, to ban dd sb 2 xa K 1ap nam 1996, co6 cac chiéu nhu sau; phia Bic (cuéi
dat) giap dudng ngd x6m; phia Nam giap dudng truc lién x; phia Pong giap dat nha
ba U; phia Tay gidp dat nha éng V. Sau khi duoc cip dat, khoang nim 1990 gia dinh
ba N xay dung nha & cip 4 giap voi dat nha ba U, giap vi tri chudng ga cia gia dinh ba
U.

Niam 1998 gia dinh ba N dugc nha nudc cap gidy ching nhan quyén si dung dat
d6i voi thira dat s6 673 to ban do sb 2 véi dién tich 770m? mang tén Hoang Van T4
(ngay 25/10/2023 da dugc dinh chinh lai thanh Hoang Khac Trach).

Khoang nim 2005 gia dinh ba U ty dip by ké ao, xdy tudng bao dai khoang
19m, cao khoang 1,5m bang gach tir phia sau (phia Bic thtra dt) dé xac dinh ranh gi6i
giita hai gia dinh. Sau d6 may nam, gia dinh ba U cho rang gia dinh ba N 14n chiém dat
cua gia dinh minh nhung khong c¢6 chiung ctr gi.

Khoang nam 2010, Nha nudc khao sat, do dac hién trang st dung dét cta cac ho
gia dinh, thira dat s6 673 t ban d6 s6 2 cia gia dinh ba N duoc doi thanh thira dat sé
187, to ban do s6 7 xa K, dién tich 709,3m? trong d6: 200m? dat & tai nong thon,
225,7m? dat trong cay lau nam, 283,6m? dat nudi trong thily san. Viéc khao sat do dac
1a cong khai, hién trang sir dung dat khong c6 gi thay d6i nén dién tich dat thuc té bi
giam gan 61m? so véi Gidy ching nhan da duoc cip nim 1998 gia dinh ba N ciing
khong c6 ¥ kién gi. Sau khi do dac hién trang thi Nha nudc khong cap doi lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 187.

Niam 2012 gia dinh ba U lai tiép tuc tu xay tudng bao dé xac dinh ranh gidi dat
giita hai gia dinh va dat cua gia dinh nao thi gia dinh d6 sir dung. Thoi gian gan day vo
chdong ba U biét gia dinh ba N chuan bi xay nha nén di tim moi cach quay pha, kién
tung nhdm muc dich gy can trd viéc xay dung nha cia gia dinh ong, ba.

Ngay 05/6/2024, tai budi xem xét tham dinh tai chd, dién tich dét gia dinh ba N
sir dung on dinh, tuong bao ngan cach dat ctia 02 gia dinh & phia Bac thira dat do gia
dinh ba U ty x4y dung van con nguyén, tudng bao phia sau dat nha ba N di c6 dinh;
phan tiép giap voi dat gia dinh 6ng V do gia dinh 6ng V xiy dung ciing khong thay



d6i; phia Nam thira dit phan tiép giap v6i duong lién xi duoc xac dinh boi cdng thoat
nuéc do nha nude xay dung, phan gidp ranh voi nha ba U ciing duoc xac dinh boi
tuong bao va cot dién chiéu sang do nha nude lap dit. Dién tich dat cua gia dinh ba N
sau khi xem xét tham dinh tai chd 1a 707,8m? (ca dién tich dang tranh chép) thiéu so
v6i Gidy chirng nhéan cap dat 1an du 1a 62,2m? va van con thiéu so voi l1an do dac khao
sat dé chinh 1y ban d6 nam 2010. Vé viéc thiéu dat nay gia dinh ong T4, ba N khéng
c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa 4n can ctr vao két qua do dac ngay 05/6/2024 dé 1am can ctr
giai quyét vu an.

Ba N khong nhat tri véi yéu cau khai kién cta vo chong ba U, 6ng T vé viée yéu
cau gia dinh ong, ba tra lai 20m? dat di 14n chiém va thao d& cac cong trinh xy dung
trén dién tich dat 1an chiém. D& nghi Toa 4n bac yéu cau khai kién ctia ba U, 6ng T boi
18 gia dinh ba N str dung 6n dinh dién tich dat tir khi Nha nuéc giao dén nay, mo méc
giita cac thira dat khong thay doi, dién tich dat thuc té str dung hién nay so voi dién
tich cap dat 1an dau (770m?) va ban dd hién nay (709,3m?) thi dién tich dat nha ong T4,
ba N con dang thiéu 62,2m?, tudng bao xac dinh ranh gidi, mdc gidi gitta 2 thira dat do
gia dinh ba U cling tu xay dung nén viéc ba U khai kién 1a khong ¢6 cin ctr.

Qua trinh giai quyét, ba N c6 don dé nghi Toa 4n giai quyét, xét xir vang mat.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén K c6 y kién:

UBND huyén khéng con luu trir hd so giao dat cho gia dinh 6ng Hoang Khéc T
va gia dinh 6ng Hoang Khic T1 (nim 1984 - 1985) lién quan dén thta dét sb 266, to
ban dd s6 2 ban db dia chinh x& K 1ap ndm 1984. Giai doan nay Nha nudc giao dat cho
cac ho gia dinh chi ghi tén chu ho dai dién cho gia dinh trong cac gidy to, do d6 khi
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cling chi ghi tén mét nguoi dai dién.

Vé bién dong thira dat sb 673, to ban d6 sd 2 ban do dia chinh x& K 1ap nam
1997 ¢6 dién tich 770 m? va thira dat s6 674, to ban d6 s6 2 ban do dia chinh x& K 1ap
nam 1997 c6 dién tich 668m?. UBND huyén da thu thap tai liéu lién quan dén cac
chiig ctr cac thira dt néu trén dugc bién dong cu thé nhu sau:

* Hd so dia chinh nim 1984:

- Trich luc thira dét sd 266, to ban dd sd 2 ban d6 dia chinh x4 K 14p nim 1984,
Dién tich 6788m? dét hai lta.

- T5 s6 muyc ké s6 46 x& K 1ap nim 1984. Dién tich 6788m? dat hai lta do Hop
tac xa quan ly.

* Trich luc ban d6 ndm 1996:



- Trich luc thira dat s6 674, to ban do s6 2 xa K 1ap nam 1996, dién tich 668,0m?
trong d6: 200m? dat thd,100m? dat vuon , 368m? dat ao, mang tén 6ng Hoang Van T3.

- Trich luc ban d6 sé 673, to ban dd s6 2 x& K 1ap nim 1996, dién tich 770m?
trong d6: 200m? dat thd, 200m? dat vuon , 370m? dat ao, mang tén 6ng Hoang Vin T4.

* S6 muc ké dia chinh x8 K nam 1997:

- T5 s6 dia chinh s6 98 xd K lap nam 1997.

* S6 dia chinh x3 dia chinh xd K nim 1997:

- T5 s6 dia chinh sb 52 xd K 1ap nam 1997 tai vi tri thira dat sb 674 to ban dd s6
2, dién tich 668,0m? trong d6: 200m? dat thd, 100m? dat vuon , 368m? dat ao, mang tén
ong Hoang Van T3.

- T5 s6 dia chinh sb 53 xd K 1ap nam 1997 tai vi tri thira dat sb 673 to ban dd s6
2 dién tich 770m? trong d6: 200m? dat thd, 200m? dat vuon, 370m? dat ao, mang tén
ong Hoang Van T4.

* Trich luc ban d6 ndm 2010 chinh 1y 2020:

- Trich luc thira dat s6 186, to ban dd s6 7 x& K 1ap nim 2010 chinh 1y 2020,
dién tich 645,2m? trong d6: 200m? dat ¢ tai nong thon, 184,4m? dat trong cdy lau nim,
260,8m? dat nudi trong thuy san, mang tén ong Hoang Khac T.

- Trich lyc thira dat s6 187, to ban d6 s6 7 x& K 1ap ndm 2010 chinh ly 2020,
dién tich 709,3m? trong d6: 200m? dat & tai néng thon, 225,7m? dit trong cdy 1au nam,
283,6m? dat nudi trong thily san, mang tén 6ng Hoang Khac T1.

- S6 muc ké dia chinh x& K nam 2010:

- T5 s6 dia chinh sb 158 x4 K 1ap nim 1997.

- Quyét dinh s6 2108/QD-UB ngay 19/10/2001 ctia UBND tinh N vé viéc phé
duyét phuong an xtr 1y 141 ho st dung 37.253m? dat ¢ chua hop phap thudc xa K,
huyén K.

- Danh sach cac ho dan xin cip Gidy ching nhan QSP dat xd K (kém theo
Quyét dinh s6 2108/QD-UB ngay 19/10/2001 ctia UBND tinh N) (02 to).

- 04 don xin cip Gidy chung nhan quyén st dung dat cua: Trinh Van VI;
Nguyén Vin A; Phan Vin C va Nguyén Duy Té6.

- Trich lyc ban db giai thira, to ban dd sb 2 vi tri dat & xin hop phap gdm cac
thira 458, 630, 21. 684, 689, 356, 688, 354, 660, 412, 475, 414, 664, 295, 292, 293,
294, 670, 671, 672, 570, 668, 669, 551, 717, 355, 623, 634, 483, 637, 660.



UBND huyén K sao gui cac van ban trén; Ngoai céc tai liéu néu trén UBND
huyén khong c6 thém tai li¢u, chiing ctr nao khac lién quan dén vu 4n; UBND huyén
dé nghj Toa an nhan dan huyén K xem xét giai quyét theo quy dinh.

Qua trinh giai quyét UBND x& K cung cap théng tin, tai liéu lién quan dén
thira dat dang cé tranh chap, cu thé:

- Hd so dia chinh nam 1997

+ Ho6 ong Hoang Khic T (vo Tran Thi U) duoc nha nuéc cip Gidy CNQSD dit
s6 1953217, vi tri dat thudc to ban dd sb 2, thira 674, c6 dién tich 668,0m? trong d6:
200m? dat tho, 100m? dat vuon, 368m? dat ao.

+ Ho 6ng Hoang Khic T1 duoc nha nudce cip Gidy CNQSD dit s6 L953218, vi
tri dat thudc to ban d6 sb 2, thira 673, c¢6 dién tich 770,0m? trong d6: 200m? dat tho,
200m? dat vuon, 370m? dat ao.

- Ho so dia chinh nam 2010 chinh Iy nam 2020:

+ Ho 6ng Hoang Khac T (vo Tran Thi U), vi tri dat thudc to ban do sb 7, thia
186, c6 dién tich 645,2m? trong d6: dit & nong thon 200m% dit trong ciy lau nam
184,4m?, dat nudi trong thiy san 260,8m?. Giam 22,8m? so v6i hd so dia chinh nim
1997.

+ HO 6ng Hoang Khéac T1, vi tri dat thudc to ban d6 s 7, thira 187, ¢6 dién tich
709,3m? trong d6: dat & nong thon 200m?, dat trong cdy lau nam 225,7m% dit nudi
trong thay san 283,6m?. Giam 60,7m? so véi hd so dia chinh ndm 1997

Nguyén nhan c6 sy giam trén, UBND x4 xac dinh do sai sd trong cong tac do
dac giita 02 thoi ky 1ap ho so dia chinh.

Qua kiém tra, ra soat 02 thira dat ctia 02 ho néu trén: tir khi 1ap ban d6 nim 1997
va cap Gidy CNQSD dat dén nay chua thuc hién diang ky bién dong, tach thtra, hop
thira, mua ban, sang nhugng cho ai. Tai thuc dia hién trang str dung dét cta 02 ho déu
da xay dung tudng rao va cac cong trinh trén dat, ranh giéi st dung 13 rang.

Ngoai cé4c thong tin trén, UBND x4 K cung cap cho Toa an: Trich luc ban do sd
2b, thira 673, 674 ban do dia chinh x& K 1ap nam 1997 (vi tri d¢at nha ong T va nha 6ng
T1); Trich luc ban do sb 7, thira 186, 187 ban d6 dia chinh xa K 1ap nim 2010, chinh
Iy nam 2020 (vi tri dat nha 6ng T va nha dng T1); S6 dia chinh nam 1997; S6 muc ké
dat dai ndam 1997; S6 muc ké dat dai nim 2020 va 02 Bién ban hoa giai vu viéc tai
UBND x& K.



Qua trinh giai quyét Vian phong ding ky dit dai huyén K cung cap théng
tin, tai liéu lién quan dén thira dat dang cé tranh chap, cu thé:

Tai Cong van s6 178/CNVPPKPD ngay 28/3/2024 vé viéc tra 10i Toa an, dong
thdi cung cip thong tin lién quan, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén K cung
cap nhu sau:

* Ho so dia chinh nim 1984:

- Trich luc thira dat sd 266, to ban do s 2 ban dd dia chinh xa K lap nam 1984.
Dién tich 6788m? dét hai lta.

- T5 s6 muc ké s6 46 xa K 14p ndm 1984. Dién tich 6788m? dét hai lta do Hop
tdc xa quan ly.

* Trich lyc ban d6 ndm 1996:

- Trich lyc thira dat s6 674, to ban do s6 2 xa K 1ap nim 1996, dién tich 668,0m?
trong d6: 200m? dat tho,100m? dat vuon , 368m? dat ao, mang tén 6ng Hoang Vin T3.

- Trich luc ban d6 sé 673, to ban dd s6 2 x& K 1ap nim 1996, dién tich 770m?
trong d6: 200m? dat thd, 200m? dat vuon , 370m? dat ao, mang tén 6ng Hoang Vin T4.

* S6 muc ké dia chinh x4 K nam 1997:

- T5 s6 dia chinh s6 98 x4 K 1ap ndm 1997.

* S6 dia chinh x3 dia chinh x& K nim 1997;

- T5 s6 dia chinh s6 52 x& K 1ap nim 1997 tai vi tri thira dat s 674 t& ban do sd
2, dién tich 668,0m? trong d6: 200m? dat thd, 100m? dat vuon , 368m? dit ao, mang tén
ong Hoang Van T3.

- T5 s6 dia chinh s6 53 x4 K 1ap nim 1997 tai vi tri thira dat s6 673 to ban do sb
2 dién tich 770m? trong d6: 200m? dat tho, 200m? dat vuon, 370m? dat ao, mang tén
ong Hoang Van T4.

* Trich luc ban @4 ndm 2010 chinh 1y 2020:

- Trich lyc thira dat s6 186, to ban d6 s6 7 xa K 1ap nam 2010 chinh 1y 2020,
dién tich 645,2m? trong d6: 200m? dat & tai nong thon, 184,4m? dat trong cdy 1au nim,
260,8m? dat nudi trong thily san, mang tén 6ng Hoang Khac T.

- Trich luc thira dat sd 187, to ban d6 s6 7 x& K 1ap ndm 2010 chinh ly 2020,
dién tich 709,3m? trong d6: 200m? dat & tai néng thon, 225,7m? dat trdng cdy 1au nam,
283,6m? dat nudi trong thily san, mang tén 6ng Hoang Khac T1.

- S6 muc ké dia chinh x& K nam 2010:

- T5 s0 dia chinh s6 158 x& K 1ap nam 1997.



Tai bién ban l1am viéc ngay 11/6/2024, UBND x& K, huyén K cung cip: Vé
hd so dia chinh lién quan dén giao dat lan dau ndm 1984 cho ho gia dinh ong T va gia
dinh 6ng T1 thi UBND x& K khong con luu trit. Bi véi hd so dja chinh ndm 1997 thé
hién gia dinh 6ng Hoang Khac T, ba Tran Thi U dugc Nha nudc cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat tai to ban d6 s6 2, thira 674 c6 dién tich 668m?, trong d6: 200m? dat
thd, 100m? dat vuon, 368m? dit ao. Con gia dinh 6ng Hoang Khic T1, ba Trinh Thi N
duoc Nha nudc cap Gidy chang nhan quyén si dung dat tai to ban do sé 2, thira 673 ¢6
dién tich 770m?, trong d6: 200m? dat thd, 200m? dat vuon, 370m? dit ao. Thoi diém
nam 1984 - 1985 viéc giao dat 1a giao cho ho gia dinh tuy nhién chi ghi tén chii ho dai
dién cho gia dinh trong cac gidy td, do d6 khi cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat
cling chi ghi tén mot nguoi dai dién. Tai thoi diém cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat dat cac con cia gia dinh ong T, ba U va gia dinh ong T1, ba N déu con nho.

H6 so dia chinh 1ap nam 2010, chinh 1y nim 2020 thtra dat cta gia dinh 6ng T,
ba U thudc thira dat s6 186, to ban d6 s6 7 x& K 1ap nam 2010 chinh 1y 2020, dién tich
645,2m? trong d6: 200m? dat & tai nong thon, 184,4m? dat trong cay lau nim, 260,8m?
dat nudi trong thily san; doi voi thira dat cua gia dinh 6ng T1, ba N thudc thira dat sd
187, to ban d6 s6 7 x& K 1ap ndm 2010 chinh 1y 2020, dién tich 709,3m? trong do:
200m? dat ¢ tai nong thon, 225,7m? dat trong cay lau nam, 283,6m? dat nudi trong thity
san. Viéc giam dién tich dat ctia hai gia dinh 13 do su sai s6 trong cong tac do dac giira
cac thoi ky va mot phan do UBND x3 1am duong nong thon méi cac ho dan da hién
dat dé mo dudng, 1am cong thoat nudc.

Ké tir khi gia dinh 6ng T1 va gia dinh 6ng T dugc cip Gidy ching nhan quyén
stt dung dat cho dén nay, UBND x4 chua thyc hién ding ky bién dong, khong chuyén
nhuong cho ai. Cac ho xay dung nha ¢ va tuong bao déu co6 ranh gidi rd rang, khong
c6 sy tranh chap cho dén khi gia dinh ba U 1am don khoi kién ra Toa 4n.

* Qua trinh giai quyét theo yéu cau ctia ba Tran Thi U vé viéc thu thap tai liéu
chtng ctr 1a Quyét dinh cap dat, giao dat lan dau cua Nha nudc cho gia dinh ba, viéc
gia dinh ba da dugc cap gidy chimg nhan “bia xanh” va viéc don dién doi thira nam
1993. Toa an da thuc hién viéc thu thap, két qua UBND xa K, Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén K va UBND huyén K déu xac dinh khong con bat ky tai liéu luu
trit nao lién quan dén viéc cap dat 1an dau va tai liéu lién quan dén don dién doi thira

d6i v6i thira dat s6 674, to ban do s6 2 xa K 1ap nam 1996, mang tén 6ng Hoang Vian
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T3; tir truée dén nay trén dia ban huyén K chua sir dung loai Gidy chimg nhan quyén
st dung dat nao mau xanh dé cp cho cong dan.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/6/2024 két qua nhw sau:

* Poi voi thira dat s6 673 to ban d0 s6 2 chi sir dung dat ong Hoang Khic
T1 dang quan ly va sir dung: phia Pong tiép giap dat ong T3 dai 34,88m; phia Tay
tiép giap dat 6ng V1 dai 34,97m; phia Nam tiép giap duong lién xa dai 20,43m; phia
Bic tiép giap duong ngd xom dai 20,28m. Dién tich do dac thuc té: 707,8 m?

* Poi voi thira dat s6 674 to ban do s6 2 chi sir dung dat ong Hoang Khic T
dang quan 1y va sir dung: Phia Pong tiép giap dat ong H (Lanh) dai 33,97m; Phia
Tay tiép giap dat ong T1 dai 34,88m; Phia Nam tiép giap dudng lién x3 dai 19,65m;
Phia Biac tiép giap dudng ngd xom dai 18,28m. Dién tich do dac thuc té: 652,4 m?

* Poi véi dién tich dit tranh chdp: Phia Dong tiép giap dat ong T dai 34,97m;
Phia Tay tiép giap dat ong T1; dai 34,88m; Phia Nam tiép giap dudng lién x4 dai 0,3m;
Phia Bic tiép duong ngd xo6m dai 0,8m. Dién tich do dac phﬁn tranh chép thuc té: 19,2
m?2. Trong d6: dat & nong thon 3,7m?%; dat trdng ciy lau nim 5,8m?%; dat nudi trong thuy
san 9,7m?.

* Tai sdn gdn lién véi dit tai phén dién tich dit dang tranh chdp:

- Tai san gdn lién véi dat do 6ng Hoang Khdc TI dang quan Iy va sik dung, gom:

+ Twong bao tiép gidp dwong truc xa: Thoi diém xdy dung nam 2000. Kich
thude: dai 30cm; cao 0,8m; day 10cm. Két ciu: Tuong xay gach chi vita xi ming, bé
mat trat vira xi mang.

+ Twong bao tiép gidp nha kho do éng T xdy dwng: Thoi diém xay dung nim
2000. Kich thudc: dai 7,5m; cao 1,6m, day 10cm. Két cdu: Tudng xay gach chi vita xi
mang, bé mit trat vira xi mang.

+ Twong bao tiép gidp nha chdan nuéi do éng T xdy dung (nam giita nha ¢ 2
tang dang xdy dung va twong bao tiép gidp nha kho): Thoi diém xay dyng nam 2000.
Kich thuéce: dai 1,4m; cao 1,4m; day 15cm; Két cau: Tuong xay gach xi mat vira xi
mang; bé mit trat vira xi ming.

+ Bé téng giita nha ¢ 2 tang va twong bao do éng Hoang Khdc T xdy dung (bén
héng nha ¢ 2 tang): Thoi diém x4y dung nam 2024. Kich thudce: dai 20,5m; day 15¢m;
cao Im; Két cau: Bé tong d4 mat vira xi mang.

+ Nha ¢ 2 tang: Thoi diém xdy dung nam 2024. Tudng nha & 2 tang; kich
thudc: dai 19,5 m; day 22cm; tﬁng 1 cao 3,95m; tﬁng 2 cao 3,75m. Két cau: T7 xay
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gach chi trong ngoai trat vira xi ming. Méi ting 1; tAng 2: Dién tich mai tang 1: 9,9m?
dién tich mai tang 2: 9,9m?2 Két cdu: Mai d6 bé tong cdt thép day 20cm.

+ Bé phét (phia sau nha & 2 tang): Thoi diém x4y dung nim 2024. Kich thudc:
dai 2,08m; cao 1,2m; day 10cm; Két cau: Tuong xay gach chi vira xi mang, bé mat trat
vira xi mang.

+ Tuong bao tiép gidp dit dwong ngé xém: Thoi diém xay dung nim 2000.
Kich thudéce: dai 0,8m; cao 1,6m; day 10cm; Két cau: Tuong xay gach chi vira xi mang,
bé mit trat vira xi mang.

- Tai san gan lién véi dat do ong Hoang Khéc T dang quan Iy va sir dung, gom:

+ Twong bao tiép gidp dat éng T1 (bén héng nha 2 tang do éng T1 xdy dung):
Thoi diém xay dung nam 2005. Kich thudc: dai 18,09m; cao 1,6m; day 10cm,; Két cau:
Tuong x4y gach chi vita xi ming, bé mat trat vita xi ming.

Két qua tham dinh gia theo chirng thw thim dinh gi4, nhw sau:

1. Béi véi tai san 1a quyén st dung dat:

- Déi v6i dat & nong thon co tri gia: 6.845.000 ddng/m2. Dién tich dat dang xay
ra tranh chép 13 3,7m? x 6.845.000 doéng/m? = 25.326.500 dong.

- Pi v6i dat trong cay lau nam co tri gia: 105.000 dong/m?. Dién tich dat dang
xay ra tranh chap 1a 5,8m? x 105.000 dong/m? = 609.000 dong.

- Béi voi dat nudi trong thity san c6 tri gia: 100.000 ddng/m?2. Dién tich dit dang
xay ra tranh chap 1a 9,7m? x 100.000 dong/m? = 970.000 dong.

Gia trj tai san dang xay ra tranh chap 1a quyén sir dung dat: 26.905.500 dong.

2. Béi véi tai san gan lién véi dat 1a cong trinh xay dung, vat kién trac:

2.1. Tai san gan lién véi ddt do éng Hoang Khdc TI dang quan 1y va sir dung,
gom:

+ Tudng bao tiép giap duong truc x4, co tri gia con lai 13.344 dong;

+ Tudng bao tiép giap nha kho do ong T xdy dung, cé tri gia con lai 750.602
dong;

+ Tuong bao tiép giap nha chian nudi do 6ng T xdy dung (nam giita nha & 2 tang
dang xay dung va tudng bao tiép giap nha kho), c6 tri gia con lai 22.143 dong;

+ Bé tong giira nha & 2 tAng va tudng bao do 6ng Hoang Khéc T xay dung (bén
hong nha & 2 tang), c6 tri gia con lai 3.133.450 dong;

+ Mot phan nha ¢ 2 tang: mai ting 1 va tang 2, c6 tri gia 14.373.374 dong;
tuong nha, c6 trj gia 55.906.337 dong;
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+ Bé phdt (phan tudng) co tri gid 346.945 ddng;

+ Tudng bao giap dat ngd xom, co trj gia con lai 1a 88.960 dong.

2.2. Tai san gan lién véi dat do ong Hoang Khdc T dang qudn 1y va sir dung,
gom: Tuong bao tiép giap dat ong T1 (bén hong nha 2 ting do 6ng T1 xay dung): co
tri gia con lai 1.810.452 dong.

Gia tri tai san dang xay ra tranh chdp 1a cong trinh xay dung, vat kién tric:
76.445.609 dong (1am tron thanh 76.446.000 dong)

Tong gia tri tai san dang xdy ra tranh chap 1a (76.446.000 dong + 26.905.500
d6ng) = 103.351.500 dong

Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén K, tinh Ninh Binh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

1. V& thu tuc t6 tung: qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham Tham
phan, Hoi dong xét xar, Thu ky Toa an di chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T6
tung dan sy. Cac duong sy chap hanh va thuc hién ding cac quyén va nghia vu cua
duong su quy dinh tai Bo luat T4 tung dan su.

2. Vé viéc giai quyét vu an: khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu
39, biéu 85, Piéu 147, Biéu 227, Diéu 228 va biéu 271 B¢ luat T tung dan sy; khoan
5 Diéu 98, Diéu 166, Dicu 170 va Diéu 203 Luat Dat dai; Diéu 105, Dicu 115, Diéu
138, khoan 3 Piéu 155, Piéu 175 va Diéu 213 Bo luat Dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18
phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xur:

- Khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc quyét budc gia
dinh 6ng Hoang Khac T1, ba Trinh Thi N phai tra lai 20m? dat da 1an chiém, vi tri dat
thudc phia Tay cua thira dat nha ba U, ng T giap phia Pong cua thira dat nha éng T1,
ba N co cac chiéu canh nhu sau: phia Nam giap dudng lién xa rong 30cm, chiéu ngang
phia Bac (giap duong ngd xém) cua tho 1a 80cm chay doc theo khung tho dai 35m va
phai thao d& cong trinh xay dung trén phan dat da 1an chiém dé tra lai dat cho gia dinh
ong ba.

- V& chi phi t6 tung: do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong duoc chip
nhan, dé nghi HO1 déng x€t xur budc nguyén don phai chiu toan bd chi phi do dac, chi
phi thim dinh gia theo quy dinh ctia phap luat

- V& an phi dan su so tham: do yéu cau khdi kién ctia nguyén don khong duoc

chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir budc nguyén don phai chiu toan bo an phi dan su
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so thim c6 gia ngach theo quy dinh. Nguyén don 6ng Hoang Khic T8 1a ngudi cao
tudi, nén dé nghi Hoi déng xét xir xem xét mién an phi cho dng T; nguyén don ba Tran
Thi U phai chiu % 4n phi dan sy so thim cé gia ngach theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai phién
toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1]. V& 6 tung:

[1.1]. Nguyén don ba Tran Thi U, 6ng Hoang Khic T c¢6 don khoi kién yéu cau
Tda an nhan dan huyén K giai quyét budc gia dinh 6ng Hoang Khac T1, ba Trinh Thi
N phai tra lai 20m? dat di 1an chiém thudc thira dat s6 186, to ban d6 s6 7 xa K lap
nam 2010 chinh 1y 2020 (sau day goi 1a thira dat so 186), cu thé 1a mat duong chiéu
ngang rong 30cm, chiéu ngang phia bac cia tho 1a 80cm chay doc theo khung tho va
phai thao d& cong trinh xay dung trén phan dat da 1an chiém dé tra lai dat cho gia dinh
ong ba, Toa an xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chip vé dét dai theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai” thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an quy dinh tai khoan 9
Piéu 26 Bo luat TH tung dan su. Nguyén don, bi don va thira dat dang tranh chap déu
c6 dia chi tai x& K, huyén K, tinh Ninh Binh. Vu an thuoc tham quyén giai quyét caa
Toa an nhan dan huyén K theo khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan
su.

[1.2]. V& quyén khoi kién: theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat L953217
cap ngay 29/8/1998 mang tén ong Hoang Van T3 ddi véi thira dat s6 674, to ban d6 sb
2 x8 K. Ong T3 va ba U 1a vo chong, ngoai ra theo cac tai liéu thé hién viéc giao dat
d6i vai thira s6 674 1a giao cho 6ng T3, ba U. Do d6, ba U dng T3 c6 quyén tai san d6i
v6i thira dat s6 674 (chinh 1y thanh thira dat s6 186) va c6 quyén khdi kién khi c6 tranh
chép xay ra.

[1.3]. V& thoi hiéu khoi kién: nguyén don khai kién tranh chap vé quyén st
dung dat, can cu khoan 3 Diéu 155 Bo luat Dan sy, vu an khong ap dung thoi hiéu
khéi kién.

[1.4]. V& sy c6 mit cta nhitng nguoi tham gia td tung:

Nguyén don 6ng Hoang Khic T ving mit tai phién toa, di ty quyén cho dong
nguyén don ba Tran Thi U tham gia t6 tung; Bi don 6ng Hoang Khac T1 vang mit tai
phién toa, da iy quyén cho dong bi don ba Trinh Thi N tham gia t6 tung. Thu tuc ty
quyén cua cac duong sy ddm bao quy dinh tai Diéu 85, Piéu 87 Bo luat TH tung dan sy
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va DPiéu 138 Bo luat Dan su. Ba U ¢6 mit tai phién toa, dam bao quyén tham gia td
tung cta ngudi Gy quyén.

Dai dién UBND huyén K va ba Trinh Thi N ving mit tai phién tda, nhung ho c6
don dé& nghi Toa an xét xir vang mat. Hoi dong xét xir can clr vao khoan 1 Piéu 227,
khoan 1 Piéu 228 B6 luat T tung dan sy, xét xur Véng mat ho.

[2] V& noi dung tranh chap:

[2.1]. V& ngudn gbc dat dang xay ra tranh chip: theo céc tai liéu co trong hd so
vu an thé hién ngudn gbc dat cia gia dinh 6ng Hoang Khic T, ba Tran Thi U va cua
gia dinh ong Hoang Khac T1, ba Trinh Thi N 14 thudc thira dat sb 266, to ban dd sb 2
ban dd dja chinh xd K 1ap ndm 1984, dién tich 6788m? dAt hai lta do UBND xi quan
1y. Sau d6 nha nudc da chuyén doi muc dich st dung dat va giao dat cho cac ho dan,
trong do c6 ho gia dinh nha 6ng T va hQ gia dinh nha 6ng T1. Tai phién toa nguyén
don x4ac nhan ngoai viéc nim 1984-1985 vo chong nguyén don (6ng T, ba U) duoc
nha nudc giao d4t dan dan 360m?, thi vo chéng ba U 6ng T con tu vuot 1ap phén dién
tich dat phia sau lién ké v6i dién tich dat dugc nha nudc cap trudc do, lan chiém
khoang 1 sao dat hai la ciia nha nuéc dé sir dung. Do d6, nim 1996 khi nha nudc
khao sat do dac dé thanh 1ap ban dd dia chinh x& K d3 dua trén co so hién trang dat cua
cac gia dinh dang thyc té sir dung khong c6 tranh chap dé thanh lap ban d6 dia chinh
nam 1997. Theo do, tai trang dia chinh s6 52 thé hién thura dat sb 674, to ban dd sb 2
x& K 1ap nam 1997, dién tich 668,0m? trong d6: 200m? dat tho, 100m? dat vudn, 368m?
dat ao, mang tén 6ng Hoang Van T3; Tai trang dia chinh s6 53 thé hién thira dat so
673, to ban do s6 2 x& K lap nam 1996, dién tich 770m? trong d6: 200m? dat tho,
200m? dat vuon, 370m? dat ao, mang tén 6ng Hoang Vin T4.

Nam 1998, gia dinh ba U va gia dinh 6ng T4 dugc Nha nudc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat ding vai dién tich dét thé hién trong s6 dia chinh xa K lap
anm 1997.

Theo trich lyc ban d6 ndm 2010 chinh 1y 2020, thira dat s6 674, to ban do s6 2
dugc chinh 1y thanh thira dat s6 186, to ban d6 s6 7 dién tich 645,2m? trong d6: 200m?
dat & tai nong thon, 184,4m? dat trong cay lau nam, 260,8m? dit nudi trong thiy san,
mang tén 6ng Hoang Khéc T. Thira dat s6 673, to ban db s 2 chinh 1y thanh thia dat
s6 187, to ban d6 s 7, dién tich 709,3m? trong d6: 200m? dat & tai nong thon, 225, 7m?
dat trong cdy lau nam, 283,6m? dat nudi trong thuy san, mang tén 6ng Hoang Khac T1.
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Nhu vay, theo cac tai liéu thu thap co6 trong hd so vu an thé hién ngay tur dau
viéc cép dat, giao dat va hién trang dat gitta cac ho dan da c6 su khac nhau vé dién
tich.

[2.2]. Dién bién qu4 trinh st dung va tranh chap:

Theo nguyén don trinh bay sau khi dugc nha nude giao dat nam 1989, gia dinh
ong ba da xay nha va cac cong trinh phu, ranh gidi dat giita nha ba U, dng L va nha
6ng T1 phia Bic gia dinh ba U c¢6 dong bang coc tre, phia mit duong (phia Nam) gia
dinh ba U ¢6 trong hang ram but chay ngang theo mat dudng 12 20m va 2 bén tho ciing
trong hang rAm but 1én hét vuon thd vudng phia Bic ngang ciing 1a 20m. Khoang nim
1990, gia dinh ba U dip 01 bo ao bang dat dai khoang gan 20m ¢ phia Bac thira dat
giap dat nha 6ng T1, ba N (phia cudi thira dat) dé tha ca. Khoang nim 1993, gia dinh
6ng T1 ciling dap bd ao sat vao bd ao nha ba U déap trude do.

Khoang nam 1995, 6ng T1 chit hang ram but dé nhd x4y tudng bao cho d&
vudng da 1an chiém chiéu ngang phia Bic (cubi dat) 1a 80cm va chiéu mat duong ong
T1 dao hang ram but cia gia dinh ba dé xay dung va da 14n sang dit nha ba U 1a 30cm
chay doc theo khung tho dai 35m, nhung ba U khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctr
nao chimg minh cho 161 trinh bay cia minh 1a c6 co sé.

Khoang nam 2012 gia dinh ba U xay tudng bao bang gach, méng da phia Bac
(cudi thd dat) va tuong bao phia Tay giap dat nha 6ng T1 tir phia Bic thd dat chay doc
vé phia Nam dai khoang 18m, trén dung vi tri dat bo ao gia dinh ba U dip nam 1990,
gia dinh 6ng T1 khong phan dbi hay c6 tranh chap gi lién quan dén viéc gia dinh ba U
xay dung tuong bao.

Theo két qua do dac hién trang thuc té dat cac bén dang str dung thi dat cua gia
dinh ba U ¢6 dién tich 652,4m? thiéu 15,6m? so voi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat; con dat ciia 6ng T1 c6 dién tich 707,8m?, thiéu 62,2m? so véi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Theo ban do dia chinh nam 2010 chinh 1y nim 2020 thi thira dat s6
186, to ban do s6 7 cua gia dinh nha ba U ¢6 dién tich 645,2m?: thira dat gia dinh 6ng
T1 56 187, td ban d6 s6 7 ¢6 dién tich 709,3m? Nhu vay, khi do dac lai ban d6 thi dién
tich dat cta ca hai gia dinh déu giam so v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Mit khac, bi don ba Trinh Thi N va chinh quyén dia phuong déu xac nhan tir khi
dugc nha nude giao dat cho dén nay dat cua gia dinh vo chong ba N, 6ng T1 khéng c6
bat ky bién dong gi.
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Nhu viy, ranh gi6i dit gitta dat gia dinh ba U va gia dinh 6ng T1 do chinh gia
dinh ba U xac 14p, ton tai tir nhiéu nim nay, gia dinh 6ng T1 khong phan dbi. Vé dién
tich dat thuc té cac bén dang sir dung dét ctia gia dinh 6ng T1 thiéu 62,2m% con dat
cta gia dinh ba U thiéu 15,6m2 Viéc thiéu dat néi trén dia phuong xac nhan c6 thé do
sai s6 va cach thie do giita cac thoi ky khac nhau ¢ su khac nhau va mot phan cé thé
khi nha nuéc mé rong dudng lién xi cac ho dan da ty nguyén hién dat lam duong.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir ¢6 du cin cr xac dinh gia dinh 6ng
T1, ba N khong 14n chiém dét cua gia dinh ba U, 6ng T nén khong c6 cin ctr chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua vo chong ba U, dng T.

[3]. V& chi phi tb tung: qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Tran Thi U ky
hop dong v4i Cong ty ¢6 phan K1 thyc hién viéc do vé& hién trang dat dang tranh chip
v6i so tién 8.000.000 dong va ky hop dong vai Cong ty T9 thuc hién viéc tham dinh
gi4 tai san tranh chap vai s6 tién 8.000.000 dong. Nguyén don da giao ndp cho Toa an
cac hop dong va phiéu thu ndi trén. Do yéu cau khoi kién ctua nguyén don khong duoc
chap nhan, nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi do v&, tham dinh gia ma nguyén
don da ky két va thanh toan vai Cong ty T9 va Cong ty c6 phan K1.

[4]. V& an phi: do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong duoc chap nhan, nén
nguyén don phai chiu toan bd 4n phi dan su so tham. Py 14 tranh chap dan su ¢ gia
ngach, gia tri tai san tranh chap 1a 103.351.500 ddng, nén nguyén don phai chiu
(103.351.500 dong x 5%) = 5.167.575 ddng an phi dan su so tham.

Ong T 1a nguoi cao tudi, cin ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an. Mién toan
b0 an phi dan su so tham cho ong T.

Ba U phai chiu % an phi dan su so thdm, twong tng s tién 2.583.787 dong (lam
tron thanh 2.584.000 dong). Ba U da ndp tam tng an phi sb tién 500.000 dong, duoc
dbi trir vao tién an phi dan sy so tham. Budc ba U phai ndp tiép so tién 2.084.000
dong.

Vi céc e trén;

QUYET PINH:

Can ct: khodn 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39, Diéu 85, Dicu
147, Piéu 227, Piéu 228 va biéu 271 Bo luat T6 tung dan su; khoan 5 Diéu 98, biéu
166, Dieu 170 va Diéu 203 Luat Dat dai; Dieu 105, Diéu 115, Diéu 138, khoan 3 Diéu
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155, Diéu 175 va Diéu 213 B luat Dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 9 Diéu 26,
diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Hoang Khic
T, ba Tran Thi U vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng Hoang Khac T1,
ba Trinh Thi N phai tra lai 20m? dat d3 14n chiém, vi tri dat thudc phia Tay cua thura
dat nha ba U, 6ng T gidp phia Pong cta thira dat nha ong T1, ba N ¢6 cac chiéu canh
nhu sau: phia Nam giap duong lién xa rong 30cm, chiéu ngang phia Bic cia tho 1a
80cm chay doc theo khung tho dai 35m va phai thio d& cong trinh x4y dung trén phan
dat da 1an chiém dé tra lai dat cho gia dinh ong ba.

2. Vé chi phi t6 tung: nguyén don ong Hoang Khac T, ba Tran Thi U phai chiu
toan bd chi phi do dac; chi phi thim dinh gi4 tai san, tong sb tién 16.000.000 dong,
theo cac phiéu thu ngay 17/5/2024, ba U da nop du.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Mién an phi dan su so tham cho nguyén don 6ng Hoang Khac T

Nguyén don ba Tran Thi U phai chiu % an phi dan su so tham, tuong (g so
tién 2.584.000 dong. Pugc trir vao sb tién 500.000 dong tién tam ung an phi da nop
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002182 ngay 23/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén K. Budc ba U phai ndp tiép sb tién 2.084.000 dong.

Trweong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwgc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
ddan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

An xtr cong khai, so thim. Puong sy c6 mit tai phién toa co6 quyén khang céo
Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su vang mit tai phién
tda c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan Ban an hodc Ban an

niém yeét.
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Noi nhan:

- TAND tinh NB;
- VKS huyén K;

- THADS huyén K,
- Cac dwong su;

- Luu.
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