TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap- Tu do- Hanh phic

Ban 4an s6: 249/2020/DS-PT
Ngay: 22-7-2020
VIV tranh chap hop ddong thué
(thuc) dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thiam phdn -Chii toa phién tda:  Ba Dinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phdn: Ong Luu Vin Uan
Ong Nguyén Vian Thu
- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Vinh, Thu ky Toa an cia Toa 4n nhan
dan tinh Long An.
- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Hong - Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 7 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Long An
xét xur phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 276/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 6
nam 2020 vé vi¢c “Tranh chap hop dong thué (thuc) dat”.
Do ban an dan su so tham sé 15/2020/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Tha Thua, tinh Long An bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xar phdc tham s 306/2020/QD-PT ngay
08 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nim 1957; Dja chi: 4p 3, xi L,
huyén T, tinh Long An.
Nguoi dai dién hop phép theo ty quyén ctia Nguyén don: Ba Nguyén Thi
T, sinh nam 1997; Noi dang 19'/ HKTT: xa K, huyén N, tinh N,ghé‘An; Cho 6 hién
nay: sO 11 duong N, Khu phdé m, phuong T, quan 2, thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: Ba Bui Thi Ngoc T, sinh ndm 1966; Dia chi: 4p 3, xd L, huyén T,
tinh Long An.
- Nguoi khang cao: Bi don ba Bui Thi Ngoc T.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh
Long An.
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 31/12/2019 va cac 101 khai trong qua trinh tham
gia t6 tung tai Toa an cap so tham, nguyén don dng Nguyén Van L trinh bay:

Vao ngay 24/3/2018, éng va ba Bui Thi Ngoc T thoa thuan: Ba T cho 6ng
thué (thuc) thira dat s6 1572, to ban do s6 8, loai dét la, dién tich 3113m? toa lac
tai ap 3, x4 L, huyén T, tinh Long An do ba T dimg tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat dé ong canh tac trong thdi han 03 nam (tir 24/3/2018 dén
24/3/2021), ong tra tién thué dat cho ba T 1a 120.000.000 dong va ong da tra xong.
Theo thoa thuan, khi hét thoi han thué dat 1a ngay 24/3/2021, 6ng sé tra lai thira
dat 1572 cho ba T vaba T tra lai 6ng 120.000.000 dong. Hop ddng thué (thuc) dat
1ap ngay 13/6/2018, duoc Uy ban nhan dan xi L, huyén T cong ching.

Do ba Bui Thi Ngoc T ¢6 nghia vu thi hanh 4n cho ba Tran Thi N, 6ng
Nguyén Vin P va ong nén thira dat sé 1572 s& bi ké bién dé thi hanh an. Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén T thong bao cho 6ng khoi kién tranh chap theo Thong
bao s6 275/TB-CCTHADS ngay 30/12/2019. Do d6, 6ng khai kién yéu cau chdm
dut hop dong thué (thuc) dat giita 6ng va ba T vi néu ong khong khoi kién thi Chi
cuc Thi hanh an déan sy huyén Thi Thira sé ké bién thira dat s 1572 ciaba T dé
thi hanh &n cho cac ngudi duoc thi hanh an, ong s& khong duoc quyén canh tac
dat va ba T khong tra lai cho ong s6 tién 120.000.000 dong.

Nay 6ng khoi kién yéu cau chdm dat hop dong thué (thuc) dat ngay
13/6/2018, ba T tra lai ong sd tién 120.000.000 dong, 6ng tra lai cho ba T thira dat
sb6 1572, to ban d6 sb 8, loai dat lta, dién tich 3113m? toa lac tai ép 3,xa L, huyén
T, tinh Long An.

Bi don ba Bui Thi Ngoc T trinh bay: Vao ngay 13/6/2018, ba va dng L c6
1ap hop dong thué (thuc) dat, thira dat s6 1572, to ban do s6 8, loai dat Iua, dién
tich 3113m? toa lac tai ap 3, xa L, huyén T, tinh Long An do ba ding tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat v6i thoi han 03 nam (tir 24/3/2018 dén 24/3/2021).
Pén han 03 nam ba tra lai cho 6ng L 120.000.000 dong va ong L tra lai dat cho
ba nhung hop dong chua dén han ma ong L da khoi kién hiy hop dong nén ba
khong dong ¥ vi ba khong c6 tién tra lai cho 6ng Lyc 120.000.000 dong.

Tda an nhan dan huyén Thu Thira, tinh Long An d3 tién hanh hoa giai tranh
chap gitra cac bén nhung két qua khong thanh.

Tai ban an dan sy so tham sb 15/2020/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Tha Thura, tinh Long An da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26 va cac Diéu 35, 39, 147, 157, 273 B6 luat t6 tung
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc hoi;

Ap dung Diéu 472 Bo luat dan sy; Diéu 167 Luat dat dai;

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia 6ng Nguyén Van L ddi véi ba
Bui Thi Ngoc T vé viéc “Tranh chap hop dong thué (thuc) dat”.

Tuyén xu:
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Cham dat hop dong thué (thuc) dat - ngay 13/6/2018 gitra 6ng Nguyén Vin
L va ba Bui Thi Ngoc T d6i véi thira dat s6 1572, to ban d6 s6 8, dién tich 3113m?
toa lac tai Xa L, huyén T, tinh Long An.

Bugc ong Nguyén Vin L phai giao lai cho ba Bui Thi Ngoc T thira dat sd
1572, to ban d6 so 8, dién tich 3113m? toa lac tai Xa L, huyén T, tinh Long An.

Buoc ba Bli Thi Ngoc T phai tra cho 6ng Nguyén Van L sd tién
120.000.000 d6ng.

Ké tir ngay 6ng Nguyen Vén L c6 don yeu cau thi hanh an, ba Bui Thi Ngoc
T phai chiu thém khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh theo muac 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

2. V& an phi dan sy so tham, chi phi tham dinh tai chd:

V& an phi: Ba Bui Thi Ngoc T phai chiu 3.000.000 d¢6ng &n phi dan su so
tham sung cng quy nha nudc.

Vé chi phi tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vian L di nop va chi xong nén
budc ba Bui Thi Ngoc T phai tra cho 6ng Nguyén Van L so tien 1a 1.432.000
dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh an doi vo1 cac duong su.

Ngay 04/5/2020, bi don Bui Thi Ngoc T khéng c4o khong dong y cham dut
hop dong thué (thuc) dat ngay 13/6/2018 giita 6ng Nguyén Van L va ba vi chua
hét thoi han hop dong, ba khong dong ¥ tra lai cho ong L sd tién 120.000.000
dong.

Ngéy 13/5/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An ban
hanh Quyét dinh s6 49/ QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an dan su so tham, dé
nghi Toa an cp phiic tham hily an so tham vi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tha Thira chua ké bién thi hanh 4n dbi voi thira dat s6 1572, nhu vay quyén va
loi ich hop phap cua dng L chua bi xam pham nén 6ng L chua du diéu kién khoi
kién. Toa 4n cap so tham khong tham tra xac minh dé dua day du nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot, vi pham nghiém trong thii
tuc to tung tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat tb tung dan su.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan duge véi nhau,
dai dién nguyén don 1a ba Nguyén Thi T van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau chAm dut hop dong thué (thuc) dat ngay 13/6/2018, ba T tra lai ong L s6 tién
120.000.000 dong, 6ng L tra lai cho ba T thira dat s6 1572, td ban dd s 8, loai dat
laa, dién tich 3113m? toa lac tai ép 3,xa L, huyén T, tinh Long An. Ba Bui Thi
Ngoc T khéng rat don khang céo, khéng déng ¥ chidm dut hop dong thué dat va
khong dong ¥ tra lai cho 6ng L s tién 120.000.000 dong.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An vén giit nguyén khang nghi
cua Vién truong Vién Kiém st nhan dan tinh Long An va phat biéu y kién cia Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai doan
phtic thim: Tham phéan, Hoi dong xét xur, nhitng ngudi tién hanh to tung va cac
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duong su tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luét T4 tung dan sy. Pon khang cao
ctia bi don va Quyét dinh khang nghi phtic thim cta Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan tinh Long An trong thoi han luat dinh nén du diéu kién dé xem xét theo
trinh ty phac thim.

V& noi dung vu an: Can ct khoan 1 Piéu 75 Luét thi hanh 4n dan sy:
“Truong hop tai san ctia nguoi phai thi hanh an bi cudng ché dé thi hanh an ma
c6 nguoi khac tranh chép thi Chap hanh vién thong bao cho duong su, nguoi co
tranh chap vé quyen cua ho dugc khoi kién tai Toa an hodc dé nghi co quan c6
tham quyén giai quyét”. Hién nay, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thu Thira
chua ké bién thi hanh &n déi v6i thira dat sé 1572, thoi han thué dét dén ngay
24/3/2021 méi hét han hop dﬁ)ng, trong qua trinh thyc hién hop ddng thué dat, ba
Thuy khong vi pham hop dong. Nhu vay, quyén va loi ich hop phap cua ong L
chua bi xam pham nén 6ng L chua du diéu kién khoi kién ma Toa 4 an cap S0 tham
thu 1y giai quyét vu 4n 1a chua dam bao dang quy dinh phap luat vé quyén khai
kién vu an. Tai phién toa ba T trinh bay, anh Lé Minh C (con trai ba T) trudc nay
di lam thué vé dua tién cho ba T phu lo cho gia dinh. Toa an cp so tham chua
lam 18 ngudi giao thira dat 1572 cho 6ng L thué chi c6 ba T hay con c6 anh Lé
Minh C (con ba T), thira dat nay c6 dong sd hitu chung khong, c6 lién quan dén
chong con cua ba T khong. Ngoal Ong L ra thi c6 nguoi nao truc tlep st dung thira
dat 1572 khong? Toa an cap so tham khong tham tra xac minh dé dua day du
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung la thiéu sot, vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat t6 tung dan su. Xet yéu
cau khang cdo ciia ba T 1a c6 co s&, Vién kiém sat nhan dan tinh Long An van giit
nguyén khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An, dé nghi
Hoi dong xét xir phiic thdm hily ban 4n dan sy so tham, giao hd so vé cho céip so thAm
giai quyét xét xur lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cio ctia bi don Bui Thi Ngoc T va Quyét dinh
khang nghi ctia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An duoc thuc hién
dung quy dinh tai Piéu 272,279 va dugc gui dén Toa an trong thoi han quy dinh tai
Diéu 273, 280 B luat té tung dan su nén duge chap nhan dé xem xét theo trinh tir
phtc tham.

[2] V& ni dung vy an: Ong Nguyén Vin L khoi kién tranh chap hop dong
thué (thuc) dat véi ba Bui Thi Ngoc T, cac duong sy déu c6 noi cu tra tai huxén
Thu Thtra nén Toa an nhén dan huyén Thu Thua thy ly giai quyét la dong tham
quyeén.

[3] Xét yéu cau khang céo, khang nghi thay rang:

[3.1] Céc duong sy déu trinh bay thong nhat, ngay 24/3/2018 6ng L vaba T
thoa thuén ba T cho ong L thué (thuc) thwra dat so 1572, t ban do so 8, loai dat
lua, dién tiph 3113m? toa lac ‘gai ap 3, xa L, huyén T, tinh Long An do ba T dting
tén trén giay chirng nhan quyén sir dung dat dé 6ng L canh tac trong thoi han 03
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nam (tir 24/3/2018 dén 24/3/2021) véi gia thué 1a 120.000.000 déng. Khi hét thoi
han thué dat 1a ngay 24/3/2021, 6ng L s& tra lai thira dat thué cho ba Tvaba T tra
lai 6ng L sb tién 120.000.000 dong. Do ba T 1a nguoi phai thi hanh &n theo cac
ban an, quyét dinh da c6 hi¢u luc phap luat cia Toa an nén thira dat s6 1572 s& bi
ké bién dé thi hanh an. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyen Thu Thtra thong bao
cho 6ng L la nguoi c6 tranh chap c6 quyén thoa thuan giai quyet tranh chap tai
san, khoi kién tai toa an hodc dé nghi co quan c6 tham quyen giai quyét tranh chap
trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén dugc thong bao nén ong L khai kién cham
dut hop ddng thué dat va yéu cau ba T hoan tra lai 120.000.000 dong Toa an cap
so tham dd chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng L, chdm dit hop dong
thué dat ngay 13/6/2018 giita 6ng L va ba T, budc ba T tra lai cho 6ng L sb tién
120.000.000 dong.

[3.2] Xét khang cao ctia ba Bui Thi Ngoc T va khang nghi ciia Vién trudong
Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An, thay rang: Ba T va anh L& Minh C (con
trai ba T) 1a nguoi phai thi hanh 4n theo cac quyét dinh thi hanh an caa Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Thi Thira. Tai Thong bao s6 275/TB-CCTHADS ngay
30/12/2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Thu Thira sé tién hanh ké bién
thira dit s6 1572, t& ban do s 8, loai dit 1aa, dién tich 3113m? toa lac tai ap 3,xa
L, huyén T, tinh Long An do ba Bui Thi Ngoc T dimg tén trén gidy ching nhéan
quyén st dung dat ma hién nay ong L dang quan ly, str dung theo hop dong thué
(thuc) dat ngay 13/6/2018 va théng bao cho 6ng L 1 ngudi co tranh chap ¢ quyén
khoi kién tai Toa 4n trong thoi han 30 ngay nén 6ng L khai kién cham dut hop
dong thué dit va yéu cau ba T hoan tra lai 120.000.000 ddng 14 ¢6 cin citr theo
quy dinh tai Diéu 186 B0 luit t6 tung dan sy. Thira dat s6 1572 ong L thué (thuc)
ctia ba T c6 hién trang dat dang trong lta, do 6ng L 1a ngudi truc tiép trong (BL
33, 34). Hop dong thué (thuc) dat duogc cong ching ngay 13/6/2018 tai Uy ban
nhan dan xa L thé hién bén cho thué 1a ba T va bén thué 1a dng L, khong co su
tham gia ctia anh Lé Minh C (con trai ba T). Tai phién toa phuc tham ba T trinh
bay, chong ba T chét cach day 36 nam nén chi ¢6 mot minh ba Bui Thi Ngoc T
ding tén trén gidy chung nhén quyén st dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat, Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 05/4/2011. Ba Pham
Thi L (vo 6ng L) ¢6 vin ban tudng trinh ba khong c6 lién quan dén viéc thuc dat
gitta Ong L va ba T nén cép so thim khong dua ba L, anh C tham gia t6 tung véi
tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a pht hop. Toa an cp so tham da
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ong L, chAm dit hop dong thué dat ngay
13/6/2018 giita 6ng L va ba T, budc ba T tra lai cho 6ng L sd tién 120.000.000
dong 1a c6 can cir nén khong co co so chap nhan khang céo cia ba T va khang
nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An ma can bac yéu cau
nay, gitt nguyén ban an so tham.

[4] Yé an phi dan su phtc tham: Ba Bui Thi Ngoc T phai chiu én phi dén
su phuc tham, do khang cao khong duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Diéu 308 B6 luat Td tung dan su;
Khong chip nhan khang céo ctia ba Bui Thi Ngoc T.

Khong chap nhan khang nghi cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan tinh
Long An.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb s6 15/2020/DS-ST ngay 17 thang 4
nam 2020 cua Toa an nhan dan huy¢n Thu Thira, tinh Long An.

Can ctr khoan 3 Diéu 26 va cac Diéu 35, 39, 147, 157, 273 Bo luat t6 tung
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc hoi;

Ap dung Diéu 472 Bo luat dan sy; Diéu 167 Luat dat dai;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin L doi véi ba
Bui Thi Ngoc T vé viéc “Tranh chap hgp dong thué (thuc) dat”.

Cham dut hop dong thué (thuc) dat - ngay 13/6/2018 gitta ong Nguyén Vin
L va ba Bui Thi Ngoc T dbi vai thira dat s 1572, to ban d6 s6 8, dién tich 3113m?
toa lac tai xa L, huyén T, tinh Long An.

Bugc 6ng Nguyén Vin L phai giao lai cho ba Bui Thi Ngoc T thira dat sd
1572, to ban d6 so 8, dién tich 3113m? toa lac tai xa L, huyén T, tinh Long An.

Buoc ba Bli Thi Ngoc T phai tra cho 6ng Nguyén Van L sé tién
120.000.000 ddng.

Ké tir ngay 6ng Nguyen VanL c6 don yeu cau thi hanh an, ba Bui Thi Ngoc
T phai chiu thém khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh theo muc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

2. V& an phi dan sy so tham, chi phi tham dinh tai chd:

Vé an phi: Ba Bui Thi Ngoc T phai chiu 3.000.000 dong &n phi dan su so
tham sung cong quy nha nudc.

Vé chi phi tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vin L da ndp va chi xong nén
budc ba Bli Thi Ngoc T tra cho dng Nguyén Vin L s6 tién 1a 1.432.000 dong.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Bui Thi Ngoc T phai chiu an phi dan sy
phuc tham 14 300.000 déng. Chuyén 300.000 ddng tién tam tmg an phi phuc thim
ba T da ndp theo bién lai sé 0007098 ngay 12 thang 5 nam 2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Thii Thira, tinh Long An sang thi hanh an phi phtic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp.HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Thu Thra;

- Chi cuc THADS huyén Thu Thura;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén



