TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENMY TU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4an sd: 05/2023/DS-ST
Ngay: 28-02-2023
VIV tranh chap hop dong ting cho
OQuyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY TU, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Pang Duy Tan.

Ong Lé Hoang Diét.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén M¥ T, tinh S6c Trang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén My Ti tham gia phién toa:
Ba Triéu Thi Mong Ly— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08, ngay 10 va ngay 28 thang 02 nam 2023, tai tru s¢
Toa an nhan dan huyén My Tu, tinh Séc Trang xét xtr so' tham cong khai vy 4n
thu ly s6: 02/2022/TLST-DS ngay 04 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chap

hop dong ting cho Quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so:
101/2022/QbXXST-DS ngay 12 thang 12 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi T; Dia chi: S6 25, ap Tra C, xi My H, huyén
M, tinh S6c¢ Trang.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Kim Dién P; Dia chi:
Vian phong Ludt su V, s6 64 duong H, ap C, Thi trAn H, huyén M, tinh Séc Tring
(theo Gidy Uy quyén lap ngay 12 thang 12 nim 2020 duoc Uy ban nhan dan
phudng Chanh Pha Hoa, Bén Cét, Binh Duong ching thuc) (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T; dia chi: S6 189, ép b, xa Bong P, huyén C,
tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Phan Van P; Dia chi: S6
175, ap N, Thi tran H, huyén M, tinh Séc Trang (theo Gidy Uiy quyén lap ngay 02
thang 10 nam 2020 do Uy ban nhan dan x& My Huong, huyén My Tu, tinh Soc
Tring chimg thyc va Gidy uy quyén 1ap ngay 18 thang 7 nam 2022 do Van phong
cong chimg Nguyén Chau; Pia chi: S6 16, dudng Nguyén Van Cir, phuong 1,



thanh phd Séc Tring, tinh Séc Tring chimg thyc). (cd mat).
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong V& Van L, dia chi 4p T, xd M, huyén M, tinh Soc Tring. (ving
mat).

3.2 Ong Pham Van S; Cung dia chi: Sb 189, ép b, xa bong P, huyén C, tinh
Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Pham Van S: Ong Phan Vin P; Dia
chi: S6 175, 4p N, Thi trdn H, huyén M, tinh Séc Tring (theo Gidy uy quyén lap
ngay 18 thang 7 nam 2022 do Van phong cong ching Nguyén Chau; Dia chi: SO
16, duong Nguyén Van Cir, Phuong 1, thanh phd Soéc Trang, tinh Séc Tring ching
thuc) (cd mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 17 thang 02 nam 2021 cua nguyén don ba Pham
Thi T va loi trinh bay cia ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 6ng
Kim Dién P nhir sau:

Ngudn gdc dat: Phan dat co dién tich 4.574m? (dién tich thuc té khi do dac
la 4.470,2m?), t& ban db sb 05, thira s6 548, dat toa lac 4p T, xd M, huyén M,
tinh Soéc Trang dugc Uy ban nhan dan huyén My Ta cap Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat ngay 07 thang 12 nim 2007 cho ba Nguyén Thi T 1 me rudt
ctia ba T. Pén ngay 26 thang 9 nam 2007 thi ba Nguyén Thi T cho ba T phan dat
noi trén. Pén ngay 27 thang 01 nam 2014 thi ba Nguyén Thi T lap hop dong
taing cho ba T phan dat trén va co ching thuc ctia Uy ban nhan dan xd My
Huong, huyén My T, tinh S6¢ Trang.

Sau khi lam hop ddng ting cho thi ba T canh tac dén ngay 20 thang 3 nim
2016, sau d6 ba T cho ba Bui Thi Ut M thué lai phan dat trén va co lap Hop
ddng ngay 20 thang 3 nim 2016. Tuy nhién, dau ndm 2019 thi ba T1l4y lai toan
bd phan dt trén, sau d6 khoi kién ba T tai Toa an nhan dan huyén My Tu, tinh
Séc Trang nhung ba T1rat don khoi kién nén Toa 4n dinh chi giai quyét vu an.
Hién nay ba T1dwa dat cho 6ng Pham Vin S canh tac vi thé cic bén xay ra tranh
chap. Con doi véi két qua tham dinh, dinh gia phan dat c6 dién tich 4.574m? sau
khi do dac hién nay con lai dién tich 4.470,2m? nguyén don thong nhat véi dién
tich con lai thuc té 13 4.470,2m?, to ban d6 s6 05, thira sb 548, dit toa lac ap T,
xda M, huyén M, tinh Séc Trang c0 gid tri 1a 263.742.000 dong va khong co
kién gi khac.

Theo don khoi kign nguyén don khoi kién bi don 1a ba Nguyén Thi T va
6ng Pham Van S, nhung xét thay hop dong tang cho la tai san riéng cua ba T1nén
nguyén don thay d6i yéu cau chi yéu cau cong nhan Hop dong tang cho quyen su
dung dat 1ap ngay 27 thang 01 nam 2014 gitta ba Pham Thi T va ba Nguyén Thi T
d6i v6i phan dét cd dién tich 4.574m? (dién tich thuc & khi do dac 1a 4.470,2m?),
to ban d6 s6 05, thira s6 548 toa lac tai ap T, x4 M, huyén M, tinh Séc Trang. Poi
v6i yéu cau budc ba Nguyén Thi T va éng Pham Van S phai tra lai cho ba T phan
dat co dién tich 4.574m?, to ban d6 s6 05, thira sb 548 toa lac tai ap T, xa M,
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huyén M, tinh Soc Trang thi nguyén don xin rat lai yéu cau.

Nay ba Pham Thi T yéu cau Toa dn gidi quyét: Y8u cau céng nhan Hop
ddng tang cho quyén st dung dit ngay 27 thang 01 nim 2014 gira ba T va ba
Nguyén Thi T ddi voi phan dat co dién tich 4.574m? (dién tich thuc té khi do dac
1a 4.470,2m?), t& ban dd sb 05, thira s6 548 toa lac tai 4p T, x& M, huyén M, tinh
Soc Trang.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai toa nguoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don 6ng Phan Van P trinh bay:

Ba Nguyén Thi T c6 phan dat dién tich 4.574m? (dién tich thuc té khi do
dac 1a 4.470,2m?), loai dat LUC, thira dat sb 548, t& ban dd sd 05, toa lac tai ap
T, xa M, huyén M, tinh Soc Trang, dugc Uy ban nhan dan huyén My Tu, tinh
Soéc Tring cip Gidy ching nhan ngdy 07 thang 12 nim 2007. Nam 2014 ba
T1cé thoa thuan véi ba Pham Thi T la ba T1sé ban mdt nira dién tich 1a 4.574m?
(tire 13 2.287m?) gia 01m? 14 40.000 dong, tong so tién 1a 91.480.000 dong. Ba T
tra trudc cho ba T130.000.000 dong, con lai 61.480.000 dong, mdi mot ndm ba
T tra cho ba T15.000.000 dong cho dén khi dat sb tién 61.480.000 dong, con
néu ba T1qua doi thi s& bo hét sb tién con lai. Con mot nta dién tich 13 2.287m?
ba Tlting cho ba T (tit ca chi théa thudn miéng khong cé lam gidy to, ciing
khong c6 nguoi chung kién).

Ba Nguyén Thi T thira nhan ¢ lam hop dong ting cho quyén st dung
dat dién tich 4.574 m? (dién tich thuc té khi do dac 1a 4.470,2m?) loai dat LUC
thira dat s6 548 to ban do sb 05, toa lac tai ép T, xa M, huyén M, tinh S6c Trang
cho ba T, khi lam hop dong ting cho thi ba T, ba Tlcung dén Uy ban nhan dan
x4 My Huong dé ching thuc ngdy 27 thang 01 nim 2014, sau khi lam hop dong
tang cho thi ba Tlgiao dit cho ba T st dung. Theo nhu thoa thuan thi ba T phai
tra truéc cho ba T130.000.000 dong thi ba T1sé 1am thu tyc sang tén cho ba T
nhung tir khi 1am hop dong ting cho ngay 27 thang 01 nim 2014 thi ba T van
khong thuc hién nhu théa thuan nén khi ba T ndp ho so giri dén co quan Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén My T, tinh Soc Tring dé hoan tat thu
tuc sang tén ba T thi ba T1 1am don ngin chan giri dén Chi nhanh Vén phong
dang ky dat dai huyén My Tu, tinh Soc Trang nén viéc cap gidy chuing nhan
quyén st dung dat sang tén ba T khong thanh.

Tur khi ba T1ting cho ba T phan dat trén vao nim 2014 thi ba T khong
tryc tiép st dung, ba T cho ba Bui Thi Ut M thué lai toan bo dién tich trén, con
ba Pham Thi T di Thanh phé H6 Chi Minh lam an. Pén nim 2019 thi ba T1ly
lai toan bo phan dat trén ma ba T cho ba Ut M thué giao cho 6ng Pham Vin S.
Sau d6 ba Tuyét, ong Son tiép tuc cho ong V& Vin Lam; dia chi ap T, xa M,
huyén M, tinh Soc Tring thué dén nay. Con d6i véi két qua do dac, thim dinh
gia, phan dt hién nay c6 dién tich thuc t& 4.470,2m?, t& ban dd sd 05, thira sd
548, dat toa lac 4p T, xd M, huyén M, tinh Soc Tring c6 gia la 263.742.000
dong thi bi don thong nhat véi dién tich trén va cling thong nhat véi gia dat.

Nay ba Nguyén Thi T yéu cau Toa dn gidi quyét:



- Yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba
Nguyén Thi T va ba Pham Thi T dugc ching thuc ngay 27 thang 01 nim 2014
v6 hiéu ké tir thoi diém xéac lap.

- Budc ba Pham Thi T giao tra lai cho ba T1gidy chimg nhan quyén sir
dung dat c6 dién tich 4.574 m? (dién tich thyc t€ khi do dac 1a 4.470,2m?), loai
dat LUC, tai thira s6 548, to ban d6 s6 05, toa lac tai ap T, xd M, huyén M, tinh
Soc Trang, dugc Uy ban nhan dan huyén My Tu cép gidy chimg nhan ngay 07
thang 12 niim 2007 do ba Nguyén Thi T dung tén.

- Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién éng
Pham Van S trinh bay:

Vé ndi dung vu an théng nhat véi 101 trinh bay ctia nguoi dai dién theo ty
quyén cta bi don ba Nguyén Thi T va khong c6 kién gi khac. Con dbi voi két qua
do dac, tham dinh gia phan dat c6 dién tich 4.574m? (dién tich thuc té khi do dac 13
4.470,2m?), t& ban dd sb 05, thira sb 548, dat toa lac ép T, xa M, huyén M, tinh So6c
Tring co gia 13 263.742.000 dong thi nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déng ¥
va khong c6 y kién gi khac.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé thu tuc to tung: Trong qua trinh giai quyet vu an Tham phan dugc
phén cong giai quyét vu an da tién hanh cac tha tyc t6 tung ding theo quy dinh
ctia B luat T tung dan su nhu: Xéac dinh ding tham quyén thy Iy vu an, quan
hé phap luat tranh chap, xac dinh ding tu cach tham gia td tung cta cic duong
su, viéc thu thap chimg cir dung theo quy dinh. Vé thoi han chgan bi xét xur
dugc dam bao theo quy dinh. V& thoi han gui ho so cho Vién kiém sat nghién
ctru, viée cap tong dat dam bao ding theo quy dinh. Tai phién toa HOi dong xét
xur da thuc hién dung cac quy dinh ctia phap luat vé phién toa so tham.

Vé noi dung vu 4n, dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan Khong chap nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don. Dbi voi yéu cau phan to cta bi don dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau ciia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1 Vé su c6 mit, vang mit clia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Vin Lam da dugc triéu tap hop 1& dén lan
thir hai nhung van Vang mat khong co ly do. Can cir khoan 2 Piéu 227 va khoan
3 Piéu 228 BO luat T tung dan sy Ho1 dong x6ét xUr tién hanh xét xir vu an Vang
mit ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V4 Vin Lam.

[2] Vé thu tuc thy 1y viée khoi kién cta nguyén don ba Pham Thi T: Toa &n
nhan dan huyén My Tq, tinh Séc Trang nhan dugc don yéu cAu khoi kién cua
nguyén don ba Pham Thi T cung tai liéu, ching cir kém theo do nguyén don ba
Pham Thi T ndp truc tiép tai Toa an. Ngay sau khi nhan duoc don khdi kién va cac

4



tai liéu, chiing cur kem theo, Toa an thyuc hién thu tuc nhan, xtr l}'f don khoi ki‘én cua
nguyén don bc':sl Pham Thi T va thu Iy vu 4n dung quy dinh tai Biéu 191 va biéu 195
ctua B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] Tai phién toa hom nay nguyén don thay d6i yéu cau, nguyén don yéu
cau céng nhan Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 27 thang 01 nam 2014
gitta ba Pham Thi T va ba Nguyén Thi T di véi phan dét cd dién tich 4.574m?
(dién tich thyc té khi do dac 1 4.470,2m?), to ban dd sb 05, thira s6 548 toa lac tai
ap T, xd M, huyén M, tinh Soc Trang. Con d6i voi yéu cau ba Nguyén Thi T, ng
Pham Van Stralaichoba T phén dat co dién tich 4. 574m? (dién tich thuc té khi do
dac 13 4.470,2m?), to ban dd sé 05, thira s6 548 toa lac tai ap T, xa M, huyén M,
tinh Soc Trang thi nguyén don Xin rut lai yéu cau. Hoi dong xét Xt thiy rang viéc
thay d6i ctia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau nén
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cia Bo luat Té tung dan su nén Hoi dong xét
xtr chap nhan. Pong thoi tu cach tham gia t6 tung ctia 6ng Pham Vin S 1a bi don
khong con. Ong Son chi 12 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
theo quy dinh phép luat.

[4] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an cua Toa an: Ba
Pham Thi T khéi kién yéu cau cdng nhan Hop dong tang cho quyén st dung dat
ngay 27 thang 01 nam 2014 giita ba Pham Thi T va ba Nguyén Thi T di voi
phan dét co dién tich 4.574m? (dién tich thyc té khi do dac 14 4.470,2m?), t& ban d6
s6 05, thira s6 548 toa lac tai 4p T, x& M, huyén M, tinh SAc Tring nén cin ¢ vao
Piéu 457 cta Bo luat Dan sy, HO1 dong xét xtr xac dinh déy 1a tranh chap hop
ddng tang cho quyen stt dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam
2015.

[5] Nguyén don ba Pham Thi T yéu cau cdng nhan Hop déng ting cho
quyén str dung dat ngay 27 thang 01 nam 2014 giita ba Pham Thi T va ba Nguyén
Thi T d6i véi phan dat c6 dién tich 4.574m? (dién tich thuc té khi do dac 13
4.470,2m?), to ban d6 s6 05, thira s6 548 toa lac tai 4p T, x& M, huyén M, tinh Séc
Trang.

[6] Bi don ba Nguyen Thi T yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita ba Nguyén Thi T va bad Pham Thi T duoc ching thuc ngay 27
thang 01 nam 2014 vo6 hi¢u ké tir thoi diém xac lap; Budc ba Pham Thi T giao
tra lai cho ba T1gidy ching nhin quyén sir dung dat c6 dién 4.574m? (dién tich
thuc té khi do dac 1a 4.470,2m?), loai dat LUC, tai thira s6 548, t& ban dd s 05,
toa lac tai 4p T, xa M, huyén M, tinh Soc Trang, dugc Uy ban nhan dan huyén
My T, tinh Soc Trang cap gidy chtng nhan ngay 07 thang 12 nam 2007 do ba
Nguyén Thi T diémg tén. Dong thdi nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don dé
nghi Tda 4n ghi nhan sy ty nguyén cua bi don ba Nguyén Thi T s& hd trg cho ba
Pham Thi T s tién 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong).

[7] Vé ngudn gbc dat ting, cho tai thira 548, to ban d6 s6 05 néu trén dugc
nguyén don ba Pham Thi T; bi don ba Nguyén Thi T va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Pham Vin S thira nhan c6 nguén gbc cua bi don ba Nguyén Thi T



va hién nay do ba Nguyén Thi T dung tén Gidy chimg nhén quyen sir dung dat,
quyén s& htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, Hoi dong xét xtr xac dinh
nhimg tinh tiét, su kién néu trén 13 sy that, khong phai ching minh theo quy dinh
tai Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su.

[8] Nguyén don ba Pham Thi T cho rang phan dit c6 dién tich 4.574m?
(dién tich thuc té khi do dac 1a 4.470,2m?), t& ban dd sb 05, thira sb 548, dét toa
lac ép T, xa M, huyén M, tinh Séc Trang duoc Uy ban nhan dan huyén My Tu
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 07 thang 12 thang 2007 cho ba
Nguyén Thi T I ctia ba Nguyén Thi T (12 me rudt cua ba T). Pén ngay 26 thang
9 nam 2007 thi ba Nguyén Thi T cho ba T phan dat noi trén, dén ngay 27 thang
01 nam 2014 thi ba Nguyén Thi T 1ap hop dong ting cho bd Pham Thi T toan
bo dién tich tai thira 548, to ban dd s6 05 va co chung thuc cta Uy ban nhan dan
xa M§y Huong, huyén My T, tinh S6c¢ Trang.

Sau khi lam hop ddng ting cho thi ba T canh tic dén ngay 20 thang 3 nam
2016, sau d6 ba T cho ba Bui Thi Ut Mthué lai phan dat trén va co lap Hop dong
ngay 20 thang 3 ndm 2016. Tuy nhién, dau nam 2019 thi ba T1lay lai toan bo
phan dat trén, sau d6 khai kién ba T tai Toa an nhan dan huyén My Tu, tinh Soc
Trang nhung ba T1rat don khoi kién nén Toa an dinh chi giai quyét vy an. Sau
khi 13y lai toan bo dién tich dat trén thi ba T1cho 6ng Pham Van S canh tac, sau
d6 ba T1va ong Son cho 6ng V& Vian Lam thué lai cho dén nay. Nguyén don ba
Pham Thi T cho rang viéc ting cho di duoc 1ap thanh hop dong va dugc ching
thuc tai Uy ban nhan dan xa My Huong, huyén My T4, tinh Soc Trang la dung
quy dinh phap luat nén dé nghi ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién viéc ting cho
d6i voi thira dat 548, to ban do s 05 trén dé ba Pham Thi T 1am thu tuc sang tén
tur ba Tlsang ba T.

[9] Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba Nguyén Thi T thira nhan c6
lam hop dong tang cho quyén sir dung dat dién tich 4.574m? (dién tich thyc té
khi do dac 1a 4.470,2m?), loai dat LUC thira dat s6 548, to ban dd sd 05, toa lac
tai ép T, xa M, huyén M, tinh Soc Trang cho ba Pham Thi T, khi lam hop déng
tang cho thi ba T, ba Tlcung dén Uy ban nhan dan xa My Huong dé chimg thuc
ngay 27 thang 01 nim 2014, sau khi lam hop dong ting cho thi ba Tlgiao dat
cho ba T toan bd dién tich dat va Ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
trén nhung ba T khong tryc tiép st dung ma ba T cho ba Bui Thi Ut Mthué lai.
Sau d6 ba T1d4 lay lai toan bo phan dat ma ba T cho ba Ut Mthué giao cho 6ng
Pham Van S, hién nay thi ba Tuyét, 6ng Son cho 6ng V5 Van Lam dia chi ap T,
xda M, huyén M, tinh Soc Tring thué dén nay. Nguyén nhan ba T1lay lai phan
dat trén do ba T khong thuc hién theo ndi dung da thoa thuan ban dau nén ba
T1khong lam thu tyc sang tén phan dat trén cho ba T va ba Tlyéu cau tuyen bb
hop ddng tang cho quyén sur dung dat v0 hi¢u ké tir thoi diém xac lap va ba T
giao lai Ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba T1vi day Ia tai san
duy nhat ciia ba Tuyét.

[10] Vé noi dung hop déng: Hop dong ting cho quyén st dung dat ddi véi
thira s6 548, t& ban d6 s6 05, toa lac tai 4p T, x3 M, huyén M, tinh Soc Tring,



dugc Uy ban nhan dan huyén My Ta cap Giay chimg nhan ngay 07 thang 12
nam 2007 do ba Nguyén Thi T dung tén thi trong qua trinh giai quyét vu 4n
cling nhu tai phién tda nguyén don, bi don déu thira nhan dugc Uy ban nhéan dan
xd My Huong, huyén My Tu, tinh Soc Trang ching thuc nhung gitra nguyén
don va bi don chua hoan tt thu tuc dang ky sang tén d6i véi tai san 1a bat dong
san dbi vai thira dat trén. Bi don cho rang bi don chi cho ba T mot nira dién tich
dat con mot nira dién tich dat ba T1ban cho ba T voi sé tién 13 91.480.000 dong
(tvong duong mdi m?1a 40.000 dong), ba T tra trude cho ba T130.000.000 dong,
con 61.480.000 dong thi ba T tra dan cho ba T1mdi nam 5.000.000 déng cho
dén khi ba T1chét, nhung ba T khong l1am theo cam két nén ba T1da khdng lam
thu tuc sang tén cho ba T vi hién nay ba T1d4 gia hon 80 tudi, thira dat trén 1a tai
san duy nhéat ciia ba Tuyét. Con nguyén don ba T cho ring giira ba T va ba
T1khong c6 vi¢c thoa thuan nhu bi don trinh bay, sau khi dugc tdng cho nguyén
don lam thu tuc sang tén thi bi don ngan chan tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén My T4, tinh Soc Tring.

[11] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir thay rang theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 117 B luat Dan sy nam 2015 ghi nhan hinh thirc 1a mdt trong nhitng
diéu kién co hiéu lyc cua giao dich dan su trong truong hop luat cdé quy dinh, tai
khoan 2, Diéu 119 Bo luat Dan sy nam 2015 cling quy dinh vé hinh thuc giao dich
dan sy voi noi dung: “Truong hop ludt quy dinh giao dich dan sw phdi dwoc thé
hién bang vén bdn cé cong ching, ching thuc, dang ky thi phai tuan theo quy dinh
do.”Nhu vay, co thé thdy vé nguyén tac hinh thirc khong phai la diéu kién bat budc
dé cho hop dong c0 hiGu lyc phap ly. Tuc 1a hop ddng chi bi tuyén vo hiéu do vi
pham diéu kién vé hinh thtrc néu trong Bo ludt Dan su hodc luat khac quy dinh cu
thé vé hinh thic xéac 1ap hop dong d6. Tai khoan 3 Diéu 188 “viéc chuyén doi,
chuyén nhiong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung
ddt, gép von bang quyén sir dung dat phdi ding ky tai co quan dang ky dat dai va
6 hiéu lyc ké tir thoi diém ddng ky vdo sé dia chinh”.

Tir d6, doi chiéu voi hop dong tang cho quyen sir dung dat giira nguyén don
va bi don thi hop dong tang cho quyén str dung dat néu trén chua c6 hiéu luc theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 459 Bo luat dan su nam 2015 “ Hop dong tang cho bdt
déng sdn cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky” & day bi don tang cho nguyén don 13
bat dong san thira dét s6 548 to ban dd sb 05, toa lac tai ép T, xa M, huyén M, tinh
Soc Trang, ddi v6i tai san 1a bat dong san thi bat budc phai ding ky theo quy dinh
phap luat. Pdng thoi theo quy dinh tai Diéu 457 Bo luat Dan sy nim 2015 “ Hop
dong tang cho tai san la sw théa thudn giita cdc bén, theo dé bén ting cho giao tai
sdn ciia minh va chuyén quyén sé hitu cho bén dwoc tang cho ma khong yéu cau
dén bu, bén duwoc ting cho dong y nhdn”. Tt d6, cho thay viéc ting cho 1a sy tur
nguyén va thoa thuan dong nhét cua cac bén (bén tang cho va bén dugc tang cho).
Do do vi€e tang cho gilta nguyén don va bi don d6i voi tai san trén chua hoan tat
thu tuc dang ky sang tén Quyen sir dung dat nén viéc nguyén don yéu cau cong
nhan hop dong ting cho phan dat co dién tich 4. 574m? (dién tich thyc té khi do dac
la 4.470,2m?), to ban do s6 05, thira s6 548, dat toa lac ap T, xa M, huyén M, tinh
Soc Trang duoc Uy ban nhan dan huyén My Ta cap Gidy chimg nhan quyén sur



dung dét ngdy 07-12-2007 cho ba Nguyén Thj T 1a chua di co s¢ dé Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Con dbi v6i véi viée bi don cho rang viée ting cho giita nguyén don va bi
don 13 c6 diéu kién nhung bi don khong co6 chung clr, chimg minh dbi voi 101
trinh bay trén. V& viéc bi don yeu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st
dung dit giita ba Nguyén Thi T va ba Pham Thi T duoc ching thuc ngay 27
thang 01 nim 2014 v6 hiéu nén yéu cau vo hiéu hop dong tang cho va budc ba
Pham Thi T giao tra lai cho ba T1Giay ching nhén quyén str dung dat tai thira
s6 548, to ban do s6 05 1a c6 co so nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Con viéce bi
don dé nghi Toa an ghi nhan sy ty nguyén ctia bi don hd trg cho ba T
100.000.000 déng thi Hoi d@)ng xét xur s€ ghi nhan su ty nguyén trén cua bi don
ba Nguyén Thi T.

Déi voi nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng V& Van Lam Toa an
co ra Thong bao vé vigc dé nghi 6ng lam don yéu cau doc 1ap, nhung hét thoi
gian an dinh cua Toa an ong V6 Van Lam khong lam don yéu cau doc 1ap ciing
nhu khong gtri van ban, trinh bay ¥ kién gl dén Toa an. Viéc ba Tuyét, 6ng Son
cho 6ng V& Van Lam thué ddi vi thira dat trén thi néu sau nay gitra ba Tuyét,
6ng Son va 6ng Lam c6 xay ra tranh chap thi ong Lam co quyén khoti kién thanh
vu an khac dbi voi Hop dong thué dét gitta 6ng LAm va ba Tuyét, ong Son.

Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don cho rang khi lam
hop ddng ting cho phan dat trén cho nguyén don ba Pham Thi T thi bi don c0
giao cho ba T ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat trén. Con nguyén
don ba T cho réng khi tdng cho ba T1c6 giao cho ba Ban chinh gidy chting nhan
quyen su dat dbi vai thira dat 548, to ban do so 05, nhung sau d6 ba T lam ho so
xin cap gidy va c6 kém gidy ching nhin quyén st dung dat nop tai Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén My Tu, tinh Soc Trang, dén nay ba T chua
nhan lai gidy ching nhan quyén su dung dat trén. Pén ngay 13 thang 02 nim
2023 Toa 4n c6 tién hanh x4c minh tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén My T4, tinh Soc Triang thi duoc biét gidy ching nhin quyén st dung dat
trén vao ndm 2019 ba Pham Thi T ¢6 ndp tai Chi nhanh Vin phong diang ky dét
dai huyén My T, tinh Soc Tring. Muc dich ndp cua ba T 1a dé xin cap Gidy
chtng nhan nhung do ba Tlngin can nén hd so xin cip gidy khong tién hanh
duoc, den nay thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén My Tu, tinh Soc
Trang van con gitr gidy chimg nhan quyén st dung dat trén va chi tra cho nguoi
ndp va nguoi co bién nhan. Do do, viéc bi don yéu cau ba T tra 1a cho bi don
gidy chung nhan quyen sit dung dét thira s6 548, to ban do sb6 05 1a ¢ cin ctr
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[12] Ttr nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua vi dai di¢n Vién kiém sat nhan
dan huyén My T, tinh S6c Trang la ¢6 du co s& d€ Hoi dong xét xir chap nhan.

[13] Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac: Do yéu cau ciia nguyén
don khong dugc chip nhdn nén nguyén don phai chiu an phi so tham va cac chi phi

t6 tung khac theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157 va khoan 1
Diéu 165 cua Bo luat TH tung dan su.



Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Can ctr, khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165; khoan 2
Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 280 Bo luat T
tung dan su; Diéu 117; Diéu 119; 457; 459 cua Bo luat Dan su ndm 2015; Khoéan 3
Diéu 188 Luat dat dai;

Cin ctr khoan 3 Picu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan hop
dong tang cho phan dat co dién tich 4.574m? (dién tich thuc té khi do dac 1a
4.470,2m7), thira sd 548, t& ban dd s6 05, dat toa lac 4p T, xd M, huyén M, tinh Soc
Trang dugc Uy ban nhan dan huyén My Tu cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 07 thang 12 nam 2007 cho ba Nguyén Thi T.

2. Chéap nhan yéu cau phan to ctia bj don:

- V6 hiéu hop dong ting cho quyén str dung dat duoc xéac 1ap ngay 27 thang
01 ndm 2014 tai Uy ban nhan dan xd My Huong, huyén My Tu, tinh Soc Trang
gitta ba Nguyen Thi T tang, cho ba Pham Thi T.

- Budc ba Pham Thi T giao tra lai cho ba T1 gidy chting nhan quyén sur
dung dat c6 dién tich 4.574m? (dién tich thyc & khi do dac 1a 4.470,2m?), tai
thira s6 548, to ban dd sé 05, toa lac tai ap T, xa M, huyén M, tinh S6c Trang,
duge Uy ban nhan dan huyén My TG cap gidy chimg nhan ngay 07 thang 12
niam 2007 do ba Nguyén Thi T dimg tén.

Ghi nhén sy tu nguyén cua bi don ba Nguyén Thi T hd tro cho nguyén don
ba Pham Thi T s tién 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong).

2. V& an phi so tham:

- Ba Pham Thj T phai chiu 4n phi dan sy so tham 300.000 dong nhung dugc
khau trir vao tien tam img an phi ba T da ngp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢
phi toa an s6: 0003496 ngay 30 thang 12 nam 2021 cia Chi cyuc Thi hanh &n dan sy
huyén My T, tinh Sé¢ Trang. Ba T da ndp xong.

- Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan sy so tham.

3. Vé chi phi xem xé&t, Ehém dinh tai gh5 va chi phi dinh gia: Ba Pham Tbi T
phai chiju chi phi xem xét, thdm dinh tai ch6 va chi phi dinh gia la 35.560.000 dong,
do ba T da ndp tam tng chi phi tham dinh, dinh gia, ba T da ndp xong chi phi trén.

Nguyén don; Bi don c6 quyén lam don khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ke tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢4 quyen lam
don khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tor ngay nhan duogc ban an hoac
ngdy ban an duoc niém yét cong khai dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring



xét xr theo thil tuc phiic tham. Vién kiém sat co quyén khang nghi theo quy dinh
cua phap luat.

4.Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy (dugc stra ddi, bd sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an
dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-Cac dwong sy; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén My Tu, tinh Soc Trang;

- Chi cuc THADS huyén My Tu, tinh Soc
Trang;

- TAND tinh Soc Trang (Phong
KTNV&THA);

- Luu ho so vu an;

Nguyén Thu Hong
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