TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 104/2020/DS-ST

Ngay: 05-5-2020

VIV Tranh chap doi lai quyén sir
dung dét bi 14n chiém va yéu cau
cdng nhan 16i di qua bat dong san
lién ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thay Ai.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Ngoc Canh.
2. Ong Huynh Vin Bé.
- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lua - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu
Chi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Huyén - Kiém sat vién.
Trong ngay 05 thang 5 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét
X so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 347/2019/TLST-DS ngay 03 thang 6
nam 2019 vé “Tranh chap doi lai quyén sitr dung dét bi 1an chiém va tranh chip yéu
cAu cong nhan 16i di qua bat dong san lién k&” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6
57/2020/QDXXST-DS ngay 06 thang 3 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd
53/2020/QDST-DS ngay 06 thang 4 nam 2020, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nam: 1977 (C6 mit).
Noi ding ky ho khau thuong tra: S6 9/1, dudng sb 523, t6 4, ap B, x4 N, huyén
C, Thanh phd H.
2. Bi don: Ong Tran Vin N, sinh nam 1953 (Chét nim 2018).
Dia chi: S6 307 Tinh 16 9, 4p 4A, xa B, huyén C, Thanh phd H.
Nguroi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Ni:
- Ba Nguyén Thi A, sinh ndm: 1951 (Xin ving mat);
- Ong Tran Hoang A, sinh nam: 1975 (C6 mat);
Cung dia chi: S6 265A Tinh 16 9, to 8, ap 4A, xi B, huyén C, Thanh ph H.
- Ba Tran Ngoc D, sinh nam: 1978 (Xin Véng mat);
Dja chi: S6 379B, ap 6B, xi B, huyén C, Thanh phd H.



- Ba Tran My Ch, sinh ndm: 1973 (Xin ving mat);

Dia chi: S6 27, ap 4A, xi T, huyén C, Thanh phd H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lu Vin B, sinh nam: 1962 (C6 mat);

Pja chi: S6 05, dudong sb 167, t6 4, 4p 5, xa B, huyén C, Thanh phd H.

3.2. Ba Nguyén Thj Thanh H1, sinh nim: 1957 (Xin ving mit);

3.3. Ong Lé Hiru Qu, sinh nim: 1957 (Xin ving mat);

Cung dia chi: S6 390/7 dudng P, Phudng 15, quan T, Thanh phd H.

3.4. Ba Nguyén Thj L, sinh nim: 1961 (Xin ving mit);

Pja chi: S6 235, t6 6, 4A, x4 B, huyén C, Thanh phd H.

Dia chi lién lac: S6 135 duong T, Phuong 15, quan T, Thanh phé H.

3.5. Ba Nguyén Thi K, sinh nam: 1983 (Xin vang mat).

Pia chi: S6 115/12 4p 5, x4 P, huyén H, Thanh phd H.

3.6. Ong Luu Kim Th, sinh nim: 1964 (C6 mit);

3.7. Ong Luu Vian L, sinh nam: 1991 (C6 mat).

Pia chi: S6 43A khu phd B, phudng B, thi xa T, tinh B.

3.8. Uy ban nhan dan xa B, huyén C (Xin vang mit).

Dia chi: S6 76 duong H (Tinh 16 9), ap 5, x4 B, huyén C, Thanh ph H.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Lé T, sinh nam: 1976. Chuc vu:
Céan bd Tu phap - HO tich.

Theo Giay iy quyén s6 1476/UBND-UQ ngay 05/11/2018 ciia Uy ban nhan dan
xa B, huyén C.

4. Ngwoi lam chitng: Ong Nguyén Vian U, sinh naim: 1949 (C6 mat).

Dia chi: S6 273 duong H, t0 8, 4p 4A, x3 B, huyén C, Thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién nép ngay 30/8/2017, don yéu cau ndp ngay 02/10/2018,
04/10/2019, cac ban tw khai ngay 30/8/2017, 15/3/2019, van ban trinh bay ngay
26/3/2018 va van ban néu y kién ngay 10/12/2018, cic bién ban phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chitng cir, bién bdn vé viéc khéng tién hanh hoa gidi
duwoc, bién bdan hoa gidi, bién ban lam viéc va tai phién toa, nguyén don la Ong
Nguyén Van Hiéu trinh bay:

Ong 14 chii sir dung phan dat c6 dién tich 2.009,2m?, thudc thira dit s6 284, to
ban d6 s6 29 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé BV 252007, s6 vao so cap GCN CH 08658 ngay 19/8/2014 do
Uy ban nhdn din huyén C cip cho 6ng. Phan dat ndy c6 ngudn gbc do 6ng nhan
chuyén nhugng tron thira tir v chong 6ng Lé Hitu Qu va ba Nguyén Thi Thanh H1
vao ngdy 16/5/2014 theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (toan bo) sb
cong chimg 005138, quyén sb 06/2014/TP/VPCC-SCC/HPGD, cong ching tai Vin
phong cong chimg L.

Trong qué trinh st dung, 6ng phat hién 6ng Tran Vian N (da chét nim 2018) va
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ong Lu Vin B xay dung cac cong trinh khong phép 1an chiém sang phan dit cia ong
v6i dién tich 14n 14 khoang 214,3m? (sau khi do dac thuc té dién tich dat 14n chiém la
179m?) & vi tri gbc ranh s 1, 2, 3, 4 va mot phan goc ranh sb 5, 1am bit 16i vao dat cia
6ng, dong thoi con quing rac thai qua dat ctia 6ng. Phan dat bi ong N va 6ng B lan
chiém 6ng B cho rang trudc ddy chu dat cii 13 vo chong ba H, 6ng Qu da hién cho ba
tanh dé xdy dung cac ngdi miéu 1a khong ding sy that, ba H, 6ng Qu chuyén nhuong
cho 6ng tron thtra véi dién tich 1a 2.009,2m2, diéu nay ciing dugc ba H, 6ng Qu xac
nhan tai ban ty khai ngay 21/6/2019. Tir lic 6ng N con sdng, 6ng di nhiéu 1an yéu cau
6ng N va 6ng B thao d& cac cong trinh xdy dung khong phép dé tra lai dat cho éng
nhung 6ng N va 6ng B khong dong ¥, nay 6ng N da chét, ong dé nghi Toa an nhan dan
huyén Cu Chi giai quyét 03 (Ba) van dé sau:

1/ Yéu cau bi don 1a ong Tran Vian N (c6 nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung 12 ba Nguyén Thi A, 6ng Tran Hoang A, ba Tran Ngoc D va ba Tran My Ch)
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lu Van B phai tra lai cho 6ng phan
dat bi 14n chiém c6 dién tich 214,3m’* (do dac thuc té co dién tich 179m?) theo Gidy
chting nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BV 252007, s6 vao s6 cip GCN CH 08658 ngay 19/8/2014 do Uy ban nhan dan huyén
C cap cho ong, trén phan dit nay c6 cac cong trinh do 6ng N va dng B xay dung.

2/ Budc nhitng ngudi néu trén thao d& cac cong trinh xay dung khong phép 1an
chiém qua phan dit c6 dién tich 179m?.

3/ Tra lai 16i di cho cac thira dét 1ién ké (trong d6 c6 thira dat cia 6ng), cong
nhan con dudng di chung, thio d& cong rao dong khoa va thao d& cong rio tru bé tong
dé bang “Miéu Thi V”.

* Tai ban ty khai ngay 29/11/2017 ciia ba Nguyén Thi L (Ia nguoi dai dién theo
1y quyén cua bi don la 6ng Tran Van N cho dén ngay 29/5/2018) thé hién:

Phan dét c6 dién tich 2.009,2m? thudc thira dat s 284, t& ban dd s6 29 theo
Gidy chung nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BV 252007, s6 vao so6 cdp GCN CH 08658 ngay 19/8/2014 do Uy ban nhan dan
huyén C cip cho 6ng Nguyén Vian H c6 ngudn gbc do ba chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Thanh H1 tron thira, sau d6 vao ngay 16/5/2014, ba H1 va chong 1a 6ng
Lé Hitu Qu tiép tuc chuyén nhwong cho 6ng H. Theo thoa thudn giita ba va ba H1 thi
ba H1 chi chuyén nhuong cho éng H phan dét c6 dién tich 1.800m? nhung khong hiéu
vi sao dng H lai dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét vai dién tich 2.009,2m?,

* Tai cdac ban ty khai ngay 07/11/2018, 10/11/2018, 16/7/2019 - nhitng nguoi
ké thira quyén, nghia vu té tung ciia éng Tran Vin N 1a ba Nguyén Thi A, éng Tran
Hoang A, ba Tran Ngoc D va ba Trdan My Ch trinh bay:

Céc 0ng, ba 1a vo, con cia ong Tran Van N, khi 6ng N con séng 6ng N nam
trong ban quan ly miéu Thi V, moi viéc xdy dung trong miéu do 6ng N 1am cac dng ba
khong biét, cac ong ba chi vao hd trg nhitng ngdy c6 cung kiéng, cac ong ba khong co
lién quan gi dén vy an nay.

Céc ong, ba c6 nghe viéc ba L hién dat cho miéu nhung khong cé ching kién,
6ng H thua viéc miéu chiém dét 14 sai vi nhiing cong trinh xay dung sau lung miéu va
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tugng ba Nam H xdy dung trudc khi 6ng H mua dat. Ban quan 1y miéu c6 xdy dung
cong rao 1a dé ngan trom cap chudng va lu huong vao ban dém, con 16i vao 1a do céac
chu dat cho mé rong dé co dudng vao miéu.

* Tai cdac ban ty khai ngay 16/11/2018 va 161712019, bién ban lam viéc, bién
ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chiing cir, bién bdan vé viéc
khéng tién hanh hoa gidi dwoe, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Lw Van B trinh bay:

Ong 14 ngudi dan dia phuong, tham gia cong dic miéu Thi V tir ndm 1990 va
tryc tiép cung 6ng Tran Vin N xay dung, tu chinh cac cong trinh va lo viéc 18 nghi &
miéu. Thang 5/2005 ba Nguyén Thi L 1a chii sir dung thira dat s6 284 giap ranh véi dat
miéu ¢ 1am gidy x4c nhan hién dit cho miéu, viéc san 1ip mit bang do ba tanh clng
nhau déng gop. Trén phan dat do ba L hién cho miéu thi ddy nha bép va cau xay dung
trude ndm 2010; tuong ba me Nam H xay dung trude nam 2014; cac am chién si tran
vong, am thd than nong, am ba cb xay dung tir nim 2015 dén nam 2017. Sau d6 ba
H1, 6ng Qu 13 nguoi mua lai thira dit s6 284 cta ba L ciing hién dat cho miéu, khi 6ng
H mua dit cua ba H1, 6ng H d3 biét phan dit c6 dién tich 214,3m? (do dac thyc té c6
dién tich 179m2) dd duoc hién cho miéu, ba H1 cling xac nhan chi ban cho 6ng H dién
tich dat 1.800m?, khong biét vi sao 6ng H dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat v6i dién tich 2.009,.2m?. Do gidy to hién déat khong rd rang vé dién tich, vi tri va
khong c6 ban vé nén mai cd su viée kién tung nhu hom nay.

Céc ngbi miéu trén dat khi con séng ong N va 6ng 1a nguoi chu tri xay dung
dua trén sy dong gdp cua ba tanh, naim 2018 6ng N chét 6ng 1a ngudi coi séc cac ngdi
miéu. Riéng con duong bé tong din vao miéu Thi V tir trude dén nay khong ai cdm
can 6ng H ra vao con duong nay, trudc ddy cé lam cong rao, tdi dong lai dé bao quan
tai san trong miéu chtr khong phai dong lai khong cho ong H ra vao. Con dudng nay
c6 mot phan nam trén céc thira dit s6 722 va 287 cua ba Nguyén Thi K, thira 733 cua
ong Luu Van L va thira 298 cia 6ng Luu Kim Th.

Do cac cong trinh nay ba tanh cung gop strc xay dung, ban than 6ng khong
quyét dinh duoc, 6ng s& hop lai ngudi dan tin ngudng dé cung c6 y kién vé viée di doi
nhimng cong trinh nay. Néu Toa an tuyén budc phai di doi cac cong trinh xdy trén dat
ong ciing déng y nhung éng khong tu thao d& vi tai san nay khong phai cua riéng 6ng,
co quan nao c6 thAm quyén thi tu thao ds.

Phén ctra rdo dong khoa hién 6ng va ba tanh di thao d&, con phan cong chao cd
02 tru béng bé tong hién van mo, khong rao lai, céng chao nay c6 02 tru bé“mg bé tong
nay do bé tanh dong gop xay dung, riéng con dudng vao miéu la bo ranh dat cia nguoi
dan m¢ rong dé ra vao miéu thuan loi, khong phai dat 6ng H, ngudi dan van dé cho
6ng H ra vao, khong cdm can.

Tai phién toa 6ng thira nhan phan cong chao co 02 try bé tong, phia trén co ghi
chit Miéu Thi V xay trén phan dit thudc thira 298 do 6ng Luu Kim Th 14 chu st dung,
khi xay dung khong c6 xin phép chinh quyén dia phuong, 6ng Th ¢ yéu cau thao d&
nhung 6ng va nguoi dan chua thio d&. Nay néu Toa 4n budc thao dd thi 6ng ciing
ddng y nhung ong khong truc tiép lam.



* Tai ban tw khai ngay 21/6/2019, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi Thanh H1 trinh bay:

Phéan dét c6 dién tich 2.009,2m? (trong d6 c6 179m? 6ng H dang tranh chép)
thudc thira dat s6 284, to ban dd sb 29 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s BV 252007, s6 vao sé cap GCN CH
08658 ngay 19/8/2014 do Uy ban nhan d4n huyén C cép cho éng H do vo chdng ba
chuyén nhuong tron thira cho H vao ngay 16/5/2014. Khi vo chdng ba chuyén nhuong
dat cho ong H thi trén dat khong c6 mot cong trinh ndo ma 1a dit trong, Uy ban nhan
dan xa B, huyén C cho riang cac cong trinh kién trac trén dat dugce xay dung vao nim
2007 va sita chita vao nam 2011 1a hoan toan sai su that. Khi ba chuyén nhuong dat
cho dng H ba da thdy ng N goi ngudi dén xay dung va ba c6 nhic nhé nhung ong N
van ¢d tinh vi pham.

Pbi véi gidy xac nhan ngay 01/7/2017 cia ba véi ba L 1a vi ba L ndi 6ng H
khong chiu boé con duong di chung, ba L chi la trung gian mdi gidi cho ba mua thira
dat tir chi sir dung dét cii (6ng Lé D) nén khéng c6 co s nao cho rang ba c6 hién phan
dat dién tich 179m?® cho miéu Thi V, néu ba c6 hién dét thi phai c6 y kién cta chong ba
1a 6ng Lé Hitu Qu dong y hay khong dong y vi ddy 1a tai san chung cia vo chong, ba
khong tu ¥ quyét dinh duoc.

* Tai ban tw khai ngay 21/6/2019, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Lé Hitu Qu trinh bay:

Ong théng nhat vai y kién ciia vo 6ng 1a ba Nguyén Thi Thanh H1.

* Tai ban tw khai ngay 16/7/2019, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi L trinh bay:

Vao khoang nam 2005, ba c¢6 mua ciia 6ng Lé D mot 16 dat co dién tich
10.800m?, sau mot thoi gian ba phan 16 ra ban cho khéch hang, ban bé va c6 ban cho
ba Nguyén Thi Thanh H1 1.000m? d4t, ddng thoi thé chip thém 1.000m? dat dé vay
tién cua ba H1, sau mot thoi gian ba dong 1ai khong noi nén ba H1 n6i ba H1 s& ban
2.000m? dét 14y tién, ba co thoa thusn véi ba H1 1a ba H1 chi ban 1.800m?, c¢6 cim coc
phan ranh, ba H1, 6ng H1 khong co v kién gi. Ngay 01/7/2017, ba va ba H1 c6 lam
gidy théa thuin ba H1 thong qua ba hién 200m? dit cho miéu. Cac miéu tho ciing da
duoc xdy dung vao thoi diém nay, ba H1 va 6ng H ciing khong c6 ¥ kién gi.

Vé duong di vao dat thi khi ba ban dét cho khach hang, 16i vao miéu Thi V chi
1a cac duong bo, ong H doi duong di vao dat ong rong may mét 1a khong dung, néu
ong H mudn 16i vao rong hon thi ty thuong lugng thoa thuén véi cac chu dat.

* Tai ban tw khai ngay 06/3/2020, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi K trinh bay:

Ba 1a chu st dung thira dat 722 va 287, trong d6 c6 mot phan cta 02 thira dat
nay danh dé lam duong dan vao miéu Thi V, trudc khi ba mua 02 thira dat nay thi con
duong nay 1a con duong dat, sau khi ba mua thi duong méi duoc trang bé tong, ba va
nhimg ngudi dan & day van dé cho 6ng H ra vao thira dat s6 284 cua ong bang con
duong nay, khong ai cdm can ong H.

* Tai ban tw khai ngay 07/11/2018, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la
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Uy ban nhén dén xd B, huyén C - ¢6 nguoi dai dién theo 1y quyén la éng Nguyén Lé T
trinh bay:

Vu viéc tranh chdp gitta 6ng H va 6ng N dé nghi Toa 4n nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Tai ban tw khai ngay 05/5/2020 va tai phién toa, ngudi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan la éng Luu Kim Th trinh bay:

Con dudng bé tong din vao miéu Thi V ¢ cong rao bang bé tong cdt thép dé
chit “Miu Thi V>’ ndm toan bo trén thira dit sb 298 cua 6ng, khi nguoi dan xdy cong
ong khong biét, sau khi biét duoc ong ciing di yéu cau thdo d nhung nguoi dan chua
thao d&. Ong van dé cho ngudi dan di nho trén dat cia ong dé ra vao miéu Thi V va
van dé cho ong H di nhd trén con dudng bé tong nay dé ra vao thira dit s6 284 cua ong
H, khi ndo 6ng c6 nhu cau str dung ong s& 1y dét lai vi day khong phai 1a dat cong.

* Tai ban tw khai ngay 05/5/2020 va tai phién toa, ngudi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan la éng Luu Van L trinh bay:

Con duong bé tong dan vao miéu Thi V ¢6 mot phan nam trén thira dat sé 733
clia 6ng, ong van dong ¥ dé nguoi dan qua lai con dudng nay di vao miéu Thi V va dé
6ng H di vao thira dat s6 284 ctia 6ng H, khi nao c¢6 nhu cau sir dung ong sé& lay lai vi
day khong phai 13 dat cong.

* Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 16/7/2019 va tai phién toa, nguoi lam chimg la
ong Nguyén Van U trinh bay:

Phén dit c6 dién tich 179m? 6ng H dang tranh chip voi 6ng N theo 6ng duogc biét
c6 ngudn gdc ciia ba T6 Thi Ph, ba Ph ban dat cho ba Bui Thi T va ba Nguyén Thi L,
ba T, ba L ban cho ba Nguyén Thi Thanh H1 va éng Lé Hiru Qu, ba H1 va 6ng Qu ban
tiép cho 6ng H. Trudc khi ba T, ba L ban dat cho ba H1 thi ba T, ba L da hién dat d¢
ba tanh x4y miéu, dén khi ba H1 ban dét cho 6ng H thi ba H1 da ghi y kién “do thuc té
sau khi da triv phan trwée chi L da hién cho miéu, dién tich do thuwc té chir khong phdi
theo s6 va éng H ciing da dong y cam coc nhdn dat”. Tuy nhién do gidy to hién dat
cua ba L, ba H1 khong rd rang vé dién tich va vi tri dit nén mdi co su viée kién tung
nhu hom nay.

Trén dat tranh chap c6 nhitng ngdi miéu do ba tanh xay dung dé thd chién si,
cac ngdi miéu duge xay dung tir thoi ong N va ong N 1a ngudi quan 1y chung. Duong
di vao khu dat do ba tanh ty chira, chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ai, ngoai con dudng nay thi khong con con duong nao khac di vao dat, cong rao
phia truée do 6ng N xay dé bao vé cac ngdi miéu.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an: Tham phéan va Hoi dong xét xir da thyuc hién ding ndi dung quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015: Vu an dugc thu ly dang tham quyén; Viéc Toa
an cip, téng dat, théng bao cac vin ban td tung dung quy dinh; Thoi han giri Thong
bao thu 1y cho Vién kiém sat cung cip ding quy dinh; Thoi han gii Quyét dinh dua vu
an ra xét xir dung quy dinh; tuy nhién Toa 4n da vi pham thoi han chuan bi xét xir
nhung viéc vi pham nay khong 1am anh hudng dén ban chat cua vu an. Tai phién toa,
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Tham phan va Hoi ddng xét xir da tién hanh dung thoi gian, dia diém duogc ghi trong
quyét dinh dwa vy an ra xét xir, thanh phan Hoi dong xét xir dung quy dinh, viéc tham
gia hoi tai phién toa dang quy dinh. Di voi cac duong sy: Tir khi thu 1y vu kién ciing
nhu tai phién toa hom nay, cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat
Té tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung: Can cir vao cdc tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu 4n va cin ctr
vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi
dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan chip nhdn yéu cau khoi kién doi lai quyén st dung
dat c6 dién tich 179m? cta nguyén don, thio d& cac cong trinh xay dung khong phép
trén quyén st dung dat ctia nguyén don, thao d& cong rao cé bang dé chir “Miéu Thi
V” va ghi nhan sy ty nguyén cia ba Nguyén Thi K, 6ng Luu Kim Th va éng Luu Vin
L dé nguoi dan ra vao miéu Thi V va 6ng H ra vao thira dat s6 284 ciia 6ng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién t0a, can ctr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chip va thim quyén giai quyét:

Theo ndi dung khai kién va tai phién toa, nguyén don la 6ng Nguyén Vin H
yéu cau Toa an nhan dan huyén Cu Chi budc bi don 1a 6ng Trin Vin N (c6 nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a ba Nguyén Thi A, ong Tran Hoang A, ba
Tran Ngoc D va ba Tran My Ch) va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong Lu
Vin B tra lai quyén st dung dét 14n chiém co dién tich 179m® (nim trong tong dién
tich dat 2009,2m?) theo Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6 BV 252007, sb vao sd cadp GCN CH 08658 ngay
19/8/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong, yéu cau di doi cac cong trinh
trén dat va yéu cau cong nhan 16i di chung qua bat dong san lién ké, day 1a quan hé
phap ludt “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat bi lan chiém, tranh chdp yéu cau di
doi cdc cong trinh xdy dwng trén dat lan chiém va tranh chdp 16i di vao bat dong sdn
lién ké” theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 ctia B luat T tung din su nim 2015. Bat
dong san tranh chép toa lac tai ép 5, xa B, huyén C nén vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai
Diém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat TH tung Dan su nim
2015.

[2] Vé thi tuc t6 tung:

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don (6ng Tran Vin N) Ia
ba Nguyén Thi A, ba Tran Ngoc D va ba Tran My Ch va nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi Thanh H1, 6ng Lé Hitu Qu, ba Nguyén Thi L va
ba Nguyén Thi K c6 don xin ving mit, nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat TO tung Dan sy nam 2015.

[3] Céc tinh tiét, sy kién khong can phai chirng minh:
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Xét trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén
ctia bj don (6ng Tran Vin N) 1a ba Nguyén Thi L (dén thoi diém ngay 29/5/2018) va
ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 13 éng Lu Vin B déu théng nhat cac tinh tiét,
su kién sau:

- Phin dit dang tranh chép c6 dién tich 179m® nim trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 252007,
s6 vao s6 cap GCN CH 08658 ngay 19/8/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho
nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin H;

- Trén dat ¢ cac cong trinh xay dung va cdy xanh do 6ng N va 6ng B xay dung
c6 1an qua phan dét néu trén cta ong H;

- Cura rao dong khoa hién da duogc thao do;

- Con dudng bé tong dan vao miéu Thi V c¢6 mot phan chwa dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dt, mot phan nam trén thira dat sd 722 va 287 clia ba
Nguyén Thi K, thira dat s6 733 cta ong Luu Vian L va thira dat s6 298 ciia 6ng Luu
Kim Th.

Pay 1a nhitng tinh tiét, sy kién khong can phai ching minh theo quy dinh tai
Diéu 92 cua Bo luat TS tung Dan sy nam 20135.

[4] Xét c4c yéu cAu khéi kién ciia nguyén don:

[4.1] Xét yéu cu doi lai quyén sir dung phan dét c6 dién tich 179m? (nim trong
tong dién tich dat 2.009,2m?) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 252007, s6 vao sé cdp GCN CH 08658
ngay 19/8/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cp cho ong Nguyén Vin H.

Xét ngay 19/6/2014, 6ng H va vo chong ong Lé Hiru Qu, ba Nguyén Thi Thanh
H1 c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit co dién tich 2.009,2m? thudc
thira dat s6 284, to ban do s6 29 tai Van phong cong chimg L, sd cong chirg 005138,
quyén sb 06/2014/TP/VPCC-SCC/HPGD. Ngay 19/8/2014, 6ng H dugc Uy ban nhan
dan huyén C cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé BV 252007, s6 vao so cip GCN CH 08658 ngay 19/8/2014,
trong d6 c6 phan dét dang tranh chip c6 dién tich thuc té 1a 179m? (theo Ban v& so dd
nha dat ngay 04/01/2018 ctia Cong ty TNHH MTV Thiét ké - Xay dung - Po dac ban
d6 Hoang Th).

Tai “Gidy x4c nhan hién dat ngay 15/5/2005 (am lich)” ¢6 ndi dung “...Nguyén
chiing t6i ¢6 01 sé dat... c6 dién tich 25.000m?, s6 thira 284, to ban do sé 29 bén canh
Miéu Thi V, ching téi nhdt tri hién cho Miéu Thi V 01 16 bom va réng nudc trude
Miéu cho Miéu tiry nghi sir dung va cho thang dat. Sau ndy chiing t6i ¢é bdn ai thi chi
tinh dwong thang ma théi, vi dién tich nhé chiing téi khéng cdt ra cho Miéu dwoc...”,
gidy xac nhan nay co chir ky ciia dai dién Miéu Thi V 1a 6ng Tran Vin N va ba Phan
Thi P, Hoi ddng xét xir xét do thira dat s6 284 o tong dién tich 16n (25.000m?) nhung
gidy x4ac nhan ghi chung chung, khong ¢ ban v& cu thé nén khong thé xac dinh duoc
phan dat hién cho Miéu Thi V nam & vi tri ndo, phia 6ng H ciing khong thira nhan
phan dat hién 1 phan dat dang tranh chap nén khong thé xac dinh phan dat c6 dién tich
179m? 1a phan dét da dugc hién cho miéu Thi V.
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Tai “Gidy x4c nhan ngay 01/7/2017” ctia ba Nguyén Thi Thanh H1 c6 ndi dung:
“...ban thira dat s6 284 cho éng H do thuc té sau khi da triv phan triwée chi L da hién
cho Miéu, dién tich do thuc té chir khong phdi theo s6 va éng H ciing da dong ¥ cam
coc nhdn dat”. Tuy nhién tai ban tu khai ngay 21/6/2019 ba H1 lai c6 y kién 1a ... Déi
Véi gidy xdc nhdn ngay 01/7/2017 ciia ba véi ba L 1a Vi ba L ndi dng H khéng chju bo
con dwong di chung, ba L chi la trung gian méi gidi cho ba mua thira dat tir chii sir
dung dat cii (6ng Lé D) nén khéng cé co sé ndo cho rang ba cé hién phan dat dién tich
179m? cho Miéu Thi V, néu ba c¢é hién dat thi phdi c6 ¥ kién cia chong ba la éng Lé
Hitu Qu dong ¥ hay khéng dong y vi ddy la tdi san chung ciia vo chong, ba khong tw ¥
quyét dinh dwoc”. Tu ¥ kién trén, Hoi dong xét xtr nhan dinh viéc hién dat néu trén
khong c6 hop dong ting cho bat dong san theo trinh tw, thu tuc ciia phap luat, ba H1
khong thira nhan c6 hién dt, hon nita tir ngay 19/8/2014, chi st dung dat duoc Nha
nudc cong nhan 1a ong Nguyén Vin H, ba H1 khong con quyén dbi véi phan dat c6
dién tich 2.009,2m? da chuyén nhuong cho 6ng H nén ngay 01/7/2017, ba H1 ciing
khong thé con quyén dinh doat dbi v&i bat doéng san néu trén. Bi don la 6ng N va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong B déu xac nhan phan dat tranh chap 1a
ctia ong H, do vay 6ng H c6 ddy du cac quyén cua chu sir dung dat theo quy dinh tai
Diéu 166 ctia Luat dat dai nam 2013, trong d6 ¢6 cac quyén “...5. Puwoc Nha nude bdao
hé khi nguoi khdc xam pham quyén, loi ich hop phdp vé ddt dai ciia minh....7. Khiéu
nai, t6 cdo, khoi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén sir dung dat hop phdp ciia minh
va nhitng hanh vi khdc vi pham phdp ludt vé dat dai”. Do d6 yéu cau doi lai quyén sir
dung dit co dién tich 179m? cta 6ng H 13 ¢6 co sé dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4.2] Xét yéu cau di doi cac cong trinh Kién tric trén phan dat cé dién tich
179m? cira dng H:

Ong H cho rang ong N va 6ng B xay dung cac cong trinh khéng phép 1an qua
phén dét c6 dién tich 179m? dang tranh chép, theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 02/10/2019 va Ban vé& so d0 nha dat ngay 04/01/2018 ctia Cong ty TNHH MTV
Thiét ké Xay dung Po dac Ban d6 Hoang Th thi trén phan dat tranh chap c6 cac cong
trinh sau:

- 01 phan nha vé sinh (tudng tole 2) c6 két cdu mai lop tole, tudng gach xay to,
nén gach bong;

- 01 phan nha kho (tudng tole 3) c6 két ciu mai lgp tole, tudng gach xay to, nén
gach bong, gac lung;

- 01 phan nha bép (tuong tole 4) c6 két ciu mai lop tole, tudng gach xdy to, nén
gach bong;

- 01 phan nha vé sinh cii (tuong tole 5) cé két cau mai lgp tole, tuong gach xay
t6, nén xi mang;

- 01 phan mai hién (tudng tole 6) c6 két cau mai lop tole, cot sat, nén xi ming;

- Miéu 1;

- Miéu 2:

- Miéu 3:

- 01 phan miéu 4;



-01 phén miéu 5;

- Céc cay trong trén dat (cac bén khong tranh chap).

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 1a 6ng H cho rang tit ca cic cong
trinh x4y dyng ndm trén phin dét tranh chip c6 dién tich 179m® déu dwoc 6ng N va
6ng B xdy dung sau khi 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan
quyén sir dat vao ngay 19/8/2014. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng B lai
cho rang c6 mot sb cong trinh xay dyng trude nim 2010, mot sé cong trinh xay dung
trede ndm 2014 va mot sé cong trinh xay dyng tir ndm 2015 dén ndm 2017, dong thoi
tai vin ban sd 434/UBND-DC ngay 28/3/2019 ctia Uy ban nhan din xi B, huyén C thé
hién: “Cdc cong trinh phu-vat kién tric trén khu dat dwoc xdy dung vao nam 2007 va
swra chita vao nam 2011”. Hoi dong xét xir xét tuy moc thoi gian xay dung cac cong
trinh trén phan dét c6 dién tich 179m? do céc bén trinh bay khong théng nhét voi nhau
nhung phia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong B xac dinh c6 mot sd cong
trinh 14n 01 phin va toan bd sang phin dat c6 dién tich 179m” ciia 6ng H nhu da thé
hién tai Ban vé& so d6 nha dat ngay 04/01/2018 va Bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 02/10/2019, cac cong trinh néu trén do nguoi dan tin ngudng xay dung nén,
khong c6 gidy phép xdy dung, do d6 c6 co sé khang dinh cac cong trinh ndy lan sang
phan dét cta 6ng H, lam anh hudng dén quyén tai san va quyén st dung ctia 6ng Hiéu
quy dinh tai Piéu 115 (quyén tai san), Diéu 189 (quyén sir dung) va Piéu 190 (quyén
st dung cta chu s¢ hiru) cia Bo luat Dan sy nam 2015.

Phia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng B ¢6 y kién néu Toa an
tuyén budc phai di doi cac cong trinh xdy dung trén dat 6ng ciing dong ¥ nhung ong
khong tu thdo d& vi tai san nay khong phai cua riéng 6ng, co quan nao c6 thAm quyén
thi tu thdo d&, Hoi dong xét xir xét theo trinh bay ciia ong N (khi con séng) va ong B
thi cac cong trinh kién trc trén dat do ba tanh tin ngudng dong gop, 02 6ng 13 ngudi
chu tri xay dung, sau khi dng N chét thi 6ng B tam quan 1y (do ngudi dan ty dé ctr,
khéng c6 vin ban xac nhan ciia co quan nha nudc c6 thim quyén), do viy xét budc
nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia ong N va 6ng B phai thao d& cac
cong trinh néu trén tra lai quyén str dung dat cho ng H 1a c6 co so, tuy c6 mot vai
cong trinh chi 14n mot phan qua quyén sir dung dat ciia ong H nhung dé dam bao thi
hanh budc phai thao d& toan bd. Riéng cac cay trong trén dit do cac bén khong tranh
chap nén Hoi dong xét xir khong xét.

[4.3] Xét yéu chu cong nhan con dwong di chung vio cac thira dat lién ké,
trong d6 cé thira dat ciia ong H.

Ong H yéu cau Toa an nhan dan huyén Cu Chi cong nhan con dudng bang bé
tong dan vao céac thira dat lién ké, trong d6 co thira dat 284 cua ong 1 dudng di chung.

Xét tai van ban sb 2203/UBND-DC ngay 16/12/2019 cta Uy ban nhan dan x4
B, huyén C thé hién: “...Phdn dwong bé téng dan vao Miéu Thi V (theo Bdn vé so do
nha dat ngay 04/01/2018 ciia Céng ty TNHH MTV Thiét ké - Xdy dung - Do dac bdn
do Hoang Th) hién chwa dwoc Nha mede cap GCN quyén sir dung dat cho ai. Tuy
nhién bé réng phan 16i di tir dwong 171 ddn vao miéu cé nam trén mét phan dat cia
cdc thira dat s6 722 va 287 do ba Nguyén Thi K la chii sir dung; 733 do éng Luu Van L
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la chii sit dung; 298 do éng Lwu Kim Th la chi sir dung. Cdc hé dan nay hién dat dé
mé réng dwong phuc vu cho nhan ddn tin nguéng vao miéu”. Tai ban tu khai ngay
06/3/2020 va tai phién toa, ba Nguyén Thi K, 6ng Luu Kim Th va 6ng Luu Vin L déu
¢6 v kién 1 con duong bé tong dan vao Miéu Thi V ¢6 mot phan nam trén cac thira dat
clia cac ong, ba, cac dng, ba tu nguyén dé ngudi dan trang bé tong con dudng dan vao
Miéu Thi V va van dé nhitng ngudi dan ra vao miéu ciing nhu dé 6ng H ra vao thua
dat s6 284 cla ong bang con duong nay, khong ai cdm can ong H, do vay viéc ong H
cho rang 6ng bi cAm can ra vao thira dit s 284 cua 6ng 1a khong chinh xac. Tai vin
ban sb 1843/UBND-DC ngay 29/10/2019 cia Uy ban nhan dan x3 B, huyén C thé
hién: “...Trén hién trang thuwc té dé di vao Miéu Thi V ngodi phan dwong bé tong néu
trén thi khéng cé 16i di nao khdc d@é di vao Miéu”, xét ba K, dng Th va éng L 1a chu sir
dung c6 mot phan dat nam trén con dudng bé tong van dong y dé cho nguoi dan ra vao
miéu Thi V va 6ng H ra vao thira dat 284 cta 6ng nén Hoi ddng xét xir ghi nhan sy tu
nguyeén nay.

Trén con dudng bé tong dan vao miéu Thi V ¢6 02 cong rao 1a cong rio tru bé
tdng gan bang dé chit Midu Thi V phia ngoai va cong rao phia trong c6 két cau cot sit,
clra sat. Cac duong su déu xac dinh cong rao phia trong da dugc thio d&, hién chi con
cong ngoai. Ong H cho rang cong phia ngoai c6 bang dé chit Midu Thi V duoc ong B
va ong N do bé tong xay dung vao ngay 25/8/2017, khi phat hién sy viéc ong c6 bao
v6i chinh quyén dia phuong nhung khong ai xu 1y giai quyét. Tai van ban sb
1843/UBND-BC ngay 29/10/2019 ctia Uy ban nhan dan x3 B, huyén C thé hién:
“...Vé cong rao tru bé téng phia trén cé dé chir Miéu Thi V: vao nam 2010 nhén dén
tin nguong dong gép (nguoi hién dat, nguoi cho gach, nguoi gop cong) dé xdy dung
lai cong Miéu (thay cot sdt thanh cot bé tong cot thép), thoi gian xdy dung hoan thanh
cong khodang 02 nam nho s déng gép ciia nhan dan. Sau d6 vao nam 2017 méi t6,
son nude cong Miéu lai”. Hoi dong xét xir xét ong N va 6ng B xay dung lai cong rao
tru bé tong vao nam 2017, 6ng H phat hién su viéc xay dung ngay 25/8/2017 va co6 bao
v6i chinh quyén dia phuong, cin cir Khoan 2 Diéu 4 cua Nghi dinh 121/2013/ND-CP
ngay 10/10/2013 caa Chinh phu quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong hoat dong
xay dung; kinh doanh bat dong san; khai thac, san xuat, kinh doanh vat liéu xay dung;
quan ly cdng trinh ha tang k¥ thuat; quan ly phét trién nha & va cong so thi thoi hiéu
xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung la 02 nam, tuy nhién da hét thoi
han 02 niam ké tir ngay dng H phét hién hanh vi vi pham nhung Uy ban nhan dan xa B,
huyén C khéng xir ly, day 1a thiéu s6t cua Uy ban nhan dan xa B, huyén C vi da khong
xtr ly kip thoi hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vue xay dung tai dia phuong, hon
nita chu sir dung thira dat s6 298 (c6 cong rao dé chita Miéu Thi V toa lac trén dat)
cling dd y8u cau nguoi dan théo d& nhung ngudi dan khong thyc hién, tuy nhién viée
xtt Iy hanh vi vi pham vé xay dung da hét thoi hiéu xir phat van thudc thim quyén caa
Chu tich Uy ban nhan dan xa B, huyén C theo quy dinh tai Nghi dinh 139/2017/ND-
CP ngay 27/11/2017 cta Chinh phu va Thong tu 03/2018/BXD ngay 24/4/2018 cua
B xdy dung huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 139, do d6 dé nghi Uy ban nhan dan x4
B, huyén C tiép tuc thyc hién viéc thao d& cong trinh ndy theo quy dinh cta phép lut.
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[5] Vé chi phi do dac, xem xét, thAm dinh tai chd tong cong la 12.281.4284d
(Mudi hai triéu hai trim tdm muoi mét ngan bon tram hai muoi tim dong) budc nhing
ngudi ké thira quyén, nghia vy té tung ciia b don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng Lu Vin B mdi bén phai chiu 6.140.714d (Sau triéu mot trim bon muoi
ngan bay trim mudi bon déng) dé tra lai cho 6ng Nguyén Vin H.

[6] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi phat biéu y kién dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién doi lai quyén sir dung dat ciia nguyén
don, thdo d& cac cong trinh xay dung khong phép trén quyén st dung dit ctia nguyén
don, thdo d& cong rao c6 bang dé chit “Miéu Thi V” va ghi nhan sy tir nguyén cua ba
Nguyén Thi K, 6ng Luu Kim Th va 6ng Luu Vin L dé nguoi dan ra vao miéu Thi V
va 6ng H ra vao thira dit s6 284 cua 6ng H 12 c6 co sd nén chip nhén.

[7] V& nghia vu chiu 4n phi dan su so tham:

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta bi don 1a ba Nguyén Thi A,
ong Tran Hoang A, ba Tran Ngoc D va ba Tran My Ch va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a 6ng Lu Vian B phai chiu an phi dan su so tham khong gia ngach d6i véi
yéu cau doi lai quyén str dung dét cia nguyén don dugc chap nhan. Xét Toa an nhan
dan huyén Cu Chi thu Iy vu an lan dau vao ngay 03/10/2017, thoi diém nay bi don la
ong Tran Vin N con sdng va 1a ngudi cao tudi va éng Lu Van B ciing 14 nguoi cao
tudi nén cin ca Diéu 147 cua BoO luat TH tung Dan sy nam 2015, Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an,
Hoi dong xét xir mién ndp tién an phi cho nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia bi don 13 ¢6 co so, ddng thoi hoan lai tién tam Gmg 4n phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ct vao Khoan 2 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém ¢ Khoan 1
Diéu 39, biéu 146, Diéu 147, Diéu 227, Khoan 2 Diéu 244, biéu 228, Diéu 273 va
Diéu 280 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

- Can ¢t vao Piéu 115, Piéu 189 biéu 190, Piéu 175 va Piéu 176 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

- Can clr vao Diéu 166 cua Luat dat dai ndm 2013;

- Can ct Nghi dinh 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cia Chinh phu va
Thong tu 03/2018/BXD ngay 24/4/2018 cua B xay dung huéng dan thi hanh Nghi
dinh sb 139;

- Can ct vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30, Diéu 31, Diéu 32 cta Luat Thi
hanh an Dan sy nam 2008;

- Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ong Nguyén Vin H.
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1. Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bi don 13 ba Nguyén
Thi A, 6ng Tran Hoang A, ba Tran Ngoc D va ba Tran My Ch va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 6ng Lu Vin B phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin H phan dat c6
dién tich 214,3m? (do dac thuc té c6 dién tich 179m?) theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dt, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BV 252007, s6 vao sb
cAp GCN CH 08658 ngay 19/8/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng H
(thudc khu 2 theo Ban vé so d6 nha dat ngay 04/01/2008 ciia Cong ty TNHH MTV
Thiét ké Xay dung Do dac Ban d6 Hoang Th).

2. Budc nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua bi don 1a ba Nguyén
Thi A, 6ng Tran Hoang A, ba Tran Ngoc D va ba Tran My Ch va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 6ng Lu Vin B thio d& cac cong trinh xay dung trén quyén sir
dung dét c6 dién tich 179m? ciia 6ng Nguyén Vin H. Nhiing cong trinh nay bao gdm:

- 01 nha vé sinh (tudng tole 2) ¢6 dién tich 2,6m? c6 két cAu mai lop tole, tuong
gach xay t6, nén gach bong;

- 01 nha kho (tudng tole 3) c6 dién tich 0,9m? ¢ két cAu mai lop tole, tudng
gach xdy t0, nén gach bong, gac limg;

- 01 nha bép (twdng tole 4) c6 dién tich 4,8m* co két cdu mai lop tole, tuong
gach xay to, nén gach bong;

- 01 nha vé sinh cii (tudng tole 5) c6 két cau mai lop tole, tuong gach xay t6,
nén xi mang;

- 01 mai hién (tudng tole 6) c6 két cAu mai lop tole, cot sit, nén xi mang;

- Miéu 1 c6 dién tich 2,3m”

- Miéu 2 c6 dién tich 0,9m”;

- Miéu 3 ¢ dién tich 7,94m’;

- Miéu 4 c6 dién tich 0,3m”;

- Miéu 5 c6 dién tich 26,2m’;

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/10/2019 va Ban v& so d6 nha
dat ngay 04/01/2018 ciia Cong ty TNHH MTV Thiét ké Xay dung Po dac Ban d6
Hoang Th.

Kién nghi Uy ban nhan dan x4 B, huyén C cin ¢t vao Nghi dinh 139/2017/ND-
CP ngay 27/11/2017 cua Chinh phu va Thong tu 03/2018/BXD ngay 24/4/2018 cua
Bo xay dung huéng din thi hanh Nghi dinh s6 139 dé xtr 1y cac cong trinh xay dung
khéng phép néu trén.

3. Ghi nhan su ty nguyén cua ba Nguyén Thi K, 6ng Luu Vin L, 6ng Luu Kim
Th vé viéc dé nguoi dan ra vao con dudng bé tong dan vao miéu Thi V va ong Nguyén
Vin H ra véo thira dat s6 284 ciia 6ng H c6 mot phan nam trén thira dat 722 va 287 do
ba Nguyén Thi K 1a chu sir dung, thira dat s6 733 do 6ng Luu Vian L 14 chu st dung va
thira dat s6 298 do 6ng Luu Kim Th 1a chii sir dung.

Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia bi don 1a ba Nguyén Thi
A, 6ng Tran Hoang A, ba Tran Ngoc D va ba Tran My Ch va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 13 6ng Lu Vin B théo d& cong rao tru bé tong, bén trén c6 dé bang
“Miéu Thi V>’ nim trén thira d4t s6 298 do 6ng Luu Kim Th 14 chu sir dung.

13



Kién nghi Uy ban nhan dan xi B, huyén C cin ctr vao Nghi dinh 139/2017/ND-
CP ngay 27/11/2017 cta Chinh phu va Thong tu 03/2018/BXD ngay 24/4/2018 cua
Bo xay dung huéng din thi hanh Nghi dinh sb 139 dé xir Iy cong trinh x4y dung
khong phép néu trén.

4. Budc nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bj don 1a ba Nguyén
Thi A, éng Tran Hoang A, ba Tran Ngoc D va ba Tran My Ch va ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 1a ong Lu Van B phai tra lai cho 6ng Nguyén Van H sb tién chi phi
do dac, dinh giad va xem xét, tham dinh tai chd téng cong la 12.281.428d (Muoi hai
triéu hai trim tAm muoi mét ngan bén trim hai mwoi tdm dong), mdi bén phai chiu
6.140.714d (Sau triéu mot trim bon muoi ngan bay traim mudi bon dong) dé tra lai cho
ong Nguyén Van H.

Cac myc 1, 2, 3, 4 thi hanh ngay sau khi Ban an phat sinh hi¢u lyc phap luat.

5. An phi dan su so tham:

- Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta bi don 1a ba Nguyén Thi A,
ong Tran Hoang A, ba Tran Ngoc D va ba Tran My Ch va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 12 6ng Lu Vian B phai chiu an phi 1a 300.000d (Ba tram ngan dong), do bi
don khi con séng va tai thoi diém thy 1y vu an 13 ngudi cao tudi va ong B ciing 1a
ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi;

- Hoan lai cho 6ng Nguyén Van H s6 tién tam Gmg an phi 300.000d (Ba trim
ngan dong) 6ng H da ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0007281 ngay 03/10/2017
cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh &4n dugc thyuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Cac duong su co6 mit duoc quyén khang cao Ban an so tham trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Poi v6i ca duong sy vang miat duge quyén khang céo an
so thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an
dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phd Hd Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ct Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.
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