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VIV tranh chap hop dong chuyén doi
quyeén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Truong Han.
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Tan De.
2. Ba Toén Thi Kim Vui.

- Thu ky phién toa: Ong Cao Vil Linh - Thu ky Toa an nhan dan huyén An

Minh, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén An Minh, tinh Kién Giang tham

gia phién toa: Ong Tran Vin Y - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 4 nam 2022, tai Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh
Kién Giang xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6 25/2020/TLST-DS ngay 17
thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung dat”,
theo Thong bao vé viéc md lai phién toa s6 31/2022/TB-TA ngay 21/3/2022, giita

cac duong su:

- Nguyén don: Ong H, sinh nim 1969 va ba U, sinh nam 1961; dia chi: 4p B, x&

K, huyén M, tinh Kién Giang.

Ngwoi bdo vé quyén va lopi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su A - Vin

phong Luat su A, thuoc Poan Luat su tinh Kién Giang.

- Bi don: Ong T, sinh nam 1970 va ba T1, sinh nim 1964; dia chi: ap B, xa K,

huyén M, tinh Kién Giang.

Cdac dvwong sy va Ludt sw co mat du
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NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
trinh bay: Cha me 6ng H va 6ng T 1a cu D va cu D ¢6 tao 1ap duoc mot phan dat
toa lac tai ap B, x4 K, huyén M, tinh Kién Giang. Nam 1992 cu D, cu D phan chia
dat cho cac con. Phan ong H duoc chia 06 cong ndm ngoai hau. Nam 1993 cu b
qua doi, nim 2014 cu D qua doi. Phan d4t con lai sau khi cu D qua doi do éng T
dung tén dién tich dat 29.373 m2 Tu khi duoc phéan chia 06 cong dét thi ong H sir
dung on dinh. Pén nam 2018 6ng T lay lai dudng nudc khong cho 6ng H sir dung.
Do d6, anh em hop ban véi nhau hoan d6i gitta dat 6ng H va éng T cho lién ranh.
Cu thé 6ng T nhéan 06 cong dat ciia 6ng H, 6ng H nhan 05 cong dat ciia ong T giap
v6i ranh dat phia trong ctia 6ng H. Sau khi hoan doi, hai bén kéu xang muc dat dap
bao vudng va cam tru da, phan ai nguoi d6 s dung. Dén thang 05/2019, 6ng H
thue hién thu tuc xin tach gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ong T ngin can
khong chiu ky tén.

Tai don khéi kién ngay 22/10/2019 nguyén don yéu cau: Toa an giai quyét
cong nhan phan dat dang sir dung c6 dién tich 05 cong da nhan d6i véi ong T va
ngin chin hanh vi can tré cua ong T khéng cho dia chinh tién hanh do dac cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Tai phién toa nguyén don yéu cau: Yéu cau céng nhan hop déng chuyén do6i
quyén st dung dat gitta nguyén don va bi don theo dién tich do thuc té. Nguyén
don nhan cua bi don 6.991,4 m?, nguyén don giao cho bi don dién tich do dac thuc
té 1a 8.243 m2 Khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don. Chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1an mot 1a 4.082.000 dong va 1an hai 12 3.266.000 dong. Tong cong la
7.348.000 dong. Yéu cau phia bi don tré lai sb tién nay.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bj don trinh bay: Vo chong ong T théng
nhat vé ngudn goc dat, ¢ viéc doi dat va 1y do doi dat. Nhung chi thong nhat doi 04
cong, khong thong nhét dat ong H 06 cong nhu ong H trinh bay.

Tai phién déi chat ngay 29/7/2020 bi don cho rang: Dat 6ng H da duoc cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat va chi thong nhat doi 04 cong, néu khong dong
y thi tra dt lai. Tai phién hoa giai ngay 22/12/2020, bi don yéu cau nguyén don
dua gidy ching nhan quyén sir dung dat va dong y sang tén cho nguyén don theo
dién tich da doi.
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Theo don yéu cau phan t6 ngay 18/11/2021 bj don yéu cau: Huy hop dong

d6i dat, yéu cau nguyén don tra lai phan dat 6.991,4 m2. Bi don sé& tra lai cho
nguyén don phan dat dién tich 5.067,1 m?.

Tai phién toa: Bi don 1a 6ng T giit nguyén yéu cau phan td; bi don ba T1
ddng ¥ tiép tuc thuc hién d6i dat nhung chi théng nhat d6i vé6i dién tich 04 cong,

con du bao nhiéu thi phai tra lai cho vo chdng ba.

- Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:
Phan dét cua hai bén theo vi tri ban dau canh tac rat kho khan, anh em trong gia
dinh thay duoc nén di ty nguyén thoa thuin doi dt voi nhau, viee doi dat da tién
hanh xong, cdm ranh o rang dua vao st dung. Ong T yéu cau 6ng H dua gidy
chting nhan quyén sir dung dat, nguyén don khang dinh dat nay 6ng H chua co
gidy chimg nhan quyén str dung ma nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua ong T. Khi thuc hién giao dich cac bén tu nguyén, c6 nang luc hanh vi dan su.
Viéc d6i dat phu hop quy dinh tai Diéu 117, 500, 501 ciia Bo luat Dan sy va Piéu
167 cua Luat dat dai; khong trai dao dirc x4 hoi. Do d6, dé nghi cong nhan hop
ddng d6i dat gitta vo chong 6ng H va vo chong ong T theo dién tich do dac thuc té.
Khong chap nhan yéu cau phén t cia bi don.

- Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién: Tham phan, Hoi dong
xét xr da thuc hién dung quy dinh cua B9 luat T tung dan su. Cac duong su da
thuc hién dung cac quyén, nghia vu ctia minh khi tham gia t6 tung va chap hanh
ndi quy phién toa. Tuy nhién, vu an thu 1y ngay 17/02/2020 dén ngay 05/01/2021
Tham phan méi ban hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr 1a vi pham thoi han chuan
bi xét xtr nén can r0t kinh nghiém. Ngudn gbc dat cua éng H, 6ng T 1a do cha me
cho; trong qua trinh sir dung gap kho khin nén anh em d6i dat 1a phu hop va da
canh tac on dinh dén nay. Dé nghi chap nhan yéu cau clia nguyén don, cong nhan
hop ddng chuyén doi quyén sir dung dat gifta cac bén; khong chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Nam 2018 cac bén c6 thuc hién hop
dong chuyén do6i quyén sir dung dat. Bén nam 2019, thi xay ra tranh chap nén xéac
dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung dat”.

[2] V& nguoi tham gia t6 tung: Ngudn gbe dit 1a cua cu D, cu D phan chia
cho cac con va di nhan st dung 6n dinh tir naim 1992. Khong ai tranh chap vé thira
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ké hay tranh chép quyén str dung dét, cac bén chi tranh chap hop dong doi dat nén
Toa an chi giai quyét tranh chap hop dong doi dat giita vo chong ong H va vo
chéng ong T, khong can dua cac con cua cu D, cu D vao tham gia tb tung.

[3] Cac bén duong su déu xac dinh khong thudc ddi tuong duogc trg giup
phap ly. Sau khi tién hanh hoa giai, Toa 4n d3 md phién toa, tai phién toa ngay
19/02/2021 vang miat nguyén don. Sau d6 nguyén don yéu cidu Toa 4n Xem xét
tham dinh tai chd lai; ngay 18/11/2021 bi don c6 yéu cau phan t6. Sau khi hoan
thanh cac tha tuc, Toa an d3 md lai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cr va hoa giai. Nhung khi nhan thong béo, bi don yéu cau Toa an
dua ra xét xtr, khong théng nhét hoa giai. Tai phién hoa giai ngay 13/01/2022 bi
don vang mit, dong thoi nguyén don c6 don yéu cau khong tién hanh hoa giai, yéu
cau dua vu an ra xét xir. Do d6, vu an khong tién hanh hoa giai duoc theo Didu 207
cia Bo luat TH tung dan sy.

Cac duong su tu thoa thuan gia dat dé giai quyét vu an, khong yéu cau dinh
gia tai san va Toa an ciing thdy khong can dinh gia tai san cling c6 thé giai quyét
dugc vu an nén Toa an khong tién hanh dinh gid tai san tranh chép.

[4] Xét yéu cau cia cac bén: Nguyén don yéu cdu céng nhan hop dong
chuyén d6i quyén str dung dat; bj don yéu cau hiy hop dong, trao tra cho nhau
dién tich dat da nhan.

Thay rang, 6ng H va 6ng T 1a anh em rudt, duoc cha me phan chia dat dé
canh tac, str dung. Trong qué trinh canh tac dng H gap kho khan vi déat ¢ vi tri
ngoai hau. Anh em trong gia dinh thdy duoc diéu d6 nén thoa thuan doi dat dé
thudn tién canh tac la hoan toan phu hgp quy dinh cta phap luat va dao dirc xa hoi.
Viéc d6i dat 1a c6 that, cac bén déu thira nhan nén cin ci Diéu 92 cta Bo luat T6
tung déan sy, duong sy khong can phai ching minh.

Viéc do6i dat giita cac bén 1a trén co sé tu nguyén, xuat phat tir nhu cau sir
dung, canh tac cua cac bén. Sau khi ddi dat cac bén d3 cai tao, mic bo vudng, cam
tru xac dinh ranh, truc tiép canh tac, str dung 6n dinh; bi don d3 ban bo (bo ranh
giita dat ca nguyén don va bj don truéc day) bang phang thanh mot mau.

Nguyén nhin xay ra tranh chap ban dau 1a do bi don cho rang phan dit cua
nguyén don d6i cho bi don di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung va yéu cau
nguyén don giao gidy chimg nhan cho bi don. Tuy nhién, ddi chiéu so dd va gidy
chtng nhan quyén st dung dat cap cho ho 6ng T thi phan dit cua 6ng H st dung
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nam trong dién tich dat 29.373 m? do ho 6ng T dung tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 T810067 cap ngay 06/3/2002.

Khi thuc hién giao dich doi dét, cac bén c6 ddy du ning lyc hanh vi va ning
luc phap luat; tu nguyén ddi dat; cac bén da giao dat cho nhau xong, dua vao cai
tao, st dung on dinh; viée st dung sau khi ddi dét thuan loi, lién ranh lién cu, chi
can tach gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho nguyén don 1a hoan thanh thu tuc
nén khong can phai hity hop dong. Néu hiy hop dong, cac bén giao tra dat lai cho
nhau s& phat sinh nhiéu van dé kho khan, phuc tap nhu: khoi phuc lai hién trang
ban dau, xac dinh lai bo (do bd ctia ong H da pha bo) va gy kho khin trong qua
trinh str dung, dat 6ng H nam sau hau dat éng T khong c6 dudng nudc sir dung sé
phét sinh tranh chap méi...

[5] Vé dién tich dat cua 6ng H ddi cho 6ng T: Ong T xé4c dinh chi c6 phan
mit ruong, khong c6 muong va bo. Ong T trinh bay nhung khong dua ra dugc tai
li€u, ching ctr gi ching minh cho 161 trinh bay ctia minh 1a ¢6 co so. Trong khi 6ng
H sir dung muong va bo lién tyc tir khi duge cho dat dén khi doi véi ong T, trén bo
vudng 6ng H c6 trong mot sd cay dira, co cdy da gan 20 nam tudi (viéc nay 6ng T
cling thtra nhan). Khi cac bén ddi dat da thue hién viéc cdm ranh, cai tao dat, dua
vao st dung; nay phia bi don cho rang dat ong H chi c6 04 céng mat rudng va yéu
cau chi do d6i 04 cong 1a khong cé co s& chap nhan.

[6] Tir nhitng phan tich trén thiy rang: Viéc doi dat 1a can thiét cho qua trinh
str dung dat, hién tai d3 giao nhan dat xong, cac bén di cai tao, ban bo, be by sir
dung on dinh. Yéu cau cua nguyén don va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co
co s6, phu hop quy dinh cua phap luat, pht hop dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét
xtr chap nhan. Theo d0, can cong nhan hgp dong chuyén d6i quyén st dung dat
giita cac bén va xac dinh dién tich dat d6i v6i nhau 14 theo thoa thuan ban dau da
c6 cam ranh va cai tao dat dua vao st dung (dat 6ng H c6 ca muong va bo).

[7] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 7.348.000 dong.
Can ¢t Piéu 157 cta Bo luat TH tung dan su, duong su phai chiu chi phi xem x¢ét,
tham dinh tai chd néu yéu cau khong dugc Toa an chap nhan. Do d6, bi don phai
chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd; nguyén don da tam ndp xong va cO yéu
cau bi don tra lai nén bj don phai hoan tra cho nguyén don s tién nay.

[8] An phi so thim: Can cir Diu 147 cta B luat T tung dan sy va Diéu 6,
26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thudng

vu Quoéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
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1& phi Toa an; Yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi 13 300.000 dong (Ba trim nghin déng) va yéu cau phan t6 cta bi don khong
dugc chap nhan nén phai chiu 4n phi 1 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Tong
an phi phai chiu 1a 600.000 ddng (Sau trim nghin dong). Pugc khau trir vao tién
tam Ung an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong). Ong T va ba T1 phai
ndp thém 300.000 déng (Ba trim nghin ddng).

Hoan tra cho nguyén don tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:
Can ctr cac biéu 91, 92, 147, 157, 207, 271, 273 cta B luat To tung dan su;

Cin clr cac Dicu 117, 118, 500, 501 ctia Bo luat Dan sy; Dicu 100, 167, 168,
203 cua Luat déat dai; Diéu 6, 26 caa Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

1- Chép nhéan yéu cau cua dng H va ba U d6i véi ong T va ba T1. Cong nhan
hop ddng chuyén d6i quyén str dung dét gitta 6ng H va ba U véi 6ng T va ba T1.

Xac dinh dat vo chong ong T d6i cho vo chong 6ng H ¢ dién tich 1a 6991,4
m?; dat vo chong ong H d6i cho vo chdng ong T c6 dién tich 13 8.243 m? (Pt toa lac
tai ap B, x4 K, huyén M, tinh Kién Giang).

Ong H va ba U ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan c6 thim quyén
dang ky quyén st dung dat véi dién tich do thyc té 13 6.991,4 m?.

(Phén dat dwoc thé hién theo To trich do dia chinh sé6 TP122-2020 ciia Chi
nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén M duyét ngay 25/11/2020 - Bt luc 73).

2- Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cua 6ng T va ba T1 vé viéc yéu cau
huy hop dong chuyén doi quyén st dung dat d6i voi ong H va ba U.

Ong T va ba T1 c6 quyén va nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén diéu
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat dung voi dién tich thyc té sir dung.

3- Nghia vu chiu chi phi té tung:

Budc 6ng T va ba T1 cung lién dai tra lai cho 6ng H va ba U chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 13 7.348.000 dong (Bay triéu ba trim bon muoi tam nghin
dong).
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4- An phi so tham: Budc ong T va ba T1 cung lién d6i chiu an phi la
600.000 dong (Sau traim nghin dong). Pugc khau trir vao tién tam tGng an phi da
ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi
Toa an s6 0005124 ngay 18/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An
Minh. Ong T va ba T1 phai ndp thém 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Hoan tra cho 6ng H va ba U tién tam tmg 4n phi da nop 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s 0007694 ngay
13/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Minh.

5- Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh 4n dan su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;

- VKSND huyén An Minh;

- Chi cuc THADS huyén An Minh;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Ng6 Truwong Han



