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- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chu tog phién toa: Ong Nguyé&n Vin Pinh

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Viét Ha
2.0ng Lo Vin Hoan

- Thu ky phién toa: Ba Thao Thi Thu Nhan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Dién Bién Phu, tinh Bién Bién.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Bién Phu, tinh Dién Bién
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ly, la Kiém sét vién.
Ngay 23 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Dién
Bién Phu, tinh Dién Bién xét xtr so tham coéng khai vu &n dan su thu Iy sé
69/2023/TLST-DS ngay 18 thang 4 ndm 2023 vé viéc "Tranh chdp hep dong dat
coc chuyén nhwong quyén sir dung dat", theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu s6
26/2023/QDXXST- DS ngay 31 thang 8 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sd
31/2023/QDST-DS ngay 15 thang 9 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6
33/2023/QDST-DS ngay 21 thang 9 ndm 2023 gifra:
- Nguyén don: Ong Téng Tuan A va ba Nguyén Thi Thly D; cing dia
chi: S6 nha D, t6 dan phé I, phuong N, thanh phé B, tinh Dién Bién (C6 mat).
- Bi don: Ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vin T (Tén goi khac: Pham Ba
T1) ; cung dia chi: S6 nha A, t6 dan phd H, phuong M, thanh phd B, tinh Dién
Bién (6ng T1 c6 mdt, ba H ving mdt).
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ngan hang TMCP P (B1) - Chi nhanh P1; dia chi: S6 H Buong V,
phuong M, thanh phé B, tinh Bién Bién.
Nguoi dai dién: Ong Pham Manh K - Chirc vy: Pho giam déc B1 (Van ban
1y quyén s6 925a/BIDV.DB - QLRR ngay 01/11/2021 caa giam dbc B1).



Nguoi dugc ay quyén: Ong Nguyén Quang H1 - Truéng phong khach hang
cd nhan Bl Chi nhanh B1 (Vin ban ay quyén sé 164/QD-BIDV.DB ngay
13/9/2023 cua giam dbc B1) (Vang mat).

+ Vin phong C; dia chi: S6 nha G, t6 dan phd B, phuong T, thanh phé b,
tinh Dién Bién.
Nguoi dai dién: Ba Bui Thi N - Trudng van phong (Vang mat).
NOI DUNG VU AN
1. Tai don khdi kién dé ngay 31/3/2023, céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don éng Tong Tudn A va ba Nguyen Thi Thiy D trinh bay:

Vo chdng dng Tong Tuan A, ba Nguyén Thi Thdy D c6 nhu cau mua nha,
dat dé ¢ va dugc biét vg chong 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi H can bén thua
dat s6 84, to ban dd sé 29, té dan phé L, phuong N, thanh phd D, tinh Dién Bién
phU hop vé&i nhu cau, nén hai bén dd ban bac va thong nhat viéc mua ban. Do tai
san 1a Quyén str dung dat, quyén so hitu vé nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat
tai thira dat so 84, to ban dd sé 29, t6 dan phé I, phuong N, thanh phé B, tinh
Pién Bién dang thé chap tai Ngan hang B1 Chi nhanh D1 nén trudc thoi diém ky
két hop dong dat coc, vo chong dng Tuan A, ba D da cung vo chong 6ng T, ba H
ra Ngan hang dé thoa thuan va dugc phia Ngan hang chap thuan. Ngan hang da
ban hanh Vin ban xac nhan vé viéc tai san dang thé chip tai Ngan hang va nhat
tri cho vo chdng 6ng T st dung van ban nay dé ky két hop dong dit coc. Ciing
chinh vi vay, vo chdng dng Tuén A, ba D khong yéu cau éng T, ba H phai cung
Cap céc gidy to lién quan dén thira dat néu trén khi ky két hop dong dit coc.

Ngay 24/02/2023, vo chong 6ng Tuan A, ba D ciing vo chong 6ng T, ba H
d3 ra Van phong C ky két hop dong dit coc dé 1am co s& dam bao cho viéc giao
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb 84, to ban do
s6 29, to dan phd 1, phuong N, thanh phd B. Hai bén thoa thuan va théng nhat gia
tri chuyén nhwong thira dat 13 1.150.000.000 dong (M6t ty, mét tram niam muroi
triéu dong chan), thoi han dat coc tir ngay 24/02/2023 dén hét ngay 30/3/2023; sb
tién dit coc 1a 700.000.000 dong (B tram triéu dong chan). Ngay sau khi ky hop
dong dit coc, vo chong 6ng Tuan A, ba D da chuyén cho vo chong ong T, ba H
sé tién coc 1a 700.000.000 déng (Bao gém: 200.000.000 dong tién mat,
500.000.000 dong chuyén khoan vao sé tai khoan caa Nguyén Thi H, tai Ngan
hang N1 - C6 ban sao ké chuyén tién).

Dén hét thoi gian thoa thuan trong hop dong dit coc, vo chdng 6ng T, ba H
van khong thuc hién nghia vu theo cam két dé 1am thu tuc chuyén nhuong, sang
tén thira dat néu trén cho vo chong 6ng Tuan A, ba D mic du da lién tuc duoc yéu
cau, nhac nho.



Tai don khai kién nguyén don 6ng Tuin A va ba D yéu cau Toa an giai

quyét budc bi don éng T, ba H phai tiép tuc thuc hién giao két, thuc hién hop
ddng hop dong dit coc da ky ngay 24/02/2023.
Tai phién toa, nguyén don ong Tudn A va ba D thay d6i yéu cau khoi kién dé
nghi Hoi dong xét xir Hay bé Hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 24/02/2023, budc bi don phai hoan tra sé tién coc dd nhan Ia
700.000.000 dong va sé tién phat coc 700.000.000 dong, téng cong sé tién 1a
1.400.000.000 ddng (Mét ty bon tram triéu dong chan) cho nguyén don, nguyén
don s& c6 trach nhiém tra lai nha, dat tai thira dit s6 84, to ban dd sb 29, dia chi
tai t6 dan phé I, phuong N, thanh phd D, tinh Dién Bién cho bj don.

2. Tai ban ty khai ngay 31/7/2023 va qua trinh gidi quyét vu an, bi don ba

Nguyén Thi H va éng Pham Van T trinh bay:
Ong T va ba H nhét tri véi 1oi trinh bay vé ndi dung khoi kién cua nguyén don.
Ngay sau khi ky két hop dong dat coc, vi mot sé ly do khach quan Ia tién cong
trinh chua vé kip nén vo chong 6ng T, ba H chua thé thuc hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat va ban giao giay chiing nhan quyén sir dung dat cho
vo chong dng Tuan A, ba D. Tai don khai kién, 6ng Tuan A va ba D khoi kién
yéu cau thuc hién giao két, thuc hién hop dong hop ddng dit coc da ky ngay
24/02/2023, v chong 6ng T hoan toan ddng y va s& cd trach nhiém thuc hién hop
ddng trén.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién dé nghi Hay bo Hop
dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/02/2023, buoc phia bi
don phai hoan tra sb tién coc da nhan 1a 700.000.000 dong va sé tién phat coc
700.000.000 dong cho nguyén don, nguyén don sé& c6 trach nhiém tra lai nha, dat
tai thira dat s6 84, to ban dd sé 29, dia chi tai to dan phé I, phuong N, thanh ph
b, tinh Dién Bién cho bi don thi dng Pham Van T khong nhét tri, vi cho dén nay
vo chong dng Tuan A, ba D chua chuyén hét tién mua nha cho vo chéng 6ng T va
ba H, va hién dng Tuin A, ba D di chuyén dén ¢ tai nha dat trén.

3. Y kién ciia Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Tai céng vin sé6 121/BIDV.PB - QLRR ngay 07/9/2023 va don dé nghj vang
mat cua nguwoi dwoc 1y quyén cho Bl ngay 13/9/2023 c6 y kién nhw sau: Ba
Nguyén Thi H va 6ng Pham Van T c6 dia chi tai t dan phd H, phuong M, thanh
phd B c6 phét sinh quan hé tin dung dugc bao dam bang tai san thudc sé hitu cua
6ng T va ba H tai Hop ddng tin dung sé 01/2022/4603733/HDTD ngay
16/12/2022; Hop dong thé chap s6 01/2022/4603733/HPBD ngay 14/12/2022.

Hién tai 6ng T, ba H chua hoan thanh hét nghia vu tra no véi B1. B1 khong
thuc hién hoan tra tai san bao d¢am va khdng giai trir thé chap Hop dong thé chap
56 01/2022/4603733/HDBD ngay 14/12/2022.
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3.2. Tai céng van tra loi vé viéc thdng bao thu Iy vu &n s6 01/VPCC-VP
ngay 06/9/2023, Vin phong C khdng cd co ¥ kién vé yéu cau khai kién cua
nguyén don va viéc Toa dn dwa Vin phong C vao tham gia té tung véi tw cach la
nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan.

4. Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Dién Bién Pha,
tinh Dién Bién:

+ V& té tung: Toa &n nhan dan thanh phé Bién Bién Phu thy Iy vu 4n va xac dinh
dung quan hé phép luat tranh chip, xac dinh day du tu cach tham gia t6 tung cua
cac duong su. Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién tda di tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su

+ V& noi dung vu an: Tai thoi diém céc bén ky Hop dong dit coc thi Quyén st
dung dat, quyén so hiru vé nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dang thé chap tai
Ngan hang B1 va theo quy dinh cua Diéu 320 Bo luat dan su va tai diém i khoan
2 Piéu 8 ctua Hop dong thé chap so: 01/2022/4603733/HDBD ngay 14/12/2022,
khi cac bén giao dich mua ban tai san thé chap 1a quyén st dung dat, quyén sé
hiru vé nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat c6 sy dong ¥ bang vin ban ciia Ngan
hang 1a ding véi quy dinh cta phap luat. Do d6, Hop dong nay co gia tri phap
luat ngay tir thoi diém ky két. Do bi don vi pham hop dong, nén nguyén don yéu
cau Toa 4an Huy bo Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/02/2023, budc bi don hoan tra sé tién da nhan 1a 700.000.000 dong va sb tién
phat coc 700.000.000 dong, tong cong sb tién 1a 1.400.000.000 ddng (Mot 1y bon
tram triéu dong chan) cho nguyén don; nguyén don c6 trach nhiém tra lai nha, dat
tai thira dat s6 84, to ban do sb 29, dia chi tai t6 dan phd I, phuong N, thanh phd
P, tinh Pién Bién bi don 1 ¢6 co s¢. P& nghi Hoi déng xét xir chdp nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don va tuyén cac bén phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
Toa, can ctr vao két qua tranh luan, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

- Vé thia tyc thu ly yéu cau: Ngay 04/4/2023, nguyén don 6ng Tong Tuan
A, ba Nguyén Thi Thay D ndp don khai kién vé viéc Tranh chap hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén st dung dét tai Toa an nhan dan thanh phd Dién Bién
Phu, tinh Dién Bién ddi véi bi don 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi H. Ngay
10/4/2023 va ngay 18/4/2023, 6ng Tuan A nop lai bién lai thu tién tam ung an phi
cho Toa an; cung ngay 18/4/2023, Toa an da thu ly vu an dé giai quyét yéu cau
khoi kién ciia nguyén don theo Piéu 195 Bo luat t6 tung dan su (Sau day goi tat
la BLTTDS nam 2015).
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Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién tir tir yéu cau Toa &n budc
bi don tiép tuc thuc hién hop dong dit coc chuyén nhuwong quyén st dung dat
thanh yéu cau Toa an Huay hop dong dit coc ngay 24/02/2023, budc bi don tra lai
sb tién da nhan dat coc 1a 700.000.000 déng va so tién phat coc 700.000.000
d6ng, tong cong s tién 1a 1.400.000.000 dong (Mét ty bon tram triéu dong chan)
theo cam két trong hop dong dit coc. Viéc nguyén don thay doi yéu cau khdng
vuot qué yéu cau khoi Kién, can cit khoan 1 Diéu 244 BLTTDS nim 2015, chip
nhan viéc thay d6i y8u cau cua nguyén don dbi vai bi don.

- V& tham quyén giai quyét: Can cr vao hop ddng dit coc va cac tai liéu cé trong
ho so vu an thé hién: Bi don c6 dia chi tai thanh phé B, tinh Bién Bién, do d6
thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phé Bién Bién Phu thy
ly, giai quyét vu &n dan su so tham theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cia BLTTDS.

- Céc van dé khac: Sau khi thu ly vu an, xét thay can thiét dua B1 thong
qua B1 Chi nhanh P1 va Vian phong C vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dén vy an. Toa an da dua B1 va Vin phong C
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan la
chinh x4c, dam bao quyén lgi cho c& nhan, to chtc khi tham gia té tung tai Toa
an.

- V& su vang mit caa bi don ba Nguyén Thi H; ctia ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan dén vy an 12 B1 Chi nhanh D1 va Vin phong C: Sau khi nhan
dugc Thdng béo thy Iy vu an, thong béo két qua phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chiing ca va hoa giai tai Toa an, B1 Chi nhanh P1 va Vin
phong C khong c6 vin ban tra 1oi thong bao thu Iy vu &n, khéng c6 yéu cau doc
lap hoac y kién ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén don. Quyét dinh dua vy &n
ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa di duoc tong dat hop 1é nhung ba H ving
mat khong c6 ly do; B1 va Vian phong C ¢6 don xin xét xtr vang mit tai cac phién
tda, Toa &n tiép tuc giai quyét vu &n theo tha tuc phap luat quy dinh va tién hanh
xét Xt ving miat d6i voi B1 va Van phong C theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 ctia BLTTDS.

[2] Vé ndi dung vu an:

Ngay 24/02/2023, dng Téng Tuan A va ba Nguyén Thi Thay D (Goi 12 Bén A)
va ba Nguyén Thi H, dng Pham Vian T (Goi 12 Bén B) c6 xéc 1ap mot hop dong
dan su 1a "Hop dong dat coc™" dé dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong Quyén
sir dung nha, dat tai thira dat s6 84, to ban dd s6 29 c6 dia chi tai t6 I, phuong N,
thanh phé B. Theo d6 cac bén da thoéa thuan gia ca chuyén nhuong, dién tich
chuyén nhugng déng thoi quy dinh quyén va nghia vu caa mdi bén. Thoi gian dat
coc tir ngay 24/02/2023 dén hét ngay 30/3/2023, khi hop doéng chuyén nhugng
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duoc hai bén xac lap va dugc cong chung; hinh thac thanh toan thoa thuan sau
khi hoan thién tat ca céc thu tuc chuyén nhuong va xin cip gidy chang nhan
quyén sir dung dit mang tén Bén A thi Bén A s& giao ndt sé tién con lai la
450.000.000 dong cho Bén B; sé tién dit coc 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu
dong chan), Bén A tra cho Bén B tién dit coc bang tién miat va chuyén khoan
ngay sau khi ky két hop ddng dat coc va ngay khi ky ra s6 do tén chinh chu thi
Bén A thanh toan hét sb tién con lai cho Bén B.

Theo d6, 6ng Téng Tuan A va ba Nguyén Thi Thiy D di giao cho ba
Nguyén Thi H, 6ng Pham Van T 02 lan véi tong sé tién dat coc 1a 700.000.000
ddng (Bao gom: 200.000.000 dong tién mat, 500.000.000 déng chuyén khoan vao
s6 tai khoan cia Nguyén Thi H, tai Ngan hang N1 - C4 ban sao ké chuyén tién).
Tuy nhién dén nay, ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Vin T khong thyuc hién nghia vu
theo cam két dé 1am tha tuc chuyén nhuong, sang tén thira dat néu trén cho vo
chong 6ng Tuan A, ba D mic du di lién tuc dugc yéu cau, nhac nha. Do dé, ong
Tuan A va ba D khai kién yéu cau Toa an Hay bo hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat cac bén da ky ngay 24/02/2023, buoc ba Hva ong T
tra lai cho 6ng Tuan A va ba D so tién da nhan 1a 700.000.000 dong va tién phat
coc 1a 700.000.000 ddng.

2.1. Vé hiéu luc cia hop déng dat coc:

Theo cic tai liéu, ching ctr trong hd so cho thiy: Tai thoi diém ky két Hop dong
dit coc, nha va dat thudc thira dat sd 84, to ban do sb 29, ¢6 dia chi tai to dan phé
|, phuong N, thanh phd P dang duogc thé chap tai B1, theo Hop dong thé chap s6
01/2022/4603733/HDPBD ngay 14/12/2022 dé dam bao cho Hop dong tin dung.
Tai vin ban xac nhan cua B1 ngay 24/02/2023, thiy rang viéc mua ban nha dat
nay la khong trai véi quy dinh tai khoan 5 Diéu 321 Bo luat dan sy nam 2015quy
dinh tai diém i khoan 2 Piéu 8 cua Hop dong thé chap s
01/2022/4603733/HDBD ngay 14/12/2022. Vi vay, theo quy dinh tai Piéu 119
cia Luat Nha & nim 2014; khoan 5 Diéu 321 va Diéu 117 B6 luat dan sy nam
2015 vé diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dan su thi Hop dong dit coc gitta 6ng
Téng Tuan A, ba Nguyén Thi Thay D va 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi H ¢6
hiéu lyc phap luat. Can ctr Diéu 117 B luat dan su 2015, Hop dong dit coc ngay
24/02/2023 giira 6ng Tuin A, ba D va 6ng T, ba H ¢6 hiéu luc phap luat. Cac bén
tu nguyén giao két thuc hién hop ddng va chiu trach nhiém trude phéap luat vé noi
dung hop ddng, tai thoi diém ky két cac bén co diy du ning luc vé hanh vi dan
su, nd1 dung théa thuan khong vi pham diéu cAm va khong trai dao durc xa hdi,
cac bén déu da doc va ky két hop dong trén co s¢ tu nguyén, nén hop dong duoc
xéac dinh 13 hop phéap va c6 hiéu luc dbi voi cac bén tham gia ky két, quyén va



nghia vu cling nhu hau qua phap 1y duoc quy dinh trong hop dong cac bén déu co
nghia vu phai thuc hién.

2.2. Vé noi dung thay doi yéu cau khéi kién cia nguyén don: Dé nghi Hoi dong
xét xir bo hop hop dong dat coc ngay 24/02/2023, budc bi don ba H va éng T tra
lai cho 6ng Tuin A va ba D sé tién da nhan 1a 700.000.000 déng va tién phat coc
1a 700.000.000 dong, tong cong sd tién 1a 1.400.000.000 dong (Mot ty bon trdam
triéu dong). Hoi ddng xét xtr thiy rang: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 328 Bo
luat dan sy 20 quy dinh "DPat coc l1a viéc mot bén giao cho bén kia (sau day goi la
bén nhan dat coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat c6 gia tri
khac (Sau ddy goi chung 14 tai san dit coc) trong mot thoi han dé bao dam giao
két hodc thyuc hién hop dong".

Tai Diéu 4 Hop ddng dat coc c6 ghi: "Bén mua (Bén A) c6 nghia vu giao so tién
dat coc cho bén ban (Bén B) theo dung thoa thudgn ngay khi ky hop d&ng dat coc.
Néu Bén A tir chéi giao két hogc khong thuc hién nghia vu dan sy (Muc dich dat
Coc khéng dat dwoc) thi Bén A bi mdt sé tién dat coc va phdi chiu phat coc bang
Vi S tién da dat coc. Bén A ¢ quyén nhdn lgi so tién dat coc tir Bén B hodc
dwoc trir khi thyc hién nghia vu tra tién cho Bén B trong triong hop 2 Bén giao
két hodc thuc hién nghia vu dan si da théa thudn tai Piéu 3 (muc dich dat coc
dat dwoc). Bén A c6 quyén nhdn lai so tién ddt coc va mét khodn tién phat coc
bang Véi sé tién da dat coc trong trong hop Bén B tir chai viéc giao két hodc
thuec hién nghia vu dan sy da théa thudn tai Biéu 3 (Muc dich dat coc khéng dat
duoc)”.

Tai Diéu 5 Hop dong dit coc co ghi: “Bén B cé nghia vu tra lai sé tién dat coc
cho bén A hodc trir dé thuc hién nghia vu tra tién trong trirong hop hai bén giao
két hogc thuc hién nghia vu dan su da théa thudn tai Piéu 3 (Muc dich dat coc
dat dwoc). Bén B ¢é nghia vu tra lai sé tién dat coc dong thoi bén B phdi chiu mét
khodn tién phat coc bang véi sé tién dat coc cho Bén A trong triong hop Bén B
tir choi viéc giao két hodc thuc hién nghia vy dan si da thoéa thudn tai Piéu 3
(muc dich dat coc khong dat dwoc)”.

Tinh dén ngay khaoi kién, viéc chuyén nhuong quyeén sur dung dat va quyén sé hitu
nha & trén dat noi trén van khong dugc thuc hién, mic du vo chong dng Tuan A,
ba D di nhiéu lan yéu cau ba H va éng T hoan tat tha tuc chuyén nhuong. Nhu
vay, theo thoa thuan ngay 24/02/2023 thi ba H va éng T da vi pham hop dong nén
nguyén don 6ng Tuan A va ba D yéu cau Toa an hay bo hop dong dat coc néu
trén, budc bi don ba H va 6ng T phai tra cho 6ng Tuan A va ba D s6 tién da nhan
1a 700.000.000 dong va tién phat coc 700.000.000 dong 1a c6 cin ct, phil hop Voi
quy dinh cta phap luat va cac Dicu 328 va biéu 423 Bo luat dan sy 2015 nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.2.3. Gidi quyét hdu qua cua viéc hiy bo hop dong:
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Khi hop ddng bi hity bo thi hop ddng khong ¢ hiéu luc tir thoi diém giao két, cac
bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa thuan, trir théa thuan vé phat vi pham,
bdi thuong thiét hai va thoa thuan vé giai quyét tranh chap. Cac bén phai hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhéan sau. Bén bi thi€t hai do hanh vi vi pham nghia vu cua
bén kia duge boi thudng.

Theo céc tai liéu, chang ca ¢d trong hd so vu an, da duoc cac bén thira
nhan trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa thiy rang: Ong Téng Tuan
A va ba Nguyén Thi Thiy D da giao va ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Vin T da
nhan sé tién dat coc 1a 700.000.000 dong; ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Vian T
cling d3 ban giao nha, dat tai thira dat s6 84, to ban do s6 29, dia chi tai té dan phé
I, phuong N, thanh phd B cho 6ng Tuan A va ba D sta chira dé ¢ tam.

Ong Tuén A va ba D khéng yéu cau ong T, ba H bdi thuong thiét hai sb tién da
b6 ra sira chira nha dé ¢ tam nén Hoi dong xét xur khong xem xét, giai quyét.
TU nhitng nhan dinh trén, Hoi déng X6t X1 can chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don, Hiy bé hop hop dong dit coc ngay 24/02/2023, budc bi don ba H,
ong T tra lai cho nguyén don 6ng Tudn A, ba D s tién di nhan 1a 700.000.000
dong va tién phat coc 1a 700.000.000 dong, tong cong sb tién 1a 1.400.000.000
dong (Mot ty bon tram triéu dong chan). Ong Tuan A va ba D co trach nhiém
giao tra lai nha, dat tai thira dat sd 84, to ban dd sb 29, dia chi tai to dan phd 1,
phuong N, thanh phd D, tinh Dién Bién cho éng T, ba H.
2.4. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhéan dan thanh phé Pién Bién Phu dé
nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Diéu 281, Piéu 328, Piéu 423 va biéu 427 Bo
luat dan sy 2015, Hay bo hop hop dong dit coc ngay 24/02/2023, budc ong T va
ba H phai tra cho 6ng Tudn A va ba D sé tién di nhan 1a 700.000.000 dong
va tién phat coc 700.000.000 dong; ong Tudn A va ba D tra lai nha, dat tai thira
dat s6 84, to ban do s 29, dia chi tai t6 dan phd I, phuong N, thanh phé D, tinh
Pién Bién cho dng T, ba H. Hoi dong xét xir thay dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat 1a ¢6 can ctr va phi hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.
[3]. V& an phi dén sw so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip
nhan nén bi don ong T, ba H phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta
phap luat.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 244; 271, 273 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015;

- Diéu 117, 275, Diéu 281, Diéu 328, Diéu 357, Diéu 423 va Diéu 427 Bo
luat Dan su 2015;



- Khoan 1 Diéu 147caa B6 luat té tung dan su; diém b khoan 1, khoan 3
Diéu 24, khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tong Tuidn A va ba Nguyén Thi Thay D
d6i véi ong Pham Van T va ba Nguyén Thi H.

Tuyén xir:

1. Huy bo hop hop dong dat coc chuyén nhuong nha va dat tai thira dat s6 84, to
ban dd sb 29, dia chi tai to dan phé I, phuong N, thanh phé) b, tinh Bién Bién
ngay 24/02/2023.

Ong Pham Vian T (Tén goi khac: Pham B4 T1), ba Nguyén Thi H phai tra cho ong
Téng Tuén A, ba Nguyén Thi Thay D sé tién 1a 1.400.000.000 ddng (Mot ty bon
tram triéu dong), trong d6 sb tién da nhan 1a 700.000.000 dong (Bdy tram triéu
dong) va tién phat coc 700.000.000 dong (Bdy trdam triéu dong). Trach nhiém do
cham thuc hién nghia vu tra tién duoc thuc hién theo Piéu 357 Bo luat Dan su
2015.

Ong Téng Tuan A va ba Nguyén Thi Thiy D c6 trach nhiém tra lai nha, dat tai
thira dat s6 84, to ban d6 sb 29, dia chi tai t6 dan phd I, phuong N, thanh phd D,
tinh Pién Bién cho 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi H. Trach nhiém do khong
thuc hién nghia vu giao tai san dugc thuc hién theo Piéu 356 B luat Dan su
2015.

2. An phi dan su so tham:

Ong Pham Van T va ba Nguyén Thi H phai chiu 54.000.000 (Néim muoi tw triéu)
d6ng an phi dan su so tham c6 gia ngach.

Ong Tuin A va ba D khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra cho 6ng
Tuén A s6 tién tam tng an phi dan su so tham 16.000.000 dong da ndp, theo bién
lai thu s6 0002195 ngay 10/4/2023 va bién lai thu sé 0002200 ngay 17/4/2023 cta
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé bién Bién Phu, tinh Dién Bién.

3. V& thi hanh an dan sy: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

4. Quyén khang cao: Puong sy ¢ mat tai phién toa cd quyén khang cao
ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham; duong su ving mat
tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.



Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAM- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé BBP;

- Chi cuc THADS thanh phé DBP;
- Phong KTNV&THA TAND tinh DBP;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Dinh
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