TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU, Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TiNH CA MAU

Ban 4n s6: 350/2026/DS-ST
Ngay 24-6-2026
V/v tranh chép quyén st dung dat, hop
ddng vay tai san

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hop.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong BUi Xuan Minh

2. Ong Vian Cong Tron.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Tram, la Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
3 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sat nhén din khu vuc 3 - Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 népl 2026, tai tru s& Toa an qhén dan khu vuc 3 - Ca Mau,
tinh Ca Mau x¢ét xir so thdm cong khai vu an thy ly s6: 598/2025/TLST-DS ngay 26
thang 11 ndm 2025 v€ viéc Tranh chap quyén su dung dat, hop dong vay tai san theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 09/2025/QDXXST-DS ngay 11 thang 5 nam
2026; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van K, sinh ndm 1952; can cu6c cong dan s6
096052002898, cap ngay 16/8/2021; dia chi: Ap A, xa K, tinh Ca Mau; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong V8 Thanh T 13
luat su Van phong luat su VO Thanh T, thudc Poan luat su tinh C; ¢6 mat.

- Bi don: Qng Nguyén Vin T1, sinh nam 1985; can cudc cong dan sO
096085017008, cap ngay 09/01/2025; dia chi: Ap A, x4 K, tinh Ca Mau; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vin K1, sinh nam 1979; dia
chi: S6 A b, khom A, phuong A, tinh Ca Mau; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 19 thang 01 nam 2026); c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaLé Thi M, sinh nam 1956; cin cudc cong dan s6 096156005559, cap ngay
16/8/2021; dia chi: Ap A, xa K, tinh Ca Mau; ¢6 mat.

2. Ba Nguyén Tuyét N, sinh nim 1981; dia chi: Ap S, xa D, tinh Ca Mau; c6



yéu cau x€t xur vang mat.

3. Chi Nguyén Ngoc H, sinh nim 2004; dia chi: Ap S, xa b, tinh Ca Mau; Véng
mat.

4. Anh Nguyén Trong T2, sinh nam 2006; dia chi: Ap S, xa b, tinh Ca Mau; ¢6
yéu cau xét xur vang mat.

5. Ba Lé Thi T3, sinh nam 1972; dia chi: Ap A, x4 K, tinh Ca Mau; c¢6 mat.
6. Ngan hang N1; dia chi chi nhanh: Ap I, xa T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cua Ngan hang N1: Ong Chau bong D — Truong
Phong khach hang; 13 nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén s6 71/Qb-
NHNOTVT-KH ngay 18 thang 5 nam 2026); c6 y€u cau xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 18 thang 9 nam 2025, loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ong Nguyen Van K; nguwoi bao vé quyén va
loi ich hop phdp ludt s VO Thanh T thong nhat trinh bay:

Ong K 1a cha rudt ciia 6ng T1. Nam 2007 6ng K ¢6 cho 6ng T1 muon phan
dat dién tich 10 cong tam 3m, mit tién dat ngang 36m, dién tich theo do dat hién
trang 14 2.707,4m? dat & va trong cay 1au nam, 9.425,1m? dat tréng laa, hién 1a doi
tuong trtanh chap trong vu an, viéc muon dat khong co lap thanh van ban. Ong T1
canh tac tur thoi dlem cho muon dat den nay, phan dat thudc mot phan trong tong
dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s B067466, cac thira s6 117,
118, 119, 120, 122, 123, 131, 174 t& ban d6 s6 13 toa lac ap A, xa K, tinh Ca Mau
do 0ng K la nguoi ding tén giéy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi nhan dét
ong T1 cung vo la ba Nguyén Tuyét N (hién d3 ly hon) xay dyng nha va tryc tiép
canh tac dat cing voi hai ngudi con chung la Nguyen Ngoc H, Nguyén Trong T2.
Ngbi nha dugc xdy dung va stra chira qua nhiéu 1an va hién trang nha thoi diém hién
tai 1a loai nha cap 4, xdy tuong kién cb. Sau khi ong T1, ba N ly hén, 6ng T1 két hon
v6i ba Lé Thi T3 va hién dang sinh séng cung 6ng T1. Ong K thong nhét véi két qua
do v&, dinh gia da thuc hién. Do day la dit 6ng K cho 6ng T1 muon dé canh tac
khong phai 14 ting cho nén yéu cau 6ng T1 giao tra toan b phan dién tich tranh chap
néu trén.

Nam 2020, theo yéu cau cua dng T1 nén 6ng K c6 thé chip tai san 1a toan b
quyén sir dung dét theo gidy chtirng nhan quyén sir dung dat sé B067466 dé vay tién
tai Ngan hang N1 chi nhanh T5, s0 tién vay ban dau la 250.000.000 dong, ong K da
dua toan bo so tién nay cho ong T1, viéc dua tién khong co lam gidy to giao nhan,
hién 6ng T1 van chua thanh toan s6 tién trén cho 6ng K. S6 tién ng ngan hang gom
ng gbc va lai hién 1én dén 370.000.000 dong Do 6ng K 1a nguoi truc tiép thyc hién
nghia vu tra ng' cho ngén hang nén yéu cau 6ng T1 c6 nghia vu thanh toan sO tién
trén. Tai phién toa, ong K chi yéu cau ong T1 thanh toan cho s tién 1a 345.000.000
dong, d6i v4i nghia vu thanh toan con lai bao gom ca 1ai phat sinh cho ngan hang
6ng K sé truc tiép thanh toan ma khong yéu cau 6ng T1 thanh toan lai.



Ngoai sb tién trén, ndm 2015 éng K ¢d cho 6ng T1 muon sé tién 42.000.000
déng va 26 chi vang 24K, dén thoi diém hién tai ong K van chua thanh toan lai cho
6ng T1. Tai phién toa, ong K yéu cau éng T1 tra lai toan bd sé no nay, khong yéu
cau vé 13i suit.

Theo don khoi kién ngay 23 thang 01 nam 2026, loi khai trong qua trinh gidi
quyet vu dn va tqi phién toa, bi don ong Nguyén Vin TI va nguoi dai dién theo uy
quyén ong Nguyén Vin K1 thong nhat trinh bay: Nam 2005, ong K CO cho dng Toan
phan dét dién tich 10 cong tAm 3m, mit tién dat ngang 36m toa lac a ap A, xa K, tinh
Ca Mau, tang cho khong 1am vén ban c6 sy thdng nhat cac thanh vién trong gia dinh.
Sau khi ting cho, ong T1 cung vo 1a ba N truc tiép canh téc trén phan dat cung voi
hai ngudi con chung 1a H va T2. Sau khi ly hén, dng T1 két hon v6i ba T3 nam 2021
va tiép tuc sinh séng trén phan dat nay cho dén nay. Qua trinh str dung dat, ong T1
& on dinh va lién tuc tir thoi diém nhan ting cho dat dén nay khong phat sinh tranh
chap Do phén dat ting cho 1a mot phan trong glay chimg nhan quyén str dung dat
cap cho 6ng K va hién 6ng K dang the chéap vay von ngan hang nén khong thé thuc
hién thi tuc cap glay ching nhan quyen sir dung cho ong T1. Ong T1 yéu cau toa an
cong nhan hop dong tang cho quyen sur dung dat glua ong K va 6ng T1, yéu cau
cong nhan cho ong K phan dat dién tich 2.707,4m? dat & va trong cay lau nim va
9.425,1m? dat tréng laa duoc thé hién theo két qua do v€ hién trang, théng nhat véi
két qua do vé&, dinh gia tai san da thyc hién.

Tai phién toa, 6ng T1 thtra nhan hién c6 no 6ng 6ng K s tién 42.000.000 dong
va 26 chi vang 24K nhu 6ng K trinh bay, 6ng T1 dong y thanh toan khoan no nay
cho nguyén don. Doi véi s6 tién ng ngan hang 345.000.000 dong nhu trinh bay cua
ong K 6ng T1 khong dong y. Ong T1 xac dinh c6 viéc ong nho 6ng K vay tién ngan
hang nhung sd tién 6ng nhan tir 6ng K chi 1a 50.000.000 dong ma khong phai 1a
250.000.000 dong nhu trinh bay 6ng K. Ong dong ¥ tra cho 6ng K s tién 6ng nhan
va lai suét theo quy dinh phép luét.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi M trinh bay: Thong nhét vdi trinh bay cua 6ng K, phan dat tranh
chap 1a vo chong ba cho 6ng muon khong phai ting cho nén viéc 6ng K doi lai dat
1a dtng su that. Tién no ngan hang va va no vay nhu ong K trinh bay 1a ding voi
thue té vay muon giita cac bén.

Loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Ngoc H trinh bay: Ba 1a con chung cua 6ng Nguyén Vin T1 ba
Nguyén Tuyét N. Ba xéc dinh tai san tranh chap trong vu an khong lién quan dén ba
nén ba khong co yéu cau gi trong vu an nay.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi T3 trinh bay: Ba hién 1a v¢ cua 6ng T1, song cung voi
6ng T1 trén phan dat tranh chap. Ba T3 xac dinh tai san tranh chép 14 cua riéng 6ng
T1, khong lién quan gi dén ba, ba khong c6 yéu cau gi trong vu 4n.

Loi khai tai van ban s6 72/NHNo.TVT-KH vé viéc xin vd'ng mat tai phién xét
xit, nguoi dai dién hop phdp cua Ngan hang N1, 6ng Chdu Dong D trinh bay: Ngan



khéng ¢ yéu cau doc lap vé quyen loi gi trong vu an nay, dé nghi toa an xet xur Vang
mat, kém theo van ban 1a Hop dong tin dung, Hop dong thé chip quyén st dung dat
d6i voi ngudi vay 1a 6ng Nguyén Vian K.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau phat biéu: Vé thu tuc td
tung: Toa 4n tién hanh thu thap ddy du cac tai liéu, chimg ct lién quan dén vu an.
Tham phan va Hoi dong xét xtr da tudn thi dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan su. Cac duong sy €6 mit da thuc hién ding quy dinh, duong su vang mat khéng
Iy do 1a chua chap hanh ding quy dinh caa Bo luat t6 tung Dan su.

V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan mot phan yéu
cau cua 6ng K vé viéc budc 6ng T1 thao d nha va tai san trén dat dé tra lai cho 6ng
dién tich dat 12.132,5m? Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta éng K, budc
6ng T1 thanh toan cho 6ng K sé tién 1a 387.000.000 dong va 26 chi vang 24K.

Chép nhan yéu cau phan té cia Gng T1, cong nhéan hop dong ting cho quyén
st dung dat giira ong K va 6ng T1 ddi véi phan dat theo do dac thuc té dién tich
12.132, 5m2 Tuyén b v0 hiéu mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién vai dat s 7504LCL202200014/HDTC ngay 04/01/2022 giita 6ng K,
ba M va Ngan hang N1 d6i voi phan dét dién tich 12.132,5m? di cong nhan cho 6ng
T1. V& an phi va chi phi t6 tung duong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Ong Nguyén
Vin K khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Van T1 tra lai quyén su dung dat, tra lai tai
san ong cho 6ng T1 muon ciing nhu yéu cau tra sé tién éng da vay ho cho dng T1.
Nhu vay quan h¢ tranh chép dugc xac dinh la doi lai quyén sir dung dét tranh chap
hop dong vay tai san thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an. Trong khi do, bi don
6ng Nguyén Vin T1 ¢6 yéu cau cong nhan giao dich ting cho giita ong va ong K ba
M nén quan h¢ doi lai tai san trong truong hop nay duoc xac dinh 1a tranh chap hop
ddng ting cho quyén str dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta B luat to tung
dan sy. Bi don 6ng hién cu tra tai xa K, tinh Ca Mau nén vy an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ca Mau theo quy dinh tai Diéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39 cua B¢ luat t6 tung dan su, duoc sira doi bo sung nam 2025,

[2] V& su c6 mit cia ngu’cn tham gia t6 tung: Tai phién toa, ba Nguyen Tuyét
N, 6ng Nguyén Trong T2 va o6ng Chau bong D Vang mat nhung c6 yéu cau xet xur
vang mit; ba Nguyén Ngoc H vang mét xét xu lan thr hai du dd dugc Toa an téng
dat hop 16. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vang mit cac duong sy néu trén theo quy
dinh tai Piéu 227, Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su.

[3] Loi khai ctia cac duong su cung tai liéu ching cir trong hd so vu an thé
hién, 6ng Nguyén Vin K cung vo 1a ba Lé Thi M tao 1ap duoc cac thia dat g6m 117,
118, 119, 120, 122, 123, 131, 174, t& ban d6 s6 13 toa lac tai ap A, xa K, huyén T,
tinh Ca Mau cii. Nay thudc ap A, xa K, tinh Ca Mau. Céc thira dat nay da dugc Uy
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ban nhan dan huyen T, tinh Ca Mau cép gidy ching nhén quyen str dung dat cho 6 ong
Nguyen Vian K vao ngay 15 thang 5 nam 1992. Trong tong sb dién tich dat duoc cap
bao gdm dat trong lua, dat 1p vuon va dat &. Theo s6 liéu chinh 1y ndm 2023 dugc
thé hién tai Ban v& trich do hién trang, cac thira dat duoc diéu chinh thanh cac thua
380, 385, 370, 414, 434, 749,848, 424, 415 t& ban d6 s6 11 hién nay toa lac tai 12A,
xd K, tinh Ca Mau. Nhu vay, quyén sir dung cac thira dat nay da dugc cong nhan
hop phép cho vo chong ong K, ba M.

[4] Két qua trich do hién trang dat tranh chap thé hién thira dat ma 6ng K dang
tranh chap, yéu cau 6ng T1 tra lai thudc mot phan cia cac thira dat néu trén, bao gdm
02 phan, phan thir nhat c6 dién tich 2.707,4 m? gdm dat & 100m? va con lai 1a dat
trong cdy 1au nim, phan thir hai c6 dién tich 9.425,1m? 14 dat trong laa. Qua xem xét
tham dinh tai chd cling nhu cac duong sy thong nhat trén dit co ngdi nha do éng
Nguyén Vian T1 xay dung ciing nhu hién tai thuc té 6ng T1 di trong cdy, canh tac
trén phan dat trong cdy lau nam va dét trong lua.

[5] Xét yeu cau doi lai quyen su dung dat cua ong Nguyén Vin K, Hoi dong
x€t xu thay rang: Ong K cho rang phan dét tranh chap chi cho 6ng Nguyén Vin T1
muon dé 1am nha & va san xuit nong nghi¢p, khong phai cho tang. Ngugc lai, ong
T1 xac dinh 6ng K da tang cho 6ng phan dit nay dé sir dung 6n dinh lau dai. Tuy
nhién, ca hai bén déu khéng cung cap duogc tai lidu, chimg ctr truc tiép chimg minh
cho 10i trinh bay cta minh. Mic du 6ng K khéng thira nhan viéc di ting cho dat
trong qué trinh Toa an giai quyét vu an, nhung céc tai liéu c6 trong hd so lai thé hién
¥ chi cho dét cta 6ng K dién ra nhiéu 1an, cong khai va nhat quan. Cu thé, tai Bién
ban hoa giai ngay 04 thang 5 ndm 2024, éng K trinh bay: ” cho con la Nguyén Vin
T1 la 5 c¢éng, Con lai Nam cong la cho chau”. Tiép @0, tai Bién ban hoa giai ngay
07 thang 4 nam 2025, 6ng K& tiép T4 xé4c dinh: “cho éng Nguyén Vin T1 1a 5 cng”,
ddng thoi chi gidi han quyén chuyén nhuong dbi voi phan dién tich con lai. Dén bién
ban hoa gidi ngay 04 thang 9 nam 2025, 6ng Nguyen Van K lai trinh bay tiép: “Mac
dau toi thita nhdn co cho ong Tl la 10 cong dat (con trai méi dira 10 cong, con gdi
mai dira 03 c¢éng, dira 02 céng ddt tam cdy”. Noi dung cac bién ban hoa giai déu co
chr ky xac nhan cua 6ng K va duoc lap trude khi vu an duge Toa an thy ly giai
quyet bay la nhimg ching cu thé hién 16 ¥ chi ty nguyén cta 6ng K trong viée
chuyén giao quyén sir dung mot phan dién tich dat cho 6ng T1.

[6] Mat khac, sau khi dugc cho dat, o ong T1 da truc tlep quan 1y, str dung dét 6n
dinh, lién tuc va cong khai; xay dung nha &, cong trinh phu tro, tréng cay lau nam,
canh tac dat lua va cam try lam mdc phan dinh ranh gidi sir dung voi phan dat con
lai ctia ong K, ba M. Qua trinh dng T1 xay dung nha ¢ va st dung dat dién ra cong
khai trong thoi gian dai nhung ong K, ba M khong c6 y kién phan doi, ngan can hosc
yéu cau tra lai dat. Nhimg ngudi than trong gia dinh 6ng K cung voi nhimg nguoi
dan dia phuong va dai dién chinh quyen dia phuong (truong ap) cling xac nhan viéc
6ng T1 dugc cho dat va sir dung dat riéng biét voi phan dat ciia 6ng K ba M. Dleu
nay cho thy viéc giao dat cho ong T1 da duoc cac bén thuc hién trén thuc té va
dugc moi ngudi xung quanh thira nhén. Néu thuc sy chi 1a quan hé cho muon dét thi
thong thuong chu sir dung dat van quan 1y, kiém soat viéc sir dung dat va s& phan
d6i khi bén muon tién hanh xay dung nha & kién cd, trong cay 1au nim hoic xac lap
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ranh gio1 sir dung riéng. Tuy nhién, trong vu an nay, ong K ba M di dé cho 6ng T1
xay dyng nha &, dau tu cong strc, tai san trén dat va sir dung on dinh trong thoi gian
dai ma khong phan d6i. Day 1a tinh tiét thé hién 6ng K ba M da chuyén giao quyén
st dung dat cho éng T1 chtr khong don thuan 13 cho muon dat.

[7] Theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Pat dai nam 2003 va diém b.3 tiéu muyc 2.3
phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, truong hop vi€e tang cho quyén st dung dat
gitra ca nhan voi ca nhan chua thuc hi¢n day du thi tuc theo quy dinh nhung bén
duogc ting cho d3 nhan dat, st dung dat on dinh, xay dung nha & hodc trong cdy lau
nam trén dat va bén ting cho khong phan ddi thi giao dich ting cho dugc cong nhan.
Do do, ¢6 du can cir xac dinh vo chéng ong Nguyén Van K, ba Lé Thi M da tang
cho quyén sir dung phan dat tranh chap cho o6ng Nguyen Van Tl va ong T1 da nhan,
quan 1y, st dung 6n dinh trén thuc té. Vi vay, yéu cau doi lai quyén st dung dat cua
ong Nguyen Van K la khong c6 can cur chap nhan; can cong nhan quyén sir dung dbi

v6i phan dat tranh chap cho 6ng Nguyén Van T1 13 hoan toan c6 can cu.

(8] Pé dam bao khoan vay cua minh tai Ngan hang N1, Ong K da dung toan bo
quyen sir dung dat dé thé chap cho Ngan hang, bao gom ca phan da tdng cho 6ng
Nguyén Van T1. Trong trudng hop nay, viéc vay von ong T1 biét vi theo nhur trinh
bay cua Ong thi 6ng thira nhan 6ng c6 nho 6ng K vay ho cho 6ng nén Ngan hang
hoan toan ngay tinh trong giao dich thé chap. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay,
gia tri quyén st dung dét 1a rat 1on trong khi nghia vu cua ong K voi Ngan hang da
thue hién khong vi pham va ngan hang khong yéu cau trong vy an. Néu vo hiéu mot
phan hop. dong thé chap cing khong anh huong dén quyén lgi cia Ngan hang vi
phan quyén st dung dat con lai vin dam bao kha niang bao dam cho khoan vay. Do
d6, dé dam bao quyén st dung dat cua éng T1, ap dung Piéu 117, biéu 119, Dleu
122, Piéu 123 can tuyén vo hiéu mdét phan Hop dong thé chap s
7504LCL202200014/HDTC ngay 04 thang 01 nam 2022 ma 6ng K ky vdi Ngén
hang N1 lién quan dén thira dat s6 424, 385 da cong nhan quyén sir dung cho dng
Nguyén Vin T1 nhu di nhan dinh tai muc [7].

[9] Xét yéu cau ctia ong Nguyén Vin K vé viée budc ong Nguyén Vin T1 tra
26 chi vang 24K, 42.000.000 dong va khoan tién ong K vay Ngan hang ho ong T1,
Hoi dong xét xir thiy rang: Tai Bién ban hoa giai ngay 07 thang 4 ndm 2025 ¢ noi
dung: “Phu tri: tién la 42 triéu vang la 26 chi nhung phai dong lai ngdn hang”.
Bién ban nay co chir ky xac nhan cuia ca 6ng Nguyén Vin K va 6ng Nguyén Vin
T1. Ng0a1 ra, tai To cam két ngay 09 thang 6 nam 2025, 6ng T1 con ghi nhén noi
dung: “toi ngay 20 thang 7 nam 2025 la phai c6 dat dé tra tién cho ba t6i (tzen ngan
hang) va ldy s0 do ve va tra 42.000.000 dong va moz nam tra 5 chi vang”. Tuy qua
trinh giai quyet vu an, 6ng T1 khong thira nhan s0 no nay nhung tai phién toa ong
da théng nhat c6 no va déng y tra ng. Do dé, cin cir cac Dicu 463, 466 Bo luat dan
su budc ong Nguyén Vin T1 tra cho ong K 1a 42.000.000 dong va 26 chi vang 24K

[10] Pi véi khoan tién vay Ngan hang, mic du cac bén khong cung cap dugc
gidy vay tién riéng giita 6ng K va 6ng T1. Tai phién toa, 6ng T1 thira nhan c6 nho
6ng K vay nhung chi nhan 50.000.000 dong. Dya trén cac tai liéu, ching ctr ma 6ng



K giao nop, Hoi dong xét xir xét thay, tuy 6ng T1 chi thira nhan chi nhan sé tién
50.000.000 dong, nhung tai Bién ban hoa giai ngay 07 thang 4 nam 2025 c6 ndi dung

tong s6 tién ciia éng vay cho éng Neuyén Van TI dén nam 2023 la 290. 000.000
dong”. Cling tai bién ban hoa giai ndy, 6ng T1 khong c6 ¥ kién phu dinh s6 ng nay
ma chi trinh bay “Ong khéng c6 khd ndng tra von nhung éng chi dong ldi”. Pong
thot, tai To cam két ngay 09 thang 6 nam 2025 ong T1 xé4c nhan s& “cé dat dé tra
tién cho ba 16i (tién ngan hang) va ldy s6 do vé”. Do d6, Hoi déng xét XU ¢O can cu
xéac dinh gitta 6ng K va 6ng T1 ton tai khoan nghia vy hoan tra tién vay Ngan hang
ma 6ng K da dimg tén vay ho cho ong T1 véi sb tién 250.000.000 dong. Qua trinh
giai quyét vu an, 6ng K co6 yéu cau tra 14i d6i v6i khoan vay, dbi chiéu véi khoan
vay no cua ngan hang tinh dén thoi diém hién tai, s6 tién no chua thanh toan doi véi
ngan hang gdm no goc va 14i 1a 370.000.000 ddng. Tai phién tod, dng K chi yéu cau
6ng T1 thanh toan s tién 1a 345.000.000 ddng 13 thap hon so v6i nghia vu ma ong
T1 phai thyc hién, dong thoi ong K cam két sé tiép tuc tu thanh toan d6i véi nghia
vu phat sinh ddi v&i ngan hang cho dén khi thanh toan xong nghia vu cho ngan hang,
khong budc ong T1 phai thanh toan lai cho dng d6i véi nghia vu nay; day la y chi ty
nguyén cta ong K va 1a c6 loi cho ong T1 nén Hoi dong xét XU chap nhan, chi budc
6ng T1 thanh toan cho 6ng K 345.000.000 d¢ng. Nhu vay tong s tién 6ng T1 phai
tra cho 6ng K 13 42.000.000 dong + 345.000.000 dong = 387.000.000 dong

[11] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi xem xét
tham dinh tai chd, do v& hién trang va dinh gia tai san la 75.000.000 ddng. Theo quy
dinh tai Diéu 157, Piéu 165 cta Bo luat td tung dan sy, vi yéu cau doi lai dat cta
ong K khong duoc chap nhan, c6 can ctr chdp nhan yéu cau cong nhan hop dong
tang cho ddi v6i 6ng T1 nén 6ng K phai chiu khoan chi phi t tung nay.

[12] Vé an phi dan su so tham: Ap dung Piéu 147 B6 luat t6 tung dan sy, Diéu
12, Biéu 27 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi, duong sy phai chiu an phi d6i nghia vu ctia minh. Tuy
nhién Ong K duoc mién do 12 ngudi cao tudi nén khong phai ndp, ong T1 phai chiu
an phi. Lay gia vang quy d6i 1a 13.500.000 dong/chi, 4n phi 6ng T1 phai chiu la
20.000.000 dong + (4% x 338.000.000 dong) = 33.520.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

_ Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, biéu 157, biéu 165, biéu 227, Djéu 228, Diéu 266, Dicu 271 va Diéu 273
cﬁa} B0 luat To6 tung dan sy; Can ctr cac Diéu 117, 11% 122, 123, 463, 466, khoér} 2
biéu 4}68 cua Bo lué} Dan su; Can C}'J: Djéu 50 Luat bat dai nam 2003; Can ctr diém
b.3 ti€u myc 2.3 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 ndm
2094 cua Ho1 déng Thﬁm phan Toa an nhan dan t61 cao; Can cu Diéu 12, biéu %6,
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Vin K vé
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viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin T1 tra lai quyén str dung phan dat thudc cac thira dat
s6 385, 424, t ban d6 sb 11, chinh 1y nam 2023, toa lac 4p A, xi K, tinh Ca Mau,
dién tich 12.132,5m? bao gom 100 m? dét ¢, 2.607,4m? dat trong cay lau nim va
9.425,1m? dat trong lda.

2. Cong nhan hop dong tang cho gitra 6 ong Nguyén Vin K, ba Lé Thi M v6i 6ng
Nguyen Van T1. Cong nhén cho 6ng Nguyén Vin T1 dugc quyén quan 1y, st dung
phan dat thudc cac thira dat s6 385, 424, to ban do so 11, chinh Iy nam 2023, toa lac
ap A, xa K, tinh Ca Mau, dién tich 12 132,5m? bao gom 100 m? dét @, 2.607, 4m? dét
tr6ng cdy lau nam va 9.425,1m? dat trong lda; co ti can:

Phia bac giap kénh thuy loi.

Phia nam giap duong bé tong.

Phia déng giap thira 370 va 415.

Phia tay giap thira 348 va 380.

Hién trang dat twong ung voi cac thua 2, 7 tai cac vi tri M5-M31-M30-M27-
M26-M25-M32-M9 trén so d6 ban vé kém theo do Cong ty TNHH MTV T6 lap
ngay 09 thang 4 nam 2026.

3. Tuyén bé Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 7504LCL202200014/HDTC ngay 04 thang 01 ndm 2022 gitra 6ng Nguyén Van
K, ba Lé Thi M va Ngan hang N1 vo hiéu mot phan lién quan dén cac thua dat sd
385, 424, t& ban dd sb 11, chinh 1y nam 2023, toa lac a ap A, xa K, tinh Ca Mau da
cong nhan quyén sir dung cho ong Nguyén Vin T1.

4. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin K vé tranh chip
hop dong vay tai san.

Buoc 6ng Nguyén Vin T1 c6 nghia vu tra cho dng Nguyén Vian K 26 (hai muoi
sau) chi vang 24K va 387.000.000 (ba tram tam muoi bay tri¢u) dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong d6i véi khoan tién 387.000.000 dong néu trén, hang thang 6ng Nguyén
Vin T1 con phai chiu khoan tién 13i d6i voi sb tién cham thi hanh an theo murc 13i
sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nim 2015.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dat va dinh gia tai san: Ong Nguyén
Vin K phai chiu 75.000.000 (bay muoi lam triéu) dong. Ong Nguyén Vin K da nop
xong.

6. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Van T1 phai chju 4n phi dan sy so
tham 13 33.520.000 (ba muoi ba triéu nim trim hai mwoi nghin) déng nhung duoc
khau trir sb tién tam tmg an phi ma éng da nop 300.000 dong theo bién lai thu tam
g 4n phi s6 0000998 ngay 23 thang 01 ndm 2026 cua Thi hanh an dan su tinh Ca
Mau, dng T1 con phai tiép tiép tuc ndp sb tién 1a 33.220.000 (ba muoi ba triéu hai
tram hai muoi nghin) déng.

7. Duong sy €0 mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké

tr ngay tuyén an; duong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét hop 1é.



Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn suw, ngwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Diéu 6,7, 7a, 7Tbva 9 Ludat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: \ TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

- Phong KT-NV TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 3 — Ca Mau;

- THADS tinh Ca Mau;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu van thu.

Nguyén Vin Hop



