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- Thanh phan Hpi dong xét xw so tham gom co:

Thém phan - chii toa phién toa: Ong V& Qudc Vian

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Truong Cong Dinh

2. Ong Ly Qubc Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Phuong Kiéu 12 Thu ky Toa 4n cta Toa an
nhan dan huyén Thai Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din huyén Théi Binh, tinh Ca Mau tham gia

phién toa: Ong V4 Hong Quén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 03 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Théi Binh xét
XU so thAm coéng khai vu an dan sy thy 1y s6: 77/2019/TLST — DS ngay 11 thang 4
nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6: 13/2020/QBXXST-DS ngay 17 thang 02 nam 2020, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong T6 Qubc K

Dia chi cu tri: Khom A, thi tran C, Cai Nuéc, Ca Mau.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Kim Chan Pa R 1 nguoi dai
dién theo Uy quyén ciia 6ng K, vin ban iy quyén ngay 03-4-2019.

Dia chi cu tra: A, KPT T, xa Ly Van Lam, Tp Ca Mau, Ca Mau.

- Bi don: Ba Nguyén Thi b

Dia chi cu tra: Ap T, x4 H, Théi Binh, Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong V5 Tén L 1a nguoi dai dién theo
iy quyén ctia ba D, vin ban ty quyén ngay 15-5-2019

Pia chi cu tri: Ap B, x4 K, U Minh, Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03-4-2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don 6ng T6 Quéc K va nguoi dai dién trinh bay:



Thang 8/2018, giita 6ng K va ba b ¢ théa thuan bang 10i néi vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dét, theo d6 ba B théng nhit chuyén nhuong cho 6ng K hai
phan dat voi téng dién tich 12 5.995m? tai 4p Téc Thu, x4 HO Thi Ky, huyén Théi
Binh, tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong/1.296m?, dat da co
gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba B dung tén.

DPén ngay 19/8/2018, 6ng K tién hanh dit coc cho ba P nhén sb tién
100.000.000 dong dé ba B 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng. Sau khi
nhan tién coc thi ba D kéo dai thoi gian do dac va noi 1a phat sinh tranh chép nén
khong giao dat cho ong K. Ong K yéu ciu ba D tra lai tién coc dugce ba B dong ¥,
nhung dén nay ba P chua tra lai cho 6ng sd tién coc noi trén.

Ong K yéu cau hiy bé hop dong dat coc 1ap ngay 19/8/2018, yéu cau ba P
tra lai cho 6ng sd tién dit coc 1a 100.000.000 dong.

Nguoi dai dién ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba P c6 thoa thuan chuyén nhuong cho dng K phan dat nhu dai dién nguyén
don trinh bay. Ong K co6 dit tién coc cho ba P nhan véi sb tién 1a 100.000.000
d6ng. Theo hop dong dit coc 6ng K va ba P thoa thuan, néu bén mua khong mua
d4t thi bo tién coc, néu bén ban khong ban dét thi tra lai tién coc. Phan dat ba P
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng K khong co tranh chap nhu trinh bay cta 6ng
K vi hién nay tai dia phuong khong c6 don yéu cau hay bién ban thé hién phan dat
nay phat sinh tranh chap. Chi c¢6 phan dét lién ké v6i phan dét nay trude day chong
ba B chuyén nhuong cho ngudi khac ¢ tranh chap ranh, khong lién quan dén phan
dat ba B chuyén nhuong cho 6ng K, nhan vién do dac c6 xudng do phan dat
chuyén nhuong ndi trén nhung vi phan dat lién ké co6 tranh chap nén khong do
duoc, viéc nay duoc nhan vién do dac 1ap bién ban, ba B cd ky tén vao bién ban
nay, qua ngay sau 6ng K yéu cau ba b tra lai tién dit coc ba B déng ¥, do 6ng K
khong tiép tuc nhan chuyén nhuong dat nén ba P khong yéu cau Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Théi Binh tiép tuc do dac phan dat chuyén nhugng
cho 6ng K.

Khi 6ng K yéu cau ba D tra lai tién coc ba D thdng nhit nhung do ba P bi
bénh, hoan canh gia dinh kho khin nén ba b tra tién coc lai cho 6ng K thanh hai
dot, dot mot so tién 60.000.000 dong, con lai 40.000.000 dong ba P tra trong vong
06 thang nhung 6ng K khong chap nhan yéu cau ba D tra mot lan. Ong K tiép tuc
yéu cau dén ban nhan dan 4p Tac Thi hoa giai ba P van chap nhan tra lai tién coc
cho 6ng K theo phuong thirc néi trén nhung 6ng K khong dong y. Ong K tiép tuc



kién dén Toa an nhan dan huyén Thoi Binh, qua hoa giai tai toa vi nghi chd tinh
nghia nén ba D chap nhan tra tién coc.

V& yéu cau cua 6ng K, ba D thdng nhét tra lai cho 6ng K sb tién dit coc 1a
100.000.000 dong nhung do ba P bi bénh, diéu kién hoan canh rat khé khan nén dé
nghi tra lai tién cho 6ng K trong thoi han 12 thang.

Tai phién toa hom nay:

- Pai dién nguyén don khong théng nhét cho ba D tra lai sb tién dit coc
trong thoi han 12 thang.

- Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap lut td tung cua
Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia té tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an: Thuc hién dung quy dinh cta phap luét t6 tung dan su. Vé ndi dung
vu an: Chap nhén toan bd yéu cau cua nguyén don, huy hop dong dit coc ngay
19/8/2018, budc ba b tra lai cho ong K s6 tién coc 1a 100.000.000 dong, vé &n phi
ba B phai chiu so tién 1a 5.000.000 dong do ba P 13 ngudi cao tudi nén dugc mién
theo quy dinh cua phép luat, 6ng K dugc nhan lai an phi da du ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thu tuc to tung:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat td tung dan su, viéc tranh chép gilta cac duong su néu trén thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Thoi Binh.

Ong K, ba B dugc Toa an triéu tap xét xtr lan thir nhat, 6ng K, ba B véng
mit nhung c6 ngudi dai dién tham gia phién toa, cin cit vao khoan 2 Diéu 228 cia
Bo luat to tung dan su, HoO1 déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mat cac duong su
nay.

Ong K khai kién ba B yéu cdu tra tién dit coc. Vi vdy, quan hé phép luét cua
vu an 1a “Tranh chip hop dong dit coc”.

Vé ndi dung tranh chép:

[1] Theo cac tai liéu, ching c& co trong hd so vu an thé hién: Ngay
19/8/2018 giita 6ng K va ba b ¢ lam “Gidy gidy nhén coc vé viéc sang ban dat”,
ba B ¢ nhan dit coc cua ong K sb tién 100.000.000 dong 1a thyc té co xay ra,

duoc cac bén thira nhan.



[2] Ong K yéu cau ba P tra lai sb tién dit coc vi phan dat cta ba B chuyén
nhuong cho 6ng khi do dac xay ra tranh chip nén khéng thuc hién viéc chuyén
nhuong duoc. Ba D xac dinh phan dat ctua ba khong tranh chip. Tuy nhién, ba van
Chép nhan tra lai tién dit coc cho ong K, nhung thoi han thanh toan la 12 thang,
6ng K khong dong y thoi han thanh toan nay.

[3] Xét thiy, ba D chap nhan thanh toan lai tién coc cho 6ng K cho thiy cac
bén khong tiép tuc duy tri hop dong dic coc vé viéc sang ban dat ngay 19-8-2018
nén budc ba D tra lai cho 6ng K sb tién nhan dit coc 1a 100.000.000 dong (mot
tram triéu dong).

Céc van dé khac: Trudng hop cham tra thi phai chiu 1ai theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su.

Vé an phi dan su so thim co6 gid ngach: Do chap nhan yéu cau cua ong K
nén ba b phai chiu do ba B 13 ngudi cao tudi, ba c6 don dé nghi mién an phi duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

Céc duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 228 cua Bo luat td tung dan su xét xur V'Zing mat 6ng TO
Quédc K, ba Nguyén Thi D.

Ap dung Diéu 328, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit dan su; nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Chap nhén toan bd yéu cau khaoi kién ciia ong T6 Qubc K vé viée yéu cau ba
D tra lai tién dit coc. Huy gidy nhan tién coc vé viéc sang ban dit ngay 19-8-2018.
Budc ba D hoan lai cho 6ng K s6 tién nhan dat coc 1a 100.000.000 déng (mot tram
triéu dong).

Ké tir ngay ng K c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba P cham thanh toan
khoan tién néi trén cho 6ng K, thi phai chiu 13i suat theo khoan 2 Piéu 468 cua Bo
luat dan su.

Vé an phi dan sy so tham: Ba B phai chiu sd tién 5.000.000 dong (nam triéu
d6ng) do ba B duoc mién an phi nén khong phai ndp. Ong K khong phai chiu an
phi, ngay 11-4-2019 éng K ¢6 ndp tam tng an phi s tién 2.500.000 dong (hai triéu
nam tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0006077 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Thadi Binh duge nhan lai.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Céac duong su dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac drong su; Tham phan — Chi toa phién toa

- Toa an tinh Ca Mau,

- VKS huyén Thoi Binh,

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- Luru hé so.

V6 Quéc Vin



