TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Bén an s6: 34/2019/DS-ST

Ngay: 17 - 10 - 2019

V/v tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xiv SO tham go“ln co.

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Doi.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Minh Tron.

Ba Pham Hong An.

- Thuw ky phién toa: Ba Van Thi Ven la Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Tan, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdat nhdn din huyén Phi Tan tham gia phiéntoa:
Ong H6 Vin Ké - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va ngay 17 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Pht Tan, xét x{r so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 45/2018/TLST-DS ngay
13/4/2018 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xu sb: 139/2019/QDXXST-DS, ngay 26/9/2019, gitta cac
duong su:

-Nguyén don: Ba VO Thi L, sinh nam 1970 (C6 mat).

Pia chi: Khom 5, thi trin C, huyén P, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Thach Thi Xa Q (Huynh E), sinh nam 1955 (C6 mat).
Pia chi: Ap G, xa N, huyén P, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0Ong Huynh E, sinh nam 1985 (Cé mit).

2.Ba Tran Thi Kim D, sinh nim 1994 (Cé mit).

3.0ng Thach T, sinh nam 1982 (C6 mit).

Cung dia chi: Ap G, xa N, huyén P, tinh Ca Mau.

4.Ba Huynh Thi Xi Ph (Thach Thi Xi Ph), sinh nim 1962 (Ving mit).



DPia chi: Ap H, xa L, thi xa V, tinh S6c Trang.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 04/4/2018, van ban kem theo va tai phién toa,
nguyén don ba Vo Thi L trinh bay:

Nam 2016, ba nhan chuyén nhuong phﬁn d4t dién tich theo do dac thyc té 1a
187,5m? tai ép G, xa N, huyén P, tinh Ca Mau cta ba Thach Thi Xa Q va ong
Huynh E véi gia 75.000.000 ddng, nhung tai gidy hop dong mua ban nha va dét
tho cu ngay 18/10/2015 dit coc trude 20.000.000 ddng, phan con lai khi nao ky tén
chuyén quyén sir dung dit va giao quyén st dung dét cho ba thi s& tra s tién con
lai 1a 55.000.000 d6ng. Do phan dat trén 6ng E va ba Q nhan chuyén nhuong dat tir
ba Ph, nhung chua chuyén tén quyén st dung, nén quyén st dung con dung tén ba
Ph va ong M. Ngay 06/01/2016 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét
thi ba Ph vé ky tén ngudi chuyén nhuong dat cho ba. Do tranh 1¢ phi trudc ba nén
trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi ghi gia nhan chuyén nhuong
1a 20.000.000 dong, ciing trong ngay lap hop doéng chuyén nhuong ba giao
50.000.000 dong cho ong E, khong 1am bién nhan, ba giit lai 5.000.000 dong dé
lam 1& phi chuyén quyén st dung dat va ong E giao gidy chung nhan quyén sir dat
dé ba chuyén d6i sang tén ba. Sau d6 ba 1am thu tuc chuyén tén quyén st dung dat
nhung khong chuyén tén duoc vi khong c6 con cia ba Ph ky tén nén hop dong kéo
dai khéng ky tén dugc cho dén nay. Tir khi nhan chuyén nhuong, ba khong su
dung phan dat trén, dén nam 2017 ba quay vé phan dat thi phat hién 6ng Huynh D,
ba Nguyén Thi K dang & trén phan dat. Ba yéu cau 6ng D va ba K tra lai nha va dat
nhung dng P va ba K khong chap nhan. Nay ba yéu cau ong B, ba K, ba Q, ong E
tra lai phan dét co dién tich 187,5m” tai 4p G, xa N, huyén P, tinh Ca Mau theo hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba. Ngoai ra, ba yéu cau ba Q va ong
E tra lai cho ba gia tri cin nha 30.000.000 dong.

Tai phién toa, ba L thay d6i yéu cau. Ba L yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ong M, ba Ph véi ba (L) duoc xac 1ap va chung
thuc cia Uy ban nhan dan xd N, huyén P, tinh Ca Mau ngay 06/01/2016. Pong
thoi yéu cau 6ng E va ba Q tra lai cho ba s tién 70.000.000 dong. Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé phat hanh AK 886854, tén nguoi sir dung dat 1a
Huynh M va Thach Thi Xi Ph, phia ba L d4 giao tra xong cho 6ng E va ba Q.

Ong Huynh E trinh bay:

Nguon gdc phan dat tranh chap 1a ctia ba Ph va ong M, chuyén nhuong cho éng
va ba Q vao nam 2014, khi chuyén nhuong chi néi miéng khong cé lam gidy to, ba
Ph chi giao gidy chtng nhan quyén st dung dit cho 6ng giir va 6ng quan 1y, sir dung
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phan dat va cin nha trén dat cua ba Ph cho dén nay. Pén nim 2016, ong va ba Q
chuyén nhuong phan dit va can nha trén cho ba L gia 75.000.000 dong, ba L c6 tra
truée cho 6ng va ba Q 20.000.000 dong 1a tién dit coc, khi nhan 20.000.000 dong c6
lam gidy hop dong mua ban nha va dat thd cu, nhung thoa thuan chi ghi trong hop
déng chuyén nhuwong quyén sir dung dat gia chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong dé
giam tién 18 phi trudc ba va thoa thuan dén khi chuyén xong tén quyén sir dung dat
sang tén ba L thi ba L s& tra da 55.000.000 ddng, dén nay ba L van chua sang tén.
Do d6 ba L van chua tra 55.000.000 dong cho ong va ba Q, nén ong va ba Q khong
giao phan dt trén cho ba L. Khi chuyén nhuong thi 6ng giao gidy chimg nhan
quyén st dung dat ding tén Thach Thi Xi Ph va Huynh M cho ba L giit dé di
chuyén tén quyén st dung dat. Do ba L khong giao du tién nén ong chua giao dat va
cho chau 12 6ng P va ba K muon ¢. Nay ba L khong giao du sd tién 55.000.000
dong cho dng va ba Q, 6ng va Q khong dong ¥ giao nha va dat cho ba L.

Ba L yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng va ba Q
dong ¥ giao tra cho ba L sd tién coc 20.000.000 dong. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s phat hanh AK 886854, dtng tén nguoi sir dung dat 1a Huynh M va
Thach Thi Xi Ph, ba L da giao tra xong cho ong va ba Q.

Ngoai ra, trén dat c6 cin nha tién ché cta ba Ph thi 6ng di thio d& va ban cho
ong Thach T gia 8.000.000 dong. Nay huy hop dong chuyén nhuong thi ong s&
khong tra 8.000.000 dong tién ban nha cho ba L.

Trudc d6 ong va ba Q cé cho 6ng D va ba K mugn can nha (nha sau) con lai
trén dat tranh chap giira ba Q va éng véi ba L dé &, sau d6 ong D va ba K tra lai.
Pén thang 01 ndm 2019 thi 6ng T va ba D tiép tuc muon cin nha néu trén dé ¢ cho
dén nay.

Ba Thach Thi Xa Q trinh bay:

Ba thong nhét y kién trinh bay cia ong E vé giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat doi v6i phan dat dién tich 187,5 m* tai 4p G, xa N. P qua ba L khong
giao du s tién 55.000.000 dong cho ba va ong E nén ba va ong E khong dong y
giao nha va dat cho ba L.

Ba L yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng thi ba va éng E dong y giao tra sb
tién coc 20.000.000 dong cho ba L. Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd phat
hanh AK 886854, tén ngudi str dung dat 1a Huynh M va Thach Thi Xi Ph, phia ba
L da giao tra xong cho ba va éng E.

Tai bién ban hoa gidi ngay 18/5/2018 cua Toa an, ba Huynh Thi Xi Ph trinh
bay:

Nguon gbc phan dat trén 1a cua ba va chdong 1a 6ng Huynh M, ong Huynh M
da chét nam 2012, sau khi ong M chét thi ba chuyén nhuong phén dét co dién tich
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180,1m?” tai 4p G, xa N, huyén P, tinh Ca Mau do ba va éng M dimg tén quyén sir
dung dat cho ba Q va éng E vao nam 2012 véi gia 60.000.000 dong, trén phan dat
c¢6 can nha. Khi ban thi khong c6 lam thu tuc chuyén nhuong hay gidy to gi, chi
n6i miéng va dua gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ba Q va ong E giir. Bén
nam 2016, éng E kéu ba vé dé ky thu tuc sang tén quyén st dung dit cho ba L.
Viéc chuyén nhuong dat giira ong E, ba Q va ba L thi ba khong biét va khong tranh
chép gi. Nay ba di chuyén nhuong phan dét trén cho ba Q va 6ng E va khong tranh
chép gi, nén ba xin vang mat sudt qua trinh Toa an giai quyét vu 4n.

Ong Thach T trinh bay:

Cubi nam 2017, 6ng va ba D ¢6 nhan mua cin nha tién ché do ong Huynh E
ban lai v6i gia 8.000.000 dong. Ong va ba D da tra du tién cho 6ng Huynh E. Bén
thang 01 ndm 2019 thi 6ng va ba D c¢6 muon can nha (nha sau) con lai trén dat
tranh chap gitra ba Q va 6ng E véi ba L dé ¢ cho dén nay. Truong hop Toa an giai
quyét budc ong di doi va tra nha thi 6ng va ba D dong y di doi va khong ¢ yéu
cau, khong co tranh chép gi khac.

Ba Tran Thi Kim D trinh bay:

Ba thong nhat toan bo trinh bay cta ong T, ba khong c6 ¥ kién gi khac.

Quan diém ciia Kiém sat vién tai phién toa:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa 4n va Hoi dong xét
xu thyc hién ding cac quy dinh ctua B0 luat td tung dan su; DPdi véi nguoi tham gia
t6 tung thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu t tung theo quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén xtr chdp nhan 01 phan
yéu cau khai kién ctia ba V4 Thi L vé viée huy giao dich hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat giita ba Vo Thi L va ba Huynh Thi Xi Ph ddi v6i phan dat c6
dién tich 180,1 m? toa lac tai ép G, xa N, huyén P, tinh Ca Mau. Budc ba Thach
Thi Xa Q tra cho ba V& Thi L sé tién 20.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an, thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan cip
huyén va tham quyén giai quyét ctia Toa an theo lanh thd dugce quy dinh tai khoan
3 DPiéu 26; khoan 1 Piéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

Ba Thach Thi Xi Ph yéu cau dugc Vﬁng mat khong tham gia tb tung vu an la
ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy.

[2] Vé noi dung vu an:



Ba L, ba Q, ba Ph va dng E trinh bay théng nhat véi nhau vé viéc thoa thuan
xéac 1ap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 06/01/2016. Theo
do, ong M da chét nam 2012, dén nim 2014 thi ba Ph ty v chuyén nhuong dat lai
cho ong E va ba Q nhung chua chuyén quyén st dung. Pén nim 2016 thi 6ng E va
ba Q nhd ba Ph ky hop ddng chuyén nhuong cho ba L nhung phia ba L van chip
nhan, sau d6 cac con cua ba Ph va 6ng M khong ky hop déng chuyén nhugng, nén
hop ddng chuyén nhuong khong hoan tit va khong thé lam tha tuc chuyén quyén
str dung va sang tén ba L. Nay phat sinh tranh chap va cac bén théng nhat hiy giao
dich hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng M, ba Ph véi ba L dugc
xéac 1ap va chimg thuc cua Uy ban nhan dan xa N, huyén P, tinh Ca Mau ngay
06/01/2016.

Xét thiy, quyén st dung dat dimg tén Huynh M va Thach Thi Xi Ph, nhung
ong M da chét 2012, nhu vay 01 phan tai san chung giita 6ng M va ba Ph tro thanh
di san thira ké cua hang thira ké thtr nhat cua ong M, gdm ba Ph va céc con ctia dng
M va ba Ph, nhung ho khong ky tén va khong co ¥ kién thong nhét trong viéc
chuyén nhuong dat cho ong E va ba Q vao nam 2014. Pén nam 2016 thi 6ng E va
ba Q nho ba Ph ky hop déng chuyén nhuong cho ba L thi cic con ctia 6ng M va ba
Ph ciing khong ky tén va khong co y kién théng nhat trong viéc chuyén nhuong dat
giita 6ng E va ba Q voi ba L. Do viéc 6ng E va ba Q nho ba Ph ky hop dong
chuyén nhuong dat cho ba L nhu trén 1a vi pham phap lut dan sy va luat dat dai vé
quyén tai san va quyén sir dung dat. Nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ong E va ba Q véi ba L d3 bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 va Piéu
128 cua Bo luat dan sy ndm 2005, hiy giao dich chuyén nhuong va hau qua phai
dugc xtr ly theo quy dinh tai Piéu 137 cua B luat dan sy nam 2005. Theo dé
khong 1am phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén va nghia vu dan sy ciia cac bén ké
tlr thoi diém xac 1ap, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng M, ba Ph véi ba L
duoc xac 1ap va chung thuc cua Uy ban nhan dan xa N, huyén P, tinh Ca Mau ngay
06/01/2016 thé hién ndi dung gia tri chuyén nhuwong thanh qua 1a 20.000.000 dong.
Ba L xé4c dinh da dit coc cho 6ng E va ba Q 20.000.000 dong va sau d6 giao thém
cho 6ng E 50.000.000 déng. Téng cong 1a 70.000.000 dong. Phia 6ng E va ba Q
cung xac dinh 13 ba L khong co giao s6 tién 50.000.000 dong cho ong E. Ngoai 10
trinh bay, thi ba L khong c¢6 chimg ctr khac dé chimg minh 1a di giao thém cho ong
E sb tién 50.000.000 dong, nén khong co can ctr xac dinh ba L da giao cho ong E
va ba Q sb tién 70.000.000 dong, xét trén ching cir thi ba L chi giao cho éng E va



ba Q sb tién 20.000.000 dong theo hop ddng. Do dd, viée ba L yéu cau éng E va ba
Q phai hoan tra sd tién 70.000.000 dong 1 khong o can cu.

Xét 18i trong giao dich hop ddng chuyén quyén st dung dat giira 6ng Huynh
M, ba Ph véi ba L duoc xac 1ap va chung thuc cua Uy ban nhan dan xa N, huyén
P, tinh Ca Mau ngay 06/01/2016 thi hai bén déu biét trai phap luat nhung van thyc
hién. Ba L biét 1d thong tin dia chinh vé& phan dat nay 1a dat cia ba Ph va 6ng M
chua sang tén ong E va ba Q, nhung van thoa thuin nhan chuyén nhuong voi éng
E va ba Q. Xét thay viéc thoa thuan chuyén nhuong nhu trén 13 ca hai bén cing c6
16i bang nhau. Do cung c6 15i bang nhau, nén hai bén phai cing chiu thiét hai va
khong dat ra viéc boi hoan thiét hai cho nhau.

Nha va dét phia 6ng E va ba Q dang quan Iy nén khong dit ra xem xét. Budc
ong E va ba Q phai hoan tra cho ba L 20.000.0000 dong theo hop ddng 1a phu hop.

Tur vién dan, phan tich, danh gia va nhan dinh nhu trén, xét chép nhan 01 phﬁn
yéu cau cta ba L trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
06/01/2016 1a c6 can ct.

[3] Ttr nhan dinh va két luan nhu trén, xét théy quan diém cua Kiém sat vién
tai phién toa la c6 can cir chép nhan toan bo.

[4] P6i voi gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh AK 886854,
tén nguoi st dung dat 1a 6ng Huynh M va ba Thach Thi Xi Ph, phia ba L di giao
tra xong cho ong E va ba Q, nén khong dit ra xem xét.

[5] Pi voi chi phi dinh gia: Ba L di ndp tam Gng xong so tién 2.342.280
ddng va da thanh toan xong cho Hoi dong dinh gia. Nay ba L voi ong E va ba Q tu
nguyén thoa thuan chia doi chi phi do dac, vi vay budc 6ng E va ba Q phai hoan tra
lai cho ba L s tién 1.171.140 dong 1a phu hop.

[6] D6i v6i chi phi do dac: Ba L da thanh toan xong chi phi do dac 1a
4.316.000 dong. Nay ba L voi 6ng E va ba Q tuy nguyén thoa thuén chia déi chi phi
do dac, vi vy budc ong E va ba Q phai hoan tra lai cho ba L sé tién 2.158.000
d6ng 1a phu hop.

[7] DP6i v6i an phi: Do ba L ¢ yéu cau hity hop déng chuyén nhuong
Quyén sir dung dét, nén budc ba L phai chiu an phi dan su so tham khong co gia
ngach theo quy dinh phép luét 1a phu hop.

Vi cac lé trE,
QUYET PINH:

Ap dung cac biéu 122, 127, 128 va 137 cta B6 luat Dan sy nam 2005;
khoan 1 Piéu 106 cua Luat DAt dai nam 2003.
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Cin ctr cac Didu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157 va Diéu 165 cua
Bo luat t6 tung dan su; Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cu ctia ba V5 Thi L.

2. Huy giao dich hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Huynh M, ba Thach Thi Xi Ph (Huynh Thi Xi Ph) véi ba V6 Thi L duoc xac lap
va chung thyc cua Uy ban nhan dan xa N, huyé¢n P, tinh Ca Mau ngay 06/01/2016.

2.1. Gitt nguyén hién trang, vi tri dat (theo trich do hién trang ldp ngay 04/9/
nam 2018 cia Trung tam Ky thudt - Cong nghé - Quan trdac - Tai nguyén va Mai
trwong tinh Ca Mau) cho dng Huynh E va ba Thach Thi Xa Q.

2.2. Budc 6ng Huynh E va ba Thach Thi Xa Q phai hoan tra lai cho ba Vo
Thi L s tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong), (theo hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat gita éng Hupnh M, ba Thach Thi Xi Ph (Hupnh Thi Xi
Ph) véi ba V6 Thi L dwoc xdc Idp va chitng thuce ciia Uy ban nhéan déan xa N, huyén
P, tinh Ca Mau ngay 06/01/2016).

3. Chi phi dinh gia: Buoc ong Huynh E va ba Thach Thi Xa Q phai hoan tra
lai cho ba V& Thi L s6 tién 1.171.140 dong.

4. Chi phi do dac: Budc 6ng Huynh E va ba Thach Thi Xa Q phai hoan tra lai
phai hoan tra cho ba V3Thi L s tién 2.158.000 dong.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn
cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodan tién, hang thang ngwoi phdi thi
hanh dan con phdi chiu ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt dén sw nam 2015.

5. An phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Ba V3 Thi L phai chiu 300.000
d6ng. Ba Vo Thi L dd ndp tam tmg an phi sb tién 1.050.000 ddng, tai bién lai thu
tam Gng an phi 1& phi tda an s6 0007015, ngay 13 thang 4 ndm 2018 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Ca Mau, ddi trir, nay ba Vo Thi L dugc hoan lai
s6 tién 750.000 dong.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su’”.



Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay tinh tir ngdy tuyén an; Puong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang
c4o 1a 15 ngdy tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc téng dat hop 6.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV&THA (TAND tinh Ca Mau); Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND huyén P;

- CCTHADS huyén P;

- Cac duong sy;
- Luu ho so; Luu tri.

Nguyén Ngoc Poi






