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- Thanh phdn Hpi dong xét xir so thiam gom:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Thu Ha

Céc hoi tham nhan dan: 1. Ba Ho Thi Xuan Thiéu

2. Ong Pham Xuén Pinh

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi Hanh - Can b toa an nhan dan
huyén Chon Thanh.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan Din huyén Chon Thanh tham dy phién toa:
Ong Truong Van Sa - Kiém sat vién Vién ki€ém sat nhan dan huyén Chon Thanh,
tinh Binh Phudec.

Trong ngay 21 thang 02 ndm 2022, tai Hoi truong xét xur Toa an nhén dan
huy@n Chon Thanh, tinh Binh Phudc, da xét xir so tham cépg khai vu an dan su thu
ly s0 146/2021/TLST-DS ngay 20 thang 12 ndam 2021 v€ viéc “Tranh chap hop
dong dat coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 05/2022/QDXXST-DS ngay
21 thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van S, sinh nim 1986; Pia chi cu tra: ap Rudng 3,
xa Q, huyén C, tinh Binh Phudc.

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Thanh T, sinh nam 1977; Dia chi cu tru: ?ip Cay Go, xa Q,
huyén C, tinh Binh Phudec.

2.2. Ba Pham Tuyén L, sinh nam 1982; Dia chi cu tru: ép Cay Go, xa Q,
huyén C, tinh Binh Phudec.

Cdc dvuong su co mat tai phién toa
NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo ngi dung don khoi kién, qua trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa
nguyén don 0ng Tran Van S trinh bay:

Ngay 02/4/2021, 6ng S c6 théa thuén chuyén nhuong cta Ong T, ba L thira dat
c6 dién tich 12.397,5m?, thira s6 8,, to ban do so 1, dia chi: ap Soc Tranh 3, xa T,
huyén C, tinh Binh Phudc (nay la ap Cay G0, xa Q, huyén C, tinh Binh Phudc), dat
da dugc Uy ban nhan dan huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AL 722701, s6 vao s6 01984 ngay 15/01/2008 mang tén Ong
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Pham Thanh T véi gia 2.400.000.000d (Hai ty bon trim triéu dong). Theo d6, hai
bén c6 ky két hop dong dit coc, 6ng S da giao cho dng T, ba L tién coc 02 lan 1a:
500.000.000d6ng (lan 1 1a 200.000.000dong vao ngay 02/4/2021 va lan 2 Ia
300.000. OOOdong vao ngay 02/5/2021) va hai bén hen ngay 02/7/2021 s& thyc hi¢n
ky két hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat tai phong cong ching. Pong thoi
cd cam ket bén 6ng S khong mua s& mat coc, bén 6ng T, ba L khong ban s& bdi
thuong gap 5 1an sd tién coc.

Vao ngay 02/7/2021 6ng S lién hé véi 6ng T, ba L dé ra thyc hién thu tuc
chuyén nhuong tai phong cong chimg thi khong lién lac dugc, do d6 ong S khong
thuc hién dugc viée ky két hop dong chuyén nhugng quyén st ‘dung dat vi Ong T, ba
L tir chdi thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng S ma khong
c¢6 1y do chinh dang, mic du 6ng S van c6 thién chi muén chuyén nhuong thira dat
cua Ong T, ba L theo gid ca hai bén da thoa thuan. Nhung 6ng T, ba L khong dong y
chuyén nhuong. Nhu vay, Ong T, ba L da vi pham thoa thudn dat coc ngay
02/4/2021, do do, 0ng S yéu cau vo chdéng 6ng T, ba L c6 nghia vu tra lai cho 0ng S
s6 tién coc 500.000. 000 ddéng va phai chiu phat coc gap 5 lan sb tién dit coc la
2.500.000.000d0ng, tong cong 3.000.000.000d0ng (Ba ty dong).

[2]. Trong Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa bi don ong Pham Thanh
T, ba Pham Tuyeén L thong nhdt trinh bay:

Ong T, ba L thdng nhét vao ngay 02/4/2021, c6 thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng S thira dit c6 dién tich 12.397,5m?, thira s6 8, to ban d6 s6 1, dia chi: 4p Soc
Tranh 3, Xa T, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a 4p Cay Go, xa Q huyén C, tinh
Binh Phudc), dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudce cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL 722701, sb vao sd6 01984 ngay
15/01/2008 mang tén 6ng Pham Thanh T véi gia 2.400.000.000d (Hai ty bén tram
triéu doéng). Theo do, hai bén c6 ky két hop ddéng dit coc, 6ng T, ba L dd nhén cua
6ng S sb tién coc 02 lan téng cong 1a: 500.000.000ddng (1an 1 1a 200.000.000d6ng
vao ngay 02/4/2021 va lan 2 1a 300.000. OOOdong vao ngay 02/5/2021) va hai bén
hen thoi gian ngay 02/7/2021 s& thuc hién ky két hop d6ng chuyén nhugng quyén S
dung dat tai phong cong ching. Bong thoi c6 cam két bén Ong S khong mua s& mat
coc, bén dng T, ba L khong ban sé& bdi thuong gip 5 1an s tién coc.

Pén ngay 02/7/2021, dng T, ba L khong dén Vin phong cong ching nao tai
Chon Thanh dé thue hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
6ng S vi Iy do, t6i ngay 01/7/2021 con gai ctia dng T, ba L phai di cap ctru nhap vién
& Bénh vién da khoa Binh Long dén ngay 03/7/2021 méi khoi va xuat vién nén vao
ngay 2/7/2021 6ng T, ba L dang con phai chiam séc con gai nén khong dén phong
cong ching voi 6ng S nhu thoa thuan. Sau ngay nay vi khong thay ong S lién hé lai
nén dng T, ba L twong 0ng S khong mua nita nén sau thoi gian nay thi ong, ba khong
dong y chuyén nhuong cho 0ng S nira. Pén nay, néu 6ng S mudn tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng thi 6ng T, ba L van tiép tuc chuyén nhugng thira dat nay
cho o6ng S nhung voi gia chuyén nhuong tai thoi diém hién nay la
4.500.000. OOOdong Néu 6ng S khong dong y thi dong T, ba L chi chap nhan mot
phan yéu cau khéi kién caa 6ng S, cu thé chi dong ¥ tra lai cho 6ng S s6 tién coc da
nhan 12 500.000.000 dong, dong thoi chi dong y bodi thuong thém sb tién
100.000.000d0ng. Tai phién toa, 6ng T, ba L chi dong y tra lai sb tién coc
500.000.000ddng cho 6ng S ma khoéng dong ¥ chiu phat coc sb tién 2.500.000.000
d6ng nhu yéu cau khoi kién cua 6ng S.



Tai phién toa:

- Nguyén don khong cung cap ching ci, tai liéu nao khac.

- Bi don khong cung cap ching ci, tai liéu nao khac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh phat biéu ¥ kién:

+ Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phan: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an
tur khi thu 1y vy &n thoi diém nay thay rang Tham phan da chap hanh dung quy dinh
tai Di€u 48 BJ luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

+ Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir: Tai phién toa hom nay, HDXX
da thyuc hién dung quy dinh cua B9 luat td tung dan su vé phién toa so tham & nhiing
ndi dung sau: Tuan thu dang quy dinh phap luat vé nguyén tic xét xtr, thanh phan
HDBbXX , sy c6 mdt cuia cac thanh vién HDXX va thu ky phién toa 1a dling quy dinh
phap luat.

+ Vé ngi dung: Can ctr: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 1 DBiéu 147, Diéu 271, 273 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;
Piéu 328 cia BO luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Dé nghi Hoi dong xét xir: Tuyén chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vin S. Bugc 6ng Pham Thanh T,
ba Pham Tuyen L phai lién déi tra lai cho O0ng Tran Van S sb tién coc dd nhan 1a
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) va boi thuong tién coc gip 05 lan voi sb
tién 2.500.000.000ddng.

V& 4n phi dan sy S0 thAm: Bi don 6ng Pham Thanh T, ba Pham Tuyén L pnéi
chiu an phi dan sy so tham gia theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don ong Tran
Van S khong phai chiu an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] .V@ thi tuc t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt: Theo nodi dung don khoi kién va qua trinh giai
quyet vu an nguyén don Ong Tran Van S yéu céu ong Pham Thanh T, ba Pham
Tuyén L phai c6 nghia vu tra lai sé tién da nhan dat coc 1a 500.000.000 déng va phat
coc do vi pham théa thuan la 2.500.000.000 dong nén Ho1 dong xét xur xac dinh day
la vu an “Tranh chcfp hop déng dat coc” theo quy dinh tai Diéu 328 cia Bo luat
Dan su.

[1.2]. Vé thdm quyén: Tai thoi diém thu 1y, bi don 6ng T, ba L dang cu tra tai
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc nén can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su thi vu an thudce
tham giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

[2]. Xét yéu cau khéi Kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin S, Hi dong xét
Xir xét thay:

[2.1]. Vé hiéu luc ctia hop dong: Qua trinh giai quyet vu an, cac duong sy déu
thong nhat Ngay 02/4/2021, 6ng S ¢6 thoa thuén chuyen nhuong cua 6ng T, ba L
thira dat s6 8, t& ban do s 1, ¢ dién tich 12.397, Sm toa lac tai dia chi: 4p Soc
Tranh 3, xa T, huyén C, tinh B1nh Phuéc (nay 1a ap Cay Go, xa Q, huyén C, tinh

Binh Phudc), dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc cap
Giay chung nhan quyén su dung dat s6 AL 722701, s6 vao s60 01984 ngay
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15/01/2008 mang tén 6ng Pham Thanh T véi gia 2.400.000.000d (Hai ty bbn trim
triéu déng). Viéc thoa thuan dit coc gitra hai bén dugc 1ap thanh van ban, c6 chir ky
ctia cac bén, ddi tugng cac bén tham gia giao dich la quyén sir dung dat da duogc cap
Gidy chung nhén quyén su dung dat mang tén ong Pham Thanh T nén éng T, ba L
duoc toan quyen quyét dinh lién quan dén quyén st dung dat trén 1a phu hop véi
Diéu 167, Diéu 168 cua Luat Dat dai. Ngoai ra, vi¢c thoa thuan chuyen nhuong
quyén st dung dit va dit coc chuyén nhuong quyén stt dung dat néu trén gitra hai
bén 1a hoan toan tu nguyen khong bén nao bi ¢p budc; muc dich va néi dung cua
thoa thuén dat coc khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi.
Hai bén d3 tién hanh giao nhan 500.000.000 dong tién coc va ky hop dong dat coc
v6i nhau nham dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat sau nay Do d6, “Gidy bién nhan dit coc” ngay 02/4/2021 da ky gitta 6ng Tran
Vin S va 6ng Pham Thanh T, ba Pham Tuyén L c6 hiéu luc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 117 ctia BO luat Dan sy.

[2.2]. Vé yéu cdu trd lai tién coc: Theo noi dung * Glay bién nhan dat coc”
ngay 02/4/2021 va 10i trinh bay cua cac duong sy déu thong nhat phia dng T, ba L da
nhan cua 6ng S tong sb tién coc 13 500.000. OOOdong, cu thé 1an 1: 200.000. OOOdong
vao ngay 02/4/2021 va 1an 2: 300.000.000d0ng vao ngay 02/5/2021. Nhu vay, viéc
6ng T, ba L da nhan cta 6ng S tong s tién coc 1a 500.000.000d0ng 14 s that 14 tinh
tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 cta Bo luat Té tung dan sy.
Nay, 6ng S yéu cau vo chong dng T, ba L phai tra lai sO tlén coc 500.000. OOOdong vi
ly do 6ng T, ba L khong thuc hién viéc chuyen nhuong quyén st dung dét. Phia dng
T, ba L ciing dong ¥ tra lai cho 6ng S sb tién coc d3 nhan 500.000.000 dong. Xét
thdy, day 1a su thoa thuan cia cac bén 13 hoan toan ty nguyén va phu hop voi quy
dinh ctia phap luat nén ghi nhan sy thoa thuan nay, budc 6ng T, ba L phai tra lai cho
6ng S sd tién coc 500.000.000d0ng dd nhan vao ngay 02/4/2021 va ngay 02/5/2021.

[2.3]. Xeét yéu cau phat coc cia nguyén don: Céac duong sy khong thong nhét
viéc phat coc, cu thé phia nguyén don 0ng S yéu cau bdi thuong gip 5 1an sd tién dt
coc 1 2.500.000.000d6ng. Phia 6ng T, ba L khong ddng y ma trinh bay viéc khong
chuyén nhuong duoc 1a do ngay 02/7/2021 phai dua con di cip clru, dong thoi sau
ngay nay thi phia 6ng S ciing khong li€n hé nén 6ng T, ba L cho rang ong S da bo
coc khong nhan chuyén nhuong nira, dong thoi theo ndi dung “Glay bién nhan dat
coc” ¢ thoa thudn “.boi thuong gdp 5 s6 tién di nhdn coc...” ¢ nghia ca sd tién
coc va bdi thuong 1a 2.500.000.000d6ng chur khong phai nhu Gng S yéu cau.

Hoi dong xét xir xét thay, theo thoa thuén thi ngay 02/7/2021 hai bén tién
hanh ky ket hop ddng chuyén nhuong tai phong cong chimg va bén 6ng S s& thanh
toan hét s tién con lai 1.900.000.000d0ng cho 6ng T, ba L. Tuy nhién, dén ngay
02/7/2021 thi phia 6ng T, ba L khong thuc hién viéc chuyén nhuong va sau dé thi tir
chéi viée thyc hién chuyén nhuong. Viéc 6ng T, ba L trinh bay ngay 01/7/2021 phai
ché con di cap ctru tai bénh vién va t6i ngay 3/7/2021 méi xuat vién vé nha nén
khong thé ky két duge hop dong chuyén nhuong ding ngdy voi 0ng S dugce, méc du
101 trinh bay cua 6ng T, ba L 1a sy that, cin ctr vao gidy ra vién cua Trung tam y té
thi xa Binh Long ¢6 ndi dung chau Pham Hoai Phuong T1 vao viéc lac 2 gio 30 phut
ngay 02/7/2021, ra viéc luc 9 gio 42 phut ngay 3/7/2021. Tuy nhién, day khong phai
la nguyén nhan khach quan lam cho dng T, ba L khong thuc hién duogc viée ky két
hop dong chuyén nhugng véi dng S. Pong thoi khi di bénh vién thi 6ng T, ba L ciing
khong thong bao cho dng S biét, ciing nhu sau khi 6ng T, ba L vé thi ciing khong
lién hé lai phia 6ng S dé thoa thuan gia han thoi gian thuc hién hop dong, nhu vay
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6ng T, ba L da khong c6 thién chi mudn thuc hién hop dong chuyén nhugng véi dng
S. Do d6, viéc 6ng S, ba L khong thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho dng S vao
ngay 02/7/2021 va cac bén ciing khong thoa thuan gia han thém thoi gian thuc hién
hop dong. Nhu vy, 6ng T, ba L d vi pham noi dung thoa thuén tai “Gidy bién nhan
dit coc” ngdy 02/4/2021 “néu bén A khéng thuec hién ndi dung cam két trén hodc....
thi phai boi thwong gdp 5 so tién dd nhdn coc ciia bén B va hoan toan chiu trdch
nhiém trude phdp ludt”, tai khoan 2 diéu 328 B luat dan su 2015 quy dinh “Truong
hop hop déng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat
coc hodc dwoc triv dé thue hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir choi viéc giao
két, thue hién hop d&ng thi tai san ddt coc thudc vé bén nhan dat coc; néu bén nhan
dat coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san
dat coc va mét khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, true truong hop €O
thoa thudn khac”

Nhu véy, 6ng T, ba L da nhan dit coc tir phia 6ng S nhung lai tir chdi viée
giao két, tir chdi thuc hién hop déng nén phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng S mot
khoan tién gép 5 lan gia tri tai san dat coc. Do do, yéu cau khai kién bdi thuong s6
tién coc 2.500.000.000 dong cua dng S 1a ¢6 cin ctr duge hoi ddng xét xir chip nhan.

[2.4]. Tai phién toa, quan diém giai quyét vu 4n cta Kiém sat vién Vién kiém
sat nhan dan huyén Chon Thanh phu hop véi mot phan nhan dinh cua Hoi dong xét
xur nén dugc chap nhan.

[3]. Vévén phi: Bi don 6ng Pham Thanh T, ba Pham Tuyén L phai chiu an phi
dan sy so tham gia ngach trén so tién phai tra cho nguyén don la 3.000.000.000d6ng
=72.000.000.000d0ng + (2% x 1.000.000.000d0ng) = 92.000.000.000d0ng.

Nguyén don 6ng Tran Van S khong phai chiu an phi, dugc tra lai s tién tam
tmg 4an phi 46.000.000 dong da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi sd
0011652 ngay 17 thang 12 nam 2021 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phudc.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

‘ Cian ¢t khoan 3 Diéu 26; qfiém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; cac
Di@u 147, 26§; 267, 27‘1 va biéu 273, 278, 280 cua B0 luat to tung dan su; Can cur
biéu 117, biéu 122, diéu 328 cﬁa} B0 luat dan su nam 2015; Biéu 167, Diéu 168 cua
Luat bat dai; Can cr vao Diu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chip nhan toan bo yéu qﬁu khoi kién ctia ong Tran Vin S d6i voi bi don 6ng
Pham Thanh T va ba Pham Tuyén L

_ Budc ér)g Pham Thanh T va ba Pham Tuyén L co nghja vu lién déi tra cho 6ng
Tran Van S s6 tién coc 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Budc ong Pham Thanh T va ba Pham Tuyén L ¢6 nghia vu lién déi boi thuong

coc cho 6ng Tran Vin S so tién 2.500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).
‘ Ké tir ngay Ban én c6 hiéu lie phap ludt, nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh dn, néu nguwoi phdi thi hanh dn chwa thanh todn so tién phdi thi hanh



thi hang thang con phai chiu khoan tzen ldi theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B
ludt dan sw 2015 twong vmg véi sé tién va thoi gian chdm tra tai thoi diém thi hanh.

2. V& an phi dan SU SO tham: Bi don 6ng Pham Thanh T, ba Pham Tuyén L phai
chiu an phi dan su so tham gia ngach la 92.000.000.000d6ng.

Nguyén don 6ng Tran Van S khong phai chiu an phi, dugc tra lai s tién tam
tmg an phi 46.000.000 dong di nop theo bién lai thu tién tam ung an phi sb
0011652 ngay 17 thang 12 nam 2021 tai Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phuéc.

3. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tr ngay tuyén an.

Trong truong hop ban 4n duge thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thudn thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hidu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh BP; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén Chon Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chon Thanh;
- Puong su;
- Luu HSVA.
Chu Thi Thu Ha



