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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban 4n so: 49/2017/DS-ST
Ngay: 22/6/2017
V/v tranh chap: “Quyén sir dung dat (ranh)”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
Véi thanh phan Héi dong xét xit so tham gém co:

- Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Thu Thuy.
- Cdc Héi tham nhén dan: - Ong Nguyén Vin Nguyén.
- Ba Ly Ngoc Lan.

- Thu ky Toa dn ghi bién bdan phién toa: Ong Tran Quang Minh — Thu ky
Tda an nhan dén tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong
Huynh Vin Hoang — Kiém sat vién.

Vao céc ngay 15 va 22 thang 6 nam 2017 tai try s& Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xtr so thim céng khai vy 4n dan sy thu 1y s6 12/2017/TLST-DS
ngay 23/02/2017 vé tranh chap: “Quyén sir dung dat (ranh)”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 19/2017/QDST-DS ngay 03/5/2017,
gitra cac duong su:

* Nguyén don: - Ba Huynh Thi My K, sinh nam 1971; (cO mat)

- Ong Truong Hoang H, sinh nim 1969; (O mat)
Cung dia chi: 37/3 Pudng D, phudng S, thanh phd M, tinh Tién Giang.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Lé Thanh D —
Vian phong luat su Binh N thudc Poan luat sur thanh pho Can Tho. (c6 mat)

* Bi don: Ong Pham Vin N, sinh ndm 1952; (O mat)
Pia chi: 30, duong G, t6 N, 4p B, X T, thanh phd M, Tién Giang.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét s Nguyén Viin T — Vin



2

phong ludt su Nguyén Van T thudc Poan luat su tinh Tién Giang. (c6 mit)
* Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan:
- Ba Tri¢u Thi T, sinh nam 1956;

Pia chi: 30, duong G, t6 N, 4p B, X T, thanh phd M, Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén cia ba T: Ong Tran Vin T, sinh ndm 1953; (C6 mat)

Dia chi: 248/2A, t6 T, 4p L, X4 P, thanh phd M, Tién Giang.

- Ong Pham Minh H, sinh nim 1977; (xin ving mit)
- Ong Pham Minh T, sinh nim 1981; (xin ving mit)
Pia chi: 30, duong G, t6 N, 4p B, X T, thanh phd M, Tién Giang.
- Ba Pham Kim N, sinh nim 1979; (xin ving mit)
Dia chi cu tra: 2426 E D G Tx 75044 USA.
Pia chi tam trti: 30, dudng G, to N, 4p B, X T, thanh phd M, Tién Giang,
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién ngay 08/4/2014, ban ti khai va bién bdn hoa giai,
nguyén don ba Huynh Thi My K va dng Truong Hoang H trinh bay:

Nam 2007, 6ng ba ¢ nhan chuyén nhugng cia 6ng Pham Vian B mét cin
nha cap 4 duoc xay trén thira dat s6 207, to ban do s6 7, dién tich 287,88 m?, dat
trong cay 1au nam va dugc UBND thanh phd M cap giay chiang nhan quyén sir
dung dat s6 H 03049 ngay 30/11/2007, phan dat ba sir dung ¢6 canh hudng Bac
giap voi thia ¢at 6ng Pham Vian N, ranh giéi giira hai thira dat 12 hang rao tru bé
tong, ludi B40 do 6ng Pham Van B lam trudc do.

Phan giira can nha va hang rao 1a khoan dat tréng c6 chiéu ngang 0,70m x
chiéu dai 25,9m, trong qué trinh st dung do ba khéng sir dung truc tiép cin nha
ma cho ngudi khac thué lai, dén nam 2009 6ng ba phat hién dng Pham Vin N tu
y thdo d& hang rao, xay dung nha lan chiém phan khong gian phan dat cua 6ng
ba, c6 chiéu ngang 0,25m, nén 6ng, ba di c6 yéu cau ong N thao dd phan xay
dung lan chiém va tra lai phan khéng gian bi Ian chiém cho 6ng, ba quan Iy sir
dung. Su viéc nay di duoc UBND x4 T tién hanh hoa giai va do dac xac dinh ranh
gioi hai thira dat. Ong N da dong y thao d& phan Ian chiém va da ky vao bién ban
giai quyét ngay 19/11/2009. Nhung dén hét thoi han dé khiac phuc hau qua (hét
ngay 01/12/2007), 6ng N van khéng thuc hién.

Pén ngay 25/4/2007, 6ng N xay nha kién cd nhung khong gidy phép xay
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dung, khong chan try, khong dam bao an toan, 1an chiém qua phan dat caa ba c6
chiéu ngang khoang 0,30m x chiéu dai 16m. Sy viéc néu trén da dugc UBND x4
T t6 chuc hoa giai hai lan nhung khong thanh.

Ong, ba yéu cau Toa an giai quyét busc dng Pham Van N phai thdo d& vat
kién trdc xay dyng trén phan dat tra lai cho dng, ba phan dat bi 1an chiém c6 chiéu
ngang 0,30m x chiéu dai 16m = 4,8m? dit trong cdy lau nim, toa lac tai: t6 5, ap
4, x4 T, thanh phd M, tinh Tién Giang cho 6ng, ba quan ly, st dung va déng thai
chiu toan bo chi phi thao d& do éng N xay dung.

Tai Bién ban hoa giai ngay 20/4/2017, 6ng Truong Hoang H va ba Huynh
Thi My K trinh bay: Theo do dac thyc té phan dat tranh chap, nay dng ba yéu cau
ong Pham Van N va nhirng nguoi trong ho phai thao dd bac tuong (01 doan la
twong rao va 01 doan 1a tuong nha) c6 chiéu ngang 1a 0,15m; chiéu dai hét phan
dat véi tong dién tich 1a 2,8m2, dé tra lai phan dién tich dat l1an chiém 2,8m? cho
ong, ba.

* Bi don 6ng Pham Van N trinh bay:

Ong st dung phan dat gidp ranh véi dat caa ba K, 6ng H tir nim 2000 voi
dién tich 12 506,9m?2 bao gém 443,5m? dat vuon va 63,4m? dat & toa lac tai 4p B,
x& T, thanh phd M, tinh Tién Giang da duoc Uy ban nhan dan thanh phé M cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 01304/QSDD ngay 30/02/2004 va gidy
chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat s6 11047 ngay 01/4/2002.
Nguon gdc dat 1a mua lai cua 6ng Pham Vian B. Khi nhan chuyén nhuong dat,
phan ranh gigi gitta phan dat cia 6ng dd mua va dat cua ong B dugc xac dinh
bang hang rao ludi B40, tru bé téng do 6ng B rao. Pén nam 2005, 6ng xay lai
tuong rao o phia trugc 04m va phia sau 09m doan giira ranh giéi dat hai bén duoc
xac dinh bang tuong nha 6ng B. Sau d6 tir birc twong nay 6ng da d6 chong Ién
lam birc tudng nha va da x4y nha tro. Nam 2007, khi vo chéng 6ng H 1am tha tuc
mua nha cta 6ng B c6 dua bién ban do dac cho vo chong 6ng ky giap ranh ciing
khdng cd y kién gi.

Khi tién hanh hoa giai & Uy ban nhan dan xa ong c6 dong y khac phuc buc
twong nghiéng dé ba K mé cira, chir khdng thira nhan lan dat.

Nay véi yéu cau khoi kién caa nguyén don, 6ng khong d¢éng y do khong 1an
sang dat cia ong H va ba K.

* Nhitng nguroi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Triéu Thi T trinh bay: Ba thong nhét vai y kién cia 6ng N, khong dong
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Y Vi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi gia dinh ba khdng 1an chiém dt.

- Ba Pham Kim N, 6ng Pham Minh H, Pham Minh T trinh bay:

Théng nhét véi y kién cua 6ng N, khong déng ¥ vai yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi gia dinh 6ng N khong lan chiém dat.

Tai phién tda hdm nay, ba K va dng H van giit nguyén don khai kién yéu cau
Toa an budc 6ng N va nhitng ngudi 6 trong ho khau phai thdo d& bire tuong rao va
mot doan birc tudng nha dé tra lai phan dat 1an chiém co dién tich 1a 2,8m? toa lac
tai to N, 4p B, x& T, thanh phé M, Tién Giang cho dng, ba. Bi don khéng dong y véi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi cho rang khong cd lan chiém dat caa nguyén
don.

Y kién trinh bay cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
Huynh Thi My K va Truong Hoang H:

Hang rao ranh dat giita 6ng H va dng N 1a tru cot cam bé tong va kéo ludi B40
la do 6ng N tu y thao d& khi khong c6 su dong Y cia cac nguyén don.

Vao ngay 19/11/2009, tai bién ban hoa giai ¢ x&, 6ng N ciing dong y sua lai
birc twong rao dé phia 6ng H ma cira s6 ra duoc.

Can ctr 6 liéu do dac mit duwong 870B thi phan dat caa dng N thira.

Dién tich dat ciia cac bén déu thiéu nhung déu nam trong sai s6 cho phép.
Dién tich dat tranh chap rat nho nén khong thé so sanh dién tich dat thira hay thiéu.

Ban trich do dia chinh khu dat ngay 01/12/2014 thi duong ranh giita hai bén
bi gay (cong).

Khi 6ng N xay dung burc tuong thi hang rao lusi B40 van con, nhung ng N
tu y thao d& luéi rao 1a ranh dat gitra dng H va 6ng N khi khong duoc s ddng y cua
ong H la vi pham phap luat.

Tir cac chtng ctr trén dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc bi don phai thdo d& brc tudng rao va mot phan bie tuong nha
dé tra lai cho nguyén don phan dat b lan chiém c6 dién tich 2,8m2.

Y kién trinh bay cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng
Pham Van N:

Phan dat ciia 6ng N sir dung c6 dién tich theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat duoc cap ndm 2004 1a 506,9m% Vao nam 2005 6ng N ¢6 xay mot doan bo tuong
rao khoang 07 mét 1a ranh giita dat 6ng B vai dat 6ng N. Phia sau ranh dat gitra 6ng
B va dng N 1a doan lu6i B40 cua 6ng B. Nam 2007 6ng B chuyén nhuong dat cho
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6ng H va ba K ciing 14y tir bo ranh trén. Dén nim 2009 6ng N tiép tuc xay birc tudong
nha ndi tiép theo cho dén cudi phan dat, ciing 1y tir ranh birc tudng xay vao nim
2005. Nhu vay 6ng N xay dung birc tudng nam hoan toan trén phan dat cua 6ng N
chtr khéng co lan dat caa dng H va ba K. Hon nita can cr vao sb lidu do dac so dd
thira dat thé hién ca hai thira dt déu thiéu nhung phan dét cua 6ng N lai thiéu nhiéu
hon.

Tir cac co s& ching ¢t néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan
yéu cau khai kién cua phia nguyén don.

Y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phén,
Hoi d6ng xét xtr, Thu ky phién toa va cua ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyét vu an: ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an déu
tuan thi dung qui dinh phép luat, kiém sat vién khong kién nghi gi. Vé noi dung yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a khong c6 can ctr, d&& nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctiu toan bo tai lidu co trong hd so vu an, y kién tranh luan cua
cac duong su tai phién toa, y kién phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Tién Giang.

Xét don khoi kién caa ba Huynh Thi My K va éng Truong Hoang H yéu cau
Toa &n budc dng N va nhitng ngudi ¢é trong hd khau phai thao d& birc tuong rao va
mot doan birc tudng nha dé tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 1a 2,8m? toa lac
tai t6 N, ap B, xa T, thanh phé M, Tién Giang cho dng, ba.

Vé t6 tung: Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém Pham Minh
H, Pham Minh T, Pham Kim N c6 don xin xét xtr vang mat. Do d6 Hoi dong xét xu
quyét dinh xét xtr ving mit cac duong su theo qui dinh tai Diéu 228 B6 luat to tung
dan su.

Vé ndi dung: Hoi dong xét xir nhan dinh phan dét ¢ thira s6 207, to ban dd s6
7, dién tich 287,88m?, toa lac ap B, x4 T, thanh phé M, gidy chiing nhan quyén sir
dung s6 AK919802, Uy ban nhan dan thanh phdé M cap ngay 30/11/2007 cho 6ng
Truong Hoang H va ba Huynh Thi My K ding tén, hién tai theo do dac thuc té co
dién tich 282,2m? thiéu 5,68m? so véi gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap.
Lién ké theo huéng Bic cua phan dat ba K, 6ng H 1a dat cia 6ng N thudc sé thira
98, to ban d6 s6 3, dién tich 506,9m?, toa lac xa T, thanh phd M, gidy chitng nhan
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quyén sir dung s6 AA122321, Uy ban nhan dan thanh phdé M cip ngay 30/9/2004
cho 6ng Pham Vin N dai dién ho ding tén, hién tai theo do dac thuc té cé dién tich
403,6m? thiéu 103,3m? so véi gidy chiing nhan quyén sir dung dat dugc cap. Nhu
vay so vai gidy chang nhan quyén sir dung dat duoc cap thi phan dat caa ong N thiéu
rat nhidu vuot ca gi¢i han cho phép khi do dac. Tuy nhién dét cua cac bén duong su
do c6 phan huéng Pong giap DT 870B nhwa nén thiéu do moét phan giai phong mit
bang dé mé rong dudng 16 tinh. Do cac duong sy tranh chap vé ranh dat ma hién tai
gidy chuang nhan quyén sir dung dét cap cho ho 6ng N, ba K va éng H déu c6 sb ligu
rd rang nén can xem xét chiéu ngang cua hai miéng dat vé huéng Pong va hudng
Tay dé xac dinh cac thira dat tranh chap trén thira ndo thiéu va thira. Vé hudéng Pong
cua hai thira dat sb 98 va 207 thi cac bén duong su khong tranh chip vi d c6 ranh
la hai birc tuong nha cia 6ng N va nha cia ba K, do d6 khong can thiét so sanh sd
liéu & canh huéng Pong nay cua hai thira dat. Qua doan 3,28m kéo dai dén hét thua
dat thi cac bén mai cd tranh chap voi chiéu ngang 13 0,15m. Nhu vay & huéng Tay
cua thira dat s6 207 ciia 6ng H, ba K theo giay chiing nhan quyén st dung dét c6 s6
do 14 10,7m; Theo do dac thuc té c6 s6 do 13 10,89m, thira 0,19m. O huéng Tay cua
thira dat s6 98 ciia dng N theo gidy ching nhan quyén str dung dét cd sé do 14 19,64m;
Theo do dac thuc té c6 sé do 1a 19,45m, thiéu 0,19m. Nhu vay néu cin cir vao sb
liu do dac va sé do & cac canh miéng dat thi khong c6 co sé dé xac dinh dng N lan
chiém dat cua ba K, 6ng H dugc.

Mat khac viéc 6ng N xa@y dung buc tuong rao va nha nhu hién nay la tir nam
2005 x4y mot doan va dau nam 2009 xay mot doan tiép theo. Sau khi 6ng N xay
dung buc tuong rao va nha néu trén thi gitta 6ng N, ba K, dng H ¢6 phét sinh tranh
chap. Su viéc nay duoc Uy ban nhan dan x4 T hoa giai vao ngay 19/11/2009. Noi
dung cudc hoa giai hai bén da thdng nhét ranh 1a phan birc twong 6ng N xay dung,
tuy nhién hai bén chi tranh chap phan khdng gian do 6ng N xay butc tuong hoi
nghiéng lam bén chi K khéng mé ctra s6 nha ra dugc. Tir d6 cac bén thong nhat dé
6ng N stra btrc tudong xay hoi nghiéng cho bén ba K mé cira s6 duoc. Nhu vay ro
rang khi 6ng N xay dung buc tuong rao va mét doan bac tuong nha xong thi bén
phia ba K va 6ng H da théng nhat ranh khong co tranh chap gi. Biic twdng van hién
hitu cho dén ngay hém nay.

Theo 1oi trinh bay cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don cho rang gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng N vao nam 2004
khong ding vi nam 2001 gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng N it hon, nén
s0 V&i 6 liéu do dac thuc té thi dat caa 6ng N khdng thiéu ma thira. Nhan thay phan
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dat cua dng N duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat vao nam 2004 ¢6 s6 liéu
do dac céc canh cu thé c6 dién tich 12 506,9m?2. Phan dat giép ranh 1a cua ba K, 6ng
H mua caa 6ng B vao nim 2007 va dugc cap gidy chiang nhan quyén st dung dét
vao thang 11/2007 ciing c6 sd lidu do dac cac canh cu thé. Nhu vay cho du dét cua
6ng N co ting tir ndm 2001 dén nam 2004 thi 1a viéc ranh dat giita dng B va 6ng N
chtr khdng 1am anh huong dén phan dat ba K, 6ng H mua cua dng B vao nam 2007
va duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat vao thang 11/2007. Tuy nhién giira
6ng B va dng N khong c6 tranh chap nén khong dit van dé xem xét.

Péi vai phan khéng gian birc tedng ma 6ng N xay dung, do cac duong Su
khdng c6 tranh chap phan khong gian nén Toa an khong cd tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd xem birc tuong c6 nghiéng hay khong dé giai quyét. Do d6 Hoi dong
xét xir khong dit van dé xem xét, néu sau nay cac duong su co tranh chap thi c6
quyén khoi kién trong mot vu kién dan sy khac.

Déi va6i phan lugi B40 va may cay tru xi mang 1am ranh trude do gitra 6ng N
va 6ng B, sau nay la ranh gitta 6ng N va ba K, 6ng H. Ba Kiéu, 6ng H cho rang dng
N tir y thdo d&; dng N cho rang ba K, 6ng H thao d& dé trang doan xi ming va sta
chita nha lai. Su viéc nay khdng co ai chiing kién, cac duong su khong c6 ching cir
gi dé chitng minh. Hién tai ludi B40 va céc tru ranh da mat khong con, chi con ranh
la birc tuong 6ng N xay dung. Do céc duong su khdng co tranh chap ddi véi cac cay
try xi mang va ludi B40 nén Hoi dong xét xtr khong dat van dé xem xét.

Tir cac co s nhan dinh trén yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi My K va
6ng Truong Hoang H doi 6ng N va nhitng nguoi ¢ trong ho khau phai thao do buc
trong rao va mot doan birc tedng nha dé tra lai phan dat 1an chiém co dién tich 1a
2,8m? toa lac tai t6 N, 4p B, x& T, thanh phé M, Tién Giang cho 6ng, ba 1a khéng cd
co s& dé Hoi ddng xét xur chap nhan.

Y kién @& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 13 ¢ co sd, phi
hop vé&i nhan dinh caa Hoi ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

Y kién trinh bay cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
trai véi nhan dinh trén cta Hoi dong xét xtr nén khdng duoc chap nhan.

Y kién trinh bay cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phi
hop v&i nhan dinh trén caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 688 B luat dan su nam 2005; Biéu 228 Bo luat té tung dan su;
Phap Iénh an phi, & phi Toa an nam 2009.

Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi My K va dng
Truong Hoang H vé viéc budc dng N va nhitng ngudi ¢d trong ho khau phai thao d
birc twong rao va mot doan birc tudng nha dé tra lai phan dat 1an chiém co dién tich
la 2,8m? toa lac tai to N, ap B, x& T, thanh phé M, Tién Giang cho 6ng, ba.

Vé én phi:

Ong Truong Hoang H va ba Huynh Thi My K phai chiu 200.000 dong (hai
tram ngan dong) &n phi dan sy so tham, dugc trir sd tién tam Gng an phi da nop la
200.000 d6ng (hai tram ngan dong) theo bién lai thu s6 27156 ngay 08/5/2014 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé M, nén da nop xong.

Céc duong su c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién tda hoac khdng cé mat khi tuyén an ma cé ly
do chinh déng thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong
dat hop I¢.

An tuyén vao ldc 14 gio 30 phat ngay 22 thang 6 nim 2017, c6 mit ba K, éng
N.

Trong truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdc‘a"ié‘u 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an ddn syw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc qui dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.l.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cip cao tai TP. H Chi Minh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang,

- Cyc THADS tinh Tién Giang,

- Puong su,

- Luu ho so, an van.

VO THI THU THUY



