TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 - CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 92/2025/DS-ST

Ngay: 26/9/2025

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 —- CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nhung

Céc Hpi tham nhan dan:

1. Ong Tran Minh Quang.

2. Ong Duong Thanh Huynh.

Thu ky phién toa: Ba V6 Nhu Y — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 13 — Can
Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 13 — Can Tho tham gia phién
toa-BaNguyén Thi Huynh Anh- Kiém sét vién.

Trong ngdy 26thang 9nim 2025 tai Tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 13 — Can
Tho xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thy 1y sb: 01/2025/TLST- DS ngay 02
thang 01nam 2025vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xiur s6: 151/2025/QDXX-ST ngay 08 thang 9 nim
2025gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T; sinh nim: 1966 (C6 mit)

bia chi: Khu vuc X, phuong N, thanh phé N, tinh Hau Giang (Nay la Khu vuc
X, phuong N, thanh phé Can Tho)

- Bi don: Ong Huynh Trung T2; sinh ndm: 1966 (C6 mit)

bia chi: Khu vuc A, phuong N, thanh phé N, tinh Hau Giang (Nay la Khu vuc
A, phuong N, thanh phé Can Tho)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi H; sinh ndm: 1966 (Ving

mat)



Dia chi: Ap M, x3 D, thanh phd N, tinh Hau Giang (Nay 1a 4p M, phuong D,
thanh ph Can Tho)

NOI DUNG VU AN:

Theo cdcdon khdi kiénva qud trinh t6 tungnguyén don éng Nguyén Van T trinh
bay:

Nguyén don va bi don 1a thay tro, vao nam 2013, 6ng T2 c6 ngo 10i 14 s& phan 16
thira dat dé ban vi dat nay sau khi lam 16 927C s& ra mit tién. Sau khi duoc 6ng T2
dan di coi dat thi nguyén don dong y mua. Vao ngay 28/6/2013, hai bén 1am hop dong
mua ban dit va tién hanh viéc mua ban dit. Theo hop dong thi 6ng T2 s& ban cho 6ng
T phan dét c6 téng dién tich 1a 344m” tai Khu vuc A, phudng N véi chiéu ngang 17m,
trong d6 gdm 2 phan dét lién nhau: phan thtr nhét 1a ngang 5m x dai 40m 1a 200m” va
phan thir hai 1a ngang 12m x dai 12m 13 144m’. Gi4 ban tong cong 1a 128.000.000
dong. Trong phan cam két hop dong cé ghi rd: Bén nao thuc hién khong dang hop
ddng thi phai bdi thudng thiét hai bang gip déi gia tri mua ban cua hop dong. Nguyén
nhan ong T2 khong giao tra dat cho bi don thi bj don khong 13, nguyén don nhiéu lan
budc ong T2 giao datnhung 6ng T2 cir hen 1an hen lua van khong giao dat. Nhiéu lan
ong T2 ban v&i nguyén don la khong giao thira ndy ma s€ giao mdt thura khac co6 gia
tri twong duwong. C6 mot 1an 6ng T2 dat nguyén don di xem mot thira dat ruong khéac
tai kinh Nam Tram - khu vuc 5, phuong N. Nhung sau d6 nguyén don di hoi tham thi
dat nay khong phai ctua 6ng T2. Pén dau nim 2023 nguyén don c doi réo riét bi don
ong Huynh Trung T2 trd lai cho nguyén don nhd giot tron ndm 2023 da tra
d1128.000.000 dong va hira bdi thuong hgp dong. Liic nay 6ng T2 c6 bao nguyén don
xé bo hop dong mua ban dat. Khi nguyén don doi tién bdi thuong hop dong thi ong
T2 lai bt ddu hen. Nay nguyén don khdi kién budc bi don tra cho nguyén don tong sb
tién boi thudng 1a 256.000.000 ddng.

Bi don ong Huynh Trung T2 trinh bay: Gitra bi don va nguyén don 1a ban bé nén
nam 2013 ti c6 gidi thiéu dé ru 6ngTiép hun mua phan 16 ban dé ban vi khi mg 16
927C thi phan dat nay s& ra mat tién. Pong thoi cling tai thoi diém d6 hai bén c6 1am
mot Hop ddng mua ban gidy tay véi nhau khong ¢ chinh quyén dja phuong ky véi
gia 1a 128.000.000 ddng. Nguyén don ong T dd dua du sb tién trén thuc té thi bi don
chua giao dét, tuy nhién phan dién tich trén khong du dé tach thira nén dau nam 2023
ong T da chon phuong an 1a nhan lai tién khong thuc hién viéc mua ban nira nén bi
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don tra lai tién cho Tiép sb tién ma ong T di dwa 1a 128.000.000 dong. Bi don cho
rang giira hai bén ¢ 1ap bién ban thoa thuan vé viéc 6ng T2 dua tién va ké thic hop
d6ng nhung do 6ng T giit. Nay dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi bi don
khéng dong v, Iy do nguyén don va bi don da két thuc hop ddng vao thoi diém ong T
nhan du s tién 128.000.000 dong.

Vé trinh tir thii tuc: Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan thu phéap luat td
tung trong qua trinh gidi quyét vu 4n cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky 1a
dung quy dinh cua phap luat; viéc chap hanh phap luat cua nhitng ngudi tham gia to
tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu &n cho dén truge thoi diém Hoi déng x€t xtr nghi an 1a
ding theo trinh ty thu tuc quy dinh. Vé noi dung vy an dé nghi Ho1 déng xét can cu
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; Diéu 129, 500, 502 B¢ luat dan sy nam 2015; Dicu 167, 188 Luat dat dai
2013; Nghi quyét 326/2006/UBTVQH14 ngay 30/12/2006 quy dinh vé an phi 1& phi
Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

An phi dan sy so tham, chi phi tham dinh, dinh gia: Puong su phai ndp theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dé)ng xét xir nhan dinh:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Tranh chap giita cac dwong sy 1a tranh chap vé hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan khu vuc 13 — Can Tho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35;diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luit td tung dan su;

[2]. Trong qua trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Pham Thi H ¢6 don xin vang mit. Can ct Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat té tung dan
su Toa 4n tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh phép luét.

[3]. V& ndi dung vu an:

[3.1].Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don nhin thdy: Vao nim 2013, ong
Huynh Trung T2 va dng Nguyén Van T c6 thoa thuan mua ban dit v6i nhau; phan dat
c6 tong dién tich 1a 344m” tai Khu vuc A, phuong N véi chiéu ngang 17 m, trong d6
g6m 2 phan dat lién nhau:



1) Ngang 5m x dai 40m = 200m’

2) Ngang 12m x dai 12m = 144m’

Gi4 ban tong cong 1a : 128.000.000d6ng ( Mot trim hai muoi tam triéu dong).
Ong T di giao du tién cho ong T2 nhung chua nhan dat. Hai bén c6 lam hop ddng,
khéng c6 cong chimg, chimg thuc; trong phan cam két ctia hop ddéng co ghi rd: Bén
nao khong thyc hién diing hop dong thi phai boi thuong thiét hai bang gap doi gi tri
mua ban ctia hop dong (Tt 14:128.000.000 dong nhan dbi thanh 256.000.000 dong).
Trong thoi gian tir nam 2013 dén nim 2023 nguyén don da nhiéu lan yéu cau bi don
giao dit nhung bi don khoéng giao; dén nam 2023 bi don di trda nguyén don
128.000.000 ddéng con vé phan bdi thuong hop dong nguyén don nhiéu 1an hoéi budce
bi don thyc hién boi thuong thi bi don khong ¥ boi thudng nhu thoa thuan ban dau
nua.

Xét vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén st dat 1ap ngay 28/6/2013
khéng dung quy dinh; hop déng mua ban khong thé hién sb thua dat, vi tri dat khong
dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh Piéu 502 Bo luat dan sy nam 2015 “I.
Hop dong vé quyén sir dung dat phai duoc 1ap thanh vian ban theo hinh thirc phu hop
v6i quy dinh cua B ludt nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cta phap lut c6
lién quan. 2. Viéc thuc hién hop dong vé quyén sir dung dat phai dung trinh ty, thi tuc
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va quy dinh khac cua phap luat ¢ lién quan”.
Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luit dat dai 2013 thi Hop déng chuyén
nhuong, ting cho, thé chap, gbp vén bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va
tai san gan lién v&i dat phai duoc cong ching hodc chimg thyc, trir trudng hop kinh
doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay.

[3.2].Theo 161 khai ctia nguyén don vao nam 2023 bi don da tra cho nguyén don
128.000.000 dong nhung bi don khong chiu tra tién phat sb tién 256.000.000 dong bi
don da vi pham cam két ciia hop dong. Loi khai ctia nguyén don khong phi hop boi 18
khi nhan lai s6 tién gdc 128.000.000 dong thi nguyén don phai yéu cau bi don tra tién
phat, néu bi don khong dong y nguyén don khong nhan 128.000.000 dong va khoi
kién ngay dé bao vé quyén va loi ich cua minh; nhung nguyén don d3 nhéan
128.000.000 ddng tai thoi diém nguyén don nhén lai tién gbc nguyén don khong
khiéu nai hay khoi kién thi cham dut quyén va nghia vy ddi voi viéc mua ban dat va
bdi thudng nén yéu cau khéi kién ctia nguyén don khong ¢ can cit chap nhan.Do d6
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yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van T 1a khong c6 co sé nén Hoi dong xét xur
khong chap nhan.

[4]. V& dé nghi ctia Kiém sat vién:

Y kién phan tich va dé nghi ctia Kiém sat vién c6 cin cir va phu hop quy dinh
phap luat do d6 Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phap luat

[6]. V& an phi dan sy so tham: Céac dwong sy phai chiu theo quy dinh phap luat

[7]. Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Vicac lé trén.

QUYET PINH:

Ap dung:Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35, khoan 1 DPiéu 39, Picu 93, Piéu
147, Biéu 157, Diéu 165, Diéu 227,Diéu 228, Dicu 271, Diéu 273 clia Bo luat tb
tung dan sy nam 2015.

biéu 129, 500, 502 Bo luat dan sy nam 2015;

Diéu 167, 188 Luat dat dai 2013;

Diéu 26 Nghi quyét 326/2016 ctia Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Van T khoi
kién budc bi don tra cho nguyén don tong s tién bdi thudng 1a 256.000.000ddng (hai
tram nam muoi sau triéu dong)

2. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van T phai chiu an phi 1a 12.800.000 dong (Mudi hai triéu tam
trim nghin ddng) duoc khiu trir vao s tién tam tng an phi 6.400.000 (Sau triéu bon
trim nghin dong) theo bién lai thu tién sd 0005968 ngay 31/12/2024 thanh an phi.
Ong Nguyén Van T phai ndp thém sé tién 1a 6.400.000 dong (Sau triéu bon trim
nghin déng)tai Phong Thi hanh an Khu vuc 13 — Can Tho.

4. Vé chi phi té tung gdm: Chi phi do dac, tham dinh, luoc d6 va chtng thu dinh
gia téng so tién 1a 10.000.000 ddng (Mudi triéu dong).

Nguyén don 6ng Nguyén Van T phai chiu sd tién chi phi td tung 1a 10.000.000
dong dugc khau tir vao sb tién tam tng chi phi t6 tung 10.000.000 dong. Nguyén don
da thyc hién xong khong phai nop thém.



5. Nguyén don, bj don c6 mit duoc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan vang mit c
quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoac ban an dugc niém yét hop 1€.

Trong truong hop Ban an cta Toa an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy - thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dan su./.

* Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Toa an qhén dan TP. Can Tho; Thim phan- Chii toa phién toa

- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 13 —

Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 13 — Céan Tho;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Tréan Thi Nhung



