TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CAI LAY Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban 4n so: 81/2017/DS-ST

Ngay: 22/12/2017

VIV tranh chdp “Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Dung

CAac Hoi tham nhan dan:

1.0ng Huynh Ngoc Trir

2.0ng Nguyén Hiru Thi

- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Pién- Thuw ky Toa dn nhan dan thi xa
Cai Ldy, tinh Tién Giang.

-DPai dién vién kiém sdt nhan dan thi xa Cai Ldy tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Liu, Kiém sat vién.

Ngay 22 thdng 12 nam 2017 tai try s& Toa &n nhan dan thi xa Cai Lay,
tinh Tién Giang Xét xir cong khai vu an dan su so tham thu Iy so:
53/2017/TLST-DS ngay 30 thang 03 nim 2017 vé tranh chap “Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb
108/2017/QbXX-ST ngay 23 thang 11 nam 2017, gitta cac duong su:

-Nguyén don: Dao Van L, sinh nam 1935

Dia chi: 4p M, x& T, thi x4 Cai Lay, tinh Tién Giang

Pai dién theo ty quyén: Pao Thi C, sinh ndm 1965( C6 mat)

Dia chi: 4p M, x& T, thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang

(Theo vin ban ay quyén ngay 03/4/2017)

-Bj don: 1/ Nguyén Thi T, sinh nim 1982( C6 miit)

Dia chi: 4p M, x4 T, thi xa Cai LAy, tinh Tién Giang

2/ Nguyén Vin K, sinh nim 1978( C6 mit)



Dia chi: K, phuong 1, thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang
Chd & hién nay: 4p M, xa T, thi xa Cai LAy, tinh Tién Giang

-Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/.Pao Thi C, sinh nam 1965( C6 mat)
2/.Nguyén Thi T, sinh ndm 1944( chét nim 2010)
Cung dia chi: 4p M, xa T, thi x& Cai Lay, tinh Tién Giang

-Nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Nguyén Thi T
1/.Pao Van L, sinh nam 1935( C6 mat)
2/.Dao Thi C, sinh nam 1965( C6 mat)
Cung dia chi: 4p M, x& T, thi xa Cai LAy, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, bdan tw khai ngay 28/3/2017 ciia nguyén don cu
Dao Vin L; cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa hdm nay ba Pao Thi C dai dién theo iy quyén ciia cu Pao Vin L
trinh bay:

Vao ngay 28/7/2015 cu L ¢6 lam gidy tay thoa thuan chuyén nhuong cho
vo chong chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Vin K dién tich dat 1.000m?, loai
dat lta nim trong dién tich dat 2.253m? thudc thira s6 102 t& ban do sb 16 dat
toa lac 4p M, x& T, thi xd Cai Lay, tinh Tién Giang theo gidy chung nhan
quyén str dung dat sé 00972 QSDD/1165/QDUB(H)3/04 do UBND huyén C
cap ngay 28/10/2004 cho ho cu Pao Vin L véi gia 30 chi vang 24kr. Sau khi
lam gidy tay chuyén nhugng vo chong chi T va anh K di giao du cho cu L 30
chi vang 24kr, cu L di giao phan dat va ban chinh gidy chimg nhin quyén st
dung dat cho chi T, anh K quan 1y, canh tac. Anh K chi T ¢6 cat mot cin nha
san thd so va cim tru da dé xac dinh ranh, tuy nhién do kéo dai cho dén nay
anh K va chi T khong chiu 1am thi tuc sang tén ma doi cu L phai 1én dat thd
cu mdi chiu sang tén, hién anh K va chi T da thdo d& di do1 nha ra khoi dat
chi con lai mong nha san va cac tru d4 cim xac dinh ranh trén dat, cu L 2

nguoi dang quan 1y, st dung dat.

Nay cu L khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat xac lap ngdy 28/7/2015 giita cu v6i vo chong chi T va anh K. Cu L sé tra lai
cho chi T va anh K 30 chi vang 24kr, yéu cu chi T va anh K phai tra lai cho cu
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat va di doi cac tai san con lai ra

khoi phan dat cua cu.



Tai bin tw khai ngay 26/4/2017; don yéu cau phén tb, ban tw khai ngay
28/7/2017; cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
tda hdm nay bi don chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Vin K trinh bay:

Anh chi thong nhit nodi dung viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nhu
nguyén don trinh bay. Tuy nhién vi cu L khong chiu lam thu tuc sang tén cho
anh chi dung tén quyén sir dung dat chir khong phai anh chi khong chiu 1am tha
tuc sang tén.Viéc yéu cau phai 1én dat thd cu 1a do khi ndp hd so xin 1am thi tuc
sang tén Vin phong dang ky dat dai yéu cau, nhung sau d6 anh chi da rat lai hd
so va dén nay cac bén van chua lam thu tuc sang tén. Anh chi da thao d& cin
nha tho so ra khoi dat ctia cu L hon mot nam nay, dat hién do cu L quan 1y, trén

dat van con cdc tru da cam ranh va céc tru cot bé tong ngoi nha san ctia anh chi.

Nay qua yéu cau khoi kién ciia cu L anh chi khong dong ¥, anh chi ¢ yéu
cau phan t6 budc cu L phai 1am thu tuc sang tén cho anh chi dting tén quyén str
dung dat dién tich 1.000m? nam trong dién tich dat 2.253m? thudc thtra s6 102
td ban dd s6 16 dat toa lac 4p M, x& T, thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 00972 QSDD/1165/QDUB(H)3/04 do
UBND huyén C cap ngay 28/10/2004 cho ho cu Pao Vin L va giao phan dat
trén cho anh chi quan ly, stir dung.

Anh chi ¢ y kién trong trudng hop yéu cau phan t6 ctia anh chi khong
dugc chip nhan ma chap nhan yéu cau khoi kién cia cy L huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra hai bén thi anh chi yéu cau cu L phai tra cho anh
chi 50 chi vang 24kr, anh chi dong ¥ tra ban chinh gidy chting nhan quyén sir
dung dat cho cu L va s& thao d& di doi cac tru da cam ranh va céac tru cot bé tong
con lai ctia ng6i nha san ra khoi dét cu L, khong con yéu cau gi khac.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi C trinh bay:

Ba 1a con cua cu Pao Van L. Ba xac dinh ndi dung vu an dang nhu cu L
trinh bay, ba c6 nhan dum cu L tién chuyén nhuong quyén sir dung dét tir chi T
1a 05 chi vang 24kr theo bién nhan ngay 23/9/2015. Nay ba dé nghi Toa an chip

nhan yéu cau khoi kién cta cu L.

Nguwoi ké thiva quyén, nghia vu té tung ciia cu Nguyén Thi T la cu Dao
Vin L va ba Dao Thi C trinh bay:

Cu va ba thong nhat yéu cau khoi kién cia cu L, khong co y kién gi khac.

Dai dién Viéen kiem sat nhan dan phat biéu y kién kiem sat:



- V& thu tuc t6 tung: Qua trinh tur khi thu 1y vu an cho dén tai phién toa hom
nay Tham phan va Hoi ddng xét xtr da thuc hién dung va ddy du cac tha tuc t6
tung theo quy dinh cua B luat t tung dan sy; nhitng ngudi tham gia t6 tung
tuan thu va thuc hi¢n duang quy dinh ctia B0 luat td tung dan su, khong co y kién
dé nghi gi.

- V& ndi dung tranh chép: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét XU
xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén 1a vo hiéu,
chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chip nhin yéu cau phan to
cua bi don, nguyén don c6 nghia vu tra lai cho bi don 30 chi vang 24kr, bi don
c6 nghia vu tra lai ban chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho nguyén
don va phai thao d& di doi cac tai san con lai ra khoi dat cua nguyén don, dong

thoi cac duong su phai chiu 4n phi Déan sy so thim theo quy dinh phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va cin c vao két qua tranh trung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh vu 4n c¢6 quan hé tranh chdp “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Xét, yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don thiy
rang, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén khong duoc 1ap thanh
van ban c6 cong chung, chimg thuc va ding ky tai co quan diang ky quyén st
dung dat theo qui dinh phap luat ma chi duoc lap bang gidy tay 13 “Pon xin
chuyén nhuong dat” ngay 28/7/2015, nén vé hinh thirc 13 khong ding véi quy
dinh cua phap luat vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh
tai Diéu 689, 692 B0 lut dan sy ndm 2005 va Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.
V& noi dung, gidy tay “Pon xin chuyén nhuong dat” ngay 28/7/2015 cac bén
khong ghi ro loai dat, vi tri dat, ranh gidi, tinh trang dat, khong quy dinh vé
quyén, nghia vu ctia cac bén ciing nhu trach nhiém cta cac bén khi vi pham hop
dong theo quy dinh tai Piéu 698 Bo luat dan sy nam 2005. Mit khac, anh K va
chi T d thao d& di doi cin nha tho so ra khoi dat tra dét lai cho cu L quan 1y, sir
dung hon mdt ndm nay nén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén
1a v6 hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, Biéu 127 B luat
dan sy nam 2005 nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Do
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén 13 vo hiéu nén Hoi

dong xét xtr xét chap nhan yéu cau khéi kién cua cu L, khong chap nhan yéu cau



phan t6 ctia anh K va chi T, hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta cu L vdi chi T va anh K.

Do xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét trén 1a vo hiéu
nén cin cir vao Diéu 137 Bo luat dan sy nim 2005 dé giai quyét hau qua cua
hop ddng. Tuy nhién, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac bén Hoi
ddng xét xir s& xem xét mure do 16i dé cac bén ganh chiu hau qua tuong tmg.

Xét, 161 dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a do
cac bén cung ¢ 16i ngang nhau khi khong tuan thii vé hinh thirc va ndi dung ctia
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén hai bén phai c6 trach nhiém

ganh chiu hau qua tuong tng véi phan 161 cua minh.

Pbi v4i ¥ kién cua anh K va chi T trinh bay trong trudng hop yéu cau phan
td ctia anh chi khong dugc chép nhan ma chép nhan yéu cau khoi kién cta cu L,
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira hai bén thi anh chij yéu
cau cu L phai tra cho anh chi 50 chi vang 24kr, anh chi dong y tra ban chinh
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho cu L va s& thao d& di doi céac tru da cim
ranh va cac tru cot bé tong con lai ciia ngdi nha san ra khoi dat cu L. Xét, theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay 05/7/2017
thi dién tich dét tranh chip c6 gia chuyén nhuong thuc té hién nay van 1a 30 chi
vang 24kr va 18i dan dén hop dong vo hiéu 1a do ca hai bén cing c6 16i ngang
nhau nén khong cd co s& budc cu L phai tra cho anh K va chi T 50 chi vang
24kr. Theo d6 cu L chi c6 nghia vu tra lai cho anh K va chi T 30 chi vang 24k,
anh K va chi T ¢6 nghia vu tra lai cho cu L ban chinh giéy ching nhan quyén su
dung dat s6 00972 QSDD/1165/QPUB(H)3/04 do UBND huyén C cdp ngay
28/10/2004.

Ngoai ra, trén phan dat nay c6 07 tru d¢a do anh K va chi T cim dé xac dinh
ranh va phan nha san ma anh K va chi T d4 thao d& di doi con lai 14 try bé téng
cot thép, 04 cay cot bé tong cdt thép va 1,12m3 mong da kiéng va tdm dal san bé
tong cbt thép( theo Hoi ddng dinh gia thi cac tai san nay théo d&, di doi duoc ma
khong lam mat gia tri st dung), can budc anh K va chi T thao d& di doi dé tra lai

hién trang dat nhu ban dau cho cu L.

Vé an phi dan su so tham: Do chap nhan yéu cau khai kién cta cu L nén
anh K va chi T phai chiu an phi 1a 300.000d6ng. Ngoai ra anh K va chi T con
phai chiu 300.000d0ng an phi do khong chip nhan yéu cau phan tb cta anh chi.
Cu L phai chiu 4n phi 12 5.175.000 dong ( 13y gia vang tai thoi diém xét xu 13



3.450.000ddng/1 chi vang 24kr) ddi véi nghia vu tra 30 chi vang 24kr cho anh
KvachiT.

Xét, 101 dé nghi ctia Pai dién Vién ki€m sat 1a ¢6 co s& va phu hop véi

nhan dinh trén nén HG1 dong xét xr xét chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cin ctr Diéu 688 B luat dan sy 2015;
- Can cur cac biéu 122,124,127, 134,137, 689, 692, 697, 698 Bo luat dan sy
nam 2005;
- Can ctr Diéu 167 Luat dét dai ndm 2013;
- Can ¢t Diéu 26 Bo luat td tung dan su;
- Can ctr Diu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.
Xur:
-Chap nhan yéu cau khoi kién cta cy Pao Vin L.
Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat( theo gidy tay 1a “Pon xin
chuyén nhuong dat” ngay 28/7/2015 do cu Pao Van L va anh Nguyén Vian K
ky két) gitta cu Pao Van L véi anh Nguyén Vian K va chi Nguyén Thi T.
-Khéng chip nhéan yéu cau phan to ctia anh Nguyén Vian K va chi Nguyén
Thi T yéu cau cu Pao Vin L phai thuc hién thu tuc sang tén cho anh chi dung
tén quyén sir dung dat va giao dién tich dat tranh chap cho anh chi quan 1y, s
dung.

Buoc cu Pao Vin L c¢6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén Vin K va chi
Nguyén Thi T 30 chi vang 24kr.

Buoc anh Nguyén Vin K va chi Nguyén Thi T ¢6 nghia vu tra cho cu Dao
Vin L ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dit sb6 00972
QSDP/1165/QDUB(H)3/04 do UBND huyén Ccap ngay 28/10/2004.

Budc anh Nguyén Vin K va chi Nguyén Thi T phai thdo d& di doi 07 tru
da, 14 tru bé tong cdt thép, 04 cay cot bé tong cot thép va 1,12m° mong da
kiéng va tAm dal san bé tong cdt thép ra khoi phan dat tranh chap qua do dac
thuc té 14 1.243,5m? nam trong tong dién tich dat 2.253m? thudc thira sé 102
to ban d6 sd 16 dat toa lac a4p M, x4 T, thi x3 Cai LAy, tinh Tién Giang theo



gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00972 QSDD/1165/QDUB(H)3/04 do
UBND huyén C cap ngay 28/10/2004 cho ho cu Pao Vin L.

Viéc thuc hién tra vang, tra ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat va

di doi tai san ra khoi dat cac bén thyc hién khi ban an ¢ hiéu luc phap luat.

-Vé an phi dan sy so thim: Cu Pao Vin L phai chiu 5.175.000 dong. Anh
Nguyén Vin K va chi Nguyén Thi T phai chiu 600.000d6ng. Cu Pao Van L da
nop 300.000ddng tién tam (mg 4n phi theo bién lai thu tién tam ung an phi s6
0000659, ngay 29/3/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Cai Lay, tinh
Tién Giang nén cu L con phai ndp tiép 4.875.000d6ng. Anh Nguyén Vin K va
chi Nguyén Thi T di nép 300.000ddng tién tam tng an phi theo bién lai thu tién
tam mg 4n phi s6 0000978, ngay 28/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa Cai Lay, tinh Tién Giang nén anh K va chi T con phai nop tiép 300.000dong.

Cac duong sy c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su; nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND thi xa Cai Lay;
- Chi cuc THADS thi xa Cai Lay;
- Cac duong su;
- Lu: HS, AV. Lé Thi Kim Dung



