TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI
Ban 4an s6: 69/2018/DS-ST
Ngay: 12/10/2018
VIV tranh chép “Poi lai tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B-TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thédm phén-Chui toa phién tda: Ba Hoang Thi Thu Minh.
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Tran Céng Danh.
2. Ong Nguyén Thai Hoa.
- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Hoang Linh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd B, tinh Pong Nai.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai tham gia phién
tdoa: Ba Nguyén Hoang thé Anh - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 10 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Pong
Nai xet xur so tham cong khai vy an thy ly s6: 54/2018/TLST-DS ngay 24 thang 01 nam
2018, vé tranh chdp “Poi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
114/2018/QDbXXST-DS ngay 19/9/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Truong Ngoc S, sinh nam 1969.

Pia chi: Nha khong s6, t6 3, ap 5, xd V, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Ba Bui Thi M, sinh nam 1976.

Dia chi: S5 nha 53, t6 2, 4p 4, xa V, thi x& T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién ty quyén cua ba S va ba M: Ong Lé Viét H, sinh nam 1977. (Xin
vang mit).

Dia chi thuong trd: S6 nha 292, duong T, t6 8, khu phé 2, phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong.

Dia chi lién lac: S 535, Pai 16 B, t6 2, khu phé 1, phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1968. (Xin vang mat).

Pia chi: S6 nha 8/9 (s6 méi 238/29), t6 2, khu phé 2, phuong T, thanh phé B, tinh
Pong Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi H, sinh nam 1967

Pia chi: S6 nha 8/9 (s6 méi 238/29), t6 2, khu phd 2, phuong T, thanh phé B, tinh
Pdng Nai. (Xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:
* Can cu don khoi kién, ban tu khai va loi trinh bay tai bién ban hoa giai cua dai
dién theo uy quyén nguyén don 6ng L& Viét H: Ngay 01/10/2016, ba M va ba S ¢ nhan
chuyén nhuong caa 6ng T dién tich dat tai 4p 6, xd V, thi xa T, tinh Binh Duong, ba M



va ba S da dit coc tong cong 1a 200.000.000 dong. Sau d6 ba M va ba S phét hién ong T
ban dat cho nguoi khac va sang tén vao thang 7 nam 2017. Theo ndi dung thoa thuan
ngay 29/8/2017 6ng T da thira nhan c6 18i vi pham thoa thuan nén viét gidy xac nhan
hen tra no coc 200.000.000 dong va chiu phat coc 100.000.000 dong, déng thoi ong T
Xin tra tién hai dot. Tuy nhién, 6ng T khong thuc hién nhu cam két nén ba S va ba M
khoi kién doi sé tién 300.000.000 ddng, tai Toa an 6ng T xin tra dan 200.000.000 dong
va xin khong phai tra 100.000.000 dong phat coc, nguyén don khong dong ¥ va dé nghi
Toa an dua vu an ra xet xt theo quy dinh phap luat. Nguyén don chi giao dich Chuyen
nhuong quyen st dung dat va giao tién coc véi dng T nén chi yéu cau Toa budc ca nhan
6ng T phai co trach nhiém tra cho nguyén don sb tién 300.000.000 dong. Ngoai ra,
nguyén don khong yéu cau gi thém, khdng con tai lidu, chang cu.

* Can ctr ban ty khai, bién ban hoa gidi cua ong Nguyen Thanh T trinh bay: Vé
noi dung giao dich dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, chdm dut giao dich, xéac
nhan tra coc, phat coc va xin tra hai dot gitra 6ng véi ba S va ba M la su that dting nhu
dai dién nguyén don trinh bay, do hoan canh lam #n thua 16 nén chua tra lai tién coc va
phat coc cho nguyén don nhu thoa thuan. Nay nguyén don khai kién doi s tién trén,
ong dong y tra tuy nhién hlen tai 6ng rat kho khan vé tai chinh, 6ng chi lam cong an
luong nén 6ng Xin tra dan s tién coc 200.000.000 dong trong thoi han 06 thang, mdi
thang tra khoang 30.000.000 dong, xin khdng tra tién phat coc 100.000.000 déng nhung
nguyén don khong dong y, 6ng dé nghi Toa an giai quyét xem xét y kién cua 6ng.
Ngoai ra, 6ng khong trinh bay gi thém, khong c yéu cau gi va ciing khong co tai liéu
chung cir gi dé nop cho Toa an.

* Ba Tran Thi H 1a vo cia dng Nguyén Thanh T xac dinh khéng biét viéc ong T
giao dich nhan coc ban dt tai Binh Duong véi ba M va ba S nén khong tham gia t6
tung.

Kiém sat vién dugc phan cong phat biéu vy kién vé viéc tuan theo phéap luat té
tung trong qué trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky Toa an
va viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia té tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trudc thoi diém Hoi déng xét xtr nghi an dugc thyuc hién dung theo quy dinh phap luat.
Vé y kién giai quyét vu, cac bén duong su thira nhan cé thoa thuan dat coc chuyén
nhuong quyén s dung dat nhung viéc chuyén nhuong khong thanh, cac bén duong su
d4 thoa thuan cham dut viéc chuyén nhuong, 6ng T c6 trach nhiém tra 200.000.000
ddng tién coc 100.000.000 dong tién phat coc va xin tra lam hai dot cho nguyén don.
Ong T khéng thuc hién cam két nén nguyén don khoi kién. Can ctr Biéu 256 Bo luat
Dan sy 2005 dé& nghi Hoi dong xét xa chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don,
budc bi don tra cho nguyén don s tién 300.000.000 déng, an phi bi don phai chiu theo
quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Ong T va ba H ¢6 don xin khong tham gia hoa giai, cng
khai chiing ctr va vang mat khi xét xt. Ba Truong Ngoc S va ba Bui Thi M ay quyén
cho 6ng L& Viét H theo vin ban uy quyén dugc cdng chitng ngay 23/11/2017, thu tuc
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iy quyén ding theo quy dinh phap luat, ngay 08/10/2018 Toda 4n nhan duogc don xin xét
Xt ving mit cua dng H. Hoi dong xét xir can ct Diéu 238 Bo luat tb tung dan sy nim
2015 tién hanh xét xtr vang mit tat ca cac duong su.

[2] VVé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Ba Truong Ngoc S va ba Bui
Thi M cén ctr vao céc tai lidu gidy hen tra lai tién coc va tién phat coc khi hai bén cham
dut giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 01/10/2016, dé khai kién doi lai
tai san 1a sé tién 300.000.000 ddng, dng Nguyén Thanh T ¢6 dia chi thuong tri va sinh
sbng tai s6 nha 8/9 (s6 méi 238/29), t6 2, khu phé 2, phuong T, thanh phd B, tinh Bong
Nai. Can ctr Biéu 26, Piéu 35 va DPiéu 39 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Diéu 256
Bo luat Dan sy nim 2005 va Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015. Quan hé phép luat
tranh chap “Poi lai tai san” thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phé
B.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta ba Truong Ngoc S va ba Bli Thi M yéu cau Toa
buoc 6ng Nguyén Thanh T tra lai cho ba Truong Ngoc S va ba Bli Thi M sé tién
300.000.000 ddng 1a co co so. Bai 18: V& ndi dung giao dich dit coc chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 01/10/2016, chidm dat giao dich va xac nhan trach nhiém tra
coc va phat coc 6ng Nguyén Thanh T thira nhan ding nhu dai dién nguyén don trinh
bay. Do hoan canh 1am 4n thua 16 nén chua tra lai tién coc va phat coc cho nguyén don
nhu thoa thuan. Nay nguyén don khoi kién doi sb tién trén ong dong y tra nhung do
hién tai khé khan tai chinh 6ng T xin tra dan s tién coc 200.000.000 dong, xin khdng
tra tién phat coc 100.000.000 dong nhung nguyén don khong doéng y, éng T dé nghi Toa
an xem xét giai quyét. Can ct Diéu 92 Bo luat T tung dan sy nam 2015 nhimng tinh
tiét, sy kién khong phai chirmg minh. Qué trinh giai quyét tai Toa an 6ng T dé nghi tra
dan s tién coc 200.000.000 dong, xin khdng tra tién phat coc 100.000.000 dong. Y kien
cua 6ng T Vvé viéc xin tra dan so tién dat coc va xin khong tra tién phat coc khong c6 co
s& xem xét vi nguyén don khéng dong y va cing khong thugc tham quyén giai quyét
ctia Toa an. T nhitng nhan dinh trén, cin ctr Diéu 256 B luat Dan su 2005 can bude
6ng Nguyén Thanh T phai trd cho ba Truong Ngoc S va ba Bli Thi M sb tién
300.000.000 ddng.

[4] V& an phi dan sy ¢ gid ngach: Can ctr khoan 1 Biéu 147 B luat té tung dan
su nam 2015; Didu 6; Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
vé an phi, 1¢ phi Toa an va Danh muc &n phi, I¢ phi Toa an ban hanh kém theo Nghi
quyét, 6ng Nguyén Thanh T phai chju 15.000.000 dong. Hoan tra lai cho ba Truong
Ngoc S va ba Bui Thi M s tién tam tng an phi 7.500.000 dong da nop tai bién lai thu
tam g an phi, I¢ phi Toa an s6 006154 ngay 16 thang 01 nam 2018 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh phé B.

[5] Phat biéu quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd B phil hop nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén ghi nhan.

Vi nhitng [é trén,

. QUYETBINH: |
Cén cu Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, bBiéu 92, Diéu 203, Biéu 220 va Diéu 238 Bo
luat T tung dan sy nam 2015.



Ap dung Diéu 256 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Piéu 468 va Diéu 688 Bo
Luat Dan su 2015.

Can ctr khoan 1 Biéu 147 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; Biéu 6; Diéu 27 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa &n va Danh muc
an phi, 1& phi Toa &4n ban hanh kém theo Nghj quyét.

Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctua ba Truong Ngoc S va ba Bui Thi M.

Budc 6ng Nguyén Thanh T phai tra cho Truong Ngoc S va ba Bui Thi M sb tién
300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong).

V& an phi dan sy c¢6 gia ngach: Ong Nguyén Thanh T phai chiu 15.000.000 ddng.
Hoan tra lai cho ba Truong Ngoc S va ba Bui Thi M s6 tién tam ¢ng an phi 7.500.000
ddng da nop tai bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 006154 ngay 16 thang 01
nam 2018 caa Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé B.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua sé tién con
phai thi hanh &n theo muc I4i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban 4an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Noi nhin:

- TAND tinh Ddng Nai (01);
- VKSND TP. B (02);

- Chi cuc THADS TP.B (01);
- Cac duong sy (6);

- Luu HS-VP(03).

Hoang Thi Thu Minh









