TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3-PONG NAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n so: 54/2025/DS-ST
Ngay: 28 /08 /2025
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Triéu Chau.
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Pinh Xuan Dau va ba Lé Thi Bich Hang.
- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Poan Bich Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vyc 3- Bong Nai.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan khu veec 3- Pang Nai tham gia phién
tdoa: Ong Lé Trong Pai - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 3- Pong

Nai xét xtr so tham cong khai vy 4an thu 1y so: 130/2020/TLST-DS ngay
02/6/2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir s6: 43/2025/QDXXST-DS ngay 05/8/2025 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Pham My L¢, sinh nam 1959.

Dia chi: 493/12-14, duong Cach Mang Thang 8, phuong 13, quan 10, TP. HO
Chi Minh (cti), nay la 493/12-14, duong Cach Mang Thang 8, phuong Hoa Hung,
TP. H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Tran Thi Kim Lién, sinh nim 1984. Pia chi: T6 3, khu phd
Huong Phudc, phuong Phudce Tan, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Vian Truc, sinh nim 1984. Dia
chi: to 3, khu phd Long Pirc 3, phuong Tam Phudc, tinh Dong Nai.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Ngoc, sinh ndm 1957. Dia chi cii: S6 40 (L1) Tran Xuan Hoa,
phudng 7, quan 5, thanh phé H6 Chi Minh.

bia chi mdi: 493A/106, duong Cach Mang Thang 8, phuong Hoa Hung, TP.
H6 Chi Minh (Ong Ngoc 1a chong cta ba Lé).

+ Ong Pang Huy Son, sinh nam 1970. Dja chi cii: T6 3, khu phd Huong
Phudc, phudng Phude Tén, tinh Dong Nai.

(Ba L¢, ong Truc co mat, cac dwong sy khac vcfng mat).



NOI DUNG VU AN:

* Can cir don khéi ki€n, ban ty khai, bién ban cong khai chirng cir, va
tai phién toa nguyén don trinh bay: Ba Pham My Lé 1a chu s& hitu tron thira
dat s6 207, to ban d6 s 3, xd An Vién, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (nay 1a
xd An Vién, tinh Dong Nai). Thira dat ctia ba bi 1an chiém mét gan 2.000 m?
(Téng dién tich thira dat cta ba Lé duoc cap 13 10.146m? vao nam 2002).

Nam 2017, ba Pham My Lé da khai kién ra Toa an nhan dan huyén Trang
Bom (cii) d& nghi 6ng Tran Vin Pha (chu thira dat sb 206) va ba Trinh Thi Bay
(chu thira dt 178) tra lai cho ba phan dién tich dt tai thira 207, to ban d6 s6 3
xd An Vién ma 6ng Phu, ba Bay da lan chiém.

Nam 2020, can cir vao Bdn do vé dwgc ky ngay 30/03/2018, ba L¢ da
khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Trang Bom dé nghi ba Tran Thi Kim Lién

1a chu so hitu tron thira dat s6 1650 tra lai cho ba Lé phan dién tich 14n chiém la
1232m?2.

Tuy nhién, hon 7 ndm qua ma vu an chua co két qua. Ngay 02/12/2024,
ba L¢ c6 ghi va ky trong bién ban d6i chat ngay 28/11/2024 xac nhan khong uy
quyén cho Luat su Tran Hitu Tudn va ba Lé tu lién hé véi Toa dé giai quyét vu
an (But luc 131).

Ngay 04/3/2025, ba Lé da giri dén Toa an nhan dan huyén Trang Bom
don phan hdi 1am viéc (Vi ba Lé ban cong viéc khong thé dén Toa theo thu moi)
va c6 dinh kém tai liéu theo don. Trong don ba dd cung cap cho Toa diy du cac
tai liéu va kién nghi.

Ba c6 nhan duogc céng van s6 151 cua Ph(‘)ng Tai Nguyén va Moi truong
huyen Trang Bom ky ngay 25/02/2025 va ngay 17/03/2025 ba da gui cong vin
nay cho Tham Phan truc tiép giai quyét vu an.

Ba Lé c6 nhan duoc thu moi cia toa to chirc hop ngay 02/4/0225, do gia
dinh ban, khong dy hop duoc, ba di phan hdéi dén Tham phén truc tiép giai
quyét vu an ngay 30/3/2025.

* Tai phién tdoa ba Pham M§ Lé trinh bay 2 van dé cu thé nhu sau:

- Ba Lé cho rang ban do vé& duoc ky ngay 12/04/2016 thé hién rat rd rang
thuc té vé hinh thé thira d¢at 207 cta ba da bi chia 1am 2 phan: thira 207a 14 phan
ba dang sir dung va thira 207b 1a phan dit cta ba bi l14n chiém boi ho cua 6ng
Tran Van Pha va ho cua ba Bay. Tong hop 207a va 207b ¢ hinh thé va ranh
thira dat phu hop voi hién trang ban dau khi ba mua dat va nhén ranh (Bdn do
gidi thira xd an Vién). Ngoai ra, khi nhan ranh ba chi duoc ban giao phan ranh
phia bén nay hudng vé phia 6ng Phu, khong c6 phan dat nio lan qua cai muong
dugc ngan cach giita thira dat 207 cua ba véi thira dat 1650 cua ba Lién. Nhung
do ban do v& ngay 30/03/2018 ctia Van phong Pang ky Dat dai tinh Pong Nai -
Chi nh&nh Trang Bom 1la co quan chirc nang thuc hién phap 1y nén ba da khoi
kién ba Lién (ba ciing khang dinh ban v& ndy c6 hinh thé dat khong gidng hinh
thé thira dat 207 cua ba ban dau va dién tich 1an chiém khong phu hop).



- Ba Lé& va cac ho lién ké 1a cha so hitu cta nhing thira dét riéng biét nhu
thura 178 (ba Bay), thira 206 (6ng Phu), thira 207 (ba L¢), 1650 (ba Lién). Thong
tin nay thé hién phan dat ctia ba bi mat 1a do cac ho lién ké 1an chiém chu khong
c6 viéc tranh chip ranh giéi sir dung dat trong cing thira dat (khong c6 ai 1a chua
s& hitu 1 phan cua thira dat -207).

Vu kién d3 qué lau rdi ma chua duoc giai quyét, ba Lé kién nghi Toa an
huyén Trang Bom, trong pham vi thAm quyén cua minh lién hé Vin phong Ping
ky Dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Trang Bom 13 co quan chirc ning da thuc
hién 5 ban v€ ma Toa da thu 1y trong cac bd hd so ma ba khai kién (ba L¢ co
ndp tai liéu dinh) yéu ciu co quan nay xac dinh chinh x4c ban v& nao 1a ding
v6i thira dat 207 cua gia dinh ba. Pay 1a yéu té phap 1y dé 1am can ctr cho Toa
xét x1r va 1am thu tuc dé thu hdi phan dat cua ba bi 1an chiém boi cac ho lién ké
dua vao hd so cap doi s6 méi cho ba ding véi hinh thé dat nhu ban dau vi trong
sudt thoi gian qua thira dat 207 ciia ba khong c6 bién dong vi ba khong chuyen
nhuong cho ai. Ngoai ra, ba cung dé nghi Toa luu y, xem xét cac yéu t6 bién
dong do sang nhuong phan dat 14n chiém 207 cta ba d6i voi cac ho lién ké ké tur
khi babat dau khoi kién nam 2017.

* Pai dién theo ity quyén ciia bi don- 4ng Nguyén Vin Truec trinh bay:

Bi don khong dong ¥ voi yéu cau ciia nguyén don vi ba Tran Thi Kim Lién
khéng 14n dat cua ba Lé. Ba Lién chuyén nhuong quyén s dung dién tich
1596,8m? tai thira dat s6 1650, t& ban do s6 3, xd An Vién va da duoc cap gidy
chtg nhan quyén sir dung dat. Viéc cap gidy ding quy dinh phéap luat. Ba Pham
MY L¢ khéi kién khong dua ra dugc can cir chiing minh nén viéc khoi kién ctua
ba L¢ 1a khong c6 can cr.

Trong qua trinh chuyén d6i muc dich thi phat hién ba Pham M¥§ Lé khoi
kién khong dung. Sau nay phét sinh chi phi chuyén d6i muyc dich thi ba Lé phai
chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat.

* Nguoi co quyen lg1 nghia vu lién quan - ong Son ¢6 don xin ving mit va
tai san dang trang chap khong c6 lién quan gi dén 6ng Son.

* Ong Tran Ngoc (chong ba L&) da dugc triéu tap dén Toda an nhiéu lan
nhung 6ng Ngoc thuong xuyén ving mit nén khong c6 10i trinh bay. Tai phién
toa ba Lé vo ciia 6ng Ngoc va ciing 1a nguyén don trong vu an cho rang 6ng
Ngoc d chuan bi cing dén Toa an véi ba Lé nhung vi 1y do dot xuat nén khong
dén duoc va s& c6 don ving mit bd sung sau.

* Y kién cia kiém sat vién:

+ Y Kién vé viéc tuan theo phap luét: Viéc tuan theo phép luat té tung
cua Hoi dong xét xu vé thanh phan ding quy dinh, dam bao sy vo tu, khach
quan, khong c6 truong hop phai thay d6i nguoi tién hanh té tung theo Diéu 52
Bo luat td tung dan sy. Thu tuc phién toa dan su tir khi bt dau cho dén thoi
diém nay dugc HDXX thyc hién day du, ding quy dinh cia BLTTDS.

+Y klen vé viéc giai quyet vu an: Ba Pham My L¢ khai kién ba Tran Thi
Kim Lién vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”. Ba Lé khong dua ra dugc
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can ct ching minh vé viéc khoi kién. Dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan
yéu cau khaoi kién cua ba Pham My Lé.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chap va tham quyen giai quyet Ba Pham
My L¢ khai kién ba Tran Thi Kim Lién vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”
d6i voi thira dat s6 1650, to ban d6 s6 3, x4 An Vién, huyén Trang Bom cii nay
la xa An Vién, tinh Déng Nai. Can ctr khoan 9 Didu 26; Biém a khoan 1 Piéu
35; Biém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat t tung dan su thi vy an thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Trang Bom nay la Toa an nhan dan
khu vyc 3- Bong Nai.

[2] Xét yéu cau khéi kien ciia nguyén don - ba Pham My Lé thi thay:

Nam 2002, ba Lé ¢6 mua mot thua dat s6 207, to ban d6 sé 03, dién tich
10.146m? toa lac tai xa An Vién, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai (Nay 13 x4 An
Vién, tinh Bong Nai).

Nim 2016, khi tién hanh do dac lai thi phat hién dién tich bi 1an chiém, ba
da 1am don khai kién 6ng Tran Vian Pha va ba Trinh Thi Bay (ba Lé ay quyén cho
Luat su Tran Hixu Tuan) nhung sau d6 rat don khoi kién doi vai 6ng Phu, ba Bay
(rat don ndm 2018). Céan ctr vao ban do v€ dugc ky ngay 30/03/2018, ba L¢ da
khéi kién ra Toa 4n Nhan dan huyén Trang Bom dé nghi ba Tran Thi Kim Lién
1a chu s& hitu tron thira dat s6 1650, to ban dd s6 3, x3 An Vién tra lai cho ba Lé
phan dién tich 14n chiém Ia 1232m2.

[3] Xét thay yéu cau khoi kién cua ba Lé 1a khong co can ctr, bai 1&: Can cir
vao trich luc do v& s6 1527 ngay 20/3/2023 thi thé hién ranh mdc rd rang giira
thira dat 207 va 1650, to ban do s6 3 xa An Vién. Ba Lién khong lan chiém dat
ctia ba Lé. Piéu ndy ciling da thé hién rd tai loi khai cia ba Lé, cy thé:

“Ban do v& dugc ky ngdy 12/04/2016 thé hién rat rd rang thyc té vé hinh
thé thtra dat 207 cua ba da bi chia 1am 2 phén: thira 207a 1 phan dat ba dang s
dung va thira 207b 12 phan dét cta ba bi 1an chiém béi ho cta 6ng Tran Vian Phu
va ho ciia ba Bay. Tong hop 207a va 207b c6 hinh thé va ranh thira dat ph hop
vo1 hién trang ban dau khi ba Lé mua dat va nhan ranh. Ngoai ra, khi nhan ranh
ba chi dugc ban giao phan ranh phia bén nay hudng vé phia 6ng Phu, khong c6
phan dat ndo lan qua cai muong dugc ngin cach gitta thira dat 207 cua ba véi
thira dat 1650 cua ba Lién”. Trong qué trinh khoi kién ba Lé khéng cung cip
duogc ching ci chang minh ba Tran Thi Kim Lién 1an chiém dét cua ba Lé.

Tai phién toa bi don cho rang néu ba Lé khoi kién sai thi phai thanh toan
cho bi don chi phi di lai, tién phat sinh chuyén muc dich sau ndy. Yéu cau nay cua
bi don khong dugc xem xét. Bi don c6 quyén yéu cau boi thuong thiét hai trong
vu an khac



[3] Chi phi t6 tung: Do yéu cau ba Lé khong dugc chap nhan, ba Lé phai
chiu toan bo chi phi t6 tung la 4.000.0004d. Ba Lé da nop du.

[4] V& an phi dan su: Do y&u cau khoi kién cua ba Lé khong dugc chap
nhan nén ba L& phai chiu an phi DSST.

[5] Loi phat biéu cua Kieém sat vién phi hop nhan dinh ciia Hoi dong xét
Xt nén can chap nhan.

Vi nhiing Ié trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, Diéu 37, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Diéu 227, Diéu 266, 273 cua Bo luat T6
tung dan su; Cin ci Piéu 5, 12, 167, 169, 170, 202, 203 va Diéu 208 cta Luit
DAt dai nam 2013; Piéu 8, 160, 163, 164 va Diéu 166 cta Bo luat dan sy nim
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Pham My Lé
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar’ d6i voi bi don ba Tran Thi Kim Lién.

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Pham My Lé phai chiu toan b chi
phi t6 tung, cu thé: Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd, trich luc hd so 1a
4.000.000d (B6n triéu dong). Ba Lé da nop da sd tién trén.

3. Ba Pham M¥ Lé& nop 300.000d (ba tram ngan ddng) &n phi dan su so
tham. S tién tam tng an phi 300.000d (ba trim ngan dong) ba Lé di nop theo
bién lai thu s6 0007297 ngay 29/5/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Trang Bom (Nay 1a Thi hanh &n dan sy tinh Dong Nai) dugc khau trir cho ba Lé.
Ba L& da nop du an phi.

4. Cac duong su co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay. Nguoi co
mit ké tir ngdy tuyén an. Nguoi vang mat ké tir ngady nhan dugc ban an hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan- chu toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Bdng Nai;
- VKSND Khu vuc 3;
- THADS tinh Bdng Nai;
- Cac duong su ;
- Luu HS-VP.

Nguyén Triéu Chau






