TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 1708/2026/DS-PT
Ngay: 10/9/2026
V/v Tranh chp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Pic Nam
Cdc Tham phdn:
1. Ba Lé Hai Van
2. Ba Lé Ngoc Nga
- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thi L¢ Chiéu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H.
- Dgi di¢n Vign Kiem st nhan dan Thanh pho H tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Ai — Kiém sat vién.
~ Trong ngay 10 thang 9 nam 2026 tai Phong xu an cua Toa an nhan dan Thanh
ph6 H da xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 921/TLPT-DS ngay 05
thang 6 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.
Do Ban an dén sy so tham s6 280/2026/DS-ST ngay 04/3/2026 ctia Toa an nhan
dan Khu vyc 2 — Thanh pho H bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu sd 4883/2026/QD-PT ngay 29 thang 7 ndm
2026 va Quyeét dinh hoan phién toa phuc tham so 13131/2026/QDPT-DS ngay 19 thang
8 nam 2026, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang N.
Tru s6: phuong T, quin B (nay 1a phuong G), thanh phd N.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén S (c6 mat).
Pia chi: Cuxa N, phuong Q (nay 1a phudng P), Thanh phd H.
2. Bi don:
2.1. Ong Hong P, sinh nam 1992.
Dia chi thuong tri: Khu phd L, phuong L, thanh phé D (nay 1a phuong L),
Thanh pho H.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hong Q, sinh nam 1959 (c6 mit).
Dia chi: 594 duong L, phuong L, Thanh phd H.



2.2. Ba Tran P1, sinh nam 1993 (ving mit).

Pia chi: Khu 11, phuong X, Thanh phé H

3. Ngueoi khang cdo: Ong Hong P, sinh nam 1992.

Dia chi thuong tra: Khu pho L, phudng L, thanh phd D (nay 1a phudng L),
Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hong Q, sinh nam 1959 (c6 mit).

Dia chi: 594 duong L, phuong L, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung cia nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 30/10/2017, é6ng Hong P va ba Tran P1 da ky Hop dong tin dung sO
6170-LAV-201700512 voi Ngan hang N (goi tat 1a Ngan hang) dé vay sb tién vay
7.050.000.000 dong, muc dich bu dép tai chinh tra tién dd mua dat; Thoi han cho vay 1a
240 thang; Lai suét cho vay 9%/nam, lai suat qua han tbi da ban’g> 150% so véi 13 suat
vay dé thoa thuén tai Ngan hang (Di€u 7); Phuong thire tra ng gée theo ky 3 thang mot
lan va lai tra hang thang. Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho ong P va ba
P1 s6 tién 7.050.000.000 dong vao ngay 01/ 11/2017. Tuy nhién, trong qua trinh thyc

hién hop dong, khach hang di vi pham vé nghia vu tra no von va ldi tir ngay
02/02/2023.

Tai san thé chap: Cin nha s6 594 4p P, phuong L, Quén C (nay la phuong L),
Thanh pho H thudc: Mot phan thira 190, 192, 193, t& ban d6 s6 16 (Tai ligu 02/CT-UB)
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AB 038829, s vao s6 cip gidy:
H00011/883657 do Uy ban nhan dan Quan C, Thanh phé H cip ngay 29/12/2004 va
cap nhat thay doi chi s& hitu 1an cudi ngay 13/3/2017. Pugc dém bao theo Hop dong
thé chap cong chimg s6 018557, quyén sé 02TP/CC-SCC/HDGD ngay 31/10/2017 va
dang ky giao dich bao dam s thir tw 34524 ngay 01/11/2017.

Do bi don vi pham nghia vu nén nguyén don dé nghi Toa 4n xem xét budc bi don:

- Thanh toan tién ng gbc va no 13i tam tinh dén hét ngay 04/3/2026, cu thé: No
gbe: 5.133.000.000 dong, ng lai trong han: 1.514.727.205 dong. Tong cong:
6.647.727.205 dong; Riéng tién 13 qua han nguyén don chua c6 yéu cau. Pong thoi
phai chiu 4n phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh.

- Bi don con phai tiép tuc tra 13i phat sinh dén ngay thanh toan hét no géc theo
hop dong tin dung da ky. Truong hop bi don khong thanh toan khoan no goc va lai,
Ngén hang dugc quyen yéu cau xir 1y tai san thé chip (bao gdm ca phan hién trang theo
gidy phép xay dung) dé thu hoi no.

Bi don éng Hong Pcé dai dién theo ity quyén trinh bay:

Xac dinh ong Hong P ¢6 ky cac hop dong tin dung, hop dong thé chap vay tién
nhu don khai kién ctia nguyén don, do kho khin chua thé thanh toan tién vén va 13i nén
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cling dong ¥ thanh toan nhung xin duoc gia han thoi gian thém tir 06 dén 09 thang dé
tim phuong 4n tra, dong thoi dé nghi ngan hang hd trg cac thu tuc cap doi gidy chimg
nhan va sang tén cho bi don.

Bi don ba Tran P1 vang mit nén khong c6 ¥ kién.

Ngay 04/3/2026 ctia Toa 4an nhan dan Khu vuc 2 - Thanh phd H xét xtr bang Ban
an s6 280/2026/DS-ST, tuyén xir:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang N vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” d6i v6i 6ng Hong P va ba Tran P1.

- Budc 6ng Hong P va ba Tran P1 phai tra cho Ngan hang N s6 tién von va lai
tam tinh dén ngay 04/3/2026 la: 6.647.727.205 dong, bao gom: No¢ gboc 1a
5.133.000.000 dong, no 13i trong han: 1.514.727.205 dong.

Budc ong Hong P va ba Tran P1 tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh theo 13
sudt qua han quy dinh tai Hop dong tin dung s6 6170- LAV-201700512 ngay
30/10/2017 ké tir ngay xét xir cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang N.

- Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu 6ng Hong Pva ba Tran P1 khong
thanh toan toan bd khoan no thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an co
tham quyén tién hanh ké bién, xir 1y toan b tai san bao dam dé thu hoi ng cho Ngan
hang. Tai san thé chap 13 cin nha s6 594 4p P, phuong L, Quén C (nay la phuong L),
Thanh pho H thudc: Mot phan thira 190, 192, 193, to ban d6 s6 16 (Tai ligu 02/CT-UB)
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AB 038829, sd vao so cap gidy:
H00011/883657 do Uy ban nhan dan Quan C, Thanh phd H cip ngay 29/12/2004 va
cap nhat thay d6i chu s¢ hitu 1an cudi ngay 13/3/2017 va Gidy phép xay dung do Uy
ban nhan dan Quan C cap ngay 25/4/2017.

Tai san duge dam bao theo Hop dong thé chip cong chimg sb 018557, quyén sb
02TP/CC-SCC/HDBGD ngay 31/10/2017 va dang ky giao dich bao dam s6 thir tu 34524
ngay 01/11/2017. Truong hop bi don tra du tién von va 1ai theo hop dong thi Ngan
hang N c6 trach nhiém hoan tra toan bd gidy to nha dat va tién hanh thu tuc tat toan giai
chap.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung khac va quyén
khéng cdo.

Ngay 06/3/2026, Toa an nhan duge don khang cdo cua bi don 6ng Hong P khang
cao mot phan ban 4n, yéu cau Toa an cap phiic thAm xem xét lai mot phan 13i trong s6
tién gdc, xin giam mot phan tién 14i, xin xem xét thoi han tra ng gdc va 13i trong thoi
han 12 thang.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don va bi don giit nguyén yéu cau khdi kién.
Céc duong su khong thoa thuan dugc vdi nhau vé nodi dung vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H phat biéu tai phién toa: Vé thu
tuc: Xac dinh viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap ludt clia nhimg nguoi tham gia t6
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tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi 4n 1a

dung quy dinh cua phap luat. V€ néi dung: Khang cao cua bi don 1a khong c6 co so nén

dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang céo, gilt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sag khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd 50 vu ,él’l duoc thim tra tai phif:n toa;
Can C}'I két qua tranh luan gitra cdc bén duong su; Y kién cua Pai dién Vién kiém sat,
Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thoi han va tha tuc khang cdo:

Bi don 6ng Hong P nop don khang cao trong han luat dinh, ngp tién tam Umg an phi
phuc tham dang thoi han quy dinh tai Diéu 273 va biéu 276 B0 lu§1t T6 tung dan sy nén
khang cédo 1a hop 1€ va dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] Xem xét yéu cau khang cdo cua bi don Gng Hong P:

Ong Hong P khang céo yéu cau Toa an cap phtc thAm xem xét lai mot phan lai

trong sb tién goc, xin giam mot phan tién 14i, xin xem xét thoi han tra ng gbc va lai
trong thot han 12 thang.

Vé quy trinh t6 tung ctia cip so tham, Hoi déng xét xtr phuc tham nhan thay:
Quan h¢ tranh chap trong vu an la tranh chap hop dong tin dung. Trong subt qua trinh
giai quyét vu an, yéu cau khai kién cua nguyén don di duogc cp S0 tham d4 can cr vao
cac tai liéu, ching cr trén dé xac dinh nhitng ngudi tham gia t6 tung trong vu an 1a
ding vé1 quy dinh cua phép luat.

[3] V& noi dung vu an:

Xet khang cdo cua bi don ong Hong P khang cao mot phan bén an, yéu cau Toa
an cap phuc tham xem xét lai mot phan 13i trong s6 tién gbc, xin giam mot phan tién 1ai,
Xin xem xét thoi han tra no goc va 13i trong thoi han 12 thang. Hoi dong xét xir phuc
tham xét thay:

Ngay 30/10/2017, dng Hong P va ba Tran P1 d3 ky Hop dong tin dung s6 6170-
LAV-201700512 ngay 30/10/2017 véi Ngan hang N dé vay sb tién vay 7.050.000.000
déng, muc dich bu dép tai chinh tra tién da mua dat; Thoi han cho vay la 240 thang; Lai
suat cho vay 9%/nam, 13i suat qua han toi da bang 150% so véi ldi suat vay da thoa
thuan tai Ngan hang (Diéu 7); Phuong thiic tra no goc theo ky 3 thang mot 1an va 13i tra
hang thang. Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho 6ng P va ba P1 s tién
7.050.000.000 dong vao ngay 01/11/2017.

Do bi don da vi pham nghia vu trd ng géc, 1ai theo cac ky thanh toan da cam két
cho Ngan hang tir ngay 02/02/2023 dén ngay xét xtr so tham nén cin ctr Khoan 1 Diéu
466 va Khoan 1 Biéu 280 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh “...bén vay tai san 1a tién
thi phai tra du tién khi dén han...”, “... nghia vu tra tién phéi dugc thuc hién day du,
dung thoi han, dung dia diém va phuong thirc da thoa thuan...” va can cu Khoan 1 Diéu
95 Luat Cac t6 chiic tin dung quy dinh: “T6 chtc tin dung c6 quyen cham dut viéc cap
tin dung, thu hdi ng trudc han khi phét hién khach hang cung cip thong tin sai su that,
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vi pham cac quy dinh trong hop dong cap tin dung”, Toa 4n cap S0 tham chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc 6ng P phai tra sd tién gbc con thiéu
5.133.000.000 dong 14 co cin ctr.

Vé lai suat: Tai Diéu 7 ctia Hop dong tin dung s6 6170-LAV-201700512 ngay
30/10/2017, hai bén thoa thuan 13i suat cho vay 9%/nam, 1ii suat qua han tbi da bang
150% so véi 14i suat vay. Can cir Khoan 2 Diéu 95 Luat Cac to chue tin dung quy dinh:
“Trong truong hop khach hang khong tra dugc ng dén han thi to chirc tin dung co6
quyén xur 1y no theo hop ddng tin dung” va Khoan 2 Piéu 91 Luat Cac to chuce tin dung
quy dinh: “T6 chire tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 13i sudt, phi cip tin
dung trong hoat déng ngan hang cua td chtrc tin dung theo quy dinh cua phap luat”.
Tinh dén ngay 04/3/2026 6ng P no 13i trong han 1a 1.514.727.205 dong. Tai phién toa
hom nay, phia Ngén hang N khong déng v cho 6ng P gia han thém tho1 gian tra no.

Toa 4n cap so tham da giai quyét vu an co can ctr, dang quy dinh phap luét. Tai
phién toa phiic tham duong su khong cung cap dugc tinh tiét méi. Do do khong chap

nhan khang cdo cia bi don 6ng Hong P, giit nguyén Ban 4n dan sy so thim so
280/2026/DS-ST ngay 04/3/2026 ctia Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Thanh phd H.

[4] Ve phat biéu ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H tai phién toa Ia
phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir phic tham nén dugce chap nhan.
[5] Vé an phi dan sy phiic tham, bi don phai chiu theo quy dinh phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cr cac Piéu 307, 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctia bj don Ong Hong P.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 280/2026/DS-ST ngay 04/3/2026 cta Toa
an nhan dan Khu vyc 2 - Thanh phd H.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang N vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” d6i véi 6ng Hong P va ba Tran P1.

- Budc 6ng Hong P va ba Tran P1 phai tra cho Ngan hang N s6 tién von va lai
tam tinh dén ngay 04/3/2026 1a: 6.647.727.205 (sau ty, sau trim bon muoi bay triéu,
bay tram hai muoi bay ngan, hai trim 1é nim) dong, bao gdm: N¢ gdc 1a 5.133.000.000
(ndm ty, moQt trdim ba muoi ba tri€u) déng, no 1ai trong han: 1.514.727.205 (mot ty, ndm
tram mudi bon tridu, bay tram hai muoi bay ngan, hai trim 1¢ nam) dong.



Budc 6ng Hong P va ba Tran P1 tiép tuc thanh toan phan ng 13i phat sinh theo 13
sudt qua han quy dinh tai Hop dong tin dung sé 6170-LAV-201700512 ngay
30/10/2017 ké tir ngay xét xir cho dén khi thanh toan xong khoan no cho Ngan hang N.

- K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ong Hong P va ba Tran P1 khong
thanh toan toan bo khoan no thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6
tham quyén tién hanh ké bién, xtr 1y toan b tai san bao dam dé thu hodi no cho Ngan
hang. Tai san thé chip 13 cin nha s6 594 4p P, phuong L, Quan C (nay 1a phuong L),
Thanh pho H thudc: Mot phan thira 190, 192, 193, t& ban d6s6 16 (Tai ligu 02/CT-UB)
theo Gidy chimg nhdn quyén st dung dat s6 AB 038829, sb viao s cap gidy:
H00011/883657 do Uy ban nhan dan Quan C, Thanh phd H cap ngay 29/12/2004 va
cap nhat thay d6i chu s¢ hitu 1an cudi ngay 13/3/2017 va Gidy phép xay dung do Uy
ban nhan dan Quan C cap ngay 25/4/2017.

Tai san duoc dam bao theo Hop dong thé chap cong chimg sd 018557, quyén sd
02TP/CC-SCC/HBGD ngay 31/10/2017 va dang ky giao dich bao dam sO thir ty 34524
ngay 01/11/2017. Truong hop bi don tra du tién von va lai theo hop dong thi Ngan
hang N ¢6 trach nhiém hoan tra toan bd gidy to nha dat va tién hanh thu tuc tat toan giai
chap.

2. V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung:

Ong Hong P va ba Tran P1 phai chiu an phi so tién 114.647.727 (mot trim mudi
bbn triéu, sau trim bén muoi bay ngan bay tram hai muoi bay) dong.

Ngan hang N duoc nhan lai s6 tién tam Gng 4n phi 56.855.106 (ndm muoi sau
triéu, tAm tram nam muoi lam ngan, mot tram 1¢ sau) dong theo Bién lai s6 0025409
ngay 07/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd D (nay 1a Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 2 - Thanh phé H).

Ong Hong P va ba Tran P1 phai hoan lai cho Ngan hang N chi phi xem xét, tham
dinh tai chd s6 tién 2.000.000 (hai triéu) dong.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dén sy,
da dugc stra doi bd sung nam 2014.

Vé an phi dan su phuc thim: Bi don 6ng Hong P phai chiu 300.000 (ba tram
ngan) dong 4n phi dan su phic thim dugc can trir vao sb tién tam g 4n phi da nop 1a
300.000 (ba trim ngan) theo Bién lai thu sé 0015884 ngay 16/3/2026 ciia Phong Thi
hanh 4n dan sy Khu vyc 2 - Thanh phd H.

Ban an dan su phuc tham co hiéu luc phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- VKSND TP.H;

- TAND Khu vuc 2 - TP.H

- Phong THADS Khu vuc 2 - TP.H;
- Duong su;
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