TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 161/2020/DS-PT
Ngay: 10/7/2020
VIV “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba L& Thi Kim Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhén déan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trongqngéy 10/7/2020, tai tru s Toa an nhan déan tinh Binh Duong, xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 17/2020/TLPT-DS ngay
10/01/2020 veé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 60/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 cua Toa
an nhan dan thi xa DA, tinh Binh Duong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 209/2020/QDPT-DS
ngay 25/6/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Hitu L, sinh ndm 1965; dia chi: S6 72/3 khu phd
BD 3, phuong AB, thanh ph6 DA, tinh Binh Duong; iy quyén cho 6ng Lé Hiru
Ph, sinh nam 1,991‘; dia chi: S6 13/9 duong so 2, khu pho 3, phu:(‘)’ngA TP, quan
TP, Thanh pho HO6 Chi Minh (van ban ty quyén ngay 19/3/2019). Ong Ph co
mat.

- Bi don: Ba Pham Thi Ngoc A, sir}h nam 1958; dia chi: S6 190D/7 khl}
ph6 5, phuong BC, quan TD, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: S6
160/16 khu pho 3, duong Go Dua, phuong Tam Binh, quan TD, Thanh pho Ho
Chi Minh. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Cong T, sinh nam 1961. Vang mat.

2. Ba Ha Thi Yén C, sinh nam 1962. Véng mat.

Cung dia chi: S6 68/3B khu phd BP 3, phuong AB, thanh phd DA, tinh
Binh Duong.



3.Ba Nguyén Thi M, sinh pém 1963; dia chi: 13/9 duong s6 2, khu phé)
3, phuong TP, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.

4. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé DA. Ngudi dai dién theo phap
luat: Ba Nguyén Thi X — Chuc vu: Quyen Chi cuc truong; uy quyén cho 6ng
Pham Vin B — Chap hanh vién (theo gidy Gy quyén ngay 01/7/2020). C miit.

5 Ong Pham Vin B — Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho DA. C6 mat.

- Nguroi khdng cdo: Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd DA,
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi Kién, cac loi khai va tai phién toa, ba Pham Thi Ngoc
A trinh bay:

Ngay 16/5/2005, ba Pham Thi Ngoc A c6 ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sur dung dat ciia 6ng Nguyén Cong T va ba Ha Thi Yén C 01 phan dat co
dién tich 50m?, phﬁn dat nay do dac thuc té 49,5m2 thudc mot phﬁn dién tich dat
thira 299b, t& ban d6 s6 10 thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dét c6 sd vao
s6 929 QSDP/AB do UBND huyén DA (nay la thanh phd DA) cip ngay
14/5/2003, da dang ky bién dong sang tén ba Ha Thi Yén C ngay 07/01/2004.
Pat toa lac khu phdé BD 3, phuong AB, thanh phd DA; trén dat c6 01 cin nha
cap 4 do ong T, ba C xay dung; gia chuyén nhuong 13 1.600.000 ddng/m?. Viéc
mua ban gitta hai bén dugc UBND xa AB (nay la phuong AB) x4c nhan ngay
03/6/2005. Sau khi ky gléy mua ban thi 6ng T, ba C da giao dat va nha cho ba A
su dung, ba A da giao du s tién chuyén nhugng cho ong T, ba C. Thoi diém ky
hop dong chuyén nhuong, ba A dé ly hon chong vao nam 2004. Vao nam 2007,
ba A c6 lam thu tuc yéu cau tach thira nhung chua lam dugc. Trong thoi gian ba
A sinh song tai nha va dat da nhan chuyén nhuong, khong ai tranh chap hay
khiéu nai gi. Ba A & 6n dinh cho dén ndm 2011 thi chuyén nhuong toan bo nha
dat trén cho 6ng Lé Hiru L vé6i gia 305.000.000 dong, hai bén c6 lap gidy to tay
chuyén nhuong khong c6 cong chung, ching thuc. Mac du trong hop dong
khong thé hién viéc chuyen nhuong can nha trén dat, tuy nhién hai bén déu
théng nhét viéc chuyén nhuong nay bao gdbm dat va can nha trén dat ma ba A da
nhan chuyén nhuong toan bo tir 6ng T, ba C. Ngay 29/9/2018, 6ng L nhan duoc
quyét dinh ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thi x3 DA vé viéc cudng ché, xtur Iy
tai san 1a quyén st dung dét thudc thira dit sé 299b, to ban dd s 10 cua ba C dé
dam bao nghia vu thi hanh an cua ong T, ba C ddng thoi thdng bao cho dng L
duong quyén khoi kién dé xac dinh quyén s hitu, str dung dbi véi phan tai san
ong L nhéan chuyén nhuong tir ba A. Vi vay, ba A khoi kién tai Toa an yéu cau
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/5/2005 gitra ba
A voi ong T, ba C la hop phap. Cong nhan quyén st dung dat do dac thuc té 1a
49,5m* thuoc mot phan thira dat sé 299b, to ban dd sé 10 thudc Gidy ching
nhan quyén sir dung dét c6 sd vao sd 929 QSDD/AB do UBND huyén DA (nay
1a thanh phd DA) cap ngay 14/5/2003, da ding ky bién dong sang tén ba Ha Thi
Yén C ngay 07/01/2004 va tai san gin lién trén dat thudc sé hiru hop phap cua
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ba A. Tai phién toa, so tham nguoi dai dién cia ba Pham Thi Ngoc A 1a ba Pang
Thi Hong rut toan bo yéu cau khai kién.

Dbi v6i yéu cau doc lap cua 6ng L& Hiu L vé yéu ciu cong nhin hop
d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat nam 2011 gitta Ong L voi ba A la hop
phap. Cong nhan quyén st dung dat do dac thuc té 1a 49, 5m thudc mat phan
thira dat 299b, to ban d6 sé 10 thudc Gidy ching nhin quyén st dung dat co sb
vao s0 929 QSDB/AB do UBND huyén DA (nay la thanh phé DA) cip ngay
14/5/2003, da dang ky bién dong sang tén ba Ha Thi Yén C ngay 07/01/2004 va
tai san gan lién trén dat thudc so hiru hop phéap ciia 6ng L thi ba A théng nhét.

- Ong Nguyén Cong T trinh bay tai Bién ban lay loi khai ngay 10/4/2019
va 101 khai trong qua trinh giai quyet vu an: Théng nhat véi 16i trinh bay cua ba
A vé viéc vo chdong ong c6 ky két hop dong chuyen nhuong cho ba Pham Thi
Ngoc A can nha va dién tich dat do dac thuc té 1a 49,5m thudc mot phan thira
dat 299b, to ban d6 sb 10 thudc Gidy chimg nhén quyén st dung dat co s vao
s6 929 QSDB/AB do UBND huyén DA (nay la thanh phd DA) cip ngay
14/5/2003, da dang ky bién dong sang tén ba Ha Thi Yén C ngay 07/01/2004.
Ba A da giao du tién cho éng T, ba C va 6ng T, ba C da giao nha dét cho ba A
str dung. Phan dat va nha ba A sir dung dung 1a phan dit vo chdng 6 ong ban cho
ba A tir nam 2005. Nay trude yéu cau khoi kién cta ba A thi 6ng thong nhat vi
tai san nay vo chdng ong da ban tir ndm 2005, ba A da st dung on dinh, vo
chdng ong di nhin du tién nén khong co quyén loi gi. Bdi v6i yéu cau doc lap
cua 6ng Lé Huu L vé yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat naim 2011 gitta ong L vé&i ba A 1a hop phap; cong nhan quyén s¢ hiru
hop phap ddi véi cac tai san tranh chap thi ong T théng nhat.

- P6i voi ba Ha Thi Yén C di dugce Toa an thong bao tham gia to tung,
tong dat cac van ban to tung nhung ba C khong dén Toa an lam viéc, khong
cung cap 10i khai, khong cung cap ching ctr dé bao vé quyén va loi ich hop
phép cia minh.

- Tai don yéu cau doc lap ngay 14/6/2019, 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa, ong L& Huu L va nguoi dai dién hop phap la 6ng
Lé Hiru Ph trinh bay Théng nhét véi phan trinh bay cua ba A vé viéc vao ngay
16/5/2005, ba A va 6ng T, ba C c6 ky két hop dong chuyén nhuong dién tich dat
50m2, phén dat nay do dac thuc té 1a 49,5m2 thudc mot phﬁn thira dat 299b, to
ban dd s6 10 thuoc Gidy chung nhan quyén st dung dat c6 sb vao sd 929
QSDD/AB do UBND huyén DA (nay la thanh phé DA) cip ngay 14/5/2003, da
dang ky bién dong sang tén ba Ha Thi Yén C ngay 07/01/2004. DAt toa lac tai
khu phé BD 3, phuong AB, thi xi DA, tinh Binh Duong, trén dat c6 01 cin nha
cap 4 do ong T, ba C xay dung, gia chuyén nhuong 1.600.000 dong/m°. Hop
dong duoc UBND xa AB (nay 1a phuong AB) ching thuc ngay 03/6/2005. Ba A
da giao du tién cho ong T, ba C va 6ng T, ba C da giao nha dat cho ba A st dung
6n dinh, dén nam 2011 thi ba A chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng L, gia
chuyén nhugng 305.000.000 dong. Mic du trong hop doéng chuyén nhuong
khong thé hién viéc chuyén nhugng cin nha trén dat, tuy nhién hai bén déu
théng nhat viéc chuyén nhugng nay bao gdbm dt va cin nha trén dat ma A da
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nhan chuyén nhuong tir 6ng T, ba C. Trong hop dong con quy dinh bén ba A tao
diéu kién cho 6ng L duoc tach quyén sir dung dat. Trong qua trinh ong L su
dung nha dat ong T, ba C ciing nhu ba A déu khong co y kién phan dbi gi. Hang
niam ong L van thyc hién nghia vu dong thué st dung dat cho nha nudc theo quy
dinh ctia phap luat. Ngay 29/9/2018, 6ng L nhan duoc tir Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa DA Thong béo s6 306/TB-CCTHADS vé viéc xac dinh quyén s&
hitu, str dung dbi véi tai san thi hanh an; Quyét dinh s6 33/QD-CCTHADS ngay
25/9/2018 vé viéc cudng ché, xir Iy tai san 13 quyén sir dung dét thira 299b, to
ban dd s6 10 thuoc Gidy chung nhan quyén st dung dat c6 sb vao sd6 929
QSDD/AB do UBND huyén DA (nay 1a thanh phé DA) cip ngay 14/5/2003, da
dang ky bién dong sang tén ba Ha Thi Yén C ngay 07/01/2004, bao gdm ca phan
dat ma ong L da mua cua ba A tir nam 2011, Ong L va nguoi dai dién hop phap
khéng co6 ¥ kién gl vé viéc rat yéu cau khoi kién cua ba A. Ong L c6 yéu cau doc
1ap trong vu an d6i voi ba A 13 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nam 2011 giita ong va ba A. Cong nhén cho 6ng dugc quyen
quan 1y, str dung dién tich dat 49, 5m’ va tai san gin lién voi dat toa lac tai khu
phé BD 3, phuong AB, thi x4 DA, tinh Binh Duong néi trén.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi M trinh bay: Ba
thong nhat v4i toan bo y y kién ctia 6ng L va khong ¢ y kién gi thém. Moi y kién
ctia 6ng L ciing 13 ¥ kién cta ba.

- Chi cyc Thi hanh an dan su thi xa DA va nguoi dai dién hgp phép trinh
bay: Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xi DA dang thu 1y giai quyét hd so thi hanh
an theo Ban an dan sy phac tham sd 05/2018/DS-PT ngay 05/01/2018 va Quyét
dinh sira chita, bo sung ban an phuc thim s6 08/QD-SCBSBA ngay 23/02/2018
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong; Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua
cac duong su s6 33/2018/QDST-DS ngay 24/5/2018 va Ban an dan su so tham
s6 128/2017/DS-ST ngay 11/9/2017 cua Toda an nhan dan thi xa DA d6i véi
nguoi phai thi hanh an 12 ba Ha Thi Yén C va ong Nguyén Cong T. Sau khi tién
hanh day du cac tha tuc xac minh tai san doi véi tai san dong thoi giai quyét véi
cac bén duong sy trong viéc ké bién, xir 1y tai san dé dam bao viée thi hanh an,
Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xd DA da ban hanh Quyét dinh s 33/Qb-
CCTHADS ngay 25/9/2018 vé viéc cudng ché, ké bién, xu ly tai san la quyén su
dung dat thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat c6 s vao s6 929 QSDD/AB
do UBND huyén DA (nay 1a thanh phd DA) cép ngay 14/5/2003, di dang ky
bién dong sang tén ba Ha Thi Yén C ngay 07/01/2004, dién tich 195,6m2. Tai
san trén ba C va 6ng T da ban hét bang gidy to tay cho mot sd nguoi trong d6 co
ong Lé Hiru L. Pong thdi Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xd DA ban hanh
Théng bao s6 306/TB-CCTHADS ngay 28/9/2018 vé viéc xac dinh quyén so
hitu, str dung dbi véi tai san thi hanh an. Doi véi yéu cau khoi kién cta ba Pham
Thi Ngoc A va yéu cau doc 1ap ctia 6ng Lé Hiru L thi Chi cuc Thi hanh dn dan
su thanh phé DA khong dong y, dé nghi toa an giai quyét vu an theo dung quy
dinh phép luat dé dam bao quyén va lgi ich hop phéap cua cac bén duong su cling
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Ban 4n dan su so thim sd 60/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 cua Toa 4n
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nhan dan thi xa DA, tinh Binh Duong da tuyén xr:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cau ba Pham Thi Ngoc A d6i voi ong
Nguyen Cong T, ba Ha Thi Yén C vé tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat .

2. ,Chap nnan yéu c?}u cua ong L& Hiru L ddi VO’ji ba Pham Thi Ngoc A vé
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Pham Thi
Ngoc A véi ba Ha Thi Yén C, 6ng Nguyén Cong T thé hién tai hgp dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sé 134/CN ngay 16/5/2005, dugc Uy ban nhan dan
xa AB, huyén DA, tinh Binh Duong (nay la phuong AB, thi xa DA, tinh Binh
Duong) chirng thuc ngay 03/6/2005.

Cong nhén hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Lé Hiru L va ba Pham Thi
Ngoc A thé hién tai Hop ddong chuyén nhuong quyén str dung dat nam 2011.

Cong nhéan cho 6ng Lé Hiru L duoc quyen quan 1y, st dung dién tich dat
49, 5m (ky hiéu A trong ban v€) thugc mot phan dién tich dat thtra 299D, to ban
d6 sb 10 thudce gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 s6 vao so cap Glay ching
nhan sé 929 QSDD/AB do UBND huyén DA (nay la thi xd DA) cap ngay
14/5/2003, da dang ky bién dong sang tén ba Ha Thi Yén C ngay 07/01/2004 va
tai san gan lién voi dét toa lac tai khu phd BD 3, phuong AB, thi xd DA, tinh
Binh Duong (c6 so d6 kém theo).

‘ Ong Lé Htru L duoc quyén dang ky ké khai dé duogc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua luat dat dai.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/11/2019, Chi cyc Thi hanh 4n dan su thi
x& DA (nay la thanh phd DA) c6 don khang cdo dé nghi Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham, sira ban an so tham; bac yéu cau khoi kién cua
ba Pham Thi Ngoc A va ong Lé Hitu L. Tai phién toa phic tham nguoi dai dién
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé DA gitt nguyén yéu cau khang céo.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhing nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia td tung tai Toa an cap
phuc tham d3 thyc hién dung quy dinh ctua B luat Té tung dan su. Vé ndi dung:
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong T, ba C voi ba A va hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba A véi ong L (khdng ghi ngay
thang nam, khong c6 cong chiing, chiing thuc); cac bén chua dang ky nén hop
d6ng chua c6 hiéu luc. Nguyén don va bi don déu thira nhan do dién tich dat it
nén khong lam duoc thu tuc dang ky tach thira nhung van giao dich. Hop dong
khong tuan tha vé hinh thirc. Toa 4n cdp so tham chap nhén yéu cau khai kién
cua nguyén don la khong phu hop nhung Toa an cap phic tham da thu thap
chtng cr bo sung. Chi nhanh Vin phong bang ky dat dai thanh phd DA ¢6 vin
ban xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba A voi 6ng L
khong du diéu kién dé cap gidy chuing nhan quyén sir dung dat. Pé nghi Hoi
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ddng xét xtr chip nhan yéu cau khang céo cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh
phd DA, stra an so tham, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don. V& hau qua cua
hop ddng vo hiéu, nguyén don khéng yéu cau giai quyét, néu co tranh chip s&
duogc giai quyét bang vu an khac.

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ba Pham Thi Ngoc A khoi kién 6ng Nguyén Cong T va ba Ha Thi
Yén C yéu cu cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/5/2005 ¢6 chimg thuc cta Uy ban nhan dan x3 AB (nay 1a phudng AB) ngay
03/6/2005 va yéu cau céng nhan cho ba duge sir dung hop phap dién tich dat
50m? thudéc mot phﬁn thira dat sb: 299b, to ban d6 sd 10 theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat cap ngay 14/5/2003 cho ba Phan Thi Pirc (d3 dugc cip nhat
bién dong cho ba Ha Thi Yén C). Dt toa lac tai khu phé BP 3, phuong AB,
thanh phé DA, tinh Binh Duong. Ong Nguyen Cong T khai: Vo chong cua ong
(6ng va ba Ha Thi Yen C) co nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cta ba
Phan Thi DPtc 300m® dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, ngay 16/5/2005 vo
chong ong T, ba C c¢6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
50m? thudc mot phan thira dat s6: 299b, t& ban dd sb 10 va can nha trén dat cho
ba A véi gia 1.600.000 dong/m Vo chdng ong T, ba C da nhan du tién ctia ba
A. Vo chong ong da chuyen nhuong nha, dat cho ba A va xac dinh khong con
lién quan gi vé quyen loi, dé nghi Toa an cong nhén hop d6ng chuyén nhugng
quyén sir dung dat giira vo chong ong v0i ba A 1a hop phap. Tai phién toa so
tham, nguoi dai dién cua ba A rat yéu cau khai kién. Toa an cap so tham dinh
chi yéu cau khdi kién cua ba A va xac dinh lai dia vi tb tung: Ong Lé Hiru L
(ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap doi vai ba A) tro
thanh nguyén don; ba Pham Thi Ngoc A tré thanh bi don; dng Nguyén Cong T
va ba Ha Thi Yén C 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ¢ cin ct, dung
phap luat theo Diéu 245 B6 luat TH tung dan su.

[2] Xét don yéu cau doc lap, 10i khai cta ong Lé Hiru L va nguoi dai dién
cua ong L cho réng: Nam 2011, 6ng L nhan chuyén nhuong cua ba Pham Thi
Ngoc A 50m? dit thudc mot phén thira dat s6 299D, to ban do s6 10 va mot can
nha trén dat toa lac tai khu pho BD 3, phuong AB, thanh phé DA, tinh Binh
Duong. Cac bén ¢6 1ap hop ddng chuyén nhu:ong quyén st dung dét, nhung do
so s6t hop dong khong ghi ngdy thang nim va khong co cong chung, ching
thuc. Gia chuyén nhuong 1a 305.000.000 déng, ong L da thanh toan du tién cho
ba A va quan 1y nha, dat, thuc hién nghia vu nop thué. Ngay 25/9/2018, Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa DA (nay la thanh phé DA) ban hanh Quyet dinh sb
33/Qb-CCTHADS vé viéc cudng ché, ké bién, xur ly tai san la quyén su dung
dat va tai san gan lién dat thudc thira dat s6 299b, td ban dd sé 10 trong d6 co
nha, dat cua 6ng L dd mua cia ba A va ngay 28/9/2018, Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xd DA ban hanh Théng bao s6 306/TB-CCTHADS vé viéc xac dinh
quyén sé hitu, sir dung ddi véi tai san thi hanh an. Ong L yéu ciu cong nhan cho
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6ng duoc qnyén st dung di¢n tigh ,dét 49,5m2 va t:c‘li san gén lién dat thu(f)q mot
phan thura dat s6 299D, to ban do so 10 theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc 1ap nam 2011 gitra 6ng véi ba A 1a hop phap.

[3] Nguoi dai dién hop phap ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
DA cho rang: Can cir Ban an phuc tham sé 05/2018/DS-PT ngay 05/01/2018 cta
Toa &an nhan dan tinh Binh Duong va Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cta
cac duong su sb 33/2018/QDST-DS ngay 24/5/2018 cta Toa an nhan dan thi xi
DA thi nguoi phai thi hanh &n 1a ba Ha Thi Yen C va ong Nguyen Cong T. Chi
cuc Thi hanh an da ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché, ké bién, xir ly tai
san sO 33/QD-CCTHADS ngay 25/9/2018 ddi voi tai san ctia ba Ha Thi Yén C
va ong Nguyén Cong T 1a quyén sir dung dat dién tich 195,6m? va tai san gén
lién dat thudc thura dat sb 299b, to ban do sb 10 toa lac tai khu phd phd BD 3,
phuong AB, thanh phd DA, tinh Binh Duwong va Théng bao s 306/TB-
CCTHADS ngay 28/9/2018 vé viéc xac dinh quyén so hiru, sit dung dbi véi tai
san thi hanh an. Trong s6 dién tich dat néu trén ong T, ba C da chuyén nhuong
cho nhiéu ngudi trong d6 c6 6ng L. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd DA
khong dong v yéu cau khoi kién ciia ba A va ong L; dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

[4] Theo tai liéu chimg ctr thu thap duogc, hd so quan 1y dat dai va hd so
thi hanh 4n, thy rang: Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba
Phan Thi Dtrc thi ba Ha Thi Yén C duoc UBND huyén DA cap nhat bién dong
ngay 07/01/2004 v6i dién tich 300m” trén gidy chirng nhan quyen str dung dat
cap cho ba Phan Thi btc. Ngay 16/5/2005, ba C va ong T chuyén nhugng cho
ba Pham Thi Ngoc A 50m? dit (bao gdm cin nha trén dat) thuéc mot phan thira
dat s6 299b, t& ban dd s6 10 voi gia 1.600.000 ddng/m?; ba C, dng T da nhén du
tién ctia ba A. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 chimg thuc cua
UBND xa AB ngay 03/6/2005. Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba C, éng T thi
cac bén ciling chua diang ky vao so dia chinh nén chua c6 hiéu lyc. Nam 2011, ba
A chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Hiru L dién tich 50m” dat (bao gdm cin nha
trén dat) thudc mot phan thira dat s6 299D, to ban d6 sb6 10 véi gia 305.000.000
dong; ba A da nhan du tién cua 6ng L. Hop dong khong ghi ngay thang nim,
khong c6 cong ching, chimg thyc; khong tuan thu dung vé hinh thic va noi
dung; ba A chua duoc quyén st dung hop phap dbi voi phan dat néu trén; cac
bén ciing chua dang ky vao sO dia chinh tai co quan c6 thim quyen theo quy
dinh tai cac Piéu: 692, 697, 698 Bo luat Dan sy nim 2005; cac Diéu: 46, 127
Luat Pat dai nim 2003; ‘Bidu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/4/2004 ctia Chinh phu vé viée thi hanh Luét Dat dai nén chua co hiéu luc va
khong duoc phap luat bao vé. Tai phién toa phic tham, nguyén don va bi don
cung xac dinh c6 lién h¢ UBND phuong AB dé thuc hién thu tuc tach thua
nhung khong thyc hién duoc. Theo Coéng van s6 1249/UBND-NC ngay
08/6/2020 cia UBND thanh phé DA va Cong vin sd 2836/CNVPPKPD-
DK&CGCN ngay 22/6/2020 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh
phd DA cung cép thong tin: Viéc ba A chuyén nhuong quyén str dung dét cho
ong L, cac bén c6 lam hop dong (khong co cong ching, ching thuc) nén khong
du diéu kién dé duoc xem xét cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy
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dinh tai khoan 2, Diéu 8 Quyét dinh sb 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cua
UBND tinh Binh Duong. Nhu viy, hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
gitta 6ng L v6i ba A bi vo hiéu khong 1am phat sinh, thay ddi chAm dat quyén,

nghia vu din sy cta cac bén bén ké tir thoi diém xéac 1ap theo quy dinh tai cac
Piéu: 127, 134, 137, 410 Bo luat Dan sy nam 2005. Mic khac, phan dat dién
tich 49,5m? thudc mot phén thira dat s6 299b, to ban d6 sd 10 va cin nha trén dat
hién tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 DA (nay 1a thanh phé DA) di ban
hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san sd 33/QD- -CCTHADS
ngay 25/9/2018 va Thong bao s6 306/TB-CCTHADS ngay 28/9/2018 vé viéc
xac dinh quyen sO hitu, str dung d6i véi tai san thi hanh an dé thi hanh an theo
Ban an phiic tham s6 05/2018/DS-PT ngay 05/01/2018 ctia Toa an nhan dan tinh
Binh Duong va Quyét dinh coéng nhan su thoéa thuin cua cic duong su sb
33/2018/QDST-DS ngay 24/5/2018 cua Toa an nhan dan thi xa DA. Do vay,
viéc ong L khoi kién yéu cau cong nhén cho 6ng dugc quyen su dung dién tich
dat 49,5m? va can nha gan lién dat thudc mot phan thira dit s6 299b, td ban dd
s6 10 theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap nim 2011 gitta
ong voi ba A la khong co6 co so chap nhan. Toa 4n cép so tham cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng L voi ba A vao nam 2011;

cong nhan cho 6ng L duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 49,5m” va tal
san gan lién dat thudc mot phan thira dat s6 299b, t ban dd s6 10 1a khong ding
phap luat.

[5] Tai Bién ban lam viéc ngay 06/7/2020 va tai phién toa phuc tham, ong
L va nguoi dai dién cua 6ng L khong yéu cau Toa an giai quyet hdu qua trong
truong hop hop dong vo hiéu. Pi vai so tién chuyén nhuong quyén su dung dat
cling nhu cac thi¢t hai phat sinh theo hgp déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng L voi ba A néu c6 tranh chap s& dugc giai quyét theo quy dinh cta
phap luat. Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/5/2005
c6 chung thyc cia UBND xa AB ngay 03/6/2005 gitra ong T, ba C vdi ba A;
theo don khoi kién thi 6ng L khong yéu cau giai quyet d6i voi hop dong nay
nhung Toa an cap so thidm céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba A v6i ong T, ba C 13 vuot qua pham vi khoi kién. Truong hop cac
bén co tranh chép s& duogc giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

[6] Xet khang cao cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd DA 13 ¢6 co
s0; ¥ kién cta Kiém sat vién 1a phu hop. An phi so tham: Ong L phai nop theo
quy dinh; an phi phuac thflm Cac duong sy khong phai nop. Chi phi tham dinh,
do dac, dinh gia tai san: Ong L phai ndp theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can cir cac DPiéu: 127, 134, 137, 410, 692, 697, 698 Bo luat Dan su nim
2005;

- Cén ¢t cac Diéu: 46, 127 Luat Dat dai nam 2003;

- Can cu Piéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/4/2004 cia
Chinh phu vé vi¢c thi hanh Luat Dat dai;
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- Can cir cac Diéu: 147; 148; 157; 165; khodn 2, Dicu 308; Picu 309 Bo
luat To tung dan su;

- Cin ctr cic Dicu: 11, 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Cin ctr khoan 1 Piéu 13 ctia Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khang cao cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
DA (nay la thanh pho DA). Stra Ban an so 60/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 cua
Toa an nhan dan thi xa DA (nay la thanh pho DA), tinh Binh Duong nhu sau:

- Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Hiru L d6i ba Pham Thi
Ngoc A vé vige yeu cau cong nhan cho 6ng L duge quyen su dung dién tich dat
49,5m? va tai san gan lién dat thudc mot phan thura dat s6 299b, to ban do sd 10
toa lac tai khu ph6 B 3, phuong AB, thanh phd DA, tinh Binh Duong theo hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap nam 2011 giira ba Phan Thi
Ngoc A v&i 6ng Lé Hiru L (c6 so do kém theo).

- Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Ngoc A d6i voi
ong Nguyen Cong T, ba Ha Thi Yén C vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhu’ong quyén st dung dat ngay 16/5/2005 c6 chimg thuc cia UBND xi AB
ngay 03/6/2005.

2. V& an phi, chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san:

- An phi so thim: Ong Lé Hitu L phai ndp 300.000 dong duogc trir vao
300.000 dong di ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi toa an s6 0028767
ngay 20/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa DA, tinh Binh Duong.
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé DA hoan tra cho lai cho ba Pham Thi
Ngoc A 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an s6 0028264
ngay 26/3/2019.

- An phi phtic thAm: Céac duong sy khong phai ndp.

- Chi phi t}}ém dinh, do dac, dinh gi4 tai san: Ong Lé Hitu L phai nop
3.030.000 dong dé hoan tra lai cho ba Pham Thi Ngoc A.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa an nhan dan thanh pho DA
- Chi cuc THADS thanh pho DA,
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung
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