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Ban 4an s6 69/2020/DS-PT
Ngay 11/5/2020

VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen sur dung ddt, tranh chap
lién quan dén yéu cau tuyén bo van
ban cong ching vo hiéu, yéu cau iy
Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat
va hity chinh Iy bién déng sang tén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Thiam phan - Chui toa phién toa: Ong Piang Kim Nhéan
Cdc Tham phén: Ong Lé Phudc Thanh, 6ng Nguyén Cudng

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin déan cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa: Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 11 thang 5 ndm 2020, Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning md phién
toa cong khai tai tru so dé xét xa vu an dan sy thy ly s() 95/TBTL-TA ngay
08/01/2020 vé “Tranh chap hop a"ong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, tranh
chap lién quan den yeu cdu tuyen bé vin ban céng chitng vo hiéu, yeu cau hity Gidy
chung nhan quyen sir dung ddt va hiy chinh Iy bién dong sang tén” do ban an dan
su so tham s6 40/2019/DS-ST ngay 01/11/2019 ctia Toéa an nhan dan tinh Quéng
Ngii bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 497/2020/QP-PT ngay
23/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang, gitra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thé N - Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Q, c6 mat.

Dia chi tru sé: 226 duong Ng, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Vin H, sinh nim 1972, c6 mat;

2.2. Ba Phan Thi H1, sinh nam 1977, Véng mat;

Cung cu trd tai t6 14 phuong L, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

3. Nguwoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Luong Thi Nh, sinh nim 1966, vang mit;

Pia chi: thon P, xa Ng1, thanh phd Q, tinh Quang Ngii

3.2. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai; dia chi: 163 duong H2,
thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo van ban iy quyén sé6 803/0P-STNMT ngay 28/9/2018 va
6 47/0D- STNMT ngay 01/02/2019 ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi truong




tinh Quang Ngdi la ba Nguyén Thi D (Pho giam déc Vian phong Pang ky dat dai
tinh Quang Ngai - Chi nhanh thanh phd Q), vang mit.

3.3. Van phong Cong chung S; dia chi: Xa T1, huyén S, tinh Quang Ngai,
vang mit.

3.4. Vin phong Cong chimg N1; dia chi: T6 dan phd s6 2, thi trdn L1, huyén
T2, tinh Quang Ngii, ving mit.

4. Nguoi khdang cdo, khang nghi: Bi don 6ng H va ba H1

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 10/9/2018, don bé sung ngay 05/11/2018 va
qud trinh to tung, nguyén don la éng Nguyén Thé N - Chdp hanh vién Chi cuc Thi
hanh an déan sw thanh phé O, trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Q, tinh Quang Ngii (sau day viét tit 1a
Chi cuc Thi hanh 4n) dang t6 chirc thi hanh cac Quyét dinh sé 72/2015/QDST-DS
va s6 73/2015/QDST-DS cung ngay 19/11/2015; quyét dinh sb 73/2017/QDST-DS
ngay 14/12/2017 va quyét dinh s6 12/2018/QDST-DS ngay 24/5/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phd Q vé khoan ba Phan Thi H1 phai nop 49.740.000 dong an phi;
tra cho ba Phan Thi N2 518.000.00066ng va tién 1ai cham thi hanh 4n; tra cho ba
Nguyén Thi H3 177.000.000d6ng va tién 14i cham thi hanh an; tra cho ba Phan Thi
C 151.200.000d6ng; tra cho ba Phan Thi L2 1.840.000.000d6ng, tong cong
2.686.200.000d6ng.

Trong qua trinh t6 chirc thi hanh 4n, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an tién
hanh x4c minh diéu kién thi hanh an cua ba H1 da xac dinh ba H1 co tai san chung
vo chdng voi ong Tran Vin H gom: (i). Quyen st dung thira dat s 1824, to ban d6
21, dién tich 70,8m? gan 11en ngdi nha, tai to 14, phuong L, thanh pho Q dugc Uy
ban nhan dan thanh phd Q cap Gidy chitng nhdn quyén s dung dat cho ong H, ba
H1 ngay 15/5/2014; (ii). Quyén sir dung thira dat sb 21, to ban dd 04, dién tich
90m* gan lién ngdi nha, tai phuong L, thanh phé Q du:0’c UBND thanh phd Q cap
Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat cho ong H, ba H1 ngay 01/4/2008; (iii). Quyen
st dung thira dat s6 1825, to ban d6 21, dién tich 82, 6m gan lién ngdi nha, tai t0
14, phuong L, thanh phd Q duoc UBND thanh phd Q cip Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat cho 6ng H, ba H1 ngay 19/11/2008. Ngay 25/7/2016, Chi cuc Thi hanh
an c6 Cong van sd 425/CCTHADS gui cac Phong cong ching trén dia ban tinh
Quang Ngii va Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai - Chi nhanh thanh phé
Q dé nghi cac co quan nay khi nhan dugc ho so dé nghi chuyén nhugng, thé chap,
tang cho, trao ddi...tai san néu trén cua ong H, ba HI thi kip thoi bdo cho Chi cuc
Thi hanh an dé c6 co sé giai quyét viée thi hanh an theo quy dinh cta phap lut.
Ngay 26/7/2016, éng H, ba H1 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira
dat 21 néu trén cho ba Lwong Thi Nh va Vin phong Cong chung S da cong chimg.

Tai Cong vin sb 125/CNTPQN ngay 27/02/2017, Vin phong Dang ky dat
dai - Chi nhanh thanh phd Q cho biét 6ng H, ba H1 chua ding ky giao dich bao
dam vé viéc thé chap bang quyén sir dung dat thira dat sé 21. Ngay 03/01/2018,
Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n ban hanh Céng van s6 147/CCTHADS guri
Vin phong Dang ky dat dai - Chi nhanh thanh phd Q dé nghi khi nhan dugc ho so



chuyén nhuong, thé chap, trao d6i, tang cho... ciia 6ng H, ba H1 dbi voi thira dat s6
21 thi kip thoi thong bdo cho Chi cuc Thi hanh 4n. Ngay 27/4/2018, Van phong
Ping ky dat dai - Chi nhanh thanh phd Q c6 Cong vin s6 469/CNTPQN giri Chi
cuc Thi hanh an d& nghi Chi cuc Thi hanh 4n cho biét thira dat sé 21 c6 thudc
truong hop bi k& bién xu ly thi hanh an hay khong. Ngay 03/5/2018 va ngay
07/5/2018, Chi cuc Thi hanh an c6 Cong vin s6 341/CCTHADS va Cong van s6
345/CCTHADS giri Vian phong Ping ky dat dai-Chi nhanh thanh phé Q ndi dung
ba HI chua thi hanh 4n xong, ba H1 chuyén nhuong thira dit 21 nhim trén tranh
nghia vu thi hanh 4n nén tai sdn cia ba H1 bi han ché giao dich theo quy dinh cuia
phap luat. Ngay 11/6/2018, Vian phong Piang ky dét dai - Chi nhanh thanh phd Q c6
Cong vian s6 646/CNTPQN dé nghi Chi cuc Thi hanh 4n ra quyét dinh tam ngimng
viéc ding ky chuyén quyén s hitu, st dung dat, thay doi hién trang tai san trong
thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban nay. Ngay 26/6/2018, Chi cuc Thi
hanh an c6 Céng vin sb 467/CCTHADS vé phuc dap Cong vian sé 646/CNTPQN
khang dinh hién ba H1 chua thi hanh 4n xong nén tai san cta ba H1 bi han ché giao
dich, moi giao dich lién quan dén tai san ctia ba H1 déu trai quy dinh tai khoan 4
Piéu 24 Nghi dinh s 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cta Luat thi hanh an dan su, dong thoi dbi
chiéu véi thoa thuan cua cac bén tai diém b, khoan 3 Diéu 6 Hop dbng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba Nh voi 6ng H, ba HI vé thira dat s6 21 thi ba H1
chuyén nhuong thura dat s6 21 nhung khong dung tién chuyén nhuong dé thi hanh
an 13 trén tranh nghia vu thi hanh an. Ngay 28/6/2018, Van phong Dang ky dat dai -
Chi nhanh thanh phd Q dé chinh ly sang tén quyén str dung thira dat s6 21 cho ba
Nh tai trang 4 ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma UBND thanh phd Q da
cap cho 6ng H, ba H1 ddi voi thira dat s6 21 ngay 01/4/2008. Tai khoan 1 Diéu 24
Nghi dinh sO 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cta Chinh phu quy dinh “Ké tir thoi
diém ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt, neu nguoi phai thi hanh an chuyén
doi, tang cho, bdn, chuyen nhirong, thé chdp, cam co tdi san cho nguoi khdc ma
khéng sir dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh dn va khéng con tai san khdc hodc
tai san khdc khéng di dé dam bdo nghia vu thi hanh dn thi tai san d6 van bi ké
bién, xir Iy dé thi hanh dn, trir truong hop phdp ludt c¢6 quy dinh khéc. Khi ké bién
tai san, néu c6 ngueoi khdc tranh chdp thi Chdp hanh vién théng bdo cho dwong su,
nguoi co tranh chd'p thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 75 Ludt Thi hanh dn
dan su”. Trong truong hop nay, 6ng H va ba H1 chuyén nhuong tai san cho ba Nh
sau khi cac ban an, quyét dinh ciia Toa an c6 hiéu lyc phap luat va Chi cuc Thi
hanh 4n dang to churc thi hanh nén tai san nay van bi ké bién dé dam bao thi hanh
an. Ngay 01/8/2018, Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an ban hanh Quyet dinh s6
36/Qb-CCTHADS v¢ cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién voi
thira dat sb 21. Tai khoan 2 Piéu 75 Luét Thi hanh an quy dinh “Truong hop c6
can cit xde dinh giao dich lién quan dén tdi san thi hanh dn nham trén tranh nghia
vu thi hanh dan thi Chap hanh vién thong bdo cho nguoi dwoc thi hanh dn de yéu
cau Toa dn tuyén bé giao dich do vo hiéu hodc yéu cau co quan co tham quyén hiy
gidy to lién quan dén giao dich 6. Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay duoc thong
bdao ma nguoi duoc thi hanh an khong yéu cau thi Chdp hanh vién yéu cau Toa dn
tuyén bé giao dich dé vé hiéu hodc yéu cau co quan c¢é tham quyén hiy gidy to lién



quan dén giao dich d6”. Do ba H1 khong dung s tién chuyén nhuong tai san dé thi
hanh 4n nén c6 co so xac dinh ba H1 chuyén nhugng thira dat 21 nham trén tranh
nghia vy thi hanh 4an nén Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n yéu cau Tda 4n tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng H, ba HI véi ba Nh d6i
v6i thira dét 21 dugc Van phong Cong chimg S cong chimg ngay 26/7/2016 la vo
hi¢u; yéu cau huay chinh ly. bién dong cho ba Nh vao ngay 28/6/2018 tai trang 4
trong Glay chtng nhan quyén st dung dat do UBND thanh phé Q cip cho 6éng H,
ba H1 d6i véi thia 21 ngay 01/4/2008.

Cung ngay 01/8/2018, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n d3 ban hanh
Quyét dinh 50 37/Qb-CCTHADS Vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat thudc thira sé 1824 va thira s6 1825. Ngay 30/8/2018, Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh an phéi hop voi1 cac nganh chire nang co lién quan tién
hanh ké bién, xur 1y tai san theo quyét dinh cudng ché s6 37/QD-CCTHADS ngay
01/8/2018 nodi trén. Ngay 10/9/2018, 6ng H c6 don khiéu nai giri Chi cuc Thi hanh
an va Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Quang Ngii, kém don khiéu nai c6 02 ban
photocopy Van ban théa thudn phdn chia tai san chung vo chong sau khi ly hén va
02 ban photocopy Gzay chimg nhédn quyén sir dung dat ding tén 6ng H. Theo cac
tai liéu 6ng H cung cap thi ngay 11 va ngay 12 thang 01 ndm 2017, 6ng H va ba H1
lap 02 Vén ban thoa thudn phan chia tai san chung vo chong sau khi ly hén duge
Vin phong Cong chimg N1 cong chimg voi ndi dung éng H duoc quyén sir dung
thira 1824 va thwra 1825. Ngay 30/12/2017, 6ng H duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Ngai cap Gidy chung nhan quyen sir dung dat d6i véi thura dat s6
20, to ban d6 so 25, dién tich 74 2m?, (cap d6i tir thira 1824) va thira dat sb 21, o
ban do s 25, dién tich 84,3m? (cAp dbi tir thira 1825). Sau khi 6ng H cung cép cac
tai liéu dé xac dinh 02 thira ¢at ma Chi cyc Thi hanh an da ké bién 1a tai san riéng
cua ong H chir khong phai la tai san chung cua ba H1 véi 6ng H thi ngay 28/9/2018
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngéi ban hanh Quyét dinh sb 186/Qb-CTHA
giai quyét khiéu nai cua ong H va yéu cau Chap hanh vién thu hdi quyét dinh sb
37/Qb-CCTHADS ngay 01/8/2018 dé thuc hién trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 75 Luét Thi hanh an dan su. Thuc hién ¥ kién chi dao ctia Cuc Thi
hanh 4n dan su tinh Quang Ngdi va cin cir quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 37
Luat Thi hanh an déan su thi ngay 11/10/2018, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an
ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS thu hdi Quyét dinh thi hanh an s
37/QD-CCTHADS vé cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién cac
thira dat so 1824, 1825.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 ctua Chinh phu va khoéan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh dan su thi viée ong H,
ba H1 thoa thuan phan chia tai san cho ong H dugc quyén sir dung thira 1824 (nay
1a thira 20) va thira 1825 (nay 1a thira 21) sau khi cac ban 4n, quyét dinh caa Toa an
cO hiéu luc phap luat va Chi cuc Thi hanh 4n dang td chirc thi hanh, nham trén
tranh nghia vy thi hanh 4n nén céc tai san nay vin bi ké bién dé dam bao thi hanh
an. Do d6, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an yéu cau Toa an tuyén bd 02 Vin
ban thoa thuan phan chia tai san chung vo chong sau khi ly hon ctia 6ng H va ba H1
d6i v6i thira dat 1824 (nay 1a thira 20) va thira 1825 (nay la thira 21) duoc Vin
phong Cong chirng N1 cong chung ngay 11, 12 thang 01 ndm 2017 1a v6 hiéu; yéu



cau hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do So Tai nguyén va Mai truong tinh
Quang Ngii cip cho 6ng H vao ngay 30/12/2017 ddi véi thira 20 va thira s6 21.

- Bi don la ba Phan Thi HI trinh bay: Thira dat s6 21, to ban d6 so 4, dién
tich 90m’ gin lién ngdi nha, tai phuong L, thanh phd Q co ngudn gdc do cha me ba
H1 cho ba HI nam 2007. Ngay 01/4/2008, UBND thanh phé Q cip Gidy ching
nhan quyen st dung dat dbi véi thira dat sé 21 cho ba HI va 6ng H. Ba H1 thé chap
thira dat 21 vay Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién N3 - Chi nhanh thanh phd Q
1 ty dong nhung thoi gian thé chap ba H1 khong nhd. Tai cac Quyét dinh cong
nhan su théa thuan cia cac duong su sb 72, 73/2015/QDST-DS ngay 19/11/2015,
s& 73/2017/QDST-DS ngay 14/12/2017 va sb 12/2018/QDST-DS ngay 24/5/2018
cia Toa 4n nhan dan thanh phd Q da c6 hiéu luc phap luat thi ba phai c6 trach
nhiém tra no ba Phan Thi L2 1.840.000.000d6ng, tra ba Phan Thi N2
518.000.000d6ng, tra ba Nguyén Thi H3 177.000.000dong va tra ba Phan Thi C
151.200.000 ddng, tong cong 2.686.200.000d6ng; ngoai ra, ba HI con nhiéu lan
vay tién cua ba Luong Thi Nh va ciing d3 tra tién cho ba Nh nhiéu lan. Ngay
28/11/2015, ba H1 cung ba Nh chét no thi ba H1 con ng ba Nh 1.300.000.000d0ng.
Viéc ba H1 vay tién ba Nh 1a dé tu kinh doanh, ong H khong biét, ba H1 da tra ba
Nh 700.000.000d6ng con ng 600.000.000 dong va ba Nh di ndp vao Ngan hang
1.000.000.000 déng dé giai chap Giay chimg nhan quyén sir dung dat ma ba H1 thé
chip tai day vé. Sau do, ba H1 va 6ng H da ky hop dong cb cong chung chuyen
nhuong thira dat sé 21 cho ba Nh vao ngay 26/7/2016, Hop dong ghi gia chuyén
nhugng 1 700.000.000 dong nhung gia chuyén nhugng thuc té 1a 1.700.000.000
ddng (trong do, 1 ty ddng ba Nh ndp vao Ngan hang, con 700.000.000 ddng thi cn
trir 600.000.000 ddng ba H1 ng ba Nh thi ba Nh ng ba H1 100.000.000 ddng nhung
ba Nh khéng tra).Viée gia chuyén nhuong thuc té 1a 1,7 ty va viéc khau trir no giira
ba H1 v&i ba Nh khong 1ap van ban nhung ba Nh co viét gidy dua ba HI1 giit noi
dung “Téi va ba Phan Thi HI 6 t6 14 phwong L khéng con dinh liu gi cd (ng), ngay
25/7/2016 7, gidy nay ba H1 d3 cung cap cho Toa 4n ban photocopy con ban chinh
thi ba H1 dang giit. Trudc khi ba véi 6ng H 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat
s6 21 cho ba Nh, ba H1 d4 n6i rd véi ba Nh 1a hién nay ba H1 dang phai thi hanh an
cho ba H3, ba N2 tong sé tién 695.000.000 dong nén so viéc ba H1 véi ba Nh lap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong hop phap nhung ba Nh noi
ba Nh s€ s€ lam duoc thu tuc chuyén quyén sir dung thira dat néu trén. Nay, ba H1
khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, truong hop Toa an tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat giita vo chong ba H1 véi ba Nh vo
hi¢u thi ba H1 khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Vé ngudn gbc thira dat 1824 va thira 1825 cung to ban do 21 dia chi phuong
L la ciia cha me dng H cho ong H trude khi ba H1 va éng H két hén nhung sau khi
két hon thi UBND thanh phé Q cép Gidy chimg nhan quyen st dung hai thtra dat
nay cho ba H1 va ong H nén 13 tai san chung cta vo chong. Tai Quyet dinh s
03/2017/QDST-HNGD ngay 04/01/2017 Tda 4n nhan dan thanh phdé Q di cong
nhan ba H1 va 6ng H thuan tinh ly hon va ngay 12/01/2017 hai nguoi 1lap Van ban
théa thudn phdn chia tai san chung vo chong sau khi ly hén duoc Vian phong Cong
chimg N1 cong chimg nodi dung 6ng H duoc tron quyén sir dung thira dat 1824,
1825. Ngay 30/12/2017, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Ngii cdp Gidy



chting nhan quyén str dung dat cho 6ng H d6i v6i thira dat s6 20 (cii 1a thira 1824)
va thira 21 (cii 1a thira 1825). Ba H1 cho rang céc thira dat 21, 1824, 1825 14 tai san
chung cua ba véi 6ng H tai thoi diém ba va ong H 1ap Van bdan théa thudn phdn
chia tai san chung vo chéng sau khi ly hén thi ba chi phai thi hanh an s tién con ng
cua ba H3 va ba N2, con lic nay ba L2 va ba C chua khéi kién va ba Nh né1 véi ba
H1 1a ba Nh s& tra ba H3, ba N2 thay ba H1 nén ba H1 va éng H méi ky Hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 21 cho ba Nh va 1ap vin ban thoa thuan thira dit 1824,
1825 1a cua riéng 6ng H. Vi cac 1y do trén ba H1 d& nghi Toa an khong chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Bi don la éng Tran Vin H trinh bay: Ngudn gbc thira dat s6 21 néu trén 1a
tai san ctia ba H1 dugc cha me ba H1 ting cho, con ngdi nha trén dat do éng H va
ba H1 xdy dung. Ngudn goc thira dat s6 1824 va 1825 néu trén 13 tai san cua cha
me ong H cho éng H trudce khi 6ng H két hon véi ba H1 nhung UBND thanh phd Q
cap Gidy chting nhan quyén str dung hai thira dt nay cho vo chong 6ng va ba Hl
nén 13 tai san chung ctia vo chong. Khoan tién ba H1 vay ba Nh va mot s6 Quyét
dinh cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong sy da c6 hi¢u luc phap luat cua Toa an
nhan dan thanh phd Q 13 no riéng ctia ba H1, 6ng H khong biét nén khong chiu
trach nhiém. Ong H va ba H1 da ly hon nam 2017, dén ngay 11 va 12 thang 01 nim
2017 ong H va ba H1 1ap Vin ban théa thudn phan chia tai san chung vo chong sau
khi ly hon dugc Van phong Cong ching N1 cong chirng ndi dung, 6ng H dugc tron
quyen st dung thira dat s6 1824 va thira dat s6 1825 va ngay 30/12/2017 ong H da
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap Gidy ching nhén quyén
sir dung dét. Do do, ong H dé nghi Toa an khong chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don yéu cau Toa 4n hay 02 G1ay chtrng nhan quyén s dung dat dbi véi
thira dat s6 1824 va 1825. D01 v0i yéu cau cua nguyén don yéu cau Toa an huty Hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung thira dat sb 21 ky gitra vg chong Ong véi ba
Nh thi 6ng khong con quyen li lién quan dén thira dat nay, néu Toa an tuyén b6
hop ddng chuyén nhuong thira dat nay vo hiéu thi 6ng cling khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan la ba Luong Thi Nh trinh bay: Ba
H1 vay ba Nh 1.300.000.000 dong, co Vlet gidy vay, da tra 750.000.000 dong, con
ng 550.000.000 dong. Khi ba HI vay tién ba Nh ¢6 6ng H di cung nhung vi tin
tuong nén ba Nh khong yéu cau 6ng H ky glay vay tién. Ngay 26/7/2016, ba H1 va
ong H ky Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 21 cho ba Nh, hop dong ghi gia
chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong nhung thuc té gia chuyen nhuong 1a
1.700.000.000 dong (trong d6 ba Nh dua ong H, ba HI 01 ty dong dé ndp vao ‘Ngén
hang giai chap Gidy chimg nhin quyen st dung dat ma 6ng H, ba Ba dang thé chap
tai Ngan hang, giao 300.000.000 dong tién mit cho éng H, ba HI ba HI tra no ba
Nh 400.000.000 déng), nhu vay, 6ng H, ba H1 van con ng ba Nh 150.000.000
ddng. Viéc tai tru s¢ Ngan hang ba Nh giao cho ong H, ba HI 1,3 ty dong thi giira
ba HI va ba Nh c6 lap van ban néi dung “Nay bén A (ba Hl) dong ¥ tra ng cho bén
B (ba Nh) s6 tién 1.200.000.000 dong. So tién nay bén A tam thoi giao Gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt cho bén B giir dé lam can cir vé sau khi bén A ban dwoc
nha sé hoan tra cho bén B. Pong thoi bén B ¢é trach nhiém tra cho Negdn hang
Néng nghiép va Phdt trién néng thén dé bén A nhdn lai Gidy chirg nhdn quyén sir



dung ddt mang tén Phan Thi HI ma bén A da thé chdp cho Ngdn hang dé vay von
kinh doanh”, chir khong c6 bién ban giao nhén tién gitta ba véi 6ng H, ba H1. Tai
thoi diém ba H1 con ng ba 550.000.000d6ng nhung ba véi ong H, ba H1 1ap hop
ddng trir no 1.200.000.000 ddng 1a vi khi ba H1 tra cho ba 750.000.000 dong thi hai
bén khong ghi gidy nén thoi diém nay viét gidy trir no ludn nhung ba H1 vay lai cta
ba Nh 100.000.000 dong nén ghi 1 1.200.000.000 dong. Sau nay 6ng H yéu cu ba
Nh dwa thém 50.000.000 dong nén phia sau hop dong tra no ba H1 ghi: “Tién Hdu
ra chau tra c¢6 Nhung 150.000.000 dong”, chit ky Thl va chit Phan Thi Kim Thl
(day 1a tén & nha cua ba H1). Sau khi ba Nh va ba H1 1ap Hop dong tra ng néu trén
thi ba Nh dwa lai ba H1 gidy muon tién ma ba H1 muon ba Nh 1.300.000.000d6ng,
ddng thoi phia sau gidy muon tién ba Nh ghi: “T6i va ba Phan Thi HI ¢ t6 14
phwong L khong con dinh liu gi ca (ng) ngay 25/7/2016”. Vigc ba Nh ghi nhu vay
la do ong H yéu cau ba Nh ghi, thi ong H, ba H1 méi chiu dua Gidy chung nhan
quyén st dung dit thira dat s6 21 cho ba Nh. Nhu vy, sau khi ba H1, 6ng H chuyén
nhuong thira dat s6 21 cho ba Nh thi ba HI1 con ng ba Nh 150.000. OOOdbng Ngoai
ra, ba H1 con ng ba Nh nhiéu khoan tién khac nhung khong lién quan dén thira dat
21 nén ba Nh khong trinh bay va khong cung cap giay ng trong vu an nay ma ba Nh
s€ khaoi kién yéu cau ba H1 tra nog bang mot vu an khac.

Khi ba Nh nhan chuyén nhuong thira dat s6 21 cta ong H, ba H1 thi ba Nh
c6 biét ba H1 dang phai thi hanh 4n cho ba H3, ba N2 véi tong so tién 695.000.000
dong. Ba Nh nhan chuyén nhuong thira dat s6 21 cua ong H, ba H1 la ngay tinh, da
tra du tién va ba Nh da dugce cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ba Nh
khong déng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
Chuyen nhuong quyen stt dung dat giita ong H, ba HI voi ba Nh vo6 hi¢u va huy
Gidy chimg nhan quyén su dung dat ba Nh da duoc cap ddi voi thira dat s6 21.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la So Tai nguyén va Moi truong
tinh Qudng Ngdi do ba Nguyén Thi D (Pho giam déc Van phong dang ky dat dai
tinh Quang Ngai - Chi nhanh thanh phé Q) lam dai di¢n theo uy quyén trinh bay:
Nguyén thura dat s6 21 duoc UBND thanh phé Q cép Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 AM 122028 (s6 vao s6 H 01332) cho 6ng H va ba H1 ngay 01/4/2008.
Ngay 26/7/2016, ong H va ba H1 ky Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 21 cho
ba Nh, duge Van phong Cong chimg S cong chimg cung ngay. Ngay 28/5/2018, ba
Luong ndp ho so ding ky bién dong tai bo phan tiép nhan va giao tra két qua mot

ctra thugc UBND thanh phd Q. Ngay 27/6/2018, Van phong Dang ky dat dai — Chi
nhanh thanh pho Q tham tra ho so, du diéu kién dang ky bién dong quyen su dung
déat cho ba Nh theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 99, khoan 1 Diéu 167, khoan
1 Piéu 168 Luat dit dai nam 2013; Piéu 79 khoan 3 Diéu 87 Nghi dinh sb
43/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 nén ngay 28/6/2018 Van phong dang ky dat
dai tinh Quang Ngédi-Chi nhanh thanh phd Q di chinh 1y bién dong quyén st dung
thira dat s6 21 cho ba Nh Ia dam bao dung quy dinh cta phap luat. Dbi v6i yéu cau
ctia nguyén don yéu cau Toa an huy Gidy ching nhén quyén suir dung dat do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii cap cho 6ng H ngay 30/12/2017 d6i voi
thira dat sb 20, dién tich 74,2m* va thira dat sé 21, dién tich 84,3m’ cung t& ban d6
sO 25 tai phuong L, thanh phé Q, tinh Quang Nga1 thi dai dién S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Quang Ngdi khong ¢ van ban trinh bay y kién.



- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la dai dién Van phong Cong chiing
N1 zrinh bay: Ngay 11 va 12 thang 01 ndm 2017, Van phong Cong chung N1 c6
nhan hd so yéu cau cong chimg 02 Van bdn théa thudn phan chia tai san chung vo
chong sau khi ly hon gitra 6ng H va ba H1 dbi v6i thira dat s6 1824 va thira s6 1825
cung to ban d6 s6 21 tai phuong L, thanh phd Q. Trong qua trinh nhan hd so yéu
cau cong chung, Van phong cong chirng da thuc hién thu tuc cong ching theo quy
dinh cua phap ludt, tir ngay cong chimg dén nay, ong H va ba H1 khong ai ¢0 y
kién, yéu cau stra ddi, bd sung. Vi vay, viéc ong Nguyén Thé N — Chip hanh vién
Chi cuc Thi hanh 4n yéu cau Toa an tuyén bd Vin bdan théa thudn phdn chia tai san
chung vo' chong sau khi ly hén gitta ong H v6i ba H1 vo hiéu 1a khong c6 co sé vi:
(i). Van phong Coéng chirng cong chimg 02 van ban néu trén vao ngay 11 va 12
thang 01 nam 2017 nhung dén ngay 14/12/2017 va ngay 29/6/2018 méi nhan dugc
Cong van sb 114/CCTHADS va Cong van s 479/CCTHADS ctia Chi cuc Thi hanh
an thong bao thira dat s6 1824 va sd 1825 1a tai san chung cua ba H1 vo1 6ng H nén
dé nghi ngimg viéc cong ching cac giao dich chuyén dich ddi véi tai san nay néu
nhan duoc yéu cau, do do, Van phong Cong ching cong chimg 02 vin ban néu trén
la dGng trinh ty, tha tuc phap luat quy dinh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong Cong chirng S khong
tham gia to tung ciing nhu khong ¢ vin ban trinh bay y kién ma chi dé nghi Toa an
giai quyét ving mit.

- Tai ban an dan sy so thAm s6 40/2019/DS-ST ngay 01/11/2019, Toa 4n
nhan dan tinh Quang Ngai quyét dinh:

Can cir khoan 3 11 Diéu 26, Diéu 34, 37, 144, 147, 191, 193, 195, khodn
Diéu 227, Diéu 228 B ludt t6 tung dan sy nam 2015. Diéu 122, 127, 128 B lugt
dén sw nam 2005. Piéu 117, 122, 123 Bé ludt dan sw nam 2015. Diéu 75 Ludt Thi
hanh dn ddan sw nam 2008 dwoc sia doi, bé sung nam 2014. Nghi dinh sé
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hwéng dan thi
hanh mét s6 diéu cia Ludt Thi hanh én dan sw. Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong vy Quéc héi. T uyen xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Thé N - Chdp hanh vién Chi
cuc Thi hanh én dén sy thanh phé O:

1.1. Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat gita éng Tran
Van H, ba Phan Thi HI voi ba Lwong Thi Nh doi véi thira dat s6 21, to ban do s6 4,
dién tich 90m® tai phuong L, thanh phé O, tinh Qudang Ngdi dwoc Vin phong Cong
chung S cong chung ngay 26/7/2016 la vo hiéu.

1.2. Hity chinh Iy bién déng cho ba Lwong Thi Nh vdo ngay 28/6/2018 tai
trang 4 trong gidy chitng nhdn quyén sit dung dat sé AM 122028, sé vao sé H
01332 do Uy ban nhdn dén thanh phé O cdp cho éng Tran Vin H, ba Phan Thi H1
vao ngay 01/4/2008 doi véi thira dat sé6 21, to ban do sé 4, dién tich 90m® tai
phuong L, thanh phé O, tinh Qudng Ngdi.

1.3. Tuyén bé 02 véin ban théa thudn phdn chia tdi san chung vo chong sau ly
hon cua ong Tran Van H, ba Phan Thi HI doi véi thira dat s6 1824, dién tich
70,8m va thira dat sé 1825, dién tich 82,6m* cing to ban do so 21, phwong L,
thanh phé Q, tinh Qudng Ngdi dwoc Vin phong Cong chitng N1 céng chitng ngay
11 vangay 12/01/2017 la vo hiéu.



1.4. Huy glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha o va tai san
khac gan lién voi ddt s6 CM 746249, s6 vao sé CS 05866 va sé CM 746250, $6 vao
s6 CS 05867 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Ngdi cdp cho éng Tran
Van H doi véi thira ddt sé 20, dién tich 74,2m’ va thira ddt s6 21, dién tich 84,3m’
cung to ban do so 25, phwong L, thanh phé O, tinh Qudng Ngdi vio ngay
30/12/2017.

2. Vé hdu qua ciia hop dong vo hi¢u: Cdc dwong sy khong yéu cau, nén Hoi
dong xét xir khong xem xét, gidi quyét.

3. Vé dn phi: Ong Tran Van H, ba Phan Thi HI méi ngwoi phdi chiu
300.000dong (ba tram ngan dong) an phi dan s so tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw, thi nguoi duwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén thoéa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dén, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dén dén
sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
dn dan su.

- Ngay 12/11/2019, ong Tran Vin H, ba Phan Thi H1 khang cao: (i). Khoéng
dong y viéc Toa an cap so tham tuyén bd Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 21
gitra ong H, ba H1 v4i ba Nh va 02 Van ban thoa thudn phan chia tai san chung cua
vo chong sau ly hon vo hiéu ciing nhu khong doéng ¥ viéc Toa an huy chinh 1y bién
dong sang tén lién quan dén 03 thtra dat hién co tranh chép; (ii). Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Q méi c6 quyén ding don khéi kién nhung Toa an cap so tham
chap nhan cho ong Nguyén Thé N - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Q dung don khoi kién 1a khong dung phap luat.

- Tai phién toa phiic tham hém nay:

+ Bi don 12 6ng Tran Van H giit nguyén ndi dung khang cao, dong thoi trinh
bay vo chong ong tu nguyén chia tai san chung cua vg chong, ong H da chia cho ba
H1 phan hon nén dé nghi cdp phtc thim sira ban an so thim theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

+ Nguyén don dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

+ Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung thi Hoi dong xét xtr va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su;

Vé noi dung thi thidy Toa an cip so tham da giai quyét 1a c6 co sd, dung
phap luat nén dé nghi cap phtic thim gitt nguyén ban an so tham.

- Can cu tai li€u, chung cur da duoc tham tra tai phién toa; can ctr viéc hoi va
tranh ludn; cin c@ ¥ kién cta nhitng nguoi tham gia t6 tung va ¥ kién cua vi dai
dién cho Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng tai phién toa.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. Phién toa phic thim mo 1an thir nhat ngay 06/3/2020, do véng mat ba Nh
va S& Tai nguyén Mai truong tinh Quang Ngai nén Hoi dong xét xir quyét dinh
hodn phién toa. Phién tda phiic thim hém nay md lan tha hai, ba Lé Thi Nh la
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nhung ba Nh da c6 Pon dé ngay



21/02/2020 va ngay 06/5/2010 cho rang theo Gidy triéu tap ctia Toa an nhan dan
cip cao tai Pa Ning thi ngay 07/01/2020 ba Nh da dén Toa an nhan dan cap cao tai
Da Néng lam viéc nhung Thém phéan khong cho trinh bay nén theo ba Nh thi ba Nh
khong phai 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, do d6 khong tham gia phién
tdoa phiic thim. Hoi dong xét xir cAp phuc thim xét thdy Toa an nhan dan tinh
Quang Ngii xét xur so tham vu an vao ngay 01/11/2019 ¢6 mat ba Nh. Sau khi xét
xtr so tham thi ngay 21 va ngay 22 thang 11 ndm 2019 Toa an nhan déan tinh Quang
Ngii va Toa an nhan dan cap cao tai Nang nhan dugc Pon khdng cdo ban an so
tham d& ngay 20/11/2019 (bat luc 508, 546) cua ba Nh. Do ba Nh khang céo qua
han nén Toda 4n nhan dan tinh Quang Ngii dd c¢6 Vin ban sb 1699/TB-TA ngay
26/11/2019 yéu cau ba Nh trinh bay Iy do khang cdo qua han va ba Nh d c6 Pon
xin trinh bay dé ngay 30/11/2019 trinh bay 1y do khang cao qua han (bl 510, 528).
Tai Quyet dinh s6 06/2020/Qb-PT ngay 07/01/2020 Toa an nhan dan cap cao tai
Da Nang khong chap nhan khang cdo quéa han cta ba Nh dbi v6i ban an dan sy so
tham s6 40/2019/DS-ST ngay 01/11/2019 cta Toa an nhan dan tinh Quang Ngii, do
do, ba Nh khong dugc coi la co khang cao nén Hoi ddng xét xir cip phuc tham xét
X0 vang mat ba Nh.

[2]. P6i v6i ndi dung khang cdo cua 6ng H, ba H1 cho rang Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy thanh phd Q mdi c6 quyén dung don khai kién vy an nhung Toa an
cap so tham chap nhan cho dng Nguyén Thé N - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh ph6é Q dimg don khoi kién va xac dinh ong N 1a nguyén don 13
khong dung phap luat thi Hoi dong xét xir phuc thadm xét thady: Khoan 2 Piéu 75
Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (sira d6i, bd sung nim 2014) quy dinh: “Truong
hop ¢6 can cir xdc dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh dn nham tron tranh
nghia vy thi hanh dn thi Chdp hanh vién théng bdo cho nguot dwoc thi hanh an d‘e
yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich do vo hiéu hodc yéu cdu co quan co tham quyén
hiy gidy to lién quan dén giao dich dé. Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay duoc
thong bdo ma nguoi diegc thi hanh an khong yéu cau thi Chdp hanh vién yéu cau
Toa dn tuyén bé giao dich d6 vé hiéu hodc yéu cdau co quan cé tham quyén iy gidy
to' lién quan dén giao dich d6”. Do 6, sau khi dugc Chi cyc truong Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Q phan cong thy 1y giai quyét thi hanh d6i véi vu an nay,
6ng Nguyén Thé N (Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Q) thay
c¢6 can ctr xac dinh giao dich lién quan dén tai san bi thi hanh 4n c6 ddu hiéu nham
trén tranh nghia vu thi hanh 4n thi 6ng N khoi kién, Toa 4n nhan dan tinh Quang
Ngii thu 1y vu 4n x4c dinh 6ng Nguyén Thé N 1a nguyén don 1a dung phép luét.

[3]. Theo noi dung Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cta cac duong su so
72/2015/QDST-DS va sé 73/2015/QDST-DS cung ngay 19/11/2015 cia Toa an
nhan dan thanh phd Q thi ba H1 phai ndp 16.785.000 ddng an phi dan sy so tham,
tra ba Phan Thi N2 518.000.000 dong, tra ba Nguyén Thi H3 177.000.000 ddng va
phai tra 13i néu cham thi hanh an. Ngay 09/12/2015, Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phd Q ban hanh Quyét dinh s6 513 va s6 514/QD-CCTHA thi hanh an theo
don yéu cau ciia ba N2 va ba H3.

[4]. Tai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 séri AM 122028 (s6 vao sb
HO01332) ngay 01/4/2008 Uy ban nhan dan thanh phé Q cong nhan vo chong 6ng
Tran Van H, ba Phan Thi H1 c6 quyén sir dung thira dat sb 21, to ban d6 s6 04, dién



tich 90m?, dia chi phuong L, thanh phd Q. Ngay 19/11/2015, ong H, ba H1 thé chap
thira dat s6 21 vay 1.000.000.000 dong tai Phong giao dich Nam Song Tra thudc
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién N3 - Chi nhanh thanh phd Quang (viét tit 13
Agribank - Quang Ngai). Ngay 25/7/2016, 6ng H, ba H1 tat toan khoan vay trén va
ldy Gidy chimng nhén thira dat s6 21 (ngoai ra, con 1y thém Gidy ching nhan quyén
stt dung thira dat sb 1824 ciing thé chap tai day). Ngay 26/7/2016 tai Van phong
cong chimg S 6ng H, ba H1 ky Hop déng chuyén nhuong thira dat s6 21 cho ba Nh
(but luc 42); s6 tién chuyén nhuong ghi trong Hop ddng (200.000.000 dong) hoic
s6 tién chuyén nhuong trén thyuc té theo 101 khai ctiia ba Nh, ba H1 (1.700.000.000
ddng) thi hai bén khong co thoa thuin dung dé thi hanh theo ndi dung Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cia cac dwong sy s 72/2015/QDST-DS va sb
73/2015/QDST-DS cung ngay 19/11/2015 cua Toa an nhén dan thanh pho Q.

[5]. Tai Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 séri AN 840362 (sb vao s6 H
01697) ngay 19/11/2008 (bat luc 245) Uy ban nhan dan thanh phd Q cong nhin vo
chdng 6ng Tran Vin H, b Phan Thi H1 c6 quyén str dung thira dat s6 1825, to ban
d 21, dién tich 82,6m’, dia chi t0 14, phudng L, thanh phd Quy Nhon. Tai Gidy
chung nhdn quyén sir dung dat s6 séri BU 160084 (s6 vao s6 CH 03388) ngay
15/5/2014 (bl 246) Uy ban nhéan dan thanh phd Q cong nhan vg chong ong Tran
Vin H, ba Phan Thi H1 c6 quyén sir dung thira dat s6 1824, to ban d6 21, dién tich
70,8m2, dia chi to 14, phuong L, thanh phé Quy Nhon. Ngay 04/01/2017 6ng H, ba
H1 ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 03/2017/QDST-HNGD
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Q. Ngay 11 va ngay 12 thang 01 nim 2017 6ng H,
ba H1 lap Van ban thoa thudn phdn chia tai san chung vo chdng sau khi ly hon
dugc Van phong Cong ching N1 cong ching, ndi dung ba Hl dong ¥ cho ong H
duoc tron quyén str dung tai san chung cta vo chong dbi véi hai thira dat sb 1824
va 1825. Ngay 30/12/2017, S Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng H d6i véi thira dat s6 20 (s6 cii 1a thira
1824) va thira 21 (s cii 1 thira 1825).

[6]. Khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung
nam 2014) va khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND- CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phtl quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Thi hanh
an dan su quy dinh “Ké tir thoi diém bdan an, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt, néu
nguoi phai thi hanh an chuyén déi, tang cho, bdn, chuyen nhieong, thé chdp, cam
Co tai san cho nguwoi khdc ma khéng sir dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh dan va
khéng con tai san khdc hodc tai san khdc khéng di dé dam bdao nghia vu thi hanh
dn thi tai san do van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an, triv truong hop phdp ludt c6
quy dinh khdc. Khi ké bién tai c¢6 nguoi khdc tranh chdp thi Chdp hanh vién thong
bdo cho dwong sw, nguwoi cé tranh chdp thie hién theo quy dinh tai khodn 1 Piéu
75 Lugt Thi hanh dn dan su”’; “Truong hop co can ci xdac dinh giao dich lien quan
dén tai san thi hanh dn nham tron tranh nghia vy thi hanh dan thi Chap hanh vién
thong bao cho nguoi dwoc thi hanh dn de yéu cau Toa dan tuyén bé giao dich do vo
hiéu hodc yéu cau co quan co tham quyén iy gidy to lién quan dén giao dich do.
Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay dugc thong bao ma nguoi duoc thi hanh an khong
yéu cau thi Chap hanh vién yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich d6 vé hiéu hodc yéu
cau co quan cé tham quyén hity gidy to lién quan dén giao dich 6.



[7]. Tu dan ching va phan tich tai cac muyc tir [3] dén [6] néu trén, HO1 dong
xét xtr cAp phtic tham xét thay tai cac Quyét dinh thi hanh an sb 513 va s6 514/QD-
CCTHA cung ngay 09/12/2015 Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Q d budc ba
H1 phai thi hanh &n tra cho nh1eu chu ng theo ndi dung Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cta cac duong sy s6 72/2015/QDST-DS va sé 73/2015/QDST-DS cing
ngay 19/11/2015 cua Toa an nhan dan thanh phd Q. Trong khi chua thi hanh 4n
thanh toan tién cho cac chu no nhung ngay 26/7/2016 ba H1 cung chong 1a 6 ong H
ky Hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 21 cho ba Nh ma khong dung sb tién
chuyén nhuong thanh toan no trude cho cac chu ng va ngay 11, 12 thang 01 nim
2017 ba H1 ky hai Van ban théa thudn phan chia tai san chung vo chdng sau khi Ly
hon giao toan b tai san chung vo chdng 1a quyen s dung 02 thira dat s6 1824 va
1825 cho ong H la hanh vi tu t4n tai san nham tron tranh nghia vu tra no, do do,
Toa an cap so thAm cin cr Khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d6i, bd sung nim 2014), khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh sb 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cta Chinh phu va Diéu 128 B ludt dan sy 2005 tuyén bé Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb 21 gitta ong H, ba H1 voi ba
Nh, duoc Phong Cong chimg S cong chimg ngady 26/7/2016 va 02 Van ban thoa
thugn phan chia tai san chung vo chong sau ly hén gitta ba H1 véi 6ng H doi voi
thira dat s6 1824, 1825 duoc Vian phong Cong chimg N1 cong ching ngay 11 va
ngay 12/01/2017 v6 hiéu 1a ¢6 co sa, dang phap luat. Do Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt va 02 Van ban thoéa thudn phdn chia tai san chung vo chong sau
ly hén néu trén vo hiéu nén Toa an cip so tham hiy chinh 1y bién dong sang tén
thira dat s6 21 cho ba Luong Thi Nh vao ngdy 28/6/2018 tai trang 4 trong Gidy
chirng nhan quyén sur dung dat s6 AM 122028 (sb vao s6 H 01332) do Uy ban nhan
dan thanh phd Q cap cho 6ng H, ba HI ngay 01/4/2008; huy Gzay chirng nhan
quyén sie dung d‘at quyén so hitu nha ¢ va tai san khdac gan lién véi dat sb6 CM
746249 (36 vao so CS 05866) va s6 CM 746250 (s6 vao s6 CS 05867) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap cho éng H ddi voi thira dat s6 20 va sd
21 la ding phap luét.

[8] Vé hau qua cua hop dong vo hiéu thi qua trinh giai quyét vu an, mac du
Tda an cap so tham di giai thich nhung cac duong sy chua cé yéu cau giai quyét
hau qué ctia hgp dong vo hiéu, trong trudng hop Tda an tuyén bd cac giao dich dan
su vo hiéu; mat khac, Toa an nhan dan tinh Quang Ngii da gui cac Thong bao so
430/TB-TA, s6 431/TB-TA va s6 550/TB-TA ngay 28/3 va ngay 22/4/2019 (bat luc
s6 391, 393, 395) cho 6ng H, ba HI1, ba Nh nhung hét thoi han theo quy dinh 6ng
H, ba H1, ba Nh khong ndp cho Toa an van ban ghi y kién cua minh va tai phién
tda so tham 6ng H, ba Nh cting khong yéu cau giai quyet hau qua cta hop dong vo
hiéu, do d6, Toa an cdp so tham chwa xem xét giai quyét 1a c6 co sd, dang phap
luat.

[9]. Cac quyét dinh khéac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cao khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao khang nghi. Ong H va ba Nh
khang cao khong dugc chip nhan nén phai chiu 4n phi phtc tham.

Tur nhitng phan tich trén;

QUYET PINH:



Ap dung khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan su 2015, giir nguyén Ban an
dan su so tham s6 40/2019/DS-ST ngay 01/11/2019 cta Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai, cu thé nhu sau:

Can ctr khoan 3 11 Diu 26, Dicu 34, 37, 144, 147, 191, 193, 195, khoan
Piéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Didu 122, 127, 128 Bo luat
dan sy nam 2005. Diéu 117, 122, 123 B luat dan sy ndm 2015. Diéu 75 Luat Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 duoc stra dbi, bod sung nam 2014. Nghi dinh $6
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Thi hanh an dan su. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi, xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén Thé N - Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Q:

1. Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong Tran Vian
H, ba Phan Thi H1 véi ba Luong Thi Nh ddi véi thira dat s 21, to ban d6 s6 4, dién
tich 90m® tai phuong L, thanh phd Q, tinh Quang Ngii du:Q’c Van phong Cong
chung S cong chung ngay 26/7/2016 vo hiéu.

2. Huy chinh 1y bién dong cho ba Lwong Thi Nh vao ngay 28/6/2018 tai
trang 4 trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 122028 (s6 vao s6 H
01332) do Uy ban nhéan dan thanh phd Q cap cho 6ng Tran Van H, ba Phan Thi H1
vao ngay 01/4/2008 ddi véi thira dat sb 21, to ban dd sb 4, dién tich 90m?” tai
phuong L, thanh phé Q, tinh Quang Ngii.

3. Tuyén b6 02 Van ban thoa thuan phén chia tai san chung vo chong sau ly
hon cua ong Tran Van H, ba Phan Thi H1 dbi véi thira dat s6 1824, dién tich
70,8m* va thira dat s6 1825, dién tich 82,6m” cing t& ban d6 sb 21, phuong L,
thanh phd Q, tinh Quang Ngii duoc Van phong Cong chimg N1 cong ching ngay
11 vangay 12/01/2017 v6 hi¢u.

4. Huy Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s séri CM 746249 (sb vao s6 CS 05866) va sb séri CM
746250 (s6 vao s6 CS 05867) do S¢ Tai nguyén va Moi tru:ong tinh Quang Ngii
cap cho ong Tran Vin H déi véi thtra dat sb 20, dién tich 74,2m’ va thira dit s6 21,
dién tich 84,3m” cing t& ban dd sb 25, phuong L, thanh phd Q, tinh Quang Ngal
vao ngay 30/12/2017.

5. Vé hau qua cua hop déng v0 hi¢u: Céc duong su khong yéu cau, nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

6. VVé an phi so thim 6ng Tran Vin H, ba Phan Thi Hl mdi ngudi phai chiu
300.000d6ng (ba trim ngan dong) an phi dan sy so tham.

7. V& an phi phtic tham ong Tran Van H, ba Phan Thi H1 phai chiu 300.000
dong, trir vao sb tién 300.000 dong da nop theo Bién lai thu sb 0004772 ngiy
25/11/2019 cua Cuyc Thi hanh &n dan sy tinh Quang Ngai thi 6ng H, ba H1 da thi
hanh xong khoan tién nay.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan



su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su. 7 7
Ban &n phuc tham c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu phép ché&quan 1y khoa hoc TANDTC; CHU TQA PHIEN TOA-THAM PHAN
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba Nﬁng;
- Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngi (dé biét);
- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai
(dé thi hanh);
- Luu: Phong luu trit; hd so vu an.

Pang Kim Nhéan



