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VIV: “Tranh chap quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH
Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gém co:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Anh Vin.
Cac Tham phan:  Ong Ngb Xuan Hai.
Ong Nguyén Vian Tinh.

 Thu ky phién toa: Ong Phan Pinh Céng - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Ninh.

Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 05 va ngay 10 thang 7 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh
Bac Ninh. Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xir phlc tham cong khai vy an
thu Iy s6 22/2014/TLPT-DS ngay 01-12-2014 vé “Tranh chap quyén sir dung
dat”. Do ban an dan su so tham s6 08/2014/DS-ST ngay 22-10-2014 cua Toa
&4n nhan dan huyén G bi khang céo. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc
tham s6 37/2018/QDPT-DS ngay 26-01-2018 giita cac duong sy:

Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1940.C6 mit.
Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1942. Vang mit.
Cung dia: Thon D, xa B, huyén G, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Chi Bang Thi H, sinh
nam 1984. C6 mat.

Pia chi: S6 170, N, phuong S, thanh phé B, Tinh Bac Ninh.
Bi don: Anh Nguyén Ping B, sinh nim 1964. C6 mit.

Chi Nguy@n Thi L, sinh ndam 1963. Ving mit.
Cung dia chi: Thon B, xa B, huyén G, tinh Bac Ninh.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho anh Nguyén Pang B: Luat
su Tran Van T, Cong ty Luat C — Poan Luat su tinh Bac Ninh. Co mat.

Pia chi: S6 51, N, phuong S, thanh phé B, Tinh Bic Ninh.
Do c6 khang céo cua bi don: Anh Nguyén Piang B va chi Nguyén Thi L.



NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién va cac tai liéu cé trong hd so vu an nguyén don Ia
6ng Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi N trinh bay: Nam 1994 6ng ba co
nhuong lai cho anh B, chi L (1a con ré va con gai cua dng ba) mot dién tich dat
dé 1am nha nhung bét lai 153m? dat ao dé tha béo. Bén ndm 2000, do diéu kién
gia dinh nén Ong ba phai vao thanh phé Ho Chi Minh dé sinh séng cling cac
con. Trong thoi gian nay vigc do dat dé 1am thu tuc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat (GCNQSDD) toan b thura dat d6 ong ba khong biét, dén nam
2004 khi tir thanh phd H6 Chi Minh vé 6ng ba méi biét 153m? dit ao da nhap
vao GCNQSDBD cuia anh B, chi L. Sau d6 6ng ba da dé nghi UBND xa B xem
Xét lai 153m? dat ao nay. Ngay 02/7/2005 UBND xi P di vé kiém tra do dac
thay viéc 1am ho so da cap nham 153m? dat ao cua 6ng ba vaio GCNQSDDP cua
anh B, chi L 14 c6 that nén da viét gidy chirng nhan 153m? dat ao d6 1a ctia 6ng
ba.

Pén thang 2/2014, 6ng ba thué nguoi vé xay dung, san lap dién tich ao
thi vo Chong anh B, chi L cung cac con ra ngdn can khdng cho thi cong vi vay
ong ba dé& nghi Toa an glal quyét yéu cau: Buoc vo chong anh B, chi L phai
tra lai 6ng ba dién tich dat 153m? tai thon D, xa D, huyén G, tinh Bic Ninh.

Bi don la anh Nguyén Piang B va chi Nguyén Thi L trinh bay: Nam 1994
anh chi c6 mua cua 6ng N, ba N mot manh dat & cing thén nhung khong rd
dién tich Ia bao nhiéu, viéc mua béan hai bén ti thoa thuan. Trong dién tich dat
c6 01 ao thang 6ng N, ba N dung dé tha béo. Pén nam 2001, gia dinh anh chi
duoc UBND huyén G cap GCNQSDPD véi tong dién tich 1a 1959m? trong d6
c6 ca dién tich dat ao nay. Ké tir nim 2001 dén nay, anh chj van sir dung 6n
dinh va nop thué sir dung dat hang nim day du. Nay ong N ba N yéu CAu tra
lai 153m? dét ao thi vo chdng anh chi khong dong y. Néu giai quyét tinh cam
anh chi dong y tra mot nta dién tich dat ma éng N, ba N yéu cau tvong duong
vai dién tich 76,5m?2.

~ Toaan cap so thaim da tién hanh tham dinh, dinh gi4 tai san dang tranh
chap la dién tich 153m2 dat tai thon D, xa D, huyén G, tinh Bac Ninh c6 gia
tri 1a 306.000.000d0ng.

Tir cac can ctr trén Toa an nhan dan huyén G da quyét dinh: Ap dung
Piéu 246, 255, 256, 259 Bo luat Dan sy; Diéu 166, 203 Luat Pat dai; Phap
I&nh an phi, I¢ phi toa an xu:

Buoc anh Nguyén Pang B, chi Nguyén Thi L phai tra lai cho 6ng Nguyén
Vian N, ba Nguyén Thi N quyén st dung dién tich 153m? dat chiém dung (c6
chiéu dai 17m, chiéu rong 09m) dugc xac dinh nam trong thia dat sé 434, to
ban d6 s6 03, dién tich 1392m?, GCNQSDP mang tén ho anh Nguyén Ping
B (trong d6 c6 thira dat s6 434 va 435 c6 tong dién tich 1959m?) ¢ thén B, x&
D, huyén G, tinh Bic Ninh thudc quyén st dung hop phap cua 6ng N, ba N ¢6
tor can nhu sau:

Canh phia Nam giap duong thdn dai 09m, cé vi tri canh phia Tay céch
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giao diém canh phia Nam duong thon vai canh phia Tay duong x6m cua thira
dat so 434 dai 17,2m; c0 vi tri canh bén phia Pong cach giao diém’ cua canh
phia Nam duong thén véi canh phia Dong (hd 6ng B) cua thira dat 434 dai
26,25m.

Canh phia Dong duoc Xac dinh tir giao diém canh phia Nam phan di¢n

tich tranh chap kéo mot duong thang vudng goc vao sau trong thira dat 434
dai 17m.

~ Canh phia Tay dugc xac dinh tir giao diém canh phia Nam phan dién tich

dat tranh chap kéo mét duong thang vudng goc vao sau thira dat 434 dai 17m.

Canh phia Bac dugc xac dinh bang duong 10i giira hai diém cudi cua
canh phia Pong va phia Tay phan dién tich dat tranh chap dai 09m va giap ao
ho 6ng B nam trong thira dat s6 434 (c6 ho so thira dat kém theo).

Budc 6ng Nguyén Vian N ba Nguyén Thi N phai tra anh Nguyén Ding B,
chi Nguyén Thi L sé tién thué st dung dat caa dién tich 153m? dat ao ma anh
B, chi L d& nop tir nim 2001 dén niam 2013 va tién cong duy tri tréng nom
dién tich dat tong cong 1a 5.000.000d (Nam triéu dong chan).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, 1é phi Toa an, nghia vu thi hanh &n
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 30/10/2014 anh Nguyén Ping B, chi Nguyén Thi L c¢6 don khang
cao khong dong y vai quyét dinh cua ban an so tham.

Tai phién toa phic tham Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
anh B trinh bay Ban an so thAm c6 mot sb vi pham vé tha tuc té tung nhu:
Gidy chirng nhan quyén st dung dat cap cho ho 6ng Nguyén Pang B ndm 2001
nhung khong dua cac con cua dng vao tham gia td tung cling nhu khong xem
Xét cong suc tan tao cua cac con; Khong xac dinh dugc ngUOn gdc dat cua 6ng
N 1a bao nhiéu m? ; Pon xin cip Giay ching nhan quyén sir dung dat caa dng
N niam 2001 kh()ng c6 dién tich 153m? dét ao tranh chap; Khong dua UBND
x3 Pai Bai vd UBND huyén G tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén
lgi, nghia vu lién quan; Xac dinh quan hé phap luat trong vu an “Tranh chap
quyén str dung dat” 1a chua chinh xdc ma phai 1a “Kién doi tai san” va dé nghi
Hoi dong xét xir hiy ban an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng N trinh bay: Dé nghi Toa an giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién tda phét
biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham
gia td tung ké tir khi thu ly phlc thim cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a
dam bao theo ding quy dinh cua phép luat.



Vé noi dung vu an: Ban an so tham khong dua UBND xa B va UBND
huyén G tham gia té tung véi tu cach 1a nguai c6 quyén loi nghia vu lién quan
la vi pham nghiém trong tha tuc té tung, d& nghi Hoi dong xét xu ap dung
khoan 3 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy huy ban an so tham.

Sau khi nghién cau hé so va thim tra ching ctr tai phién toa, sau khi
nghe cac bén trinh bay y kién tranh luan. Sau khi thao luan va nghi an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

V& t6 tung:

Dién tich dat dang tranh chap c6 dién tich 153 m? nam trong dién tich
thira dat s6 434, dién tich 1392m? , to ban do s6 3, mang tén ho anh Nguyén
Ping B tai thon D, xa B, huyén G, tinh Bac Ninh duoc cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat naim 2001. Qua trinh giai quyét tranh chap ngay 02/7/2005
UBND x4 b di stra doi tai trang 04 Giay ching nhan quyén st dung dat cho
ho 6ng Nguyén Ping B noi dung: “ Chuyén 153m? (mot trim nim ba mét)
sang 6ng Nguyén Vin N thira 434 do do gop ctia ong N 1an vao dién tich con
lai 1a 1806m? (Mot ngan tdm trim ninh sdu mét)”, nhung khong dwa UBND
x4 D va UBND huyén G vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong tha tuc té tung.

Qua trinh gia dinh anh B quan Iy st dung va cap GCNQSDD thira dat
nim 2001 gia dinh anh c6 06 nhan khau. Toa 4n so tham chi cin cr vao 10
khai cuia anh B, chi L cho rang céc con khong dong gop cong stc, nhung khdng
lay 1o khai cta cac con la thiéu sot.

V& noi dung:

V& ngudn géc dién tich dat dang tranh chap 153m? nam trong dién tich
thira dat s6 434, dién tich 1392m? , to ban do s6 3, mang tén hé anh Nguyén
Ping B tai thon D, xa D, huyén G, tinh Bac Ninh: C6 ngudn gdc 1a cua 6ng
Nguyén Van N, ba Nguyén Thi N duoc cha 6ng dé lai. Nam 1994, Ong N, ba
N nhuong lai méot dién tich dat ¢ cho vo chéng anh Nguyén Ping B va chi
Nguyén Thi L (1a con ré va con gai) nhung khong rd dién tich la bao nhiéu,
viéc mua ban chi dugc thoa thuan bang miéng khéng c6 gidy to chirng minh
nhung cac bén di cong nhan viéc mua ban, tra tién, ban giao sur dung dat va
da dugc UBND huyén G cap gidy chitng nhan quyén su dung dat. Pén nim
2014 céc bén phat sinh tranh chap va yéu cau Toa an giai quyét.

Péi voi dién tich 153m? dang tranh chap, dng N, ba N cho rang truéc khi
ban cho anh B, chi L dién tich dat ndy 6ng ba bét lai dé 1am ao tha béo. Can
ctr chung chizng minh cho yéu cau trén chi Ia 16i trinh bay cua éng va can bo
dia chinh xa cho rang cd viéc cap nham, trong khi d6 viéc mua béan giira cac
bén chi ndi miéng khdng qua UBND x&. Ngoai ra nguyén don va UBND xa
ciing khong cung cip dugc céc tai liu chang minh cho quyén sir dung hop
phap trude khi 6ng N béan cho anh B 1 thira dat nao? dién tich ao 1a bao nhiéu?
(Nhu ban d6 st dung dat lap qua cac thoi ky). Toa an cip so tham chi cin ctr
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Va0 cac chang ctr trén dé chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a chua
du cin ctr vitng chac.

Tur nhitng cin ctr trén HOi ddng xét xir xét thdy Toa &n cap so tham da
vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung va can thu thap thém cac ching cir khac
dé lam cin cu giai quyét vu an. Nhirng vi pham trén khéng thé khic phuc dugc
tai cAp phlc tham vi vay can huy toan bo ban an so tham giao cho Tda an cip
so tham xét xu lai.

V& an phi: Cac duong su chua phai chju &n phi.

Bagi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctir Khoan 3 biéu 308, Piéu 310 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
$6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
nop, quan L va st dung an phi, 1€ phi Toa an, xu:

Huay toan bo ban &n dan sy so tham sb 08/2014/DS-ST ngay 22/10/2014
ctia TAND huyén G. Chuyén hd so vu &n cho Toa an cap so tham giai quyét
lai vy &n theo thu tuc so tham.

V& &n phi: Tién tam Gng an phi cac duong su da ndp s& dugc xem xét khi
Toa an cap so tham giai quyet lai vu an.

Ban an phic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bdc Ninh; Tham phan- Chua toa phién toa

- TAND huyén Gia Binh;

- Chi cuc THADS huyén Gia Binh;

- Cac dwong su;,

- Luu ho so.

Nguyén Anh Vin



