TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 219/2022/DS-PT
Ngay 24-8-2022
VIV d0i quyén sir dung dat, yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg v6 hiéu
va huy quyét dinh cé biét

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chit toa phién toa:  Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Quéc
Ba Trinh Thi Phuc

- Thw ky phién téoa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- DPai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba Ping
Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 24 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long
An xét xur phic tham cong khai vu an thy 1y s6 171/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 6
nam 2022 vé viéc “Tranh chap doi tai san la quyén st dung dat, yéu ciu tuyén bd vin
ban cong chimg v6 hiéu va huy quyét dinh ca biét”.

Do Ban 4n dén sy so tham sé 31/2022/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2022 cta Toa
an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phic tham sé 185/2022/QD-PT ngay 01
thang 7 ndm 2022 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Quang D, sinh nim 1972.
Dia chi: Puong L, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: CA)n,g Lé Minh T, sinh nam 1973; dia
chi: L6 B, chung cu T, phuong T, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Pugc uy quyén theo hgp dong tiy quyén ngay 16/4/2020).
- Bi don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1959.
bia chi: Ap A, xa A, huyén D, tinh Long An.

_ Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Mai Thanh N, sinh nim 1989; dia chi:
O T, khu H, xa A, huyén D, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo hop ddng ty quyén ngay 21/10/2019).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ong H6 Quéc T, sinh nam 1986.
Dia chi: Ap A, xi A, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cia ong Hé6 Quéc T: Ong Mai Thanh N, sinh nim
1989; dia chi: O T, khu H, xa A, huyén D, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo hop ddng ty quyén ngay 16/4/2020).

2. Ba Luong Thi T1, sinh nam 1962.

3. Ong Ly Thai S, sinh nam 1961.

Cung dia chi: T6 D, 4p A, xi T, huyén C, Thanh ph H6 Chi Minh.
4. Van phong cong chirng T (tén goi cli: Van phong cong chirng D)
Dia chi: Ap B, x4 P, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Van phong céng chimg T: Ong T, Trudng vin
phong.

- Nguwoi khang cdo: Nguoi dai dién hgp phép cia nguyén don 6ng Lé Minh T.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 17/12/2019, don khoi kién bd sung ngay 25/9/2020 va
cac 10i khai trong qua trinh tham gia to tung tai Toa 4n cip so thim, nguyén don 6ng
Ly Quang D ciing nhu nguoi dai dién hop phdp ctia nguyén don 6ng Lé Minh T trinh
bay:

Ngay 14/01/2015, 6ng D c6 thoa thuan véi 6ng Ly Thai S va ba Luong Thi T1 dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung cac thira dat nhu sau: thira 499, to ban dd sé 14,
dién tich 650m?; thira s6 546, to ban dd sb 14, dién tich 1.011m? Hai thira dat trén déu
toa lac tai Ap A, xa A, huyén D, tinh Long An do ba Luong Thi T1 ding tén giéy
chimg nhan quyén st dung dat. Trén thira dat s6 499 c6 cin nha 1a dién tich khoang
60m?, gia nhan chuyén nhugng theo hop dong 1a 200.000.000d6ng. Ba T1 c6 dan ong
D dén xem nha dat va c6 gip ba T. Ba T1 gi6i thiéu ba T 1a nguoi gilr dat, giir nha.
Viéc nhan chuyen nhuong dién tich dat noéi trén co 1am hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat do Vin phong cong chimg D cong ching s 521 ngay 14/01/2015.

Sau khi ky hop dong cong chimg, ong D dé giao du tién cho ba T1 va ong S, ba
T1 va ong S ciing dd giao dat cho 6ng D nhung khong c6 do dac vi nhin chuyén
nhugng tron thtra.

Ngay 05/10/2015, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D chinh ly
bién dong sang tén 6ng D trong gidy chimg nhan quyén st dung dt tén ba Luong Thi
T1.

Do 6ng D ¢ xa nén sau khi nhan chuyén nhuong céac thira dat 6ng khong co sir
dung dat. Hién nay do c6 nhu cau xdy nha nén dén xem dat thi phat hién ba T d3 xay
dung nha dién tich khoang trén 100m? trén thira dat s6 499, cung con 1a 6ng HO Quéc
T sir dung.

Nay 6ng D khéi kién yéu cau ba T va con 1a Hb Quéc T phai thao d&, di doi nha
trén dét dé tra lai cho ong D khoang trén 100m? dat thudc mot phan thira sb 499, to ban
do sd 14, dat tai Ap A, xa A, huyén D, tinh Long An do 6ng Ly Quang D dimng tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Ngay 12/10/2020, dng D ¢6 don khoi kién b sung, yéu cau ba T, ong T di doi
nha trén dat dé tra lai cho 6ng D toan bd phan dat thudc thira 499, 546, t& ban do so
14, dat tai ap A, xi A.

Tuy nhién, 6ng D xin rat mot phan yéu cau, chi yéu cau ba T, ong T di doi nha
trén dt (dién tich nha 1 13 79,2m?, dién tich nha 2 13 45,2m?), dé tra lai cho 6ng D mot
phan dat thudc thira 499 (dién tich 348,9m?), thira 546 (dién tich 494,1m?), to ban dd
s6 14, dat tai ép A, xi A, dién tich dit tranh chép theo Manh trich do dia chinh sb 245-
2020 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 27/8/2020.

Bi don ba Lé Thi T do 6ng Mai Thanh N dai dién trinh bay:

Ba Lé Thi T 1a cha sir dung thira dat sb 499, 546 t& ban do s 14, dit tai Ap A, xa
A, huyén P, tinh Long An va 01 cin nha trén dat. Nam 2014 vi can tién nén ba T da
thoa thuan vay tién va thé chap 02 thira dét trén cho ba Lwong Thi T1, thoi han vay 1a
05 nam. Theo yéu cau cia ba T1, dé dam bao 1am tin cho ba T1 thi ba T phai ky vao
hop dong chuyen nhuong quyen su dung 02 thua dat trén cho ba T1 ma khong ky hop
d6ng thé chip quyén sir dung dat S tién gbc ctia ba T1 cho ba T vay 50.000.000ddng.
Ba TI tinh 13i 5 nam vay tién ciia ba T 1a 20.000. OOOdong nén cong chung thanh
70.000. OOOdong ghi trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tir khi vay tién
va thé chap tai san trén cho dén nay ba T van 1a ngudi truc tiép quan 1y, str dung dét va
nha trén dat, vi ddy 1a can nha duy nhét cua gia dinh ba T.

Thuc té ba T khong biét mat ong D, 6ng D chua ting xudng vi tri nha dat, chua
ting truc tiép quan 1y, st dung dat va chua timg néi cho ba T ¢ nhd nhu ong D trinh
bay. Vi dat va nha 1a ctia ba T, ba T chi thé chip quyén str dung dat cho ba T1 dé vay
tién, khong phai chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba T1 nén viéc ba T1 chuyén
nhuong thira dat 499 va 546 cia ba T cho ong D 1a khong ding. Ba T khong dong y
v6i yéu cau khoi kién ciia ong D.

Nay ba T c6 yéu cau phan t6:

- Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung cac thira dat sé 499,
546 to ban do sb 14, dat tai Ap A, xi A, huyén D, tinh Long An duogc giita ba T va ba
Luong Thi T1.

- Tuyén vo hiéu hgp déng chuyén nhuong quyén st dung cac thua dé:lt s6 499,
546 to ban do so 14, dat tai Ap A, xd A, huyén D, tinh Long An duoc ky két giita ba
Luong Thi T1, 6ng Ly Théi S v41 ong Ly Quang D.

- Tuyén hay gidy chimg nhan quyén st dung dat dd cap cho ba Luong Thi T1 va
chinh 1y sang tén ong Ly Quang D tai thira dat s6 499, 546 t& ban dd sb 14, dat tai Ap
A, xa A, huyén D, tinh Long An.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H6 Quéc T do éng Mai Thanh N dai
dién trinh bay:

Ong T la con rudt ba T, ong thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau phan té cia
baT.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chung T trinh bay tai
cong van so 16/CV-VPCC ngay 14/4/2020 va cong van so 26/CV-VPCC ngay
04/6/2020:



Ngay 14/7/2014, Van phong cong chung D (nay 1a Vin phong cong ching T) ¢6
cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba Lé Thi T vOi ba
Luong Thi T1 sé céng chimg 7407, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ddi véi quyén sir
dung thira dat s6 546, 499 td ban b s6 14 toa lac tai xd A, huyén D, tinh Long An.
Ngay 14/01/2015, Vian phong cong chimg D (nay 1a Van phong cong ching T) c6
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba Luong Thi T1, ong
Ly Thai S vo6i ong Ly Quang D s6 cong chimg 521, quyen s0 01TP/CC- SCC/HDGD
d6i v6i quyén st dung thira dat s6 546, 499 to ban dd s6 14 toa lac tai xa A, huyén D,
tinh Long An. Viéc cong ching hai hop dong trén 1a dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh phap luat. Van phong cong chimg T khong ¢ yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phap luét va dé nghi dugc vang mit trong sudt qua
trinh giai quyet vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh xac minh noi cu trii ciia ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an ba Luong Thi T1, 6ng Ly Thai S, két qua xac
minh nhu sau:

- Ngay 05/3/2020, Cong an xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh x4c nhan ba
Luong Thi T1, 6ng Ly Thai S ¢6 ho khau thuong trdi tai dia phuwong nhung d dinh cu
tai Hoa Ky tir ndm 2016, hién nay khong con cu trd tai dia phuong. Tai cong vin sb
1388/QLXNC-P5 ngay 12/6/2020 vé viéc cung cap thong tin xudt nhap canh cua cong
dan ciia Cuc quan 1y xuat nhap canh Bo Cong an thé hién: ong Ly Thai S c6 lich sir
Xuét nhap canh 422 lén, ba Luong Thi T1 co6 lich st Xuét nhap canh 544 lan. Lan gén
nhit, ba Luong Thi T1 va ong Ly Thai S xuat canh vao ngay 28/01/2020, qua cira
khau Cang hang khong qubc té Tan Son Nhat, hién chua c6 thong tin nhap canh tro
lai.

- Tai két qua xac minh ngay 03/12/2021, Cong an xa T, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh xac nhan ba Luong Thi T1, 6ng Ly Thai S c¢6 ho khéu thuong tra tai dia
phuong nhung tir ngay 05/3/2020 dén nay khong tro vé dia phuong va hién khong co
mat tai dia phuong.

Sau khi Toa an thy 1y vu 4n, Toa 4n d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do
dac va dinh gia ddi vai phj?m dat tranh chap 1a quyén str dung thira dét s6 546, 499 to
ban do s 14, toa lac tai Ap A, xa A, huyén D, tinh Long An, do 6ng Ly Quang D
dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Can cr Bién ban tham dinh tai chd ngay
29/5/2020, va Manh trich do dia chinh sé 245-2020 do Cong ty trach nhiém hitu han
do dac nha dat T lap ngay 20/8/2020 dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai
huyén D duyét ngay 27/8/2020; phan dat tranh chap thuéc mot phan thira dat sd 546,
499 to ban d6 s 14, toa lac tai 4p A xd A, huyén D, tinh Long An, c¢6 tong dién tich 13
881.5m?, cb vi tri:

+ Pong giap thira dat s6 548, dudng soi do;

+ T4y giap thira dat s 545, 1192;

+ Nam gidp thtra dat s6 546 (pcl), 499 (pcl), 1192;
+ Bac giap thira s6 500, 1192;

Hién trang tai san trén dat gdm:

- Trén thira dat sb 499 ¢6: Mot can nha tuong cap 4 xdy dyng nam 2016, két cdu
mong cot da bé tong cot thép, nén gach men, mai tole thiéc, xa go thép, tuong xay



gach, 6p gach men, co nha v¢ sinh bén ngoai két céu tran tole thiéc xdy dung nim
2016, moéng cot gach, nen gach men, tuong xay gach, 6p gach men; Mot mai che xay
dung nim 2016 c6 két cdu tru bé tong cbt thép, nén xi mang, mai tole thiéc, xa gb
thép; mot cay diép, 01 cay me, 02 bui tric va mot sd ciy moc tap.

- Trén thtra dat s6 546 c6 01 cay so ri, mot cay xoai, mot bui triic va mot s6 cay
moc tap.

Toan bo tai san trén dat do ba Lé Thi T tao 1ap va sinh séng ciing con 1a H5 Qudc
T.

~ Can cu vao Chung thu:‘thém dinh gia s6 270 ngay 04/9/2020 cua Cong ty H, phan
dat tranh chap thuéc mot phan thira dat s6 546, 499, tong dién tich 881.5m? c6 gia tri la
1.262.201.000dong. Gia tri c4c tai san trén dat 1a 307.417.000d0ng.

Vu an dugc Toa an cap so tham kiém tra viéc giao ndp ti€p cin cong khai ching
ctr va hoa gidi nhung cac duong su khong thoda thuan dugc voi nhau

Tai Ban 4n dan su so thdm s 31/2022/DS-ST ngay 08 thang 4 nim 2022 cua
Toda 4n nhan dan huyén D da cin cir vao Didu 5, Didu 26, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 39,
Dicu 147, Diéu 483; Piéu 227, Piéu 228, Piéu 546, 499, Piéu 244, 273 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; Piéu 129, 137, 410, 411 Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 100
Luat Dat dai nam 2013; Piéu 26; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Ly Quang D vé viée “Doi tai san
1a quyén st dung dat” doi véi ba Le Thi T.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi T ddi véi 6ng Ly Quang D vé viée
“Yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu”.

Tuyén b vin ban cong chimg sau ddy vo hiéu:

- Vin ban cong chimg sé 7407, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/7/2014
cia Van phong cong ching D (nay la VPCC T) theo ‘hop dong chuyen nhugng quyén
st dung dat giira ba Lé Thi T v6i ba Luong Thi T1 d6i véi thira dit s 546, 499 to ban
d6 s6 14 toa lac tai x A, huyén D, tinh Long An.

- Vin ban coéng chimg s 521, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2015
cia Van phong cong ching D (nay la VPCC T) theo hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit gitra ba Lwong Thi T1, éng Ly Thai S v6i 6ng Ly Quang D d6i véi thua
dat s6 546, 499 td ban d6 sb 14 toa lac tai xa A, huyén D, tinh Long An.

Duong su c6 quyén khoi kién bang mdt vu an khac vé hau qua phap 1y cia viéc
tuyén bo cac van ban cong chiing néu trén vo hicu.

Céc duong sy co quyén nghia vy va trach nhiém li€n hé voi co quan co thAm
quyen dé dang ky, ké khai, cap gidy chirng nhén quyén st dung dat va s¢ hitu tai san
gan lién véi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Van phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va M6i truong can cir vao ban an, quyét dinh cta Toa an dé giai
quyet diéu chinh blen dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén str dung dat phu hop
v6i két qua giai quyet vu an.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan Nha nudc co



tham quyen diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhan quyen sir dung dat da cap (hodc
mot phan dién tich trén gidy chtirng nhan quyén sir dung dat da cip).

3. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xet thAm dinh tai chd: Ong Ly Quang D phai
chiu 16.000.000 dong, 6ng Ly Quang D da ndp va chi phi xong.

4. V& an phi dan su so thim:

Ong Ly Quang D phai nop 900.000 ddng 4n phi dan sy so thim sung vao Ngan
sach Nha nudc duge khau trir s tién tam Ung an phi da nop la 1.000.000 dong theo
bién lai thu s6 0004341 ngay 18/12/2019 va 2.500.000 dong theo bién lai thu sb
0006448 ngay 05/10/2020. Hoan lai cho 6ng Ly Quang D sb tién 2.600.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/4/2022 nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
ong Lé Minh T lam don khang cdo yéu cau Toa an cap phiic tham sira ban 4n so tham,

chap nhén yéu cau ctia nguyén don 6ng Ly Quang D, bac yéu ciu cta bi don ba Lé Thi
T.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién _hop phap cua nguyén don 6ng Lé Minh
T van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, yéu cau ba T 6ng T di doi
nha trén thira dat s6 499 va 546 giao lai quyén sir dung dat cho 6ng D, theo manh trich
do dia chinh s6 245-2020 cua Céng ty TNHH do dac nha dat T thi phan dién tich dat
348,9m? tai thira 499 va 494,1m? thudc mot phan thira 546 do day la dién tich thuc té
ma phia bi don dang st dung. Can ctr dé phia nguyén don yéu cau khoi kién 13 hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gitra ba T1 vaong D. Ba T khong dua ra dugc
chtg ct dé xac dinh hop dong chuyen nhuong 13 gia tao dé vay tién, ba T x4y dyng
nha trén dat khi da 1ap hop d6ng chuyén nhuong cho ba T1, dleu nay co nghia laba T
xdy dung nha trén dat cua nguoi khac, Toa an cap so tham cho rang hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét gia tao do c6 su chénh 1éch vé gia, tuy nhién gi tri chuyén
nhuong do céc bén ty nguyén thoa thuan, can bo xa khong c6 chirc nang xac dinh gia
tri quyén st dung dat & Toa an lam co s& so sanh véi gia chuyén nhuong. Ba T cho
rang ba T xac lap hop dong vay tién voi ba T1 nhung lai khong chu dong tra tién cho
ba T1 lai dung tlen xdy dung nha, dén khi ong D khoi kién doi nha dat thi ba T méi co
yéu cau phan t6, trinh bay cta phia bi don hoan toan khong c¢6 can cr. Mit khac hai
thira dit 6ng D nhan chuyén nhuong 13 hai thira dat hoan toan riéng biét, c6 16i di
riéng, Toa an cap so tham vo hiéu toan bd hop dong chuyén nhuwong hai thira dat lam
thiét thoi quyén loi cho phia nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién, yéu cau khang cao cua phia nguyén don, ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén
don ho tro tién di doi, tién xay dung nha cho ba T.

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don 6ng Mai Thanh N khong dong ¥ véi yéu cau
khang cao cua nguyén don trinh bay cho rang, thuc té viéc giao dich giita ba T1 va ba
T chi la giao dich vay tién the chap quyén str dung dit, mic du khong co glay to gi thé
hién nhung thuc t& ba T van st dung nha dat tir truée dén nay, ong D cho rang co dén
hién trang xem nha dat nhung thyc té ong D hoan toan khong biét ranh gidi dat, 'khong
biét nha dat & dau, chi khi nho dén can bo dia chinh xéac dinh thi ong D maoi biét vi tri
dat. Sau khi vay tién ba T cung con ba T ¢6 tim ba T1 nhiéu lém dé chudc lai nha dat
nhung khong gép dugc ba T1, sau nam 2019 méi blet duoc quyén sir dung dat biba Tl
mang di chuyén nhuong cho 6ng D. Ba T chi nhén s tién 50.000.000ddng, s tién ghi



trong hop ddng 70.000.000d6ng ciing 14 chénh 1éch so véi thuc té gia chuyen nhuong
dat tai dja phuong. Toa an xet xur v6 hiéu cac hop dong chuyen nhugng quyén sur dung
dat thi ba T dong y khong c6 khang cdo, dé nghi Hoi ddng xét xtr bac yéu cau khang
cdo cua nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu y kién cua Vién
kiém sat vé& viéc chip hanh phap luat trong giai doan xét xtr phiic tham cho riang: Toa
an cap phic thim va cac duong su chdp hanh dang quy dinh ctua Bo luat TH tung dan
su, khang cido cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trong thoi han luat dinh,
hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Xét yéu cau khang céo cta nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don thay rang:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/7/2014 gitta ba Lé Thi T
va ba Luong Thi T1 ddi voi thira dat 499, 546 to ban do s 14, dét tai Ap A, x3 A,
huyén D, tinh Long An dugc Van phong cong chiing P cong ching theo quy dinh
nhung ba T van chua giao dat cho ba T1, dén nim 2016, ba T d& bo cin nha cii va xay
dung cin nha cap 4 trén dat, qua trinh xay dung cing khong c6 ai ngan can hay phat
sinh tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba T va ba T1 chi
ghi vi¢c chuyen nhuong quyén su dung dat, khong the hién noi dung chuyén nhuong
tai san trén dat nhung thuc té trén dat tir trudc da ton tai can nha ma ba T va 6ng T
dang sinh séng. Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba T va ba
T1 khong thé thuc hién dugce do c6 nha trén dat. Do do hop déng vo hiéu theo Piéu
411 B06 luat Dan sy nam 2005.

Déi v6i hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ngay 14/01/2015 gitta ba
Luong Thi T1, 6ng Ly Thai S voi 6ng Ly Quang D tai Van phong coéng ching D
chuyén nhuong thira dat s6 546, 499, 6ng D cho rang c6 xem x¢ét thyc té phan dat, tuy
nhién 6ng D khéng tim hiéu r& du khi nhan chuyén nhuong ong D da biét ba T dang &
trén dat. C)ng D khong chiing minh dugc gitra 6ng D va ba T1 c6 viéc giao nhan dat,
qua trinh do dac, ong D khong xac dinh dugc ranh gioi, vi tri thuc té phén dat tranh
chép, khong c6 co s xac dinh ong D 1a ngudi thir ba ngay tinh.

Gia chuyen nhuong ghi trén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
70.000.000 dong va 200.000.000 dong, tuy nhién qua xac minh gid tri quyén su dung
dat phan dat tranh chap tai thoi dlem nam 2014 1a 800. OOOdong/m2 tuong duong la
1.328.800.000 dong. Gia tri thuc té cua phan dat tranh chap cao hon nhiéu so véi gia
thé hién tai hai hop. ddng chuyén nhuong quyen su dung dat Do do6, c¢6 co so xac dinh
hai hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gia tao vé ndi dung gia tri hop dong
nén vo hiéu theo Diéu 129 B luat dan sy 2005.

Ong D riit 01 phan yéu cau khai kién, chi yéu cau ba T, éng T di doi nha trén dat (dién
tich nha 1 1a 79,2m?, dién tich nha 2 1a 45 2mP), dé tra lai cho 6 ong D mot phan dat thudc thira
499, thira 546, t6 ban d6 s6 14 nhung ban 4n so thim trong phéan quyét dinh khong tuyén dinh
chi d6i phan yéu cau khoi kién cta ong D da rat 13 thiéu sot.

Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cdo cia éng Ly
Quang D. Can ct khoan 2 Bi¢u 308 B¢ luat To tung dan sy ndm 2015, stra ban 4n so
tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng cdo cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don duge lam dung theo
quy dinh tai Di€u 272 va dugc guii dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo
luat TO tung dan sy nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé su vang mat cua cac duong su:

[2.1] Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong cong chimg T vang mit,
dugc Toa an triéu tap hop 1€, c6 van ban xin xét xur vang miat. Can ctr Diéu 296 Bo luat
T4 tung Dan sy, Toa 4n xét xtr vang mit Vin phong cong chimg T.

[2.2] D01 voi ba Luong Thi T1, 6ng Ly Thai S: Ba T1 va 6ng S vang mit noi cu
tra, Toa an cap so thdm d3 yéu cau phla nguyén don va bi don lam thu tuc thong bao tim
kiém nguoi vang mit noi cu tr, nhung phia nguyén don va bi don khong thuc hién (BL
313, 314) nén Toa an da tién hanh niém yét tai noi cu tra ctua 6ng S ba T1 va xét xir
Véng mat ho theo Picu 179 Bo luat To tung dan su, Toa an cap phtic tham cing da tién
hanh niém yét hop 18, dong thoi do phia nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong, khong yéu cau trach nhiém cua 6ng S ba T1 nén viéc vang mat ho khong
anh huong dén viéc xem xét yéu cau khang cdo ciia phia nguyén don. Can cit Dicu 296
Bo luat TH tung dan sy, Toa an xét xr Véng mat ba T1, 6ng S.

[3] Trong don khoi kién ngay 17/12/2019, 6ng D yéu cau ba T cung con 1a H6
Quédc T phai théo d&, di doi nha trén dat khoang 60m? dé tra thira dat 449 to ban d6 sb
14 cho 6ng D, sau d6 trong don khoi kién bo sung ngay 25/9/2020, 6ng D yéu cau ba T
cung con 1a HO6 Quéc T tra toan bo thira dat s6 499 dién tich 650m? va 1.011m? thude
thtra 546. Trong bi€n ban hoa giai va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don chi yéu cau phia ba T va ong T thédo d& nha tra 348,9m? thudc thira 449 va 494, 1m?
thudc thira 546. Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién hop phap cta nguyén don
khang dinh rat lai yéu cau khoi kién dbi v6i dién tich dat con lai cua thira 449 1a
301,1m?, dbi voi thira 546 thi rat yéu cau ddi voi dién tich dat 1a 516,9m2 Toa an cap so
tham chua dinh chi ddi véi yéu cau ciia nguyén don da rat 13 c6 thiéu sot, can thiét phai
dinh chi ddi v6i phan yéu cau khai kién ctia phia nguyén don da rut.

[4] Xet yéu cau khang céo ciia nguyén don yéu cau ba T cung ong T giao quyén sir
dung dat thay rang:

[4 1] Quyén sur dung dat ctua ong Ly Quang D duogc xé4c 1ap trén co sé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/01/2015 gitra ba Luong Thi T1, 6ng Ly Thai
S v6i 6ng D va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi T véi ba
Luong Thi T1, ca hai hgp dong duoc cong chimg bdi Vian phong cong ching D, ca hai
hop dong déu tuan tha ding diéu kién vé hinh thirc dwoc quy dinh tai Piéu 167 Luat Dat
dai nam 2013.

[4.2] Tuy nhién vao thoi diém chuyén nhuong, trén hai thira dat c6 cin nha ciia ba
L& Thi T, cac bén khong cod bét ctr thoa thuan nao vé can nha, gia dinh ba T van sir dung
nha dat, chua giao nha dit cho ba T1 hodc cho 6ng D. Ong D trinh bay cho rang khi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét co tién hanh xem xét hién trang nha dat, nhung
ban than 6ng D khong xac dinh dugc vi tri nha dat, chinh vi vay khi lam don khéi kién
ong D chi yéu cau giao nha dét dién tich 60m?, sau do6 thay doi yéu cau khai kién, yéu
cau toan bd ddi véi hai thira dit 546 va 499, sau d6 khi Toa 4n tién hanh trung cau co
quan chuyén mon do v& cac bén xac dinh lai quyén sir dung dat thuc té thi ong D méi co
yéu cau phan dién tich nha dat, chinh vi vy c6 thé xac dinh khi nhan chuyén nhuong,



ong D khong biét chinh xéc,d(*)i tugng ctia hop dong chuyén nhugng 13 nha dat nhu thé
nao, dan dén hop dong cé doi tuong khong thuc hi¢n dugc nhu nhéan dinh ctia ban an so
tham.

[4.3] V& gia ctia hop dong: Cin ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 14/7/2014 giita ba T va ba T1 thi gia tri chuyén nhuong hai thira dat 499, 546
la 70.000. OOOdong, ba T cho ring ba T chi nhin cta ba T1 50.000.000d6ng nhung
khong xuat trinh duge chimg ctr ¢6 lién quan. Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 14/01/2015 giita ba T1 6ng S voi 6ng D thi gia tri hop dong chuyen
nhuong 13 200.000.000ddng. Toa an huyén D tham khao gi4 tai dia phuong thoi diém
thang 7/2014 dbi v6i chinh quyén dia phuong théng qua can bo dia chinh xac dinh gia
tri quyen sir dung dat khoang 800. 000d6ng/m?, tir do lam co so dbi chiéu xac dinh gia tri
quyén st dung dat chuyén nhuong va gia tri thyc té ¢6 su chénh 1éch 1a ¢6 can cr. Vi
cac duong su khong yéu cau Toa an trung cau co quan chuyén moén xac dinh gia tri
quyén st dung dat tai thoi dlem giao dich nén Toa an khong trung cau co quan chuyén
moén xac dinh, viéc trung cau xac dinh gia tri quyén st dung dat co lién quan dén viéc
tam Ung chi phi td tung nén Toa an cling khong ty minh trung cau ma tién hanh xéc
minh tai dia phuong 1am co s& giai quyét vu an.

[4.4] Tt nhitg nhén dinh trén, khong ¢ co s& chip nhan yéu cau ciia nguyén don
yéu cau bi don giao nha dét Toa 4n cép so thim béc yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhan yéu cau phan td cta bi don vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat 13 co can cir. Khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét ctia ba T1, dang ¢ cin
nha cua ba T nén ong D khong dugce xem la nguoi thir ba ngay tinh. Vi vay khong co
can cu chap nhan yéu cau khang cao ma can bac yéu cau ndy gilt nguyén ban an so
tham, chap nhan dé nghi giai quyét vu an cta ba Kiém sat vién tham gia phién toa.

[4.5] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don trinh bay
cho rang, hai thira dat s 499 va 546 doc lap nhau, phan nha cta ba T x4y dung trén thira
dat s6 499, chi mot phan ciia mai che dugc xay dung trén thira dat s6 546. Tuy nhién cin
c& vao ménh trich do dia chinh s6 245-2020 ciia Cong ty TNHH do dac nha dat T thi hai
thira d4t gin lién voi nhau, thira dat 546 c6 hinh thé gan lién véi thira dat 499 tao thanh
mét khdi nén khong thé chi v hiéu mét phﬁn thira dat sb 499, cong nhan hiéu luc cua
hop dong chuyén nhuong dbi véi thira dat 546 ma can giir nguyén ban an so tham vé
phan v6 hiéu hop dong.

[5] Tuy nhién quyét dinh ctia ban 4n so tham chwa tuyén cu thé khi bac yéu cau
khoi kién cua nguyén don, chua xac dinh dugc pham vi khéi kién, vi vay can chinh sua
lai cach tuyén ban an cho phu hop.

[6] V& an phi phiic thim: Nguyén don khang cdo khong duoc chip nhan phai chiu
an phi phtic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B6 luat T4 tung dan su;

Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia ngudi dai dién hop phap cta nguyén
don 6ng Ly Quang D.



Stra mot phan Ban an dan sy so tham 31/2022/DS-ST ngay 08 thang 4 nim 2022
cua Toa &n nhan dan huyé¢n b, tinh Long An.

Cin cur Diéu 26, 37, 39, 147, 148, 296 Bo luat TH tung dan su; Diéu 129, 137,
410, 411 B luat Dan sy ndm 2005; Dieu 100 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 26, 27
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi
quy dinh v€ muc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ly Quang D yéu cau ba Lé Thi T,
ong H6 Qudc T thao d& nha giao quyén sir dung dit.

Cin cr theo manh trich do dja chinh sé 245-2020 ngay 20/8/2020 cua Cong ty
TNHH do dac nha dat T duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D phé
duyét ngay 27/8/2020 thi phan dién tich dit éng D yéu céu bao gbém: 348, 9m2 dat
thuoc mot phan thira 499 va 494, 1m? dat thudc mot phan thira 546 to ban do sb 14 toa
lac tai Ap A, xa A, huyén D, tinh Long An c6 vi tri tiép giap nhu sau:

bong giap thtra 548, dudng soi do;
Tay giap thtra 545, 1192,

Nam giap phan con lai thira 546, 499;
Bic giap thira 500.

Dinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién doi quyén sir dung dat cua thira 499 dién tich
301,1m? va thira 546 dién tich 516,9m? t& ban do so 14 toa lac tai Ap A, xd A, huyén
b, tinh Long An.

2. Chap nhan yéu cau phan to ctia ba Lé Thi T do1 véi ong Ly Quang D vé viéce
“Yéu cau tuyén bo van ban céng chirng vo hiéu”

Tuyén bd van ban cong ching sau day vo hi¢u:

- Vin ban cong chimg sb 7407, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/7/2014
cua Van phong cong ching D (nay la Van phong cong ching T) theo hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat gitra ba Lé Thi T v6i ba Luong Thi T1 ddi voi thira dat sd
546, 499 t& ban d6 sb 14 toa lac tai xi A, huyén D, tinh Long An.

- Vin ban cong chimg s6 521, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2015
cua Van phong cong ching D (nay la Van phong cong ching T) theo hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat giira ba Luong Thi T1, 6ng Ly Thai S v6i 6ng Ly Quang D
d6i v6i thira dat s6 546, 499 td ban d6 s 14 toa 1ac tai xa A, huyén D, tinh Long An.

Céc duong sy co quyen nghia vy va trach nhiém lién hé voi co quan ¢ thAm
quyen dé dang ky, ké khai, cap gidy chirng nhén quyén st dung dat va s¢ hitu tai san
gin lién v6i dat theo quy dinh phap luat vé dit dai. Van phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Moi trudng cin cir vao ban an, quyét dinh ciia Toa an dé giai
quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat pht hop
v6i két qua giai quyét vu an.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh gidy ching nhan
quyen sir dung dat thi bén duoc thi hanh an duoc quyén yéu ciu co quan Nha nudc co
tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap (hodc
mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip).
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3. Buong su c6 quyén khoi kién bang mét vu an khac vé hau qua phap ly cua
viéc tuyén bo cac van ban cong chiing néu trén vo hiéu.

4. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xet thAm dinh tai chd: Ong Ly Quang D phai
chiu 16.000.000 dong, 6ng Ly Quang D da ndp va chi phi xong.

5. V& 4n phi:

Ong Ly Quang D phai chiu 900.000 dong an phi dan sy so thim nhung duoc trir
vao s tién tam tng an phi da ndp 1a 1.000.000 dong theo bién lai thu s0 0004341 ngay
18/12/2019 va 2.500.000 dong theo bién lai thu sé 0006448 ngay 05/10/2020 cta Chi
cyc Thi hanh an dan sy huyén D. Hoan lai cho 6ng Ly Quang D sd tién 2.600.000
dong.

Ong Ly Quang D phai chiu 300.000d6ng an phi phtc tham duoc trir vao s tién
tam Ung an phi khang c4do da ndp theo bién lai s6 0010065 ngay 08/4/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyén b.

6. V& quyén va nghia vu thi hanh 4n: Trong truong hop ban an duogc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

7. V& hiéu lyc cua ban an: Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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Céc Tham Phan Tham phan — Chii toa phién toa

Huynh Thi Hong Van — Lé Minh T Lé Thi Kim Nga
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