TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n so: 126/2018/DS-ST
Ngay: 12 —4 — 2018
“V/v tranh chép hop ddng gop vén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Trinh Minh Pic.

Cdc Hpi tham nhan dén:

1.Ba Ho Thi Ngoc Nga.

2.0ng Huynh Vin Bé.

-Thu ky,phi‘én tdoa: Ong Duong Anh Pat, Thu ky Toa an nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

-Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Cii Chi tham gia phién toa: Ong

Nguyén Anh Thuong — Kiém sat vién.

Ngay 12 thadng 4 nam 2018 tai tryu s& Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 66/2016/TLST-
DS ngay 01 thang 02 nam 2016 vé “Tranh chap hop dong gop von” theo quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir s6 57/2018/QDXX-DSST ngay 01/3/2018 va quyét dinh hodn
phién toa sé 75/2018/QDHPT-DSST ngay 22/3/2018 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1954.

Pia chi: S6 135 dudng THD, Phuong 10, Quéan 5, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Ngoc Quang A, sinh
nam 1982; Pia chi: S6 12/21 duong so 06, Phu’ong BHH B, Quan BT, Thanh pho
H, 1a dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén cong ching sé 17463 quyén sd
11TP/CC SCC/HDBGD ngay 13/11/2013 ctia Van phong Coéng ching Quéan 10,
Thanh pho H). (c6 mat)

2. Bi don: Hop tac xa nuoi trong thity san HQ.

Tru s¢: T6 10 4p T, x& T, huyén C, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Phuéc V, sinh nam 1984; Dia ch1 T6 10

ap T, xa T, huyén C, Thanh phé H, 1a dai dién theo uy quyen (Gidy Uy quyén ngay
27/12/2013 cta Hop tac x4 nudi trong thay san HQ). (vang mit)

NOI DUNG VU AN:



+Tai don khoi kién ngay 04/12/2013, Cac ban tir khai, don thay doi mot phan
yéu cau khoi kién ngay 22/3/2018 va tai phién toa, nguyén don va dai dién uy
quyén cia nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé lam nha ¢, qua
gidi thiéu cua nguoi quen, ong Nguyén Thanh T da ky 02(hai) hop dong gop von
véi Hop tac xa nudi trong thuy san HQ(goi tait HTX HQ) ve viéc gop von vao dy an
lang nghé hoa, cdy kiéng, c4 canh do Hop tac xd nudi trong thiy san HQ lam chu
dau tu, cu thé nhu sau:

-Hop ddéng gop von sb 535/HP-GV ngay 15/10/2007, ndi dung ong T gop
vbn 1a tién Viét Nam ddng vao dy an lang nghe hoa, cay kiéng, ca canh do HTX
HQ 1am cha dau tu, ong T dugec HTX HQ chuyén giao dat vuon ao c6 co so ha ting
hoan chinh tai khu vuc trién khai du an thudc xa T, huyén C, Thanh pho H, giéa tri
gop von 01(mot) nén dit dién tich 1.000m® x 500.000d/m’ = 500.000.000d(ndm
trdm triéu dong). Sau khi ky hop déng ong T di giao cho HTX HQ dot 1 sd tién 1a
175.000. OOOd(mot tram bay muoi lam triéu dong).

-Hop ddéng gop von sd 574/HD-GV ngay 15/10/2007, ndi dung ong T gop
von 1a tién Viét Nam dong vao dy an lang nghe hoa, cay kiéng, ca canh do HTX
HQ 1am cha dau tu, ong T duoc HTX HQ chuyén giao dit vudn ao c6 co sé ha tang
hoan chinh tai khu vyc trién khai du 4n thudc xa T, huyén C, Thanh phd H, gia tri
gop von 01(mot) nén dat dién tich 1.000m* x 500.000d/m’ = 500.000.000d(nim
tram triéu dong). Sau khi ky hop dong ong T di giao cho HTX HQ dot 1 sd tién 1a
175.000.000d(mot tram bay muoi lam tri¢u dong)

Sau khi ky 02(hai) hop doéng va nhan tién néu trén, HTX HQ khong thong
bdochoéng T biét tién d6 thuc hién dyu an va thoi gian chuyen giao nén dét cho 6 ong
T mic du ong T da nhiéu lan lién hé nhung HTX HQ khong thuc hién dung 02(hai)
hop d6ng néu trén.

Do HTX HQ da vi pham 02(hai) hop dong néu trén, 6ng T khoi kién HTX
HQ, yéu cau:

-Huy hop dong gop von sé 535/HP-GV ngay 15/10/2007 va hay hop dong
gop von sd 574/HD-GV ngay 15/10/2007 giita ong Nguyén Thanh T d6i véi HTX
HQ.

-Budc HTX HQ tra cho 6ng T sb tién dd nhan cua 02(hai) hop dong la
350.000.000d(ba trim nim muoi triéu dong) va boi thuong thiét hai tinh 14i theo
mutrc 13i sut co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh 09%/nim dbi véi sb tién
350.000.000d(ba trim nim muoi triéu dong), thoi gian tinh 14i tir ngay 15/11/2007
cho dén thoi diém ngay 15/3/2018, thi hanh ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat.
Dén ngay 22/3/2018, 6ng T c6 don thay d6i yéu cau bdi thuong thiét hai, chi yéu
cau muc boi thuong thiét hai 50% theo céch tinh néu trén.

+D0i véi bi don HTX HQ ¢6 dai dién hop phdp éng Trdan Phuwée V trinh bay:

Ong V thtra nhan HTX HQ va 6ng Nguyén Thanh T c¢6 ky 02(hai) hop dong
gop von sb6 535/HP-GV ngay 15/10/2007 va hop ddng gop von so 574/HD-GV

ngay 15/10/2007 va thira nhan HTX HQ dé nhan cua 6ng T sO tlen tong cong la
350.000.000d(ba tram nam muoi triéu dong). HTX HQ chua giao nén dat dugc cho



6ng T vi phai chd phé duyét quy hoach dy an ctia co quan Nha nuée c6 tham quyén
va qua trinh thyc hién du an thi Nha nude co chi truong thay d6i. Trong thoi gian
qua HTX HQ c6 lam viéc voi ong T vé tién d6 thue hién du an, ké hoach giao nén
dat cho ong T, tuy nhién 6ng T ban viéc khong dén nhan nén dat.

Do d6, ong T khoi kién HTX HQ yéu cau hay 02(hai) hop ddng néu trén va
HTX HQ tré lai tién d& nhan gop von cua ong T va bdi thuong thiét hai tinh tién 14i,
HTX HQ khéng ddng y, HTX HQ s& tiép tuc thuc hién 02(hai) hop ddng néu trén
d6i voi ong T, s& giao 02 nén dat cho ong T.

Toda an da tién hanh hoa giai nhung 02 bén duong sy van giit nguyén v kién.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyen Thanh T c6 dai dién Gy quyén dng
Tran Ngoc Quang A van giltt nguyén yeu cau khoi kién nhu da néu trén; bi don
HTX HQ vang mat tai phién toa, khong ¢ 1y do.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ca Chi phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Toa an da thuc hién dung trinh tu thu tuc t6 tung tir khi thy 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an; viée chap hanh phap luat té
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa va nguoi tham gia tb tung
trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an 1a dang phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can cir cac 101 khai, 101 trinh bay cta cac
duong su, cac tai liu ching ctr do duwong sy cung cip va céc tai liéu chimg cr do
Tda an thu thp, c6 co sd xac dinh 02(hai) hop ddng gop von sé 535/HD-GV ngay
15/10/2007 va hop dong gop von sé 574/HP-GV ngay 15/10/2007 giita HTX HQ
va 6ng Nguyén Thanh T v6 hiéu tai thoi diém 02 bén ky két. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét tuyén bd vo hiéu 02(hai) hop dong gép vén nay, buoc HTX
HQ tra lai s6 tién d3 nhan cta 6ng T va bdi thudng thiét hai cho dng T theo yéu cau
khéi kién cua ong T tai phién toa hom nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Xét vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Ong Nguyén Thanh T khoi kién tranh chip hop ddng gop vén sé 535/HD-GV
ngay 15/10/2007 va hop dong gop von sd 574/HD-GV ngay 15/10/2007 dbi véi
Hop tac xi nudi trong thuy san HQ (goi tait HTX HQ), tuy nhién cac duong su thira
nhan ndi dung ctia 02 hop dong thé hién 02 bén thoéa thuan chuyén nhugng quyén
sir dung dat nhu dién tich dat, vi tri dat, gia tri dat, thoi gian giao nhan tién, thoi
gian giao nhan dat. Nhu vy, hop dong gop von so 535/HP-GV ngay 15/10/2007
va hop dong gop von sd 574/Hb-GV ngay 15/10/2007 1a giao dich dan sy gia tao
nham che gidu giao dich dan su vé chuyen nhugng quyén sir dung dat. Hoi dong xét
Xt ¢d co sé xac dinh day la tranh chap giao dich dan su vé hop ddong chuyén
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nhuong quyén st dung dat duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat T tung dan
su nam 2015; Bi don HTX HQ ¢6 tru s& tai huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh
nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cu Chi theo quy dinh
tai diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su nim
2015.

Do giao dich dan sy dugc xac lap vao nam 2007 nén ap dung B0 luat Dan sy
nam 2005 va Luat dat dai nam 2003 dé giai quyét vu an.

Xét sw ving mdt tai phién toa ciia bi don HTX HQ:

Tda 4n d3 tién hanh triéu tip hop 16 HTX HQ tham du phién toa nhung ngudi
dai dién hop phap ctia HTX HQ 1a ong Tran Phudc V vang mat khdng c6 ly do; cin
ctt Didu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét XU quyét dinh xét
Xt ving mat HTX HQ.

Xét yéu ciu khdi kién ciia nguyén don, Hpi dong xét xir xét thiy:

Hai hop ddng gop vén sd 535/HP-GV ngay 15/10/2007 va sb 574/HP-GV
ngay 15/10/2007 duogc ky két giita 6ng T va HTX HQ da duoc 02 bén duong su
thira nhan, nhu nhan dinh néu trén day 1a 02 giao dich dan su vé hop dong chuyén
nhu’O‘ng quyén sir dung dat; HTX HQ ciing thira nhan di nhan cua ong T tong cong
s6 tién ctia 02 hop dong 1a 350.000.000d(ba trim nim muoi triéu dong), su thira
nhén cta cac duong su phu hop cac chimg ctr do cic duong su cung cip; cin ci
Piéu 92 Bo luat T tung dan su nam 2015 day la tinh tiét, sy kién khong phai chimg
minh, ¢6 co s& xac dinh 6ng T ¢6 nhan chuyen nhU:O’ng quyen str dung dat cia HTX
HQ va HTX HQ da nhéan cua ong T tong cong sd tién caa 02 hop dong la
350.000.000d(ba trim nim muoi triéu dong) tir ngdy 15/10/2007 nhung dén nay
HTX HQ chua giao dit chuyén nhugng theo thoa thuan cho ong T.

Xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong T va HTX HQ theo hai
hop dong gop von so 535/HD-GV ngay 15/10/2007 va so 574/HDB-GV ngay
15/10/2007, xét thay:

Tai 02 hop dong thé hién 6ng T giao cho HTX HQ s tién 1.000.000.000d
(Mét ty dong), HTX HQ sé& giao cho dng T 02 nén dat s6 C49 va E331, mdi nén ¢o
dién tich 1.000m?, tuy nhién 15i khai ctia nguoi dai dién hop phap caa HTX HQ da
thira nhan va tai 02 hop dong ciing thé hién dy an lang nghé hoa, cay kiéng, ca canh
do HTX HQ lam cha diu tu chua dugc co quan c6 thim quyén phé duyét; song
song do6 101 khai ctia nguoi dai dién hop phap cua HTX HQ da thtra nhén di¢n tich
dat giao cho 6ng T da dugc HTX HQ bdi thuong, nhan chuyen nhuong cua nguoi
dan trong pham vi du an nhung chua duoc co quan c6 thim quyén cip glay chu’ng
nhan quyén st dung dat cho HTX HQ. Nhu vay, giao dich dan su vé chuyén
nhuong quyén str dung dat giita 6ng T va HTX HQ d3 vi pham Piéu 62, 106 Luat
dat dai nam 2003 va Piéu 691, 699 Bo luat Dan sy nam 2005. Song song do, nhu
nhan dinh néu trén, hop dc‘sng gop von s6 535/HP-GV ngay 15/10/2007 va hop
ddéng gop vén sbé 574/HP-GV ngay 15/10/2007 1a giao dich dan su gia tao nham
che gidu giao dich dan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai
Piéu 129 B6 luat Dan sy nam 2005. Do d6, c6 co sé xac dinh giao dich chuyén
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nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng T va HTX HQ theo 02 hO’p ddng gop von sb
535/Hb-GV ngay 15/10/2007 va hop dong gop vbén sb 574/HP-GV ngay
15/10/2007 da bi vo hiéu tai thoi diém ky két theo quy dinh tai Diéu 122, 127, 129
B0 luat Dan sy nam 2005.

Xét vé& hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu:
Pbi véi s6 tién 02 bén duong sy da giao nhan:

Ong T chirmg minh di giao s tién cua 02 hop déng gop von sb 535/HD-GV
ngay 15/10/2007 va hop dong gop von sé 574/HD-GV ngay 15/10/2007 cho HTX
HQ tong cong 1a 350.000.000d(ba trim nim muoi triéu dong), HTX HQ da thira
nhan d3 nhan du tién. Nay 02 hop dong goép vén sd 535/HP-GV ngay 15/10/2007
va hop ddng gop von sb 574/HD-GV ngay 15/10/2007 da bi vo hiéu nén budc HTX
HQ tra lai cho 6ng T s tién da nhan 350.000.000d(ba trim nim muoi triéu dong) 1a
phU hop Piéu 137 B luat Dan sy ndm 2005.

Dbi v6i yéu cau boi thuong thiét hai ctia ong T:

Vé giao dich dan su gop von: Khi dng T va HTX HQ ky két giao dich dan su
vé gop von theo 02 hop ddng gop von sd 535/HP-GV ngay 15/10/2007 va hop
ddéng gop von sb 574/HP-GV ngay 15/10/2007, cac bén duong su déu biét ban chat
cta giao dich nay 13 giao dich dan sy vé chuyén nhuong quyén st dung dét, nay
giao dich dan su nay bi vo hiéu thi 16i ctia cac bén duong sy bang nhau. Do d6, thiét
hai mdi bén duong su phai chiu 1a 50%.

V& thiét hai: Can ctr khoan 2 Diéu 305 B6 luat Dan sy nam 2005, Quyét dinh
2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cta Théng déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam,
thiét hai do cham thyc hién nghia vy tra tién tinh tir ngay 15/11/2007 cho dén thoi
diém ngay 15/3/2018 1a 10 nim 04 thang, cu thé nhu sau:

350.000.000d x 9%/Mmam x 10 nam 04 thang = 325.500.0004 (ba tram hai
muoi lam triéu ndm tram ngan dong).

Ong T yéu cau HTX HQ bdi thuong 50% thiét hai bang hinh thtc tinh 14i
theo murc 13i suat 09%/nam dbi véi sd tién 350.000.000d(ba trim nim muoi tridu
dong), thoi gian tinh 13i tir ngay 15/11/2007 cho dén thoi diém ngay 15/3/2018 la
10 ndm 04 thang véi sd tién 325.500.000d (ba trim hai muoi lam triéu nim trim
ngan dong) x 50% = 162.750.000d (mdt tram sau muoi hai triéu bay trim nim muoi
ngan dong), nhu nhan dinh néu trén, giao dich dan sy gitta 6ng T va HTX HQ ngay
15/10/2007 bi vo6 hiéu tai thoi diém ky két, da gay thiét hai cho 6ng T, muc do 16i
ctia cac bén tham gia giao dich, xét thiy c6 co sd chdp nhan yéu cau doi boi thuong
thiét hai ctia 6ng T d6i voi HTX HQ.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thiy yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Thanh T dbi véi bi don HTX HQ 1a ¢6 cin cir nén chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Thanh T dbi voi bi
don HTX HQ.



, Vé dn phi: Cac duong su phéi chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 147 B@ luat
T6 tung dan sy va Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh ve an phi, 1€ phi Toa an.

Xét phat biéu ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi tai phién toa Vé qua trinh

thye hién t6 tung cua Toa an, viéc chip hanh phap ludt cua cac duong su; vé quan diém
giai quyét vu an. Nhu nhén dinh néu trén, xét thiy c6 co sé nén chap nhan.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

‘ Cian cr khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
bieu 91, 92, 147, 227, 228, 266, 271, 273, 278, 280 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;

Can cir DPidu 122, 127, 129, 137, khoan 2 DPiéu 305, Piéu 691, 699 Bo luat
Dan sy nam 2005;

Cian ctr Diéu 62, 106 Luat dat dai nam 2003;

Can ctir Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ciia Théng déc Ngan
hang Nha nudc Viét Nam;

Cin cir Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Thanh T
doi val Hop tac xa nudi trong thuy san HQ.

Tuyén bd: Hop ddng gop vén sd 535/HP-GV ngay 15/10/2007 va hop dong
g6p von so 574/HP-GV ngay 15/10/2007 giita 6ng Nguyén Thanh T d6i v6i Hop
tac xa nuoi trong thuy san HQ vo6 higu.

-Budc Hop tac xa nudi trong thuy san HQ ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén
Thanh T so tién 350.000.000d(ba tram nam muoi triéu dong), thi hanh mot 1an ngay
khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

-Budc Hop tac xa nudi tré)ng thuy san HQ c6 trach nhiém boi thuong thi¢t hai
cho 6ng Nguyén Thanh T tinh tir ngay 15/11/2007 cho dén thoi diém ngay
15/3/2018 véi s6 tién 1a 162.750.000d (mot traim sau muoi hai triéu bay trim nam
muoi ngan dong), thi hanh mot 1an ngay khi ban an ¢ hiéu luc phéap luat.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Thanh T c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu Hop tac xi
nuoi trong thuy san HQ chua thi hanh hodc chdm thi hanh khoan tién d4 néu trén thi
hang thang Hop tac xa nuoi trong thuy san HQ con phai tra thém cho 6ng Nguyén
Thanh T khoan tién 13i d6i v&i s tién con phai thi hanh theo murc 13i suat co ban do
Ngéan hang Nha Nudc quy dinh tuong (g vo1 thot gian chua thi hanh an.

Céc duong su tu nguyén thi hanh an hodc yéu cau co quan Thi hanh 4n déan su
c6 tham quyén thi hanh an.



2. An phi DS-ST: 24.510.000d(hai muoi bon trigu nam trim mudi ngan dong)
Hop tac xa nudi trong thuy san HQ phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh T sb tién tam tng an phi dan sy so tham
12.780.000d(mudi hai triéu bay trim tdm muoi ngan dong) theo bién lai thu tién
tam (mg an phi s6 08558 ngay 17/12/2013 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Cu Chi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

3. Ong Nguyén Thanh T duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Pbi voi Hop tac xa nudi trong thuy san HQ vang mat tai phién
toa dugc quyén khang c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an
hodc ngay niém yét ban an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP.HCM; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND huyén Cu Chi;
-THADS huyén Cu Chi;
-Cac duong su;
-Luu: VT, hd so vu an. (ba kY)

Phan Trinh Minh Dire



