TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TUYEN QUANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH TUYEN QUANG
Ban an s6: 129/2019/DS-ST
Ngay 22/11/2019
Vv “Tranh chdp danh gidi quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUYEN QUANG, TiNH TUYEN QUANG

- Véi thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huong Giang

Cdc Héi tham nhéan déan: Ong Ha Hiru Binh va 6ng Vwong Minh Tén

= Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Minh Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.

- Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Tuyén Quang tham gia phién toa: Ba Hoang
Thi Hai Van - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 dén 22 ‘thang 11 nam 2019 tai Try s6 Toa an nhan dan thanh
phd Tuyén Quang xet xur so tham cong khai vy an thy ly s6 49/2016/DS-ST, ngay

01/8/2016 vé viéc Tranh chép danh gi6i quyén st dung dat, theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xur s0 19/2019/QDST-DS ngay 25/7/2019, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pham C, sinh nam 1965
va ong Lé N, sinh nam 1961
Cung dia chi: S6 nha 137, t6 14, phuong N, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.
* Bi don: Ba Dwong H, sinh nam 1950
Pia chi: S6 nha 03, t6 14, phuong N, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.
* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Pham K, sinh nam 1975
Pia chi: T6 14, phuong N, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.
- Anh Pham L, sinh nam 1977
Pia chi: S6 nha 01, t6 14, phuong N, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.
- Anh Vii H1, sinh nim 1967 va chi Nguyén L1, sinh nim 1975
Pia chi: S6 nha 36, t6 13, phuong N, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.
- Chi Pham T, sinh nam 1980
Dia chi: Xom 2, xa K, huyén V, tinh Nam Dinh.
- Uy ban nhan dan phuong N, thanh phd Tuyén Quang
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Pia chi: T6 9, phudng N, thanh phé T, tinh Tuyén Quang

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong T1 - Chu tich

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Bui D - Pho chu tich

Céc duong su déu c6 mat.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, bdan tw khai va bién bdn hoa gidi, nguyén don ba Pham C
va ong Lé N trinh bay:

Nim 1991 vo chong t6i mua mot thira dat ciia 6ng H2 va ba C2 tai to 14, phuong
N, thanh phé T. Hién nay ong H4 va ba C4 di chuyén di Ha Noi va ciing da chét. Thira
dat c6 vi tri, phia trude giap duong bé tong cua xom, phia sau giap vdi nha ba Duong
H. Nam 2012 gia dinh 6ng N, ba C dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi
v6i thira dat nay, khi 1am thu tuc cap glay CNQSD dat, gia dinh ba H ¢6 ky ho giap ranh
dé xac nhan 1 dat khong c6 tranh chap. Nam 2012 gia dinh ba H ciing duoc cap gidy
CNQSD dat, dén nam 2015 nha ba H lam dudng bé tong, gia dinh 6ng N, ba C khong
c¢6 y kién gi. Thang 6 nam 2016, nha ba C, 6ng N xay hang rio sat duong bé tong thi
nha ba H cho rang nha ba C lan dat va xay ra tranh chap. Sy viéc da dugc chinh quyén
dia phuong hoa giai va do dac thuc té thi thdy phan dudng bé tong ma nha ba Hh xay
dung da lan sang dat clia nha 6ng ba rong khoang 1,5m; dai khoang 45m. Do do6 ba
Pham C va 6ng Lé N lam don khoi kién d6i véi ba Duong H yéu cau Toa an giai quyét:
Xac dinh ranh gidi quyén st dung dat giira gia dinh ba C, 6ng N va gia dinh ba H.

Tai bdn tuw khai va bién ban hoa gidi, bi don ba Dwong H trinh bay:

Nam 1980 gla dinh ba H ¢6 mua thira dt cta ong T4 (hlen nay ba H khong biét
ong T4 ¢ dau, con song hay da chet) Sau khi mua dat va vé song ¢ day, gia dinh ba su
dung 6n dinh va khong c6 tranh chap vOi ai. Pén nam 1991, gia dinh 6ng Lé N va ba
Pham C c6 mua dét cia ong H4, ba C4 vé &, khi mua ban hai ben gia dinh cting ky giap
ranh va xac dinh ranh gi6i gilta hai gia dinh la cay sdu va ciy nhan. Thua dat nay cua
nha ba H ciing da dugc cap giay CNQSD dat, khi lam tha tuc cap glay, gia dinh ba C
cling ky giap ranh va khong c6 tranh chap. Sau khi nha ba C vé & thi trong rang cay gang
lam hang rao ngin cach. Pén nam 2010 gia dinh ba H dugc Nha nudc hd tro xi ming
dé 1am duong bé tong. Khi lam dudng nha ba H da do bé tong con dudng nay cach hang
rdo ging ctia nha ba C 20cm v6i muc dich dé sau 1am cong thoat nudc. Liic ndy, ba C
va 6ng N biét gia dinh ba H lam duong bé tong nhung ciing khong co y kién gi. Nam
2016, gia dinh ba C pha hang rao ciy giang dé xdy tuong rao bang gach va xay sat duong
bé tong nén xay ra tranh chép Nay ba C va ong N khai kién dé nghi Toa an xac dinh
ranh gi6i quyén sir dung dét cia nha ba C 6ng N sang bén phan dudng bé tong cua gia
dinh ba H, ba H khong nhat tri, ~ba Hanh xac nhén con duong bé tong nay nam trong
dién tich dat ma ba H da duoc cip gidy CNQSD dit.

Ngay 18/9/2018 ba Duong H thay d6i 101 khai, ba H trinh bay: Phan dat c6 tranh

chap nam trén con duong bé tong hién nay la 16i di chung cua cac gia dinh phia trong
nha ba, gom c6 anh Pham L, anh Pham K, anh Pham H1 va chi Pham T1. Nhitng nguoi
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nay déu 1a con dé cua ba Duong H va dugc ba H chia cho dt. Hién nay phan dit cua
anh H1 d ban cho anh Pham H, anh H1 va chi T1 khong sbng trén thira dat nay ma gia
dinh cu trG & dja chi khac. Trude ddy con duong di nay 1a duong dat cua gia dinh ba H
va nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba H. Sau nay ba H chia dat cho
céc con va cac con ba H ciing déu da dugc cap CNQSD dit, ba da dé lai con duong di
nay 1am 16i di chung cho cac con. Bén nam 2010, Nha nuéc hd tro xi ming, ba H va cac
con ba mua cat, s6i dé lam con duong nay. Ba H xéac dinh phan dét tranh chap nam o vi
tri gn nha ba ma khong phai dat cia ba, day 1a 16i di chung cua cac gia dinh & phia
trong (14 cac con ciia ba H). Ba H dé nghi Toa an dua ho vao tham gia t6 tung 1a ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ba Pham C va 6ng Lé N van khang dinh 16i di nay 1a cua gia dinh ba H, khong
phai 16i di cua thon x6m do Nha nudc quan 1y.

Toa an da dua cac hg gia dinh anh Pham L, chi Pao H3; anh Pham K, chi Pham
H4; anh Vii H1; chi Pham T1 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Lo1 trinh bay ctia anh Pham K, chi Pham T1 va anh Pham L (la cac con cua ba
Duong H) nhu sau: Ngudn gdc con dudng di hién nay c6 phan dit dang tranh chap 1a
16i di cua gia dinh 6ng Pham D va ba Duong H (la bd me dé cua cac anh, chi; ong D da
chét nam 2012) tir d lau. Trude day khu vyc nha ¢ ctia ba Duong H 14 rudng, gia dinh
nha ba H & phia trong doi, con duong nay di vao nha ba H. Sau nay ba H x4y nha ra
phia ngoai ¢ (1a ngdi nha hién nay) va chia dat cho cac con (c6 04 nguoi: Pham K, Pham
L, Pham T1 va anh Pham H2), 6ng D va ba H lam thu tuc tdng riéng cho con dé va cac
anh, chi cling da duoc cap Gidy CNQSD dit cho riéng minh. Riéng phan dét ciia anh
H2 d4 ban cho anh Vii H1. Hién nay c6 gia dinh anh K va anh L & tai céc thira dat nay,
chi T1 va anh H1 khong & day. Khi Nha nudc cé chu truong lam duong bé tong hoda
nong thon thi to dan phd c6 hop va UBND phuong c6 dén lam viée sau dé cb cap xi
mang cho gia dinh cac anh, chi dé lam duong bé téng. Gia dinh ty mua cét, s6i va bo
xay dung, khi 1am xong dudng, UBND phuong N c6 xudng 1ap bién ban nghiém thu
cong trinh. Trong thoi gian lam duong khong co tranh chéap véi cac ho gia dinh, ranh
gio1 gitta con duong voi dat nha ba C, ong N 1a ring cay gang. Luc do gia dinh cac anh
da dé lai dién tich dat chiéu ngang 1a 20cm dé sau nay lam cong thoat nudc. Khi nha ba
C pha hang dao bang cdy ging di dé xdy tudng rao bang gach thi xay ra tranh chap vi
gia dinh ba C xay sat vao dudng bé tong, xdy vao 20cm dat ma cic anh d¢ lai. Anh K,
anh L va chi T1 déu xac dinh con dudng di nay trudc day 1a ctia bd me anh nhung sau
khi chia d4t cho cac con thi da tré thanh 16i di chung cua céac anh, chi nén céc anh, chi
khong nhat tri véi yéu cau khéi kién cta ba C va 6ng N.

Anh Vii H1 trinh bay: Thang 3 nam 2018 anh c6 mua lai thira dat cia anh Pham
H2 14 con trai ba Duong H, sau khi mua dat anh khéng st dung dén va ciing d lam tha
tuc sang tén gidy CNQSD dat. Khi anh mua thira dit nay da c6 con dudng bé tong di
vao, trén gidy CNQSD dat cling thé hién c6 con dudng di vao rong 3m, khi anh mua dat
anh khong biét viéc gia dinh ba C, 6ng N va gia dinh ba H dang c6 tranh chap vé dat
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dai. Phan dat tranh chp ciing khong nam trong dién tich dat anh mua ctia anh H2 ma 1a
16i di vao cac gia dinh (1a con cta ba H).

Tda an da tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai gitta nhiéu lan cac dwong su nhung khong thanh.

Tda an ciling d3 tién hanh xac minh, thu thip ching ct, két qua thu thap ching ctr
thé hién:

Nguon gdc dat cia gia dinh ong Lé N va ba Pham C 14 mua lai ctia ong H4 ba C4
tir ndm 1991, hién nay ong H4 va ba C4 da chét. Con ngudn gdc dit cua gia dinh ba H4
12 mua lai dat cua gia dinh 6ng T4 tir nim 1980.

Vé con dudng bé tong hién nay dang co tranh chap: Nam 2010 Nha nudc c¢6 chinh
sach bé tong hoa dudng nong thén, Nha nudce hd tro xi ming dé 1am duong cho 03 ho
gia dinh co 16i di chung. Khi d6 nha ba H, anh Pham L, anh Pham K (la con cta ba H)
du diéu kién nén to da hop ban va thdng nhat nha ba H dong gop cong strc va cat, soi
cung Nha nudc lam con duong bé tong rong 3m. Khi [am duong bé tong khong c6 tranh
chap gi. Léi di nay trude day 1a duong dat di vao nha ba H & phia trong trén dinh d6i,
sau nay nha ba H chuyén ra ngoai dudng bé tong (van trong cung thira dat ctia nha ba
H) va ba H tach dat chia cho cac con ra ¢ riéng thi con duong nay duge 03 nha st dung
la nha anh K, anh L va ba H.

Sau khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi v6i hién trang sir dung dat va vat
kién tric trén dat, nguyén don va bi don déu nhat tri két qua do dac tham dinh tai chd
(c6 manh trich hi¢n trang kém theo).

Tién hanh dinh gia tai san xac dinh: Phan dién tich dat dang tranh chap (8,5m?) c6
gia tri 14 255.000d0ng (Hai trdm ndam muroi ndm nghin dong); Phan duong bé tong dang
tranh chap co gia tri 1a 460. OOOdong (Bon tram sdu muwoi nghin dong). Tong gi tri quyén
str dung dat va dudng bé tong trén dat 1a 715.000d0ng (Bdy tram muwoi ndm nghin dong).

Tai phién toa ngay 13/9/2019, bi don va nhiig ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan déu dé nghi HDXX dua UBND phuong N vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vi phan dat dang co tranh chap nam trén 16i di
chung do UBND phuong N dang quan ly.

Qua trinh tham gia t6 tung tai phién hoa giai va phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching ct, dai dién Uy ban nhan dan phuong N, thanh phé T trinh
bay:

Thuc hién Nghi quyét s6 22/2010/NQ-HPND ngay 27/12/2010 ctua Hoi dong
nhan dan tinh Tuyén Quang vé co ché, chinh sach bé tong hoa dudng giao thong nong
thon giai doan 2011-2015 trén dia ban tinh Tuyén Quang. Uy ban nhan dan phuong N
da co thong bao s6 01/TB-UBND ngay 06/01/2011 vé viéc trién khai cong tac lam
duong bé tong giao thong nong thon nam 2011.

Ngay 15/01/2011, Uy ban nhan dan (UBND) phuong N nhén duge bién ban hop
cum dan cu va dy toan lam dudng bé tong cua t6 14, phuong N vé viéc dé nghi lam
duong bé tong doan tir nha ba H dén nha 6ng K véi chiéu dai 80m, rong 3m, day 0,16m.
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UBND phuong N d3 c6 to trinh s6 26/TTr-UBND ngay 12/5/2011 vé viéc xin phé duyét
chu truong lam duong bé tong giao thong nong thon ndm 2011, giai doan 2011-2015 va
da duoc chu tich UBND thanh phd T phé duyét theo Quyét dlnh $6 2092/QD-CT ngay
16/05/2011 vé viéc phé duyét chu truong dau tu xay dung duong bé tong giao thong
néng thon nim 2011 trén dia ban phuong N, thanh phd T. UBND phuong N da xay
dung ké hoach s6 19/KH-UBND ngay 20/6/2011 vé trién khai xay dung cong tac lam
duong bé tong giao thong nong thon dot 2 nam 2011. Cha tich UBND phuong da ra
Quyét dinh s6 43/QP-CT ngay 20/6/2011 vé viéc thanh 1ap Ban chi dao 1am duong bé
tong phuong N nam 2011, Quyét dinh 30 45/QD-CT ngay 21/6/2011 vé viéc thanh 1ap
Tiéu ban quan 1y 1am du’ong bé tong to 14, phuong N; Quyét dinh sb 53/Qb-CT ngay
21/6/2011 vé viéc thanh 1ap Tiéu ban giam sat lam duong bé tong thudc t6 14, phuong
N, thanh phé T. Sau d6 UBND phuong da tlep nhan xi mang tor UBND thanh pho Tva
giao cho céc t6 dan pho trén dia ban phudng dé trién khai xay dung duong theo ké hoach
da dé ra, trong d6 c6 to 14, phuong N. Trong qua trinh trién khai 1am duong, t6 dan phd
da c6 bién ban nghiém thu nén duong vao ngdy 20/6/2011, bién ban nghiém thu khoi
lugng thi cong x4y dung hoan thanh tuyén duong bé tong to 14, phuong N, cac s6 theo
ddi xuat nhap xi mang, vat liéu thi cong va s dong gop tién dé lam duong bé tong.
Trong qua trinh trién khai xay dung tuyen duong bé tong tur nha ba H dén nha ong K,
phia gia dinh 6ng N, ba C khong c6 ¥ kién, don thu vé tranh chap dat dai. Theo thong
tur s0 32/2014 ngay 08/8/2014 ctia BY giao thong van tai huong dan vé quan 1y,van hanh,
khai thac duong giao thong nong thon thi con duong nay thugc quyén quan 1y st dung
ctia cum dan cu, cac ho gia dinh dang sir dung, t6 dan phé.

Tai phién toa ngay 21/11/2019, nguyén don bi don va nguoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan da thoa thuan, thong nhat duoc Vi nhau vé viéc giai quyét toan bo noi
dung vu an, cac duong su déu nhat tri xac dinh ranh gisi quyén sir dung dat giita gia
dinh 6ng Lé N, ba Pham C véi con duong di chung ma ba Duong H va nhitng nguoi
dang st dung con duong nay dugc tinh theo mép dudong bé tong cua con duong hién
nay ma gia dinh ba H va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dang str dung
(theo manh trich hién trang).

Déi vai phan dat c6 tranh chap 1a 8,5m?co d6 bé tong, cac duong sy thong nhat
thoa thuan: Ba Duong H c6 nghia vu thanh toan bang tién cho ong Lé N va ba Pham C
s6 tién 1.000.000d6ng (M6t triéu dong).

Vé chi phi thim dinh va dinh gi4 tai san: Cac dwong sy thong nhat: Ba Duong H
phai chiu 3.866.000d6ng (Ba triéu tam tram sdu mueoi sdu nghin dong) va co nghia vu
hoan tra s6 tién nay cho ba Pham C va 6ng Lé N,

Vé an phi: Cac duong su thong nhét: Ba Duong H phai ndp an phi theo quy dinh
cua phap luat; ba Pham C va 6ng Lé N khong phai chiu an phi cta vy an.

Dai dién Vién ki€ém st nhan dan thanh pho Tuyén Quang phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phép luat t6 tung dan su: Tir khi thu 1y don va trong qua trinh giai quyét
vu 4n Tham phan da thuc hién ddm bao dung theo quy dinh tai Piéu 48 Bo luat td tung
dan sy; Viéc tuan theo phap luat cua Ho1 déng xét xu: Ho1 déng xét xtr doc 1ap, chi tuan
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theo phap luat, trinh ty tai phién toa thuc hi¢n ding quy dinh cua B0 luat td tung dan su;
Thu ky phién toa thue hién ding quy dinh cta phap luat; Viéc chap hanh phap luat caa
duong su: Nguyén don, bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién
ding quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72 va 73 Bo luét to tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an:

Cong nhan su thoa thuan cta cac duong su nhu sau: Xac dinh hién trang str dung
dat ho 6ng Lé N va ba Pham C, thira dat co cac canh tiép giap nhu sau: Phia Bic tiép
giap dat da chuyén nhuong cho ong Tran T6 va 6ng Pham K; phia Tay giap duong bé
tong xom; phia Nam giap muong hop tac xa; phia Bong tlep giap duong bé tong 16i di
chung, giap dat nha ba Duong H duoc gioi han boi cac diém 3, 4,5, 6,7, 8,9, 14 (Co
manh trich hién trang thira dat 155, 163 to ban d6 sb 43 ban dd dia chinh kém theo).

Ba Duong H c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Lé N va ba Pham C sé tién
1.000.000d0ng (Mgt trigu dong).

Ba Duong H phai chiu chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san va c6 nghia vu hoan
tra s tién nay cho ba Pham C va 6ng Lé N.

Ba Duong H phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat nhung dugc mién 4n
phi véi Iy do 1a ngudi cao tudi.

Ba Pham C va 6ng Lé N khong phai chiu an phi, tra lai cho ba C, ong N s6 tién
tam rng an phi da nop.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Vu an dan sy trén thu 1y ngay 01/8/2016, can cu Piéu 688 B luat dan sy 2015
thi 4p dung quy dinh tai B¢ ludt dan sy 2005 d¢€ gidi quyét.

Nguyén don khoi kién yéu cau xac dinh ranh gi6i quyen sur dung dat d6i voi thira
dat tai dia chi to 14, phuong N, thanh phd T, dat da dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, tranh chap trén da du’oc UBND phuong N hoa giai nhung khong thanh nén
nguyén don khéi kién dén Toa an. Nhu vay, vu an trén thudc thim quyén giai quyet cua
Toa &n nhan dan thanh pho Tuyén Quang va xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap trong
vu an nay la Tranh chap ranh gio1 quyén st dung dat theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu
26; Diéu 35; Piéu 39 B6 luat td tung dan su; Diéu 265 Bo luat Dan sy nim 2005,

[2] V& yéu khoi kién:

Pbi vai thira dat s6 155, to ban do so 43, dia chi thura dat xom 14, xa N, thi xaT
da dugc Uy ban nhan dan thi xa T (nay la thanh phd D) cap Glay chtig nhan quyén st
dung dat sé6 AD 808084 ngay 10/10/2015, s vao so cp gidy CNQSD dat 00846/NT
mang tén ho 6ng L& N; ba Pham C véi dién tich: Dat & 400m?; dat vuon 1814,2m?2. Cac
tai lidu co trong hd so cép gidy CNQSD dat do Toa 4n thu thap tai UBND thanh phd T
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thé hién, tai don xin xac nhan ngudn gdc dat & ngay 30/6/2005 ciia 6ng Lé N cac ho giap
ranh (trong d6 c6 nha ba Duong H) déu d3 ky x4ac nhan va chinh quyén dia phwong da
xéac nhan dat sur dung 6n dinh, khong co tranh chip; tai bién ban x4c dinh ranh gi01, hién
trang sur dung dat ngay 30/6/2005, cac ho giap danh ciing déu ghi xac nhan dat khong
co tranh chap Ngay 20/01/2006 ong N, ba C chuyén nhuong cho 6ng Tran T6 dién tich
147,3m? dat & va 341,9m? dat vuon. Ngay 26/10/2011, 6ng N va ba C chuyén nhuong
cho ong Pham K va ba Pham H3 dién tich 218,7m? dit (trong d6 c6 50m? dat ¢ va
168,7m? dat vuon lién ké). Dién tich dat con lai 1a 1476,3m?.

Péi v6i thira dat ba Dwong H hién nay dang sir dung d3 dugc Uy ban nhan dén
thanh phd T cdp Gidy CNQSD dat ngay 12/01/2011, s6 BC 397110, mang tén ho ong
Pham D va va Duong H; thira dat s6 163, to ban dd sb 43, dia chi thia dat t6 14, phuong
N, thanh phd T, dién tich 1689,9m? (dat & tai d6 thi); trong gidy chiig nhan nay khong
thé hién c6 duong di chung. Ngay 23/3/2011 ong Pham D va va Duong H lap hop dong
ting cho quyén st dung dat cho cic con (Pham H2 dién tich 143,2m? dat &; Pham K
dién tich 149,4m? dat &; Pham L dién tich 163,2m? dat &; Pham T1 dién tich 147,5m?
dat &) va déu da dugc UBND thanh phd T cip gidy CNQSD dit, trong cac gidy CNQSD
dat ctia cac con ba H thé hién c6 duong di chung rong 3m. Ngay 20/02/2012, ba Duong
H c6 don xin hop thira dat s6 160 + 162 t& ban d6 dia chinh s6 43, dién tich 80m? dat &
va 554,7m? dat cay lau nam voéi thira dat s6 163 to ban dd dia chinh sb 43, dién tich
427,4m? dat & thanh thira dét s6 362 to ban do dia chinh s6 43, dién tich 1007,4m? dat &
va 554,7m? dat cay lau nam va da dugc Uy ban nhan dan thanh phé T cap Gidy CNQSD
dat ngay 27/3/2012, so BD 864482, mang tén h¢ o6ng Pham D va va Duong H; trong
gidy ching nhan quyén st dung dat nay co thé hién duong di chung rong 3m. P6i véi
dién tich dat ctia anh Pham H2 da chuyén nhuong lai cho anh Vit H1 va chi Nguyén L1,
anh H1 va chi L1 di dugc So Tai nguyén va mdi truong tinh Tuyén Quang cip giéy
CNQSD dat s6 CM 150029, ngay 19/6/2018.

Tai ban d6 nam 1997 va s6 muc ké nim 1997 hién dang luu giit tai UBND phuong
N thé hién thira dat cua gia dinh ba Duong H, 6ng Pham D khéng c6 con duong di vao
cac hg gia dinh phia bén trong.

Bi don va nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan cho rang phan dit tranh
chap nam trén 16i di chung va 16i di nay thudc quyén quan 1y cia UBND phuong N,
thanh pho T.

Theo quy dinh tai Biéu 273 B luat Dan sy 2005 vé quyén st dung bat dong san
lién ké: “Chu sé hitu nha, ngudi sir dung dat co quyén su dung bat dong san lién ké
thudc sé hitu ctia ngudi khac dé bao dam cac nhu cau caa minh vé 16i di, cap thoat nudc,
cap khi gas, duong day tai dién, thong tin lién lac va cac nhu cau can thiét khac mot
cach hop 1y nhung phai dén bu néu khong c6 thoa thuén khac”.

Pong thoi, Piéu 275 Bo luat Dan su 2005 vé quyén vé 16i di qua bat dong san
lien ké quy dinh:

“1. Chu so hitu bt dong san bi vay boc bai cac bat dong san cua cac cha sé hitu
khac ma khong co 16i ra, c6 quyén yéu cau mot trong nhitng cha sé hitu bat dong san
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lién ké danh cho minh mét 161 di ra dén duong cong cong; ngudi duge yeu cau c6 nghia
vu dap mg yéu cau d6. Ngudi duoc danh 16i di phai dén bu cho chu sé hitu bt dong
san lién ké, néu khong co thoa thuan khéc. .

2. Vi tri, gi6i han chiéu dai, rong, cao Cﬁa 16i di do céac bén thoa thuan, bao dam
thuan tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cac bén; néu c6 tranh chap vé 16i di thi
c6 quyén yéu cau co quan nha nudc cd tham quyén xac dinh.

3. Trong trudng hop bat dong san dugce chia thanh nhiéu phan cho cac cha s hitu,
chu str dung khac nhau thi khi chia phai danh 16i di can thiét cho ngudi phia trong theo
quy dinh cta khoan 2 diéu nay ma khong c6 dén bu.”

Nhu vay viéc gia dinh ba H tach thura phai danh 16i di cho céc con 1a can thiét dé
dam bao quyén cua nguoi nhén tang cho quyén st dung dat trong truong hop ba H Chla
tach thira dat c6 hinh thanh duong giao thong. Theo cac tai liéu c6 trong ho so cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat ciia cac ho gia dinh va cac tai liéu trong ho so xay dung
cong trinh dudng bé tong nong thon nam 2011, khong co tai liéu nao thé hién gia dinh
ba Duong H d3 hién phan dat 13 16i di chung nay cho Nha nuéc; nhitng ngudi dan sdng
lau ndm & tai khu vuc ndy cling déu xac nhan 16i di nay trude day 1a duong dat di vao
nha ba H va thudc dét cia ba H, sau nay ba H chia dat cho cac con thi dé lai 16i di nay
cho céc con cung st dung, khi Nha nudc c6 chu truong thuc hién bé tong hoa duong
giao thong nong thon, gia dinh nha ba H du diéu kién 1a tir 03 ho dan tré 1én cung st
dung con duong thi duge Nha nudc hd tro xi ming, gia dinh ba H mua cét, soi va bo
cong ra dé 1am con dudng nay. Vi vay can xac dinh 16i di chung nay thudc quyén quan ly
ctia ba H va nhiing nguoi dang str dung 16i di chung nay.

Sau khi Tda 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd di véi hién trang st dung
dat va vat kién trac trén dét, cac duong su déu nhat tri két qua do dac tham dinh tai chd
va manh trich hi¢n trang.

Nhu vay, yéu cau khoi kién cia 6ng Lé N va ba Pham C 1a c6 cin ct chap nhan.

Tai phan tranh luan nguyén don va bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan di thong nhat dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bd ndi dung vu an, cac
bén déu nhat tri xac dinh ranh gisi quyén sir dung dat cua gia dinh ba C, 6ng N 1a tinh
theo mép duong bé tong cua con dwong hién nay ma gia dinh ba H va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan dang str dung, theo manh trich hién trang ciia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho T, cu thé: Phia Bac tiép giap dat di chuyén nhuong
cho 6ng Tran T6 va ong Pham K; phia Tay giap duong bé tong xom; phia Nam giap
muong hop tac xa; phia Pong tlep giap dudng bé tong 16i di chung, giap dit nha ba
Duong H dugc gi6i han bdi cac diém 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 14.

Déi véi phan dat 8,5m? co do bé tong, cac duong su thdng nhat ba H tra lai nhung
thanh toan bang tién cho 6ng N va ba C vai sé tién 1.000.000d0ng (Mot triéu dong).

Xét thy, cac duong sy da tw nguyén thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
ndi dung cua vu an nén HDXX chap nhan va cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.


http://newvisionlaw.com.vn/vi/linh-vuc-tu-van.html

Céc duong su co quyén va nghia vu lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé dang ky
bién dong quyén sir dung dt theo quy dinh cua Luat dat dai.

[3] Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Nguyén don di nop tam tng chi phi
t6 tung (tién tham dinh va dinh gia tai san) 1a 3.866.000d6ng (Ba triéu tam tram sdu
muoi sdu nghin dong). Cac duong su thong nhat: Ba Duong H c6 nghia vy hoan tra toan
bo chi phi nay cho 6ng N va ba C. Noi dung thoa thuan nay phu hop véi quy dinh cia
Bo luat té tung dan sy nén HDXX cong nhan sy thoa thuan nay.

[4] Vé an phi: Cac duong sy thoa thuan: Ba Duong H phai chiu an phi coa vu an.
Tuy nhién ba H la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Nguyén don khong phai chiu an phi va dugc hoan tra so tién tam tmg 4n phi da ndp.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

1. Cén ctr vao:

- Khodn 9 Dicu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 147; Diéu 271;
Khoan 1 Diéu 273 ctia B luat t6 tung dén suy.

- Dicu 203 Luat dat dai; cac Dicu 265, 266 B¢ luat dan sy 2005

- Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa an nim 2009; Khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su nhu sau:

- Xéc dinh hién trang str dung dat ho ong Lé N va ba Pham C, thira dat co cac
canh tiép giap nhu sau: Phia Bac tiép giap dat da chuyén nhuong cho 6ng Tran T6 va
6ng Pham K; phia Tay giap duong b€ tong x6m; phia Nam giap muong hop tac xa; phia
Dong tlep giap dudng bé tong 161 di chung, giap dat nha ba Duong H dugc gioi han boi
cac diém 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 14 (C6 manh trich hién trang thtra dat 155, 163 t& ban do sb
43 ban d6 dia chinh kém theo).

Cac duong sy 6 quyen va nghia vy 1ién h¢ voi co quan Nha nudce co tham quyén dé
dang ky bién dong hoic cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat
dat dai.

- Ba Duong H c6 nghia vu thanh toan cho ong Lé N va ba Pham C sd tién
1.000.000dong (Mét triéu dong).

3. V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Ba Duong H phai chiu 3.866.000d6ng
(Ba triéu tam tram sdu muoi sdu nghin dong) va co nghia vu hoan tra lai s tién nay cho
ong Lé N va ba Pham C.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-Dan-su-2005-33-2005-QH11-2463.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau
thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh cic khoan tién trén thi con phai
tra 13i dbi voi sb tién cham tra trong g voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

4. V& an phi: Ba Duong H dugc mién an phi dan su theo quy dinh tai diém d Diéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mtc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Ong Lé N va ba Pham C khong phai chiu 4n phi, tra lai cho ong N va ba C s tién
tam (mg an phi d3 ndp 14 200.000 dong (Hai triam nghin déng) theo Bién lai thu tién tam
{mg an phi, 1& phi Toa an sé N° 0001093 ngay 22/7/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Tuyén Quang.

5. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an so thim trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

6. Quyét dinh, ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi ngudi
duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 72 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tuyén Quang; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thanh phé TQ (2 ban);
- THADS thanh phé TQ;
- C4c bén duong su;
- Luu ho so.
Pham Thi Huwong Giang
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