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Bén 4n s6: 104A/2022/DS-PT
Ngay: 06 - 6 - 2022
“V/v: Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh.

Cdc Tham phdn: 1. Ong Y Phi Kbubr;

2. Ba Nguyén Thi Hanh Van.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lak.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nim 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s: 29/2022/TLPT-DS ngay 17/02/2022, vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do Ban an dan su so tham s6 60/2022/DS-ST
ngay 14/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Budén Ho, tinh Pak Lak bi khang cdo va
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 69/2022/QP-PT ngay 15/4/2022,
Quyét dinh hodn phién toa sd: 83/2022/QD-PT ngay 06/5/2022 va Quyét dinh hoin
phién toa sd: 92/2022/QD-PT ngay 24/5/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndam 1967; dia chi: Thén S, xa C, thi
x4 B, tinh Pak Lak, c6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong La Van T - Luét
su, Vin phong Luét su M, Poan Luat su tinh Pak Lik; dia chi: duong L, thanh phd
B, tinh Ddk Lik, c6 mat.

2. Bi don: Ong Huynh Ngoc T1, sinh nim 1954 va ba Nguyén Thi N, sinh nim
1965; dia chi: Thon T, xa C, thi x B, tinh Pak Lik, c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vian L - Luét
su, Van phong Luat su D, Poan Luét su tinh Pik Lik; dia chi: duong C, phuong A,
thanh phd B, tinh Pik Lik, c6 mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tong Thi My P; dia chi: Thon S,
x4 C, thi xa B, tinh Pak Lik, cd mat.



Ngueoi dai dién theo ity quyén CL%a bé} P: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1967;
dia chi: Thon S, xa C, thi xa B, tinh Bak Lak, c6 mat.

4. Nguwoi lam chitng: C)r]g Nguyén ,Hé) \ va ba Nguyén Thi Thuy T; dia chi:
duong P, phuong N, thanh pho B, tinh Pak Lak (6ng V c6 mat, ba T vang mat).

5. Nguwoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vian T;

6. Nguoi khing nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi x& Budn Ho,
tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

*| Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don 0ng Nguyén Vin T va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén
don trinh bay cé ngi dung nhu sau:

Ngay 16/9/2007, 6ng Nguyén Vin T nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng
Nguyén H6 V va ba Nguyén Thi Thuy T mot 16 dat c6 chiéu ngang 06m, chiéu
dai 30m, c6 vi tri t& can: Phia Pong giap Qubc 16 14; phia TAy giap vuon ca phé
ctia 6ng V; phia Nam giap dat ong D (nay 1a 6ng T2); phia Bic giap dat 6ng T1,
ba N. Vo chong 6ng T, ba P duoc Uy ban nhan dan (sau day viét tit la UBND)
thi xd B cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BA 219495 ngay 20/6/2011
dbi voi thira dat sé 469, to ban d6 sd 09, dién tich 72m?; phan dat con lai chua
duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dit do nam trong quy dinh hanh lang
an toan giao thong duong bd. Ngudn gbc 16 dat trude day 1a cua ong Huynh
Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N chuyén nhuong cho 6ng V, ba T vao ngay
24/4/2005. Bén nam 2007, thi 6ng V va ba T chuyén nhuong lai cho 6ng T thua
dat trén theo gidy sang nhuong dit c6 chinh quyén X3 C xac nhdn vao ngly
20/10/2010.

Sau d6, 6ng T1 khong giao dat cho dng T ma lan chiém, rao bao boc phan
dat duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cia 6ng T 12 72m2. Ong T1 cho
rang phan dat chuyén nhuong cho 6ng V di duogc cap gidy ching nhin quyén st
dung dét 1a dat ¢ phia trudc, do tir tim duong Qudc 16 14 vao 25m, 6ng Tl cho Ié
10 gidi va do Vao 12m 1a dat ma 6ng T1 da chuyén nhuong va dugc cap glay
chting nhan quyén sir dung dat 72m?. Do 6ng T1 khong tranh chap phan dat nam
trong hanh lang an toan giao thong ma rao bao boc 1dn chiém toan bo phan dat
dién tich 72m?, nén 6ng T da khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong T1,
bad N phai tra cho 6ng dién tich 72m? va d3 duoc giai quyét tai Ban an sb
24/2012/DS-ST ngay 24/8/2012 cua Toa an nhan dan thi xa Buén H6. Ong T xac
dinh 6ng T1 va ba N da lan chiém, can tré viéc gia dinh ong sir dung dién tich
dat nam trong hanh lang an toan giao thong dudng bo, dién tich dat nay hién nay
dang tranh chap.

Néam 2016, UBND thi xa B chinh 1y hanh lang an toan giao thong duong bd
tir 50m xudng con 23m, nén dng T khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
T1 va ba N phai tra cho gia dinh 6ng T dién tich ¢4t ma gia dinh 6ng T1 di lan
chiém theo do dac thuc té 1a 119,7m? toa lai tai thon T, x3 C, thi x3 B, tinh Dik
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Lak, ¢ vi tri nhu sau: Phia Pong giap Qudc 16 14; phia Tay giap dit ong Nguyén
Vin T; phia Nam giap dat 6ng T2; phia Bic giap dat 6ng T1; dé nghi co quan ¢6
thAm quyén lam thu tuc cip méi gidy ching nhin quyén sir dung dit cho gia dinh
ong T.

Ngay 17/4/2020, Ong T thay d6i yéu cau khoi kién, véi noi dung Gilr nguyén
yéu cau Tda an giai quyét budc ong Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N phai tra
lai dién tich dat theo do dac thuc té 13 119,7m2, toa lac tai thén T, xa C, thi xa B,
tinh Dék Lk, c6 vi tri t& cdn nhu sau: Phia Dong giap Qudc 16 14; phia Tay giap
dat 6 ong Nguyén Vin T; phia Nam giap dat ctia 6ng T2; phia Bic giap dat cua C)ng
T1; déng thoi boi thu’O’ng thiét hai khi dap pha hang rao 6ng T xay du:ng V0’1 s tién
1a 16.000.000 dong Dén ngay 21/7/2020, 6ng T ¢6 don xin rat yéu cau vé phan b01
thuong thiét hai sé tién 16.000.000 dong va phan dé& nghi co quan c6 thim quyén
1am thu tuc cap méi gidy chimg nhan quyén st dung dat.

*/ Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ong Huynh Ngoc T1,
ba Nguyén Thi N va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay
co noi dung nhu sau:

Nam 1993, vo chong 6ng Huynh Ngoc T1 c6 nhan chuyén nhuong cia ong
Nguyén X va ba Nguyén Thi D thaa dat tai thén T, xa C, thi xa B. Ngay
17/7/1995, gia dinh 6ng T1 duoc UBND huyén K cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 H 118211, thira dat s6 271a, t& ban do s6 09, dién tich 675m?. Sau do,
6ng T1 tach thia dat trén thanh nhiéu thira dat khac nhau, trong dé tach mot phan
thira 271a thanh thira 469, dién tich 72m?.

Nam 2005, vo chong 6ng T1, ba N chuyén nhuwong cho ong Nguyén Hb V va
ba Nguyén Thi Thuy T thua dat 469, dién tich 72m2, giad chuyén nhuong la
60.000.000 dong; thira dat c6 t can: Phia Pong giap thira dat sb 276, 277; phia
Tay giap thtra 271, canh dai 06m do 0ng V st dung; phia Nam giap thtra 468,
canh dai 12m do 6ng T2 dang sir dung; phia Bic giap thia dat s6 271 canh dai
12m (vo chong 6ng T1 dang str dung). Khi chuyén nhuong dat cho 6ng V ngay
24/4/2005, thi chi 1ap mot ban gbc gidy sang nhuong voi ndi dung “ngang 6m X
”_ con chiéu dai bo trong.

Ngay 15/6/2005, dudi su ching kién va 1ap bién ban kiém tra dién tich dat
chuyén nhuong cia dia chinh x& C, dai dien chinh quyén xa C, vo chéng ong T1,
ba N da lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong V.
Pén ngay 08/9/2005, Uy ban nhan dan huyén K cip gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat d6i véi thira 469, dién tich 72m? cho hd ong Nguyén Hd V. Nhu vay,
hai bén da hoan thanh xong viéc sang nhugng.

Sau d6, 6ng V va ba T chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng T va ba P. Ong T,
ba P da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc ong V, ba T chuyén
nhuong dat cho 6ng T, ba P thi dng T1, ba N khéng biét. Tai thoi diém nam 2011,
dat cua 6ng T c6 t can nhu sau: Phia Pong canh dai 06m, trong d6 04m giap
chudng heo cua gia dinh 6ng T1; 02m giap thira dat s6 270 1a thira dat gia dinh
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6ng T1 x4y dung nha &; phia Tay canh dai 06m giap dat 6ng V; phia Nam canh
dai 12m giap dat 6ng T2; phia Bac canh dai 12m giap dét cta gia dinh 6ng T1.

Tir khi nhan chuyén nhuong dat cia 6ng V, 6ng T khong sir dung dat. Vao
thang 7/2011, 6ng T khoi kién vo chong 6ng T1 tai Toa an nhan dan thi x3 Buén
Ho, yéu cau vo chdong 6ng phai tra dién tich 108m? dat va Toa an di giai quyét
tai Ban an sd 24/2012/DS-ST ngay 24/8/2012. Do d6, 6ng T1 va ba N khéng
ddng y voi yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vian T, vi thuc té phan dat nay tur
nim 1993 cho dén nay gia dinh dng T1 sir dung On dinh, xay dung cong trinh
chian nudi, nha bép niu rugu, trong cay lau nim, dén ngay 06/11/2013 thi bi
cudng ché, pha huy véi 1y do vi pham hanh lang an toan giao thong dudng bo,
nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng T.

*/ Tai phién toa phiic tham, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Tong Thi My P trinh bay y kién véi ngi dung: Ba Phuong dong v véi phan trinh
bay cua 6ng Nguyén Vin T va dé nghi Toa an budc vo chong 6ng T1, ba N phai
tra lai phan dat da lan chiém cho vo chong ba P.

*/ Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi lam chitng 6ng Nguyén
Ho V trinh bay c¢6 néi dung nhw sau:

Vao nam 2005, vo chong 6ng V c6 nhan chuyén nhuong cia dng Huynh
Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N 01 16 dat c6 chiéu ngang 06m va chiéu dai 30m,
thira dat co vi tri t& can: Phia Pong sang giap Quéc 16 14; phia Nam giap nha
ong D; phia Tay giap vuon ca phé so 4118209 (dat cua 6ng V); phia Bic giap
nha 6ng T1; gia chuyén nhugng 13 120.000.000 déng. Do khong co diéu kién di
lai dé tach thtra, nén 6ng V da dwa cho 6ng T1 thém 5.000.000 déng dé nhd 6ng
T1 lam tha tuc tach thtra dat. Khi 6ng V nhan chuyén nhuong, thi can bd dia
chinh 12 6ng P4 Vin S c6 noi chira phan chiéu dai lai dé xac dinh hanh lang giao
thong, mic du dé trong phan chiéu dai trong gidy sang nhuong nhung hai bén
van do chiéu dai va giao dat trén thuc té 1a 30m.

Sau khi can b¢ dia chinh do dac theo so d6 cua xa, thi da x4c dinh thira dét
hai bén chuyén nhugng c6 chiéu ngang 06m, chiéu dai 25m va xac dinh dat mat
tién doc theo Quéc 16 14. Can bd dia chinh c6 cho biét hanh lang 10 gi6i hét 05m
nén chiéu dai dat chi con 25m. Ngay 26/4/2005, 6ng S c6 v& so d6 dia chinh thé
hién trong gidy sang nhuwong dat vuon ngay 24/4/2005 va Uy nhan nhan dan xa C
xac nhan ngay 26/4/2005. Tuy nhién, vi phan dit phia truéc (ngang 06m x dai
18m) thudc hanh lang an toan giao théng nén theo hop dong sang nhuong hai
bén, thi dién tich dat chi 1a 72m? (ngang 06m x dai 12m).

Ngay 16/9/2007, vo chéng dng V chuyén nhugng toan bo dién tich 06m x
30m, ¢6 vi tri t&r can nhu trén cho vo chong 6ng Nguyén Van T, khi chuyén
nhuong dat thi hang rao luéi B40 van con. Ngay 20/6/2011, 6ng T duoc UBND
thi xd B cap gidy chiung nhan quyén st dung dat ddi v6i dién tich 72m? da nhan
chuyén nhuong, phan dién tich dat con lai chua duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat 13 vi tai thoi diém d6 dat thudc hanh lang an toan giao thong.
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Nam 2016, co quan Nha nude c6 thim quyén da diéu chinh 16 giéi khu vuc
x& C, thi x4 B tir 50m xudng con 23m, nhu vdy phan dién tich dat ngang 06m dai
18m ndm phia ngoai, gidp dudong qudc 16 ma thoi diém trudc day khong duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, thi hién nay di du diéu kién, nén giira
6ng T va 6ng T1, ba N xay ra tranh chap.

Ong Van xac dinh viéc 6ng T khdi kién 1a dung, vi phan dat 6ng V nhan
chuyén nhuong tir vo chéng dng T1 c6 mat tién gidp duong Qubc 10 14 va
chuyén nhuong lai cho 6ng T ciing nguyén hién trang nhu vy, nén dé nghi Toa
an budc 6ng T1 va ba N phai tra lai dat cho vo chong 6ng T.

Tai Ban an dén sy so tham sé: 60/2022/DS-ST ngay 14/12/2021 ciia Toa
an nhan dan thi xa Buén Ho, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Cin ct: khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 144,
Diéu 147, Picu 157, Dicu 158, Diéu 164, Diéu 165, khoan 2 Diéu 229, diém c, d
khoan 1 Piéu 192 va diém g khoan 1 Piéu 217 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 166
Luat dat dai; can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ij ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T, vé
viéc yéu cau ong Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N phai tra dién tich theo do
dac thyc té 1a 119,7m? dét toa lai tai thon T, xa C, thi xa B, tinh Ddk Lk, c6 vi tri
nhu sau: Phia Pong giap hanh lang duong Qudc 16 14 canh dai 5,9m; phia Tay giap
phan dat ong T canh dai 5,9m; phia Nam giap phan dat 6ng T2 canh dai 20,3m; phia
Bic giap phan dat 6ng T1, ba N canh dai 20,3m. Trén dat co cac cdy trong va tai
san ctiia 6ng T1 ba N cu thé: 01 cay Mit, 08 cdy Bo, 01 cdy Chanh, 07 cay du du; 01
cay Xoai; 07 cay Binh Lang; 01 cay Vu stra; 01 mong gach da cii c6 dién tich
6,8m?.

2. binh chi d6i v6i yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don
bdi thuong s6 tién 16.000.000 dong do dap pha hang rao.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san la 3.700.000 déng: C)ng
Nguyén Van T phai chiu 3.700.000 dong chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai
san; 6ng Huynh Ngoc T1 duoc nhan lai 3.700.000 dong sau khi thu dugc cua ong
Nguyén Vin T. Hoan tra 300.000 ddng cho 6ng T1 tién tam tmg (d4 chi phi xong).

Ong Nguyén Van T phai chiu 4.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh ngay
04/6/2020 va dinh gia ngay 14/10/2020 (6ng T da ndp va da chi phi xong).

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang
céo cho cac bén duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22/12/2021, nguyén don 6ng Nguyén Vin T
c6 don khang cdo, voi ndi dung: Dién tich dit ma 6ng khoi kién 13 phan dit vo
chong ong da nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Ho V va bi vo chong ong
Huynh Ngoc T1 14n chiém, nhung ban an so thim khong chip nhan yéu ciu khoi
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kién 1a khong dung; 6ng T khang cdo toan bd ndi dung ban an so tham, dé nghi cp
phuc tham giai quyét xét xtr lai vu an.

Ngay 22/12/2021, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi xd Buon Ho co
Quyét dinh khang nghi phiic thim sé 01/QPKNPT-VKS-DS, véi ndi dung: Ban 4n
so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong dung va lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phép cta nguyén don; dé nghi cap phiic tham
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don 6ng Nguyén Vin T giit yéu cau khoi
kién va ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa gilt nguyén
Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 01/QDKNPT-VKS-DS, ngay 22/12/2021 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn HO va trinh bay ¥ kién xac dinh:
Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan cling nhu tai phién toa,
Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong sy da tuan thu dang cac quy dinh cua phap
luat to tung dan su; vé ndi dung: Can ctr vao tai li€u, chung cur trong ho so vu 4n ¢6
co s& xac dinh vo chong 6ng T1, ba N di chuyén nhuong cho ong Nguyén HO V
thira dat tai thon T, x4 C, huyén K, theo 03 hop dong c6 khac nhau vé chiéu dai
(hop dong thir nhat ghi 30m, hop dong thir hai 12 25m, hop dong thir ba khong ghi
chiéu dai), con chiéu ngang 1a 06m doc theo Qudc 16 14. Sau d6 6ng V chuyén
nhuong lai cho 6ng Nguyén Vian T thia dat nay, 6ng T duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat dién tich 1a 72m?, phan dat con lai chua dugc cdp gidy chimng
nhan do nam trong quy dinh hanh lang an toan giao thong duong bo. Nhu vay co
can ctr xac dinh vo chong 6ng T1 di chuyén nhuong cho vo chong 6ng V phan dat
chiéu ngang 06m va chiéu dai 1a 30m, sau do ong V da chuyén nhuong lai cho vg
chong 6ng T toan bo dién tich dat nay. Pén nim 2016, UBND thi xd B chinh ly
hanh lang giao thong tir 50m xudng con 23m, nén phan dit ciia 6ng T c6 sy thay doi
la do chinh sach cuia Nha nudc. Tuy nhién can clt vao vi tri tor can cua thura dat
chuyén nhuong, thi mat tién thira dat doc theo Quéc 16 14, nén phﬁn dét sau khi
chinh 1y hanh lang an toan giao thong nam trong dién tich dat da chuyén nhuong,
viéc vo chong 6ng T1 14n chiém lam anh hudng dén quyén str dung dat ctia ong T.
Do d6 yéu cau khai kién ctia 6ng T budc vo chong 6ng T1 phai tra dién tich 1an
chiém 119,7m?, 1a c6 can cu chép nhan. Ban 4n so tham khong chép nhan yéu cau
khoi kién ciia 6ng T, 1a khong dung va 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi: Can ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua Bo
luat to tung dan su.

Chép nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi x3 Buon
Hd va chip nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Van T, sira ban 4n so
tham, theo hudng: Chap nhan don khai kién cua nguyén don; budc ong Huynh
Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N phai tra cho dng Nguyén Vian T dién tich 119,7m?
dat, dia chi tai thon T, xa C, thi x B, tinh Pak Lak.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

Cén clr vao cac tai liéu, chimg ctr da duoc tham tra tai phién toa; can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét déy du, toan dién cac tai liéu,
chtng cr, 101 trinh bay cua cac duong su va ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét
xtr nhan dinh nhu sau:

Pbi v6i khang céo cuia nguyén don 6ng Nguyén Van T va khang nghi cia Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan thi x3 Budn HO, xét théy:

[1] Dién tich dang tranh chip c6 ngudn gdc do 6ng Huynh Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi N nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén X va ba Nguyén Thi D vao
nam 1993. Ngay 25/01/2000, 6ng Huynh Ngoc T1 c¢6 don xin dang ky quyén st
dung dat ddi vai thira dat sd 276a, to ban dd sb 9, dién tich 70m? (But luc 350);
ngay 16/3/2000, 6ng Huynh Ngoc T1 cé don xin ding ky quyén su dung dat dbi
v6i thira dat s6 270, to ban d6 s6 9, dién tich 115m? (But luc 351). Tuy nhién,
6ng T1 khéng dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat
nay.

Tai Cong vin s6 1459/UBND-TNMT ngay 04/8/2020 ciia UBND thi xi B
(But luc 318A) ¢6 ndi dung: Hai thira dat nay trude day thudc hanh lang an toan
giao théng Québc 10 14 do Nha nudc quan 1y; Phan dat phia Pong thua sb 271a
(tirc thira 276a dién tich 70m?) chua cap gidy chung nhan quyén su dung dat vi
nam trong chi giéi duong Qudc 16 14, thuéc Nha nudc quan ly tir trude dén nay;
d6i voi thira dat s6 270 dién tich khoang 108m? ¢ vi tri giap Qudc 16 14 thude
dat hanh lang an toan giao thong duong bd Qudc 16 14, trude diy do Nha nude
quan ly.

[2] Ddi voi viée chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Huynh Ngoc
T1 va ba Nguyén Thi N voi 6ng Nguyén H6 V va ba Nguyén Thi Thuy T, xét
thay:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyén Van T cung cip
cho Toa 4n ban sao 03 “Gidy sang nhuong dat vuon” dé ngay 24/4/2005 déu co
ndi dung: éng Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N sang nhugng cho ong
Nguyén Ho V va ba Nguyén Thi Thuy T 16 dét co vi tri: Pong giap Quéc 16 14A,
Nam gidp nha ong D, Tay giap VLI'O’II ca phé s6 H 118209 Bic giap nha Ong T1,
chiéu ngang 06m va 16 dat vuon sé H 118209 véi sé tién 60.000.000 dong; 03
Giay sang nhuong trén déu c so d6 16 dat va c6 xac nhin cta can bo dia chinh
ngay 26/4/2005, véi ndi dung: “Xdc nhdn hé ong: Huynh Ngoc T1 €O sang
nhwong cho éng Nguyén Ho V thira ddt s6 271, to ban do s6 09, gidy CNOSDD
s6 H-118209 va 150m? dat mdt tién doc QL14. Vi tri nhw so' d6” va dugec UBND
x& C xac nhan ngay 26/4/2005. Trong 03 “Gidy sang nhuong dat vuon” trén thi
c6 01 “Gidy sang nhuong dat vuon” (ban sao c6 chimg thuc) c6 ndi dung chiéu
dai bo tréng; 01 ban pho t6 “Gidy sang nhuong dit vuon” cd ndi dung chiéu dai
30 mét; 01 “Gidy sang nhuong dat vuon” c6 ndi dung chiéu dai 25m.



Bi don 6ng Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N thira nhan c6 viét va ky tén
vao “Gidy sang nhuong dat vuon” c6 ndi dung chiéu dai bo trong.

Tai Ban két luan giam dinh sd 6208/GD ngay 27/10/2008 cuia Phong Ky
thuat hinh sy Cong an tinh Pik Lak, két luan c6 noi dung: Dong chir viét ¢6 noi
dung “30 mét Ba chuc mét dai” dong viét thir 25-tir trén xudng trong “Gidy sang
nhuong dit vuon” dé ngay 24-04-2005 (ki hiéu tai liéu can gidm dinh
A6208/GD) véi chir viét trong “Ban tu khai” ngay 27-08-2008 tai Toa an nhan
dan huyén K, nguoi viét ky tén Huynh Ngoc T1, 1a do ciing mdt ngudi viét ra.

Nhu vay, c¢6 du co sé khang dinh ngay 24/4/2005, 6ng Huynh Ngoc T1 va
ba Nguyén Thi N cé viét gidy chuyén nhuong cho 6ng Nguyén H6 V va ba
Nguyén Thi Thuy T dién tich dit chiéu ngang 06m, chiéu dai 30m (180m?) c6 tr
can: Pong giap Quéc 16 14A, Nam giap nha ong D, Tay giap vuon ca phé sé H
118209, Bic giap nha 6ng T1, chiéu ngang 06m; va 16 dat vuon sé H 118209;
nhung can bo dia chinh xa chi xac nhan chuyén nhuong dién tich 150m? (ngang
06m, dai 25m) mit tién doc Qudc 16 14, do trir 1§ gidi duong.

[2.2] Ngay 15/6/2005, 6ng Huynh Ngoc T1 l1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Ho V thira dat sé 469, to ban dd sb 09, dién
tich 72m?2. Ngay 08/9/2005, 6ng Nguyén H6 V duogc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AC 476424 d6i v6i dién tich dat trén.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén HO V xac dinh: vi phan dat phia
trudc (ngang 06m x dai 18m) thudc hanh lang an toan giao thong, nén chi co thé
lam hop ddng sang nhuong dién tich 72m2 (ngang 06m x dai 12m).

Theo Bién ban x4ac minh ngay 19/8/2020 cua Toa an nhan dan thi xa Budn
H6 (Bat luc 316) va Cong van s6 1459/UBND-TNMT ngay 04/8/2020 cua
UBND thi x4 B (Bt luc 318A), thi tir nam 2005 dén trude ngay 23/5/2016, dién
tich 108m? néu trén thudc hanh lang an toan giao théng Quéc 16 14 do Nha nude
quan ly.

Ttr cic nhéan dinh trén, ¢6 cin cir dé xac dinh: Nam 2005, 6ng T1 va ba N da
chuyén nhuong cho 6ng V va ba T dién tich dit chiéu ngang 06m, chiéu dai 30m
(180m?) ¢6 tir can: Pong giap Qudc 16 14A, Nam gidp nha ong D, Tay giap vuon
ca phé sé6 H 118209, Bic giap nha 6ng T1. Tuy nhién, do c6 108m? dat thudc
hanh lang an toan giao thong nén cac bén chi co thé 1ap hop dong chuyén
nhuong dién tich 72m?, va tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi thira dat dién
tich 72m? ¢6 phia Pong giap hanh lang an toan giao théng Qudc 16 14. Nhu vay,
quyén st dung dat ctia 6ng T1 va ba N ddi véi dién tich 180m? dat (trong dé co
108m? thudc hanh lang an toan giao thong) dd chdm dut tai thoi diém dng T1 va
ba N chuyén nhuong cho 6ng V va ba T.

[3] Xét Gidy sang nhuong dat gitta 6ng Nguyén H6 V ba Nguyén Thi Thuy
T vé6i 6ng Nguyén Vin T:

Ngay 16/9/2007, 6ng Nguyén H6 V va ba Nguyén Thi Thuy T lap Gidy
sang nhuong cho 6ng Nguyén Vin T dién tich dat 06m x 30m, c6 vi tri t can:

8



Phia Pong giap Qudc 16 14, phia Tay giap vuon ca phé cua 6ng V, phia Nam
giap dat ong D (nay 1a 6ng T2), phia Bic giap dat 6ng T1, ba N; trong d6 da
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 72m2 Ngay 20/6/2011, éng T va
ba P duoc UBND thi x4 B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA
219495 d6i voi thira dat s6 469, to ban d6 sb 09, dién tich 72m?,

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T va 6ng V déu xac dinh mic du chi duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 72m?, nhung hai bén da
chuyén nhuong ludn ca phan dién tich 108m? thudc quy hoach hanh lang an toan
giao thong Quéc 10 14. Pén nim 2016, Nha nudc thay doi quy hoach chi gidi
duong nén dién tich 108m? ma 6ng Nguyén Van T nhéan chuyén nhuong khong
con thudc hanh lang an toan giao thong dudng bd, nén vo chong éng Nguyén
Vin T 1a ngudi c6 quyén str dung ddi voi dién tich dat nay.

[4] Viéc Toa an cip so tham cho rang khi 6ng T1, ba N chuyén nhuong dat
cho 6ng V, ba T va khi 6ng V, ba T chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba P déu chi
chuyén nhuong phan dat da dugc cp gidy chimg nhin quyén sir dung dat, khong
ghi 3 bao gdm ca phan dat thudc hanh lang an toan giao thong dudng bo; dong
thoi sau khi chuyén nhuong cho 6ng V, ba T thi 6ng T1, ba N van sir dung, quan
ly, xay dung cong trinh trén dat va dén nam 2013 bi co quan nha nudc xir phat vi
pham hanh chinh, nén xac dinh khong cé viéc chuyén nhuong dién tich 108m?, 1a
khong c6 can cu. Bdi 18, nhu da phan tich trén, ngoai hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ma cac bén lap khi cap gidy chung nhan quyén st dung dat,
thi cac bén con lap mot gidy sang nhuong trudc do, cu thé 1a “Gidy sang nhuong
dat vuon” dé ngay 24/4/2005 gitta 6ng T1, ba N vé6i ong V, ba T va Gidy sang
nhuong ngay 16/9/2007 gitra 6ng V, ba T véi 6ng T, ba P. Trong ndi dung cac
gidy sang nhuong ndy déu ghi chuyén nhuong dién tich ngang 06m, dai 30m.
Ngoai ra, tai thoi diém 6ng T1, ba N chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong
V, ba T thi dién tich 108m? thudc hanh lang dudng bd Quéc 16 14 do Nha nudc
quan 1y, nén 6ng V, ba T va ca 6ng T1, ba N déu khong co quyén str dung d6i
! phén dién tich nay. Ong T1, ba N da lan chiém, st dung, c6 tranh chép voi
6ng T cho dén nay va da bi co quan nha nudc c6 tham quyén xt phat vi pham
hanh chinh nhung 6ng T1, ba N van khong thi hanh, ma sir dung dat cho dén nay.

[5] Péi véi ¥ kién cuia 6ng Huynh Ngoc T1, ba Nguyén Thi N va y kién cia
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang trude day 6ng
Nguyén Vin T da khéi kién vo chéng ong T1 tai Toa an nhan dan thi xa Buon
Hb, yéu cau vo chbng ong phai tra dien tich 108m? dat va Toa an nhan dan thi xa
Buén Ho da giai quyét tai Ban 4n s6 24/2012/DS-ST ngay 24/8/2012 xét thay:
Ban 4an sb 24/2012/DS ST, ngay 24/8/2012 chi giai quyét vé yeu cau cua ong
Nguyén Van T vé viéc tranh chap dién tich dat 72m?, thira dat s6 469, to ban d6
s6 09, da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BA 219495, ngay
20/6/2011; con dién tich dat 108m? ma 6ng T khoi kién (do dac thuc té 1a
119,7m?), khong lién quan gi dén thua dat sd 469, to ban d6 sd 09, dién tich
72m?. Do d6 y kién ctia 6ng T1 va ba N, 1a khong c6 co sé chap nhan.
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[6] Tir cac cin ctr trén, HOi dong xét xir xét thdy: Ban 4n so thAm khong chép
nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Van T, vé viéc yéu cau 6ng Huynh Ngoc
T1 va ba Nguyén Thi N phai tra dién tich theo do dac thuc té 1a 119,7m? dét toa lai
tai thon T, xa C, thi x3 B, tinh Pak Lk, 1a khong c6 cin cir va khong dung. Do do,
can chdp nhan khang cdo cia nguyén don éng Nguyén Van T va Khang nghi cua
Vi¢n truong Vién kiém sat nhan dan thi xi Budn Ho, dé sira ban an so thim va chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van T, budc ong
Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N phai tra cho ong Nguyén Vin T va ba Tdong
Thi My P di¢n tich do dac thuc té 1a 119,7m?, ¢6 vi tri, t& cAn nhu sau: Phia bong
giap hanh lang duong qudc 16 14 canh dai 5,9m; phia T4y giap phan dat ong T canh
dai 5,9m; phia Nam giap phan dat 6ng T2 canh dai 20,3m; phia Bac giap phan dét
ong T1, ba N canh dai 20,3m.

Dbi voi cac cdy trong va tai san trén dat tranh chap, gom: 01 cay Mit, 08 cay
Bo, 01 cay Chanh, 07 cdy du du, 01 cay Xoai, 07 cay Dinh Lang, 01 cay Vu sita va
26 cay Sua, qua dinh gia cac cay trong c6 tri gia 1a 12.579.800 dong; ngoai ra con
c6 01 mong gach da co6 dién tich 6,8m? nhung di cil, nat, nén khong c6 co s& dinh
gia. Day 1a tai san cta 6ng T1, ba N va cic tai san nay khong di doi duoc, nén can
giao cho vg chong 0ng T, ba P duoc quyén quan 1y, str dung va 6ng T, ba P c6 trach
nhiém tra lai tri gi4 tai san cho 6ng T1 va ba N, so tién la 12.579.800 dong.

[7] V& chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san:

Do sira ban an so thim va chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, nén bi
don ong Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N phai chiu 3.700.000 dong chi phi
xem xét tham dinh va dinh gia tai san (da thuc hién va chi phi xong).

Ong Huynh Ngoc T1, ba Nguyén Thi N ¢on phai chiu 4.000.000 dong chi phi
xem xét tham dinh ngay 04/6/2020 va dinh gia ngay 14/10/2020. Ong Nguyén Vin
T duoc nhén lai s6 tién tam ung chi phi thim dinh va dinh gia 1a 4.000.000 dong,
sau khi thu duoc tir 6ng Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N.

[8] V& an phi:

[8.1] An phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién dugce chap nhan nén nguyén don ong Nguyén Vin T
khong phai chiu an phi dan su so thim vé phan doi lai quyén st dung dat. Tuy
nhién, do phai c6 nghia vu tra lai tri gia tai san trén dat cho 6ng T1 va ba N, nén dng
T va ba P phai chiu 4n phi vé nghia vu tra lai sd tién 12.579.800 dong, cu thé:
12.579.800 dong x 5% = 628.990 dong. Khau trir vao s tién tam tGng an phi da
nop 1a 14.840.000 dong, 6ng T dugc nhan lai sb tién 13 14.211.010 dong.

Bi don 6ng Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N phai chiu 4n phi dan sy so
tham c6 gia ngach dbi voi tai san phai tra, cu thé: dién tich dat phai trd co gia tri la
590.000.000 dong, nén an phi phai chiu la: 20.000.000 dong + (190.000.000 dong x
4%) = 27.600.000 dong.
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[8.2] An phi dén sy phtc thim: Do duogc chip nhan khang cdo nén nguyén don
6ng Nguyén Vin T khong phai chiu 4n phi phtic thAm va dugc nhan lai s6 tién tam
ung an phi da ndp.

[9] Céac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
nén Hoi dong xét xir khong xem xét va da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac /€ trén;

QUYET DINH:

Can ct: Diéu 147; khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua B luat t6 tung déan su;

Ap dung: Piéu 166, Piéu 170, Dicéu 203 Luat Dat dai nim 2013; cac Picu 264,
400, 691, 693, 695 va 696 ctia B luat dan sy nim 1995; khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu
27 va khoan 2 Biéu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhén khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin T; chdp nhan khang
nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thi xa Buon Hd; sira Ban an dan su so
tham s6 60/2022/DS-ST ngay 14/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Budén Ho, tinh
Dik Lik.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T.

Buoc 6ng Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N phai tra cho 6ng Nguyén Vin
T va ba Tong Thi M§ P dién tich 119,7m? dat, dja chi tai thon T, xa C, thi xa B, tinh
Pik Lak. Thtra dét c6 vi tri, t&r cAn nhu sau: Phia Pong giap hanh lang duong Quéc
16 14, canh dai 5,9m; phia Tay giap phan dat 6ng T, canh dai 5,9m; phia Nam giap
phan dat 6ng T2, canh dai 20,3m; phia Bac giap phan dat 6ng T1, ba N, canh dai
20,3m.

Ong Nguyén Vin T va ba Téng Thi My P duoc quyén quan 1y, st dung céc
cdy trong, tai san tren dat va co nghla vu trd cho 6ng Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén
Thi N trj gia cay trong trén dat, s6 tién 1a 12.579.800 dong.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, vé viéc yéu cau
bi don bdi thuong khoan thiét hai dap pha hang rao, sb tién 16.000.000 dong.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san:

Ong Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N phai chiu 3.700.000 dong chi phi
xem xét tham dinh va dinh gia tai san (d4 chi phi xong).

Ong Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N phai chiu 4.000.000 d¢éng chi
phi xem xét thaim dinh ngay 04/6/2020 va chi phi dinh gia ngay 14/10/2020.
Ong Nguyén Vin T dugc nhan lai s6 tién tam ¢ng chi phi tham dinh va dinh gia
1a 4.000.000 ddng sau khi thu duoc tir 6ng Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén Thi
N.

4. V& an phi:
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- An phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Van T va ba Téng Thi My P phai chiu 628.990 ddng an phi dan
su so tham, dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi ma 6ng T da ndp 1a da nop 1a
14.840.000 dong. Ong Nguyén Van T duogc nhan lai sb tién tam Gng &n phi 1a
14.211.010 ddng, theo bién lai s6 AA/2019/0004794, ngay 14/02/2021 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi xa B, tinh Dék Lak.

Bi don 6ng Huynh Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N phai chiu 27.600.000 dong
an phi dan su so tham.

- An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Vian T khdng phai chiu an phi dan su
phuc tham va dugc nhén lai s6 tién tam tng an phi di ndp 1a 300.000 ddng, theo
Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi s6 60AA/2021/0008419, ngay 24/12/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B, tinh Dak Lék.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND toicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND céap cao tai ba Nang; ‘

- VKSND tinh ik Lik;

- TAND thi xa Buén Hd; )

- VKSND thi x3 Buon Hb: (Da ky)

- Chi cuc THADS thi x4 B;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Truwong Cong Binh
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