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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tu do - H phuc

Ban an sb: 31/2020/DS-PT
Ngay: 29-5-2020
"V/v tranh chdp vé
thira ké tai san"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hitu Hiéu.

Céac Tham phdan: Ong Nguyén Minh Tan va ba Pham Thi Khanh Thién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Hii Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 29 thang 5 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Du’0’ng, Xét
xtr phiic thim cong khai vu an dan su thy ly s6 52/2019/TLPT-DS ngay 24 thang
12 nam 2020 vé viéc tranh chip vé thira ké tai san, do ban an dan su so thim sd
03/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2019 cua Toa én nhén déan huyén Tt Ky,
tinh Hai Duong bi khang cao, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham so
19/2020/QbXX-PT ngay 24 thang 02 nam 2020, cac Théng bao thay doi thoi
gian xét xtr va Thong bdo ma lai phién toa gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Trinh Thi Th, sinh nam 1933; Dia chi: Thon M, x& Q,
huyén TK, tinh Hai Duong; c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1963; Pia chi: Thén P, xa H,
huyén G, tinh Hai Duong; c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu dn:

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957; Dia chi: Thon K, x3 Q, huyén T, tinh
Hai Duong; c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1960; Dia chi: Budn B, thi tran E, huyén
EH, tinh Pak Lak; c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1966; Dia chi: Thon D, xa T, huyén G, tinh
Hai Duong; c6 mat.

+ Ong Nguyén Vin K1, SiAnh nam 1969; bia chi: Khom 1, Phuong 1, thi
x& G, tinh Bac Li€u; vang mat. Ong K1 uy quyén cho 6ng Ch tham gia t0 tung
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- Ong Nguyér} Vép G1, sinh nim 1972; Pja chi: T6 dan phé 13, thi tran
E, huyén EH, tinh Pak Lak; c6 mat.

+ Ong Nguyén Van Ch, sinh nam 1974 va ba Nguyén Thi M1, sinh nim
1973. Dia chi: Thén M, xi Q, huyén TK, tinh Hai Duong. Ba M1 ay quyén cho
6ng Ch tham gia té tung (Gidy iy quyén ngay 19/02/2019); 6ng Ch c6 mit, ba
M1 vang mit.

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H 1a bi don va 6ng Nguyén Vin G1
la ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban léy 101 khai cung céc tai li€u
khac c6 trong hd so, cac duong sy trong vu an khai thong nhat nhu sau:

Cu Nguyén Vin C va cy Trinh Thi Th ¢6 07 con chung gdm: Nguyén Thi
L, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi H, Nguyén Thi K, Nguyén Vin K1, Nguyén
Vin G1 va Nguyén Vin Ch; hai cu khong c¢6 con riéng hodic con nudi nao khac.
Cu C chét ngay 15/4/1977 am lich (tic ngay 01/6/1977 duong lich), khéng dé
lai di chic. Cu C va cu Th c6 khdi tai san chung la dién tich dat 642m” tai thén
M, xa Q, huyén TK Va ngdi nha tranh vach dat (ba gian) xay dyng nam 1970,
ngudn goc dat 1a do t6 tién dé lai, dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung di dtng tén cu Th str dung hop phép, thé hién tai so6 muc ké do
UBND xa Q quan ly, ngoai ra hai cu khong c6 tai san nao khac.

Nam 2003 gia dinh da pha nha tranh, xay nha cap 4 lop ton, dién tich
khoang 30m® ¢ gitta dat dé cu Th sur dung cho dén nay. Nam 2005, vo chong 6ng
Ch va ba M1 xay nha mai bang mot tang mot tum va cong trinh phu trén mot
phan dat phia Bic va sir dung tir d6 dén nay, con mot phan dién tich dat trong
phia Nam thtra dat vg chong 6ng Ch trong cay dinh lang.

Nguyén don 1a cu Th va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Ch
(ddng thoi 1a nguoi nhan Gy quyén caa nhitng ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan la ba M1 va dng K1) trinh bay: Nam 1993, khi chia dat néng nghiép (dat
03), Nha nudc co trir dat nong nghiép 03 khau gém cu Th, 6ng G1 va 6ng Ch,
tong dién tich bi trir 320m? vao dat tho. Nam 2003, khi don dién d6i thua lan the
nhat, Nha nuéc van trir dat 03 cho ba khau nhu ndm 1993. Dén nim 2015, khi
don dién ddi thira 1an hai, cu Th dd yéu cau dia phuong trir ciia 6ng Ch 200m?
dat nong nghiép do st dung dat vudn nhiéu, con cia cy va ong G1 trir nhu nhau
moi nguoi 60m°.

Cu Th xac dinh: Trong tong dién tich dét hop phép ding ky trén ban do
dia chinh mang tén cu Th, sau khi trir di 320m? dat cta cu Th, 6ng G1 va 10ng Ch
do bi trur dat nong nghiép, con lai 1a tai san chung cua cu Th va cu C mdi nguoi
co quyen sir dung mot nira. Do cu C chét khong dé lai d1 chic nén cu Th dé nghi
chia déu cho cac ddng thira ké; cu thé: Trich tra 200m® dt vuon tra cho dng Ch
va giao cho 6ng Ch sir dung toan bo dién tich dat 6ng Ch, ba M1 dang st dung
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co nha va cong trmh ctia vo chong 6ng Ch xdy dung. Trich tra cua cu va 6ng G1
mdi ngudi 60m?, con lai 1a tai san chung cua cu va cu C moi ngudi mot nira,
trong d6 cu Th nhan phan dat trén ¢ nha cap 4 va cong trinh cta cu. Phan dat
giao cho dng Ch ma vuot qua dién tich dit éng Ch dugc hudng thi cu Th tu
nguyén cho 6ng Ch bang phan dat cua cu, khong yéu cau 6ng Ch thanh toan
bang tién cho cy. Cu Th xin 14y toan bd phan di san cta cu C va phan dat 03 caa
6ng G1 bang quyén sir dung dat va s& co trach nhiém thanh toan gid tri bang tién
cho cac dong thira ké khac.

Ong Ch xac dinh: Tir nim 2005, mic du khong hop gia dinh, nhung khi
Tét dén hoidc gia dinh gip nhau thi anh chi em da trao d6i, thong nhét thira dat
ctia bd me Ong s& chia 1am 03 phan cho 03 con trai gdm: 6ng Ch sir phan dat
hién nay c6 nha mai bang ciia vo chong 6ng, ong G1 str dung khuon vién dat co
nha ¢ cap 4 ma cy Th dang quan ly, st dung va ong Nguyén Vin K1 s& duoc
phan dat trong ma hién nay ong dang trong cdy dinh lang. Nam 2005, vo chong
ong da xay duyng nha mai bang mot ting, mot tum, cong trinh phu khép kin,
tuong bao, cong va hinh thanh khuén vién dat nhu hién nay nhung gia dinh
khong 1ap bién ban gidy to thoa thuan. Sau dé gia dinh da lam ho so dé nghi
chinh quyén dia phuong do dac, tich dat lam 03 thira theo khuén vién nhu da
néu trén. Do noi bd gia dinh xay ra tranh chap, cac chi em lai gui don sang
UBND x3 dé nghi dung lai. Nay 6ng Ch nhat tri v6i yéu cau ctia cu Th vé viéc
xac dinh di san thira ké cua cu C 1a quyén sir dung dat sau khi trich tra 6ng, cu
Th, 6ng G1 dién tich dat 03 da bi trir vao dat trong lang, con lai 1a quyén sir
dung dat cta cu C va cu Th, trong d6 ¢6 mot nira 1a di san cia cu C va chia theo
quy dinh cta phap luit, 6ng Ch d& nghi Toa an giao cho 6ng dién tich dit vo
chong ong di xay nha ¢ va cong trinh phy gdm: dat 03 cta dng bi trir, ky phan
thira ké 6ng duoc huong cia cu C (gom ca ky phan thira ké ctia ong K1 cho
6ng). Truong hop dién tich dat 6ng duge huéng nhiéu hon dién tich dat thuc té
vo chong 6ng dang sir dung thi phan con lai 6ng tu nguyén cho cu Th sir dung
va khdng yéu cau cu Th phai thanh toan gi tri cho ong; truong hop dién tich dat
6ng dugc huong it hon dién tich dat thuc té ong dang sur dung thi 6ng dong v
nhan dat do cu Th cho 6ng cho du khuon vién dat. Ong Ch va ba M1 khong yéu
cau giai quyét vé cong sirc dong gop tu tao dat va gia tri mot sO tai san trén dat
nhu cac doan tuong bao, 01 cdy xoan, 01 cdy co ndm trén dét cua ai nguoi do
dugc hudng. i voi cac cdy dinh ling do vo chdng éng trdng trén phan dat
trong phia Nam thira dat, trudng hop Toa an giao dat cho ai thi ong va ba M1 s&
di doi dé tra lai dat cho chu st dung.

Bi don 1a ba H va nhiing ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba L, ba
H1, ba K x4c dinh: Nam 2003, Nha nuéc c6 hd trg tién d€ x6a nha tranh vach dét
nhung me ba da tiéu hét. Ong G1 dung ra lo liéu xay dung toan bo ngdi nha cap
bbn lop ton cho cu Th & cho dén nay. Trudc day thira dat ciia cu C va cu Th ¢6
mot ao nhod, sau nay anh dng K1 1a ngudi da san lap ao d6. Nay cu Th khéi kién
ba H vé viéc tranh chap di san thira ké 1a quyén sir dung dat cta cu C, cac ba
khong nhét tri vi khong c6 tranh chap dat gi véi cu Th. Truong hop cu Th khong
rit don khdi kién, cac ba yéu cau Toa 4n chia thira dt 1am 4 phan bang nhau, ba
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phan cho 3 ngudi con trai 1a K1, G1, Ch va phan dit c6 nha cu Th dang str dung
1a ctia bon chi em gai gdbm (ba L, ba H1, ba K va ba H), sau nay cu Th chét thi
bbn chi em ba dé 1am noi thd cung t6 tién, cc tai san trén dit ndm vao phan ai
duogc chia thi ngudi d6 dugce huong. Truong hop phai chia thira ké theo phap luat,
thi boc tham thtra that cia cu Th mdt nira va cu C mot nua, phan dat cta cu C bdc
tham tlep, ai boc dugc chd nao thi dugc hudng chd do, vé cong strc san lap, dau
tu trén dat, cac ba khong yéu cau, dé nghi gi va khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 0ng G1 xac dinh: Nam 2005,
ong G1 gui 50.000.000 dong vé dé xay nha cap 4, tuong bao, cong trinh cho cu
Th & nhu hién nay, ngudn tién 1a tién riéng cua ong. Sau khi cu C chét, cu Th va
cac anh chi em trong gia dinh déu thong nhat bang 10i néi véi nhau, toan bo thira
dat ctia bé me 6ng s& dugc chia 1am ba phan nhu ranh giéi dat hién nay. Nay
ong dé nghi chia thira dat lam ba phan nhu truéc day gia dinh 6ng da thong nhat;
thira dat c6 nha mai bang mdt tang mot tum, cong trinh cua vo chong 6ng Ch thi
dé ong Ch s dung; phan dét cua cu Th dang sir dung c6 nha cap 4 thi 6ng xin sir
dung; phan dat trong cay dinh lang chia cho 6ng K1. Nhiing tai san, cong trinh
nam trén dat cua ai thi nguoi do duge huong. Riéng vuon cay dinh lang thi 6ng
Ch phai chuyén cdy dé tra dat cho ngudi dugc chia. Truong hop Toa an chia
thira ké theo phap luat, ky phan ctia 6ng duoc hudng ong xin lay bang dat dé co
chd & vi hién nay ong khong c6 chd & nao khac. Ong tu nguyén khéng yéu cau,
dé nghi tinh cong strc cho ong trén dat ciing nhu 1am nha cong trinh cho cu Th
va khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nguoi co quyenrlo’l, nghia vu lién quan la ong K1 c6 van ban uy quyér}
cho 0ng Ch tham gia t0 tung va tu nguyén cho 6ng Ch toan bo ky phan thtra ké
ong K1 dugc huong.

Két qua xac minh tai UBND x4 Q cua Tda an cap so thim xac dinh:

Trude nam 1980, cu C va cu Th da st dung hop phap thira dat 618m loai
dat tho cu (ghi T) tai thon M, xa@ Q, huyén TK, cac cu chua dugc cap gidy chu’ng
nhan quyén str dung dat va khong c6 so sach luu khi thiét 1ap ho so 299 nhung d4
thé hién trong ban d6. Khi do dac dai tra trong toan xa dé thiét 1ap ban d6 trong do
6 phuc vu cho viéc cap gidy chimg nhan, thira dat dung tén cu Th, 1a thira s6 24, to
ban dd s6 1, dién tich 642m2, cho dén nay, thira dat khong co su chuyén dich ting
cho, thira ké, chuyén nhuong.

Nam 1993, khi nha nudc chia dat 03 (dat rudng) cho cac hd gia dinh trong
x3, ho gia dinh cu Th gém 3 ngudi (cu Th, 6ng G1, 6ng Ch) dugc chia 1620m?
(mdi khau 540m?), tuy nhién ho cu Th chi dugc chia 1.300m? dat 03, dién tich
320m? con lai dwoc trir vao dién tich dat vuon caa cu Th va cu C theo ty 1€ 1/1
(tire trir 01m?® d4t 03 thi duoc sir dung 1m? dat vuon). Qua hai 1an don 6 dbi thua
vao céc nim 2003 va nim 2015 ho gia dinh cy Th van bi trur té)ng dién tich
320m’ dat nong nghiép. Tuy nhién do nim 2015, 6ng Ch tach hg, cu Th da dé
nghi dia phu’ong trir ctia 6ng Ch 200m? dét nong nghlep, nén Ong Ch chi con
duoc chia 340m® dat rudng, cu Th, dng G1 bi trir mdi ngudi 60m* dat nong
nghiép vao dat vuon.
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Két qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh hién trang dién tich dat cu Th
va 6ng Ch dang quan ly, sir dung téng dién tich 666m” Dia phuong xac dmh
dién tich dét c6 nguén goc cua cu C va cu Th duoc st dung hop phéap 12 652m?
c¢6 chénh 1én do sai s6 khi do v&. Phan dién tich d4t con lai giap nha 6ng Phach
la do dng Ch tu mua cua 6ng Phach chua lam thu tuc qua chinh quyén dia
phuong.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nim
2019, Toa an nhan dan huyén T Ky quyét dinh:

’ 1. Cong nhan quyén sir dung dat hop phap cua 6ng Ch ¢ dién tich 100m*
dat vuon; cu Th, Qng,Gl moi nguoi co 60m” dat vuon trong tong dién tich 652
m® dt tai thira dat sé 24 to ban dd s6 01 thon M, xa Q, huyén TK, tinh Hai
Duong.

2. Cong nhan tai san chung ctia cu Th va cu C con lai 1a 432m? dét trong
thira dat s6 24, to ban do s6 01 thén M, xa Q, huyén TK, tinh Hai Duong. Trong
d6 200m® dat & va 232m° dat trong cdy lau nim. X4c nhén tai san riéng ca cu
Th c6 tong s6 216m* dét trong khdi tai san chung véi cu C, trong do: c6 100m?
dat & va 116m” dit trong cay lau nam.

3. Xéc nhan ngo6i nha mai bﬁng hai tﬁng, bé nudc, cong trinh phu, bé loc,
bé nudi ca san tuwong bao nam trén dién tjch dat 214,6m2 la "[éli sélp cua vo chong
ong Ch va ba M1. Xéac nhan ngdi nha cap 4 lgp ton, nha tim, bé nudc va cong
trinh phuy, s?m mai lqp‘tén pém, trén dién tich dat 242,4m2 la ctia cu Th; vuon cay
dinh ling ndm trén phan dat trong 278,4m” 1a ciia 6ng Ch.

4. Chéap nhan yéu cau chia di san thira ké cua cu Th:

4.1. Xéc dinh di san thira ké cta cy C I 216m” dét tai thon M, x& Q,
huyén TK, tinh Hai Duong, trong do c6 100m? dit & va 116m?* dat trong cay lau
nam, tri gid 193.950.000 dong.

4.2. Xac dinh nhitng nguoi dugc hudng di san thira ké caa cu C gom: cu
Th, ba L, ba H1, ba H, ba K, 6ng K1, 6ng G1, 6ng Ch.

4.3. Xac dinh gia tri di san mdi ngudi hudng thira ké dugc nhan 1a
24.243.750 dong.

- Ghi nhan sy tu nguyén cta ong K1 cho 6ng Ch phan di san ma 6ng duoc
nhan. Ba H1 cho dng G1 ky phén ma ba duoc nhan. Ong Nguyen Van Ch, 6ng
Nguyén Van G1 moi nguoi duoc nhén phan gia tri di san thira ké 1a 48.487.500
dong.

- Giao ky phan quyén sir dung dat cua cac ba L, H1, H, K cho ong G1
quan ly, sir dung. Ong G1 phai thanh toan bang tién cho cac ba L, H, K moi
nguoi 24.243.750 dong.

- Chép nhén su ty nguyén cta cu Th cho 6ng Ch 60,6m?* dat vuon.

4.4, Chia hién vat:
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- Chia cho dng Ch thira dit c6 téng dién tich 214,6m?; trong d6 c6: 100m?
dat vuon duoc trich tra do bi trir dit nong nghiép; 54m? ky phan duoc chia thira
ké ctia 6ng Ch va dng K1; 60,6m* dat vuon cua cu Th (trong d6 c6 25m? dat &
va 189,6m* dt vuon), trén dit c6 nha & mai bang mot tang mot tum, cong trinh
phu va céc cong trinh, vat kién triic ciia 6ng Ch, ba M1.

- Chia cho cu Th thira dét c6 téng dién tich 242.4m?, trong do co: 216m?
1a phan tai san riéng cua cu Th trong khdi tai san chung vé6i cu C va 27m?* 1a ky
phan dugc huong thira ké cta cu C (trong doé: co 112,5m* dit ¢, 129,9m* dat
trong cdy lau nam), trén dat c6 nha & cdp 4, cong trinh phu va cac cong trinh, vat
kién trac cta cu Th.

- Chia cho 6ng G1 thira dat c6 tong dién tich 195m?, trong d6 c6: 60m? dat
vuon duge trich tra do bi trir dit nong nghiép; 135m’ dit ky phan duoc chia thira
ké cua 6ng G1 va cac ba L, H1, H, K (trong d6 c¢6 62,5m” dat &, 132,5m® dat
trong cdy lau nam), trén dat co tuong bao phia mit duong thon 3,25m, cong sat.

- Bugc ong Ch phai danh, chuyén vuon ciy dinh ling di noi khac dé tra
dat cho 6ng G1 va cu Th khi c6 yéu cau.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo quy dinh.
Ngay 04/11/2019, ba H khang c4o ban an so tham véi ba ndi dung:

- Thir nhét, Toa 4n cap so thAm xéc dinh ba H 1a bi don 1a khong ding vi
ba H khong phai la nguoi dang quan 1y dat ctia cu Th va cu C.

- Thur hai, ba H xac dinh c6 viée tru dat ndng nghiép cua cy Th, 6ng G1
va dng Ch vao dat ¢. Tuy nhién, Toa an cap so tham xac dinh di¢n tich dat nong
nghiép cua 6ng Ch bi trir vao dat ciia cu Th va cu C 1a khong dlng.

- Thir ba, Toa an cap so tham xac dinh trong tong dién tich dit cua cu C
va cu Th chi c¢6 200m” dit & 1 khong phu hop voi thuce té.

Ngay 11/11/2019, 6ng G1 khang cdo ban an so tham xac dinh nha ¢ cap
bdn cy Th dang str dung 13 tai san cua 6ng G1. Do an so tham khong chia cho
ong phan dat co6 nha ¢ nay va cu Th ¢6 nguyén vong & cung 6ng Ch nén 6ng G1
yéu cau duoc thdo dd toan bo ngdi nha.

Tai phién toa phtc thim:
Ong G1 tu nguyén rat toan bg yéu cau khang céo; ba H tu nguyén rat mot

phan ndi dung khang cio vé VICC cap so tham xac dinh trong tong dién tich dat
ctia cu C va cu Th chi c6 200m? dit ¢.

Céc duong su théng nhat thoa thuan di san cua cu C duoc xac dinh nhu
sau: Sau khi trir 320m’ dién tich dt nong nghiép cua nguoi bi tru, phan dién tich
dat con lai duoc chia d6i, mot nira s& 13 quyén st dung ctia cu Th, mot nira s& 1a
di san ctia cu C dé chia theo quy dinh cta phép luét.

Dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Hai Duong dé nghi Ho1 dong xét xur
dinh chi xét xr phtc tham doi véi toan bo yéu cau khang cao cia ong G1, va
phan khang cdo ba H da rat; khong xem xét yéu cau khang cdo cta ba H vé viéc
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6ng Ch khong bi trur dat 03 vao dét thd cu vi khong lién quan dén quyén loi cua
ba H; khong chap nhén ndi dung khang cao con lai cua ba H, gilt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Tai phién toa phuc tham, Ong Nguyéq Vién G1 ty nguyén rut toan b
khang cao, Hoi dong xét xur can cir khoan 1 Biéu 289 va Diéu 295 B) luat To
tung dan sy quyét dinh dinh chi xét xur do6i voi toan bd khang cao cua 6ng G1.

[2]. Xét khang céo cta ba H vé viéc xac dinh tu cach bi don trong vu an:
Ba H la mét trong cac ddng thira ké cta cu C. Mic du ba H khong truc tiép quan
ly tai san 1a quyén st dung dat clia cu C va cy Th nhung ba H bi cy Th khai kién
chia thira ké tai san cta cu C vi cho rang ba H c6 hanh vi can tré cu Th 1am tha
tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Do vay, Toa an cép so tham xac
dinh ba H la bi don trong vu an la ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 Bo luat TH
tung dan su. Khang cdo ciia ba H vé ndi dung nay khong c6 can cit chap nhan.

[3]. Vé viéc xac dinh s6 dién tich dat ¢ trong tong dién tich dat dang tranh
chap: Ban d6 299 ctia UBND xi Q, ban dd do dac cp gidy chimg nhin va sb
muc ké ndm 1993 ghi chu st dung dat 1a cu Th, st dung thira dat s6 24, to ban
d6 s6 01, dién tich 642m? (dién tich thyc té 1a 652m?) loai dat "T" tirc 1a dét thd
cu tai thon M, xa Q, huyén TK. Tu trudc dén nay, dién tich dat dang tranh chép
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Loi khai cta cac duong su
va cung cip cua can bo dia chinh, 1anh dao xd Q tai bién ban xdc minh ngay
19/02/2020 do Toa an cép phiic tham tién hanh déu xac dinh tir khoang nim
1970, cu C, cu Th va cac con d3 & ngdi nha tranh vach dat (ba gian) trén dat nay,
dén nam 1977 cu C méi chét. Can cr diém a khoan 1 Piéu 8 Muyc 2 Chuong 11
Quy dinh han muc giao dat &, han mirc cong nhan dat ¢, dién tich tbi thiéu duoc
phép tach thira trén dia ban tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sb
22/2018/Qb-UBND ngay 01/10/2018 ciia UBND tinh Hai Duong, toan bg dién
tich 652m? dat ctia cu C va cu Th dugc cong nhan 1a dat &. Toa an cép so thim
nhan dinh do chinh quyén dia phuong khong luu trir dugc tai liéu xac dinh cu Th
va cu C sur dung thira dat trude ndm 1980 nén xac dinh dién tich dat & cta cu Th
va cu C chi c6 200m” 1a khong phu hop thuc té€ va quy dinh caa UBND tinh Hai
Duong. Mic du tai phién toa ba H rt ndi dung khang cdo nay, Hoi dong xét xur
dinh chi xét xtr phiic thim yéu cau khang céo cta ba H. Tuy nhién viéc xac dinh
s6 dién tich dat & trong tong dién tich thira dat dang c6 tranh chip c6 lién quan
dén viéc xac dinh di san thira ké va chia thira ké nén Hoi dong xét xtr van xem
xét ndi dung nay dé dam bao giai quyét vu an duogc toan dién va dam bao quyén
lg1 cua cac duong su.

[4]. Xet khang céo cua ba H vé viéc xac dinh 6ng Ch khong bi trir dat 03
vao dat tho cu:

K sat vién xac dinh ndi dung khang cdo nay khong lién quan‘dén quyén loi
cta ba H nén khang cdo ctia ba H khong hop 1€. Tuy nhién, theo Diéu 271 BJ luat
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Té tung dan su, cac duong su deu co quyen khang cao ban an. Do vay, khang cdo
ctia ba H 1a hop 18, can duoc cap phuc thim xem xét.

Can ctr 101 khai cta cac duong su va xac nhan cua UBND x3a Q c6 du co
s& xac dinh: Nam 1993, khi chia dit néng nghiép (dit 03) ho gia dinh sir dung
dat nong nghiép do cu Th 1a cha gdm 03 nhan khau 1a cu Th, 6ng Ch va éng G1
(cac con khac cua cu Th da xay dung gia dinh va tach hg). Dién tich duoc chia
theo dinh xuét trong x3 la 540m%01 khau. Ho cu Th duoc chia 03 xuét la
1.320m’. Do gia dinh cu Th sir dung dién tich dat thd cu 1a 632m® nén theo Nghi
quyét 03 cua Tinh uy Hai Hung, ho cu Th bi trir 320m” d4t nong nghiép vao dit
th6 nén chi dugc chia 1.300m? dat nong nghiép. Tai thoi diém 1993 dién tich dat
ndng nghiép bi trir cho ba ngudi 1a cu Th, 6ng G1 va 6ng Ch theo ti 16 01m?* dat
ndng nghiép/01m? dit thd cu. Tai bién ban xac minh ngay 13/5/2020 do Toa &n
cap phitic thim tién hanh, 6ng Nguyén Xuan H1 1a ngudi truc tiép thue hién viée
chia dat nong nghiép tai Poi 1, thon M, x& Q tir nim 1993 dén nam 2015 cung
cép: Nam 2003, thuc hién chinh sach don 6 d6i thira 1an thi nhat, gia dinh cu Th
ciing bi trir 320m? dit néng nghiép vao dét thd cu. Khi dé, ong Ch da két hon
vo1 ba M1 va tach hd riéng nhung ruong cuia ba M1 chua nhdp vao rudng cua
6ng Ch. Kiém tra so ghi chép chia ruong nam 2003 do 6ng Hau con luu giit thé
hién: Tai trang 54 ghi dién tich Poi 1 thon M chia cho 6ng Ch mang tén Nguyén
Thi M1 tirc vo 6ng Ch mot khau duoc chia 06 thia téng dién tich 646m? trong
d6 cdy cua cu Th 40m* dit "Triéu Cao" va cdy cua ba H1 68m* dit "Triéu
Triing". Nhu vy ndm 2003, 6ng Ch da dugc chia du dién tich dt nong nghiép
nén khong bi trir vao dat th. Toan bo dién tich dat thd 320m* duoc trir cho cu
Th va 6ng G1 (mdi nguoi 160m?). Nam 2015, thuc hién chinh sach don 6 ddi
thira 1an thr hai, UBND x4 Q d lap danh sach (phiéu) ghi dién tich cho timg ho
chuyén vé cho Dai 1 thon M thyc hién viée chia rudng trén thuc dia. Theo danh
sach (phiéu) do UBND x3 Q 14p cho ho 6ng Ch do UBND x4 cung cép thé hién:
H6 6ng Ch c6 mot khau theo dinh mirc 13 540m?, cu B (b6 ba M1) chuyén ruong
ctia ba M1 nhap vao véi rudng 6ng Ch 270m’ "ddng" va 170m’ "chua", tong ong
Ch va ba M1 c6 980m*. Do 6ng Ch di cho ong T thué dau thau 292m* va cho
6ng Thl dau thau 108m* dat rudng tir truéc nén éng Ch va ba M1 dugc chia
551m°. Tai danh sach (phiéu) do UBND x& Q 1ap cho ho cu Th do UBND x4
cung cap thé hién ho cu Th bi trir dat & 320m” Theo cung cp ciia 6ng Nguyén
Xuan H, sau khi to chia ruong cua Doi 1 thon M da thuc hién viéc chia ruong
cho ho cu Th va ho 6ng Ch theo ding danh sach UBND x4 lap, cu Th da dén
gap ong Hau dé nghi trir cua 6ng Ch 200m? dét rudng vao dat thé cu dé chuyén
200m? dét nong nghiép cua dng Ch cho cu Th canh tac. Thyc té me con cu Th tu
dleu chinh méc gidi dat nong nghiép cho nhau chir 6ng Hau khong diéu chinh
moc gidi dat ndng nghiép cho hd cu Th va dng Ch. Sau d6 6ng Ch dé nghi
truéng thon M xac nhan bang thong bao c6 tai BL 184 trong ho so vu an. Theo
bién ban xac minh ngay 13/5/2020, UBND x4 Q xac dinh, T6 chia ruéng cua cac
thon khong dugc phép diéu chinh ddi tugng sir dung dat va viéce trir dat 03 va dat
thd. Gitta cac thanh vién trong gia dinh cu Th tu diéu chinh dat cho nhau dia
phuong khong nam dugc. Nhu vy, c6 cin cir xac dinh nam 2015 dng Ch khéng
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duge trir dat 03 vao dét thd cu. Viée cu Th va 6ng Ch tu thoa thuan diéu chinh
dat nong nghiép cho nhau va khong co su dong ¥ cua 6ng G1 1a khong hop
phap. Toa an cap so thim xac dinh 6ng Ch bi trir dat 03 vao dat tho cu 1a khéng
dung, khang cao cua ba H vé noi dung nay co6 can cu chap nhan. Giita cu Th Va
ong Ch tu giai quyét viéc str dung dat nong nghiép, truong hop khong giai quyét
dugc c¢6 quyén khoi kién bang vu an khac.

[5]. Cu C chét khong dé lai di chuc nén di san cta cu C duge chia theo
quy dinh cta phép luat. Cip so tham phan chia tai san chung cua cu C va cu Th,
chia di san thira ké ctia cu C, giao cho 6ng Ch st dung dat tai vi tri vo chong ong
Ch xay nha, giao cho cu Th dién tich dat tai vi tri c6 nha & ctia cu Th, giao cho
6ng G1 st dung dat tréng va giai quyét viéc chia tra chénh léch ky phan thira ké
bang tién cho cac déng thira ké khong nhan hién vat 1a phu hop voi thyc té, dam
bao quyén loi cia cac duong sy. Tuy nhién, hién trang gitra phan dat cu Th dang
sir dung va phan dat trong phia Nam Ong Ch trong dinh lang da co6 buc tuong ba
banh dai 28,19m, cao 1,03m, Toa an cap so tham giao dat cho o 6ng Gl vacy Th
khong sir dung birc tuong nay lam ranh gi¢i ma dé birc tudng nam trong dat giao
cho cu Th 13 khong phu hop véi thuc té, giy lang phi, can diéu chinh lai. Mt
khéc, do cap phuc tham xac dinh toan bo dién tich dat ctia cy C vacuThla dat &
va ong Ch khong bi trur dat nong nghiép vao dat thd cu nen can stra ban an so
tham vé viéc phan chia tai san chung va chia thira ké vé gia tri cho cac dong
thira ké.

Tai phién toa phtc tham céc duong su tu nguyén thdéa thuin xac dinh di san
thira ké cta cu C 1a 1/2 quyén st dung dat chia v6i cu Th sau khi 14y dién tich dét
dang tranh chdp trir 320m” dit 03 nén can chap nhan. Dién tich dat dang tranh
chép 1a 652m* dat - 320m? dat ctiia cu Th va dng G1 bi trir dit nong nghiép =
332m°. Di san thira ké 1 quyén st dung dat ma cu C dé lai 1a: 332m*: 2 = 166m*
dat & x 1.200.000 ddng/01m® = 199.200.000 dong. Chia theo gia tri, mdi ngudi
thira ké duoc hudng 24.900.000 dong (twong duong 20,75m” dat).

Ong K1 ty nguyén cho 6ng Ch ky phan thira ké ma 6ng duoc huong, ba
H1 tu nguyén cho 6ng G1 ky phan thira ké ma ba duoc hudng nén can chap
nhan su tu nguyén cia ong K1 va ba H1. Cu Th dé nghi giao cho 6ng Ch toan
bo dién tich dat vo chong 6ng Ch dang sir dung va tu nguyén cho dng Ch thém
dién tich dat néu phan dat ong Ch duoc chia thira ké khong dii bang dién tich
thue té dang sir dung nén dugc chap nhan.

[6]. Nhu vay, cu Th dugc hudng 166m? dat phan chia tai san chung véi cu
C + 160m2 dat ¢ bi trir dat 03 + 20,75m* dat duoc huong thira ké cua cu C =
346,75m’. Can giao cho cu Th su dung dlen tich dét theo khuén vién thuc té cu
Th dang sir dung 1a 217,8m?. Con 128,95m?* dat can chap nhén su tw nguyén cua
cu Th tang cho dng Ch su dung, 6ng Ch khong phai tra gia tri quyén str dung dat
cho cu Th. Trén dat giao cho cu Th c¢6 nha ¢ cip bdn, cac cong trinh, vat kién
tric ciia cu Th va buic tuong gach ba banh dai 28,19m giap dat giao cho 6ng G1.

[7]. Can giao cho ong Ch st dung 214,6m2 dat hién do vo phéng ong Ch
dang sur dung. Trong d6 gém: 20,75m* dat thudc ky phan thira ké ctia cu C ma



10

6ng Ch duoc hudng, 20,75m? dit ky phan thira ké cua 6ng K1 ting cho éng Ch,
128,95m? dat cu Th tu nguyén cho, 6ng Ch con str dung 44,15m? dat thudc di san
thira ké cua cu C = 52.980.000 dong nén phai tra cho ba Nguyén Thi K gia tri
xudt thira ké ba K dugc huong 13 24.900.000 dong, tra cho ba Nguyén Thi L gia
tri xuét thira ké ba L duoc hudng 1a 24.900.000 dong, tra cho ba Nguyén Thi H
phan gia tri xuat thira ké ba H dugc huong 14 3.180.000 dong. Trén dat giao cho
6ng Ch c6 nha & mai bang mot ting mdt tum, cong trinh phy, cong, tuong bao
phia trudc thira dat va tudng bao giap dat cu Th 1a tai san thudc s hiru ctia ong
Ch va ba M1,

[8]. Can giao cho 6ng G1 phan dat tréng hién dang c6 vuon ciy dinh ling,
c6 tong dién tich 219,6m?; trong d6: 160m* dat & 6ng G1 duoc trich tra do bj trur
dat nong nghiép va 20,75m* dat 1a ky phan thira ké ciia cu C ma ng G1 duoc
huéng, 20,75m? dat ky phan thira ké ciia ba H1 ting cho 6ng G1, 6ng G1 con sir
dung 18,1m? dat thudc di san thira ké ctia cu C = 21.720.000 ddng nén phai tra
cho ba Nguyén Thi H phan gi trj xuat thira ké ba H dugc hudng la 21.720.000
dong. Trén dat glao cho 6ng G1 ¢6 cong, tudng bao phia giap duong, 01 cay
xoan, 01 cdy co. Pbi vdi vuon cay dinh lang cua vo chéng 6ng Ch nam trén
phan dét giao cho 6ng G1 va, vo chong 6ng Ch c6 phai trach nhiém danh chuyén
cdy di noi khac dé tra lai dat cho 6ng G1 khi 6ng G1 c6 yéu cau.

[9]. Pbi véi dién tich dat ong Ch va gia dinh ong Ph tu chuyén nhuong,
gitra cac bén tu giai quyét, néu ¢ tranh chap thi c6 quyén kha1 kién yéu cau Toa
an giai quyét bang vu an khac nén Hoi dong xét xir khong xét.

~[10] Vé an phi: Do cdp phiic thAm stra 4n so thim nén can sta an phi so
tham cho phu hgp va nguoi khang cao khong phai chiu an phi phic tham.
Vi cac 1€ trén,
Can ct khoan 1 Dicu 289 va Bicu 295, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 Bo
luat To tung dan su;

QUYET PINH:

l.vChép nhan mot phan khang cdo cta ba Nguyén Thi H, stra ban 4n dan
su so tham s0 03/2019/DS-ST ngay 22/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén Ta
Ky, tinh Hai Duong.

Can cur cac Piéu 161, 611, 612, 613, 614, 650, 651, 660 cua B¢ luat Dan
su; Dicu 147 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Xu:

1.1. Cong nhan quyen st dung dat hop phap cu Trinh Th1 Th, 6ng Nguyen

Vin G1 mo6i nguoi co 160m? dat & trong tong dién tich 652 m® dat ¢ tai thira dét
s6 24 to ban d6 s6 01 thon M, xa Q, huyén TK, tinh Hai Duong.

1.2. Xac dinh tai san chung cta cy Trinh Thi Th va cu Nguyén Vin C la
332m’dat & trong thira dat so6 24, to ban d6 s6 01 thon M, xa Q, huyén TK, tinh
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Hai Duong. Xac nhan tai san riéng ctia cu Trinh Thi Th ¢co téng s6 166m? dat &
trong khi tai san chung véi cu Nguyén Van C. Cong nhén sy thoa thuéin cia cac
duong su, xac dinh di san thira ké cua cu Nguyén Vin C la 166m? dat & tai thura
dat s6 24, to ban dd 01 théon M, xi Q, huyén TK, tinh Hai Duong, tri gia
199.200.000 dong.

1.3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua cu Trinh Thi Th vé vige chia di san
thtra ké cua cu Nguyen Van C theo phap luat.

1.4. Xac dinh nhitng ngudi duoc hudng di san thira ké cia cu Nguyén
Vin C gom: Cu Trinh Thi Th, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén
Thi H, ba Nguyén Thi K, 6ng Nguyén Vin K1, ong Nguyén Vin G1, 0ng
N‘guyén Vin Ch. Chia theo gia tri, mdi ngudi thira ké duoc hudong 24.900.000
dong.

1.5. Chip nhan su tr nguyén cua ong Nguyén Van K1 vé viéc cho dng
Nguyén Vin Ch phan di san ma ong K1 duoc nhan. Chap nhén sy tu nguyén cia
ba Nguyén Thi H1 vé viéc cho dng Nguyén Vin G1 phan di san ma ba H1 duoc
nhan. Chép nhan sy tu nguyén cua cu Trinh Thi Th vé viée tang cho ong
Nguyén Van Ch 128,95m’ dét ¢ thudc quyén st dung cia cu Th.

1.6. Giao hién vat va tra chénh 1éch gia tri tai san:

1.6.1. Giao cho cy Trinh Thi Th st dung 217,8m* dugc xac dinh boi cac
diem A4, A5, A6, A15, Al4 dén A4 trén so do kém theo ban 4n. Trén dét giao
cho cu Th c6 nha & cp 4, cong trinh phy gdm san, bé, nha tim, bép va nha vé
sinh va 02 doan tu:0’ng bao gém 4,54m + doan tudng bao giap dat giao cho dng
G1 dai 28,19m va cong cua cu Th.

1.6.2. Giao cho 6ng Nguyén Vin Ch dugc quyén st dung 214,6m? dat &
dugc xac dinh boi cac diem A6, A7, A8, A9, A10, A15 dén A6 trén so do kém
theo ban 4n, bao gém: 20,75m” dat thudc ky phan thira ké caa cu C ma dng Ch
dugc hudng, 20,75m” dit ¢ 1a ky phan thira ké cua ong K1 ting cho ong Ch,
128,95m” dit cu Th ty nguyén cho dng Ch, 44,15m?* dét thudc di san thira ké cua
cu C = 52.980.000 dong. Ong Ch phai tra cho ba Nguyén Thi K gia tri xuét thira
ké ba K dugc huong 1a 24.900.000 dong, tra cho ba Nguyén Thi L gia tri xuét
thira ké ba L duoc hudng 1a 24.900.000 dong, tra cho ba Nguyén Thi H phan gia
tri xuat thira ké ba H dugc huong la 3.180.000 d6ng. Trén dat giao cho ong Ch
c6 nha & mai bang mot tang mot tum, céng trinh phy va 03 doan tuong bao gom
cac doan 8,73m+4,66m trén c6 hang rao hoa sat + doan tuong giap dét giao cho
cu Th dai 26,07m, céng st ciia vo chong 6ng Ch, ba M1.

1.6.3. Chia cho 6ng Nguyén Vin G1 dugc quyén sit dung 219,6m° dat &
duoc xac dinh boi cac diém Al, A2, A3, A4, Al4, A12, A13 dén Al trén so do
kém theo ban 4n, gdm: 160m? dat & dng G1 dwoc trich tra do bj trir dat nong
nghiép, 20,75m° dat & 1a ky phan thira ké ciia cu C ma 6ng G1 dugc hudng,
20,75m° dat o 1a ky phan thira ké ctia ba H1 ting cho 6ng G1, 18,1m* dét & thudc
di san thira ké cua cu C = 21.720.000 dong. Ong G1 phai tra cho ba Nguyén Thi
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H phan gia tri xyét thira ké ba H dugc hudng 1a 21.720.000 dong. Trén dat giao
cho 6ng G1 co6 cong, tuong bao phia giap duong, 01 cay xoan, 01 cay co.

1.6.4. Budc vo chong ong Ch, ba M1 cé phai trach nhiém danh chuyen
toan bo cay dinh lang thudc quyén sé hitu cia 6ng Ch, ba M1 trdng trén dat giao
cho dng G1 dé tra lai dat cho ong G1 khi 6ng G1 c6 yéu cau.

1.7. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh khoan
tién trén cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357,
Piéu 468 B luat Dan sy, trir trudng hop phap luat ¢ quy dinh khac.

2. Pinh chi xét xtr phiic tham ddi voi toan bo yéu cau khang cdo ciia ong
Nguyén Vian G1; dinh chi xét xir phiic thim ddi v6i phan ndi dung khang céo
ciia ba Nguyén Thi H vé viée xac dinh s6 dién tich dat & trong téng dién tich dat
dang tranh chép.

3. V¢ an phi:
Mién toan bd an phi dan su so tham cho cu Trinh Thi Th.
Ong Nguyén Vian Ch phai chiu 2.490.000 dong an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vin G1 phai chiu 2.490.000 dong tién an phi dan su so tham
va khong phai chiu 4n phi dan su phiic thim, duoc trir vao so tién 300.000 dong
6ng G1 da ndp tam tng an phi phiic tham (do ba H ndp thay) theo bién lai thu s6
AA/2017/0009666 ngay 14/11/2019 cia Chi cyuc Thi hanh 4n dan sy huyén T
Ky, tinh Hai Duong, 6ng G1 con phai nop 2.190.000 dong an phi dan sy so
tham.

Ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi K mdi nguoi phai chju 1.245.000 dong an
phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi H phai chiu 1.245.000 dong 4n phi dan su so tham va
khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham, dugc trir vao sé tién 300.000 dong ba
H d3 ndp tam (mg an phi phic tham theo bién lai thu s6 AA/2017/0009659 ngay
06/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tu Ky, tinh Hai Duong, ba H
con phai nop 945.000 dong an phi dan su so tham.

4. Ban an phc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tu Ky;

- Cac duong su;
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- Chi cuc THADS huyén Tt Ky;
- Luu: HO so, TA.

Tran Hiru Hiéu



