TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. THANHPHO HUE DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH THUA THIEN HUE

Ban 4an s6: 43/2024/DS-ST
Ngay: 09-8-2024
“VIv Tranh chap hop dong dat coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA H()I CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HUE, TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh L.
Céc Hoi tham Nhan dan:
1. Ba Tran Thj Thanh X.
2. Ba Doan Thi Thanh Nh.
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Lan H - Thu ky Toa an Nhan dan thanh
phd Hué, tinh Thira Thién Hué.
- Pai di¢n Vién kiém sdt Nhan dan thanh phé Hué, tinh Thiva Thién
Hué: Ba Nguyén Lé Diéu H - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 8 nim 2024, tai phong xt an Toa 4n Nhan dan thanh phd
Hué, tinh Thira Thién Hué xét xir so tham cong khai, truc tiép vu 4n dan sy thy Iy
s6: 333/2023/TLST-DS ngay 24/7/2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 54/2024/QDXXST-DS ngay 28/6/2024 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 138/2024/QDST-DS ngay 23/7/2024, giita cac
duong su:
- Nguyén don: Ong Piang Ngoc T, sinh nam 1974.
bia chi: L6 B9 duong Huynh Ba Chanh, khu quy hoach Huong So, phudng
Huong So, thanh ph6 Hué, tinh Thira Thién Hué. C6 miit.
- Bi don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1981 (Khdng yéu cau phan t0).
Pia chi: Thon Cu Chéanh 2, xd Thuy Bang, thanh phd Hué, tinh Thira Thién
Hué. Ving mat.
- Ngueoi lam chimg: Ong H6 Nam D, sinh nim 1960.
Dia chi: S6 92 duong Tran Nguyén Pan, phuong Thuan Hoa, thanh phd Hué,
tinh Thira Thién Hué. C6 mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 241512023, qud trinh gidi quyét vu én, tai phién
toa, nguyén don 6ng Ddang Ngoc T trinh bay:

- Ngay 16/4/2022, 6ng bang Ngoc T va ong Nguyén Ngoc D ky két “Hop
dong dat coc vé viéc mua ban bat dong san’ de thue hién viéc giao dich, chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 62, to ban d6 s 02 tai dja chi: X4
Thuy Bang, thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué, dién tich 100m? (Chiéu rong 4m
x chiéu dai 25m), gia nhan chuyén nhuong 340.000.000 dong. Ong Piang Ngoc T
co dat coc 190.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong, thoi han dat coc tur ngay
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17/6/2021 dén ngay 17/8/2021; hop ddng dit coc cac bén thoa thuan cé hiéu lyc tir
ngay 17/6/20221.

Ngay 20/8/2021, éng Nguyen Ngoc D dé nhén s tién con lai 13 150.000.000
dong Tai thoi diém 1ap “Hop dong dat coc vé viéc mua bdn bdt dong san” thi thira
dat Van chua c6 Gidy chimg nhéan quyen str dung dat; ong Nguyen Ngoc D chi
cung cap cho 6 ong Dang Ngoc T mot s6 ban pho t6 lién quan dén Bién ban hop gia
dinh 6ng Nguyén Ngoc B, dé cap dén viéc tang cho dat cho ong Nguyén Ngoc b;
mot s0 ban pho t6 trich do dia chinh, trang b6 sung Gidy chimg nhan.

Qua nhiéu 1an lam viéc véi 6ng Nguyen Ngoc D, cha, me, anh trai ong
Nguyén Ngoc b dé lam Gidy chung nhén quyén str dung dat, nhung 6ng Nguyén
Ngoc D khong phéi hop giai quyét, khong tra lai tién di nhan coc. Ngay
15/5/2023, dng Dang Ngoc T Thong bao “Cham dut hop dong Hop dong dit coc
va hoan tra lai tién” voi Iy do: Hét thoi han ma hai bén thoa thuan tai Hop dong dat
coc ngay 17/6/2021, nhung Ong Nguyén Ngoc D van khong thuc hién 1am thu tuc
cong chiing chuyen nhugng dat theo quy dinh; khi lap Hop dong dit coc thira dat
trén chua c6 Gidy ching nhan quyen str dung dat dung tén Ong Nguyen Ngoc b.
Hop dong dit coc cham dut ké tir ngay 15/5/2023, dé nghi ong Nguyén Ngoc P
hoan tra mot lan toan bo so tién da nhan 1a 340.000.000déng cho 6ng Bang Ngoc
T, cham nhét 1a ngay 20/5/2023, sau ngay 20/5/2023 neu 6ng Nguyén Ngoc P
khong tra tién thi s& yéu cau €O quan Nha nude giai quyet theo quy dinh; sau dé
6ng Pang Ngoc T lam don t6 ciao Nguyén Ngoc b dén Cong an thanh phd Hué,
nhung sau d6 xac dinh 1a quan hé tranh chap dan su. Vi vay, ong Ding Ngoc T
khéng tiép tuc thuc hién hop dong dit coc nita ma don phwong cham dut hop dong
dit coc, c6 Thdng bao vé viéc cham dat Hop dong dit coc gui cho ong Nguyén
Ngoc D.

Tai phién toa ong Dang Ngoc T dé nghi Toa an chép nhan yéu cau khoi kién

ctia 6ng Pang Ngoc T vé viée tranh chap don Pphuong cham dut Hop dong dit coc
theo Thong béo “Cham dut hop dong Hop dong dat coc va hoan tra lai tién” ma
6ng Pang Ngoc T da gui cho 6ng Nguyén Ngoc D; dé nghi Toa 4n budc 6ng
Nguyén Ngoc D phai thanh toan lai cho 6ng Dang Ngoc T sO tién 340.000.000
dong; khong yéu cau tinh lai, phat coc.

Poi véi éng Nguyén Ngoc D khong co van ban trinh bay y kién; khéong phoi
hop trong qud trinh Tod dn tién hanh xdc minh giai quyét vu dn.

Tai ban ty khai ngay 05/01/2024 va tai phién toa, nguoi lam chitng la ong
Hé Nam D trinh bay: Ong Hb Nam D dong y vé6i y kién ctia ong Ping Ngoc T ve
toan b qua trinh tim hiéu cho dén khi ky két hop déng dat coc, nhan tién coc.
Theo 6ng HO Nam B thi 6ng Nguyén Ngoc P di vi pham Hop dong dit coc nén
phai tra lai s6 tién d3 nhan coc cla ong Bang Ngoc T.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdat Nhan dan thanh phé Hué, tinh Thira
Thién Hué phdt biéu quan diém:

- Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa, nguyén don tuan theo dung
quy dinh cua B luat Té tung dan su. Riéng bi don vang mit trong sudt qua trinh
giai quyét vu an 1a vi pham nghia vu cta bi don quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat
Té tung dan su.
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- Dé nghi Hoi déng xét xUr cdn cir cac Didu 292, Diéu 328, 422, 428 Bo luét
Dan su; Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi dé giai quyét theo hudng:

+ Chap nhén yéu cau cta ong Dang Ngoc T, budc b1 don 0ng Nguyen Ngoc b
phai tra lai cho 6ng Diang Ngoc T sb tién coc dd nhan 1a 340.000.000d0ng.

+ V& an phi dan su so thim: Budc 6ng Ping Ngoc T phai chiu an phi dan su
theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an di duoc tham
tra tai phién tod va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thi tyc t6 tung:

- Ong Piang Ngoc T khoi kién 6ng Nguyén Ngoc D cu tra tai thanh pho Hué,
tinh Thira Thién Hué nén cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dleu 35 va
diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an Nhan dan thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué.

- Tai phién tda 6ng Nguyén Ngoc P vang mit lan thir hai khong 1y do; khong
vi su kién bat kha khang, tr& ngai khach quan, khong c6 don dé nghi Toa an giai
quyét vang mit nén Hoi dong xét xt can ct diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 Bo luat TH tung dan su dé Xet xur vang mit 6ng Nguyén Ngoc P.

[2] V& ndi dung vu an: X¢ét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dang Ngoc
T, Hoi dong xét xur thay rang:

- Ngay 16/4/2022, 6ng bang Ngoc T va ong Nguyén Ngoc D ky két “Hop
dong dat coc vé viéc mua bdn bat dong san’ de thue hién viéc giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 62, to ban d6 sb 02 tai dia chi: X4
Thuy Bang, thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué; dién tich 100m? (Chiéu rong
4,0m x chiéu dai 25,0m), gia tri chuyén nhuong 340.000.000 dong. Thoi han dit
coc tir ngdy 17/6/2021 dén ngay 17/8/2021; 6ng Piang Ngoc T di dit coc
190.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong dit coc ngay 20/8/2021. Hop dong
dat coc cac bén thoa thuan co6 hiéu luc tir ngay 17/6/2021.

- Qua trinh tién hanh 1ap Hop déng dat coc gitra cac bén thtra nhan thira dat
ma cac bén hudng dén nhan chuyén nhuong chua c6 Gidy ching nhin quyén st
dung dat dimg tén 6ng Nguyén Ngoc D.

- Qua trinh Toa 4n tién hanh thu thip chimg ctr thé hién thira dat s6: 62, to
ban d6 s6 02 (Ban d6 299), dién tich 1416.0m2; dia chi: Thon Cu Chanh 2, xa Thuy
Bang, huyén Huong Thity (Nay 1a xa Thuy Bang, thanh pho Hué) da duge Uy ban
Nhan dan huyén Huong Thuy céap Glay chtng nhan quyén st dung dat sé P998619
cho 6ng Nguyen Ngoc Phat, ba Tran Thi Loc ngay 24/10/2003; cap nhat dang ky
bién dong ngay 12/11/2013 dung tén Ong Nguyén Ngoc Quy. Ngay 25/5/2020,
Ong Nguyén Ngoc Quy lap hd so chuyén nhuong quyen sir dung dat tai thura dat
néutrén cho 6ng Ton That Nhat, ba Lé Thi Huyén Trang theo Hop dong chuyen
nhuong quyén s dung dat duoc Phong Coéng chung s6 2 tinh Thira Thién Hué
cong chimg ngay 22/5/2020. Thira dat duoc do dac theo Ban do dia chinh 2017 va
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cap nhat s6 thira m&i thanh thira s6 107, to ban d6 sb 04 duoc So Tai nguyén va
M®i truong tinh Thira Thién Hué cap dbi thanh Gléy chu’ng nhan s CL 243167
cho dng Ton That Nhat, ba Lé Thj Huyén Trang vao ngay 08/7/2020.

Hoi dong xét xir thay rang, sau khi nhan du so tién dat coc 340.000.000 dong
ddng thoi cling 1a gia tri chuyén nhuong thi dng Nguyén Ngoc D khong thuc hién
theo thoa thuan trong Hop dong dit coc 1a vi pham nghiém trong nghia vy trong
Hop dong dat coc. Vi vay 6ng Pang Ngoc T don phuong chdm dut thyc hién hop
déng la c6 can ctr theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 422; c4c khoan 1, 2, 3 Diéu 428
Bo luat Dan su. Vi vay, budc 6ng Nguyén Ngoc P c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
bang Ngoc T s6 tién d3 nhan dat coc 1a 340.000.000 dé)ng. Ong bang Ngoc T
khéng yéu cau phat coc 1a tu nguyén nén Hoi ddng xét xir khong giai quyét.

[3] Vé an phi dan su so tham: Yéu cau khai kién cua 6ng Bang Ngoc T duoc
chap nhan nén budc bi don 6ng Nguyén Ngoc P phai chiu s6 tién 340.000.000
ddng x 5% = 17.000.000 d6ng &n phi dan su so tham.

Vicdc lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1
Diéu 39; Diém b khoan 2 Diéu 227; Khoan 3 Diéu 228; cac Diéu 271, 273 Bo luat
T tung dan su.

Cian ctr vao khoan 3 Dicu 292; Diéu 328, khoan 4 Diéu 422; cac khoan 1, 2,
3 Piéu 428; cac Diéu 429, 357 va Dicu 468 B ludt Dan sy.

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cin ctr vao diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sé: 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an Nhan dan tdi cao. Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong bang Ngoc T.

2. Buoc 0ng Nguyén Ngoc P phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Ping
Ngoc T s6 tién coc da nhan 1a 340.000.000d (Ba trim bon muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén

khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sd tién

con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luit
Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Vé an phi dan sy so tham: Budc 6ng Nguyén Ngoc D phai chiu s tién
17.000.000d (Mudi bay triéu dong) an phi dan sy so tham. Tra lai cho 6ng Ding
Ngoc T s tién 8.800.000d (Tam triéu tim tram nghin dong) tam tng an phi da nop
theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s 0006401 ngay 24/7/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Hué, tinh Thtra Thién Hué.

4. V& quyén khang cao: Ong Ping Ngoc T cd quyén khang cao Ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Ong Nguyén Ngoc P ving
mit ¢ quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc Ban
an hodc Ban an dugc niém yét cong khai.
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Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su, dwoc bo sung theo Ludt sia doi, bé sung Ludt Thi hanh an dan sy nam
2014, thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c¢6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan
sw va Diéu 7a, 7b Ludt sita doi, b6 sung mot so diéu cua Ludt Thi hanh dn déan sur
nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh T.1.Hué; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTpHué;

- Chi cuc THADSTpHué;

- Duong su;

- Lua an van Toa dan su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thanh L

HOI PONG XET XU SO THAM



Cac Hoi thim Nhan din Tham phan- Chii toa phién toa



