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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Kim Xuyén.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ba Pham Thj Tuyét Nhung;
Ong Lé Thanh Hong.
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Qué Tram, 1a Thu ky Toa an nhan khu
vuc 19 — Thanh pho H6 Chi Minh
- Dgi di¢gn Vién kiém st nhan dan khu viec 19 — Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai G - Kiém sat vién.
~ Ngay 25 thang 9 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhén dén khu vuc 19 — Thanh
ph6 HO6 Chi Minh xét xtr so' thdm cong khai vu an thu 1y s6 544/2024/TLST-DS
ngay 27 thang 11 ndm 2024 v€ tranh chap v€ hop dong dat coc theo Quyet dinh
dua vu an ra xet xu s0 54/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2025 va
Quyét dinh hoan phién toa so6 43/2025/QDST-DS ngay 08 thang 9 nam 2025
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Quang T, sinh nam 1980; h¢ khél} thuong tru:
s0 A khu ph6 B, phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh; cu tra tai: s6 D, khu pho
B, phuong A, Thanh ph6o H6 Chi Minh, c6 mat.

2. Bi a"‘o:n: Bél Nguyén Thi N, sinh nam 1953; cu tru tai: khu phé B, phuong
C, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 mat.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Lé Thi H, sinh ndm 1990; cu trt tai: khu phé B, phuong C, Thanh
pho HO6 Chi Minh, vang mat (c6 don dé nghi xét xur vang mat).
3.2. Ba Bui Thi Thu T1, sinh ndm 1990; ho khau thuong tra: x6m A, xa H,

tinh Ninh Binh; cu tru tai: s D, khu pho B, phuong A, Thanh phdé Ho Chi
Minh, vang mit (c6 don dé nghi xét xir vang mit).

NOI DUNG VU AN:



Ong Hoang Quang T va ba Nguyén Thi N khong c6 mbi quan hé gi. Ba Lé
Thi H 1a con dau ctia ba N. Ba Bui Thi Thu T1 1a vg éng T.

Nam 2021, 6ng T ¢6 nhu ciu nhan chuyén nhuong dat. Thong qua su gi6i
thiéu ctia ba H, ngdy 25 thang 5 nim 2021, é6ng T dén nha ba N héi mua (nhan
chuyén nhuong) thira dat 388, to ban dd 15, dién tich 1.633,8 m?, toa lac ap B,
xd H, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh phd Ho Chi Minh);
dat c6 Gidy chung nhan quyén suir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat co sd vao sb CS03309 ngay 20 thang 10 nam 2020 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba N. Sau khi thuong luong, ong T dong v
nhan chuyén nhuong thira dat trén véi gia 2.950.000.000 dong va dit coc tién
mit cho ba N 30.000.000 ddng trong ngay 25 thang 5 nam 2021.

Sau do, ong T (bén mua), ba N (bén ban) va ba H (bén lam chimg) da cung
ky vao 03 h(_)’p‘déng dat €oc (do ba H viét theo mau) véi tong so tién dat coc la
400.000.000 dong, cu thé:

[1] Ngay 29 thang 5 ndm 2021, tai nha ba N, cac bén ky Hop dong dit coc
Vv: Nhéan chuyén nhugng quyen su dung dat (viét tat 1a Hop dong dit coc ngay
29 thang 5 nam 2021), ghi 16 tién coc lan 1 1a 30.000.000 dong (di coc ngay 25
thang 5 nam 2021); hen dén ngay 15 thang 7 nam 2021 ra phong cong ching ky
chuyén nhuong dat, ong T tra hét s6 tién con lai cho ba N.

[2] Ngay 03 thang 7 nam 2021, 6ng T coc thém cho ba N 120.000.000
ddng, chuyén khoan qua tai khoan ctia ba H (sé tht tu 23 trong Sao ké chi tiét
giao dich tir ngay 20 thang 6 nam 2021 dén ngay 31 thang 7 nim 2021 ma 6ng T
ndp cho Toa). Cac bén ky Gidy bién nhan dit coc ngay 03 thang 7 nim 2021,
ghi 18 tién coc lan 1 ngay 03 thang 7 nam 2021 1a 150.000.000 dong (gom
30.000.000 dong coc ngdy 25 thang 5 nam 2021 va 120.000. 000 dong coc ngay
03 thang 7 nam 2021); 6ng T co nghia vu thanh toan sd tién con lai la
2.800.000.000 dong vao ngay 01 thang 8 nam 2021.

[3] Ngay 27 thang 3 ndm 2022, ong T dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat
trén voi gia cao hon gia ban dau 1a 3.400.000.000 dong néu ba N cap nhat duoc
duong di trén gidy ching nhén quyén str dung dat. Cac bén ky Hop dong dat coc
(V/v Chuyén nhuong quyen s dung dat va tai san gan lién v6i dat) ngay 27
thang 3 nam 2022 (viét tat 1a Hop dong dit coc ngay 27 thang 3 nam 2022), 6ng
T coc tiép 250.000.000 ddng cho ba N, chuyén khoan qua tai khoan cua ba H (s6
thir ty 06 trong Sao ké chi tiét giao dich tir ngdy 25 thang 3 nim 2022 dén ngay
05 thang 4 nam 2022). Hop ddng dit coc ghi rd, néu ba N khong cip nhat duoc
duong di chung thi ong T s€ mua lai bang gia ban dau 1a 2.950.000.000 dong
(tong sd tién coc 1a 400.000.000 ddng, s tién con lai phai tra 1a 2.550.000.000
dong).

Tai Pon khéi kién ngay 14 thang 11 nim 2024, Pon xin rit mét phan
yéu cau khéi kién ngay 30 thiang 7 nam 2025, cac 161 khai trong qua trinh
giai quyet vu an va tai phién toa, nguyén don 6ng Hoang Quang T trinh
bay:



Ngay 25 thang 5 nam 2021, khi 6ng T dén nha ba N, 6ng T duoc ba N cho
xem ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat va dan éng T di xem thira dat
388. Ba N c¢6 noi véi éng T s& chira cho ong T mot 16i di vao thira dat 388 co
chiéu rong 05m nén 6ng T dong ¥ va coc cho ba N 30.000.000 dong. Viéc ba N
htra chira 16i di 05m cho 6ng T khong thé hién trong Hop ddng dit coc ngay 29
thang 5 nam 2021 va Gidy bién nhan dit coc ngay 03 thang 7 nam 2021.

Viéc éng T coc thém 120.000.000 ddng vao ngay 03 thang 7 nim 2021 do
ba N yéu cau dé thuc hién cac thu tuc gidy to lién quan dén thira dat trén. Gidy
bién nhan dit coc ngay 03 thang 7 nim 2021 6ng T da lam that lac. Ngay 15
thang 7 nam 2021, 6ng T lién hé yéu cau ba N thuc hién 16i hta chira 161 di 05m
vao thira dat 388, cu thé cac anh em ba N c6 dat xung quanh 1am mot van ban
thong nhét chira 16i di cho ong T, ¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong thi
6ng T méi dong y ky hop dbng chuyén nhuong. Ba N va ba H noi khong thyuc
hién dugc nén 6ng T khong dong v dén van phong cong chung. Ong T néi véi
ba N néu khoéng co 16i di vao dat thi tra lai tién coc cho 6ng T. Ba N khong dong
¥ va noi tién da dung hét dé tri bénh. Vi vay, dén ngay 01 thang 8 nim 2021,
6ng T khong chuyén tiép sb tién con lai 1a 2.800.000.000 dong nhu da théa
thuan. Sau d6, 6ng T c6 chuan bi tién dé tra tién dat, nhung do hai bén khong
thuong luong dugc 16i di vao dit nén ong T khong dong y mua tiép.

Pbi vOi sé tién coc ngdy 27 thang 3 nim 2022 13 250.000.000 dong, ba N
no6i ding so tién nay lam chi phi cap nhat duong di trong vong 45 ngay lam xong
(n6i miéng). Pén thang 5 nam 2022, 6ng T lién hé ba N nhiéu lan dé hoi viéc
cap nhat duong. Ba N noi thu tuc chua xong, phai cho khoang 07-08 thang nira.
Ong T chi dong ¥ trong khoang 02 thang tro lai, néu khong cap nhat duoc
duong, ong T s€ mua lai gia cq, néu kéo dai qué lau 6ng T khong dong ¥ mua
tlep

Theo don khoi kién ban dau, ong T yéu cau:

(1) Tuyén Hop dong dit coc ngay 29 thang 5 nam 2021 va Hop dong dit
coc ngay 27 thang 3 nam 2022 vo6 hiéu.

(2) Yéu cau ba N tra cho ong T 6 tién 400.000.000 dong va boi thuong
hop dong dat coc 1a 400.000.000 dong, tong cong 1a 800.000.000 dong.

Ngay 30 thang 7 nam 2025, 6ng T c¢6 Don xin rut mét phan yéu cau khoi
kién doi vOi 80 tién bdi thuong hop dong dit coc 1a 400.000.000 dong. Theo
Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va Bién ban
hoa giai ciing ngay 11 thang 8 nim 2025, 6ng T va ba N da théng nhat véi nhau
nhitng nd1 dung sau:

(1) Huay Hop dong dit coc ngay 29 thang 5 nam 2021, Gidy bién nhan dat
coc ngay 03 thang 7 nam 2021 va Hop dong dat coc ngay 27 thang 3 nam 2022.

(2) Ba N c6 trach nhiém tra cho ong T s6 tién 125.000.000 dong.



Ngay 18 thang 8 ndm 2025, ong T ¢6 Pon dé nghi thay d6i ndi dung thoa
thuan trén, 6ng T khong chap nhan hoa giai v6i ba N va yéu cau Toa an xet xu
vu an, do 6ng T khong dong ¥ viéc ba N khong tra tién ludn cho 6ng T.

_ Tai phién toa: ong T yéu cau ba N tra cho ong T s tién 250.000.000 ddng.
Ong T rat mot phan yéu céu khoi kién do1 voi so tién coc 150.000.000 dong cua
hai lan coc dau do 6ng T biét sai, khong tim hi€u k¥ trude khi dét coc.

Tai Ban tw khai ngay 24 thang 4 nim 2025, Bién bén lay 1oi khai cia
duong su ngay 28 thang 4 nadm 2025, cac 1oi khai trong qua trinh giii quyet
vu an va tai phién toa, bi don ba Nguyen Thi N trinh bay:

Theo Hop dong dat coc ngay 29 thang 5 ndm 2021, 6ng T doéng ¥ nhan
chuyén nhuong thira dat 388 cua ba N voi gia 2.950.000.000 dong va dat coc
cho ba N 30.000.000 dong bang tién mat.

Theo Gidy bién nhan dit coc ngay 03 thang 7 ndm 2021, ong T dat coc
thém cho ba N 120.000.000 dong (chuyen tién vao tai khoan ciia ba H); hai bén
thoa thuén ong T s€ thanh toan so tién con lai 1a 2.800.000.000 dong vao ngiy
01 thang 8 ndm 2021, néu dén han ma ong T khong thanh toan cho ba N thi dng
T s& chiu mat 150.000.000 dong tién coc. Ngay 01 thang 8 nam 2021, ong T
khong thuc hién nhu da thoa thuan. Khoang thang 02 nam 2022, ba N c6 1ién lac
nhic ong T thanh toan di tién mua dat cho ba N. Ong T néi do 1am an thua 15
nén xin thoi gian dé gom du tién tra, ba N dong y.

Ngay 27 thang 3 nam 2022, 6ng T yéu cau ba N cép nhat dudng di trén
glay chirng nhan quyen str dung dét cua thira dat 388 ma ong T da dat coc. Ong
T dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat 388 voi gia cao hon la 3.400.000.000
dong néu ba N cap nhat duoc dudng di, néu khong cap nhat duoc thi ong T van
tiép tuc mua theo gia ban dau 1a 2.950.000.000 ddng. Vi vy theo Hop dong dit
coc ngay 27 thang 3 nam 2022, 6ng T dat coc thém 250.000.000 dé)ng cho ba N,
chuyén tién vao tai khoan ctia ba H.

Khoang thang 7 nam 2022, ba N thong bao cho 6ng T khong cdp nhat dugc
duong di va yéu cau 6ng T thanh toan sb tién dat con lai theo gia ban dau 1a
2.550.000.000 dong, ong T khong tra 1oi. Khoang 10 ngay sau, ong T dén nha ba
N néi khong co tién mua dat nita va xin lai tién coc. Ba N dong ¥ tra tién coc
cho 6ng T néu ba N chuyén nhuong dugc dat. Khoang thang 2 nam 2024, 6ng T
co gioi thiéu nguoi mua dat cho ba N _nhung khong chuyen nhuong duoc. Sau
d6, ong T c6 dén gip ba N nhiéu 1an dé xin lai sb tién coc lan tht ba la
250.000.000 dong, do ba N khdng chuyén nhugng duoc dit nén ba N khong co
tién tra lai. Bi voi sé tién coc hai 1an dau 150.000.000 dong, 6ng T nodi lau roi
nén khong xin lai nira.

Nay, ba N van mudn tiép tuc chuyén nhuong dit cho éng T va éng T phai
tra s6 tién con lai 1 2.550.000.000 dong. Néu 6ng T khong tiép tuc nhan chuyén
nhuong dét thi theo cac gidy coc, ong T phai chiu mat coc. Tuy nhién, tai phién
tda ba N van dong ¥ theo Bién ban hoa giai ngay 11 thang 8 nam 2025, dong y
tra cho ong T Y% sd tién dit coc lan tha ba 1a 125.000.000 dong.
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Tai Don de nghi giai quyét, xét xir ving mit ngay 09 thang 9 nim 2025,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién ba Lé Thi H trinh bay: ba H thong nhat 1oi
khai va quan diém ctia me chong ba 1a ba N.

Tai Ban tu khai ngay 22 thang 8 nam 2025, ngudi c6 quyen lgi, nghia
vu lién ba Bui Thi Thu T1 trinh bay: ba T1 thong nhit véi ¥ kién cua chong
ba 12 6ng T, yéu cau ba N phai tra tién ngay. Ngoai ra, ba T1 khéng cd y kién gi
khac.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung va
veé Viéc giai quyet vu an:

Qua trinh giai quyét vu an, viéc tuan theo phap luat td tung ctia Thim phén,
Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va cia nguodi tham gia to tung da thuc hién
ding theo quy dinh ctuia B0 luat T6 tung dan sy.

Vé viéc giai quyét vu an: Hop ddng dit coc ngay 29 thang 5 nam 2021,
Gidy bién nhan dit coc ngay 03 thang 7 nim 2021 va Hop dong dit coc ngay 27
thang 3 nam 2022 gitta ba N vo1 6ng T ¢6 hi¢u luc theo quy dinh cua phap luat.
Theo Hop dong dit coc ngay 27 thang 3 nam 2022, ba N va ng T thoa thuan rd
néu ba N khong cap nhat duong di chung thi 6ng T s& mua lai bang so tién ban
dau 13 2.950.000.000 dong; viéc ong T khong tién hanh mua thi phai chiu mat
tién coc. Vi vay, yéu cau khoi kién cta 6ng T 1a khong co co sé. Tuy nhién tai
phién toa, ba N van dong y tra cho éng T ¥4 sd tién coc 1an thir ba 1a 125.000.000
ddng theo Bién ban hoa giai ngay 11 thang 8 nam 2025, dé nghi Hoi dong xét xtr
xem x¢ét, ghi nhan y kién nay cua ba N. Ngay 30 thang 7 nam 2025, ong T cé
Pon xin rit mot phan yéu cau khoi kién ddi voi sb tlen bdi thuong coc 1a
400.000.000 dong, tai phién tda, Ong T rat mot phan yéu cau khaoi kién ddi voi
s6 tién cua hai 1an coc dau 1a 150.000.000 dong; xét viéc rGt mot phan yéu cau
nay cta dng T 14 tu nguyén, can cir Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su, dé
nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir cac yéu cau nay caa ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc kiém tra xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phan tich, danh gia va nhan dinh:

[1] Vé thq tuc thu ly viéc khai kién ctia nguyén don da thuc hién dung theo
cac quy dinh vé khai kién va thu Iy vu an cua B6 luat To tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat: cac bén phat sinh tranh chap tir Hop dong dit coc
ngay 29 thang 5 ndm 2021, Gidy bién nhan dit coc ngay 03 thang 7 nam 2021 va
Hop dong dit coc ngay 27 thang 3 nam 2022, Hoi dong xét Xt xac dinh quan hé
phap luat trong vu 4n 1a tranh chip vé hop dong dit coc.

[3] Vé tham quyen tranh chap vé hop dong dat coc gitra cac duong sy la
mdt loai tranh chip vé dan su thudc tham quyén giai quyét caa Toa an theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat Té tung dan sy. Trong vu ndy, noi cu tra
ctia bi don tai ap B, x4 H, huyén B, tinh Binh Duong (nay la khu pho B, phuong
C, Thanh phé Ho Chi Minh) va dbi tuong tranh chip 1a khoén tién coc, tham
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quyén ctia Toa an theo 1anh tho 1a Toa 4n noi bi don cu tra. Vu an da dugc Toa
an nhan dan huyén Bau Bang thy ly dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan sy. Theo khoan 1 Diéu 6 cua
Nghi quyét sb 01/2025/NQ- -HDTP ngay 27 thang 6 nam 2025 cua Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan ti cao vé _huong dan ap dung mot s6 quy dinh vé
tiép nhan nhiém vy, thuc hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan, Toa an nhan
dan khu vyuc 19 — Thanh phé Hb Chi Minh tiép nhan nhiém vy cta Toa an nhan
dan huyén Bau Bang tiép tuc giai quyét vu an.

[4] Cac van dé khac vé to tung: ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H
vabaTl Vang mat tai phién toa va c6 don dé nghi Toa an xét xur Vang mat; can
ctr khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, HOi ddng xét xir van tién hanh
X¢&t Xtr vu an.

[5] Xét cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong T: yéu cau tuyén Hop
dong dit coc ngay 29 thang 5 nam 2021 va Hop dong dat coc ngay 27 thang 3
nam 2022 v6 hiéu; yéu cau bi don ba N tra cho 6ng T sb tién coc 250.000.000
dong.

[5.1] Xét hiéu lyc cua Hop dong dit coc ngay 29 thang 5 nam 2021, Gidy
bién nhan dat coc ngay 03 thang 7 nam 2021 va Hop dong dat coc ngay 27 thang
3 nam 2022.

Nguyén don, bi don va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan déu thira
nhan c6 ky Hop ddng dat coc ngay 29 thang 5 nam 2021, Gidy bién nhan dit coc
ngay 03 thang 7 nam 2021 va Hop ddng dit coc ngay 27 thang 3 nim 2022. Ong
T cung cap cho Toa an Hop dong dit coc ngay 29 thang 5 nam 2021 (bt luc 04)
va Hop dong dit coc ngay 27 thang 3 nam 2022 do 6ng T luu giit, duoc ba N
thtra nhan (riéng Glay bién nhan dét coc ngay 03 thang 7 nam 2021 6ng T da lam
that lac), tong sO tién 6ng T da dit coc cho ba N 03 1an 1a 400.000.000 dong. Ba
N cung cép cho Toa an Hop dong dit coc ngay 29 thang 5 nim 2021 (but luc
38), Gidy bién nhan dit coc ngay 03 thang 7 ndm 2021 (but luc 37) va Hop dong
dat coc ngay 27 thang 3 ndm 2022 (but luc 36) do ba N luu gitr, dugc ong T thura
nhan, tong so tién coc ba N di nhan cua 6ng T 1a 400.000.000 dong. Hoi dong
xét xur xac dinh viéc dat coc gitra cac bén 1a cé that, la tinh tiét, su kién khong
phai chung minh theo khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su.

Hop ddng dit coc ngay 29 thang 5 nam 2021, Gidy bién nhan dit coc ngay
03 thang 7 nam 2021 va Hop dong diat coc ngay 27 thang 3 nam 2022 giita ba N
va 6ng T duoc 1ap thanh van ban nén cé hinh thac phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 119 va biéu 328 cua Bo luat Dan su. Cac hop dong dit coc nay
thé hién co ban cac noi dung theo Piéu 398 cua Bo luat Dan sy, dam bao cac
diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy theo khoan 1 Piéu 117 caa Bo luat
Dan su, cu thé: cac bén ky két co nang luyc phap luat dan sy, nang luc hanh vi
dan sy phu hop va hoan toan tu nguyén; muc dich va néi dung cua hop df)ng
khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi nén cac hop dong
dit coc nay da phat sinh hiéu lyc phap luat. Viéc 6ng T yéu cau tuyén Hop dong
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dat coc ngay 29 thang 5 nam 2021 va Hop dong dat coc ngay 27 thang 3 nam
2022 v6 hiéu 1a khong c6 co s& chap nhan.

[5.2] Tai phién toa, 6ng T chi yéu gﬁu ba N trd cho 6ng T s tién coc 1§n‘ thir
ba la 250.000.000 dong. Doi véi so tien hai lan coc dau 1a 150.000.000 dong,
ong T biét sai, khong tim hiéu k¥ trude khi dat coc nén 6ng T khong yéu cau ba
N tra.

Xét thay: Hop dong dat coc ngay 29 thang 5 nim 2021, Gidy bién nhan dit
coc ngay 03 thang 7 nam 2021 va Hop dong dat coc ngay 27 thang 3 nim 2022
dugc ky giltaba N vadng T nham dé dam bao giao két hop dong chuyén nhu’(mg
quyen st dung dat d01 v6i thira dat 388, to ban do 15, dién tich 1.633,8 m? theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat co sd vao s6 CS03309 cua ba N (but luc
03); gia chuyén nhuong ban dau 1a 2.950.000.000 dong, gia chuyén nhuong néu
cap nhat duoc duong di la 3.400.000.000 dong Sé tién ong T dat coc lan dau
ngay 25 thang 5 nam 2021 cho ba N [a 30.000.000 dong, dugc cong vao sb tién
6ng T dit coc lan thi hai ngay 03 thang 7 ndm 2021 cho ba N la 120.000.000
dong, tong cong 1a 150.000.000 dong. SO tién ong T dit coc lan thir ba ngay 27
thang 3 nam 2022 cho ba N 1a 250.000.000 dong, cong vai sb tién 150.000.000
déng, tong cong tién coc 1a 400.000.000 déng va duge trir vao tién chuyén
nhuong (but luc 36).

Tai Diéu 4 cua Hop dong dit coc ngdy 27 thang 3 nam 2022 cac bén di
thoa thuan rd, néu ba N khong cip nhat duong di chung thi 6ng T s& mua lai
bang gia ban dau 1a 2.950.000.000 dong, s6 tién con lai 6ng T phai tra 1a
2.550.000.000 dong. Tai phan Cam két chung cua Hop ddong dit coc ngay 27
thang 3 nam 2022 thé hién, néu ong T khong tién hanh mua thi phai chiu mat s6
tien d3 dit coc. Khoang thang 7 nam 2022, ba N da thong bao cho ong T biét
khong cap nhat duoc dudng di chung va yéu cau éng T thanh toan sd tién chuyén
nhuong con lai theo gia ban dau 1a 2.550.000.000 dong nhung 6ng T cho rang
thoi gian cap nhat duong di chung kéo dai qua 1au dé tir chdi giao két hop dong
chuyén nhugng thira dat 388 1a vi pham thoa thuan. Vi vay, 6ng T khoi kién yéu
cau ba N tra sd tién dit coc 13 250.000.000 ddng 13 khong co cin ct.

Tuy nhién, tai phién toa ba N dong y tra cho ong T ¥ cua s tién dat coc lan
thi ba 1a 125.000.000 dong theo nhu Bién ban hoa giai ngay 11 thang 8 nim
2025 (but luc 84 va 85), xét day la su tu nguyén cua ba N nén Hoi déng xét XU
ghi nhan.

[5.3] Xét Hop dong dit coc ngay 29 thang 5 nam 2021, Gidy bién nhan dit
coc ngay 03 thang 7 nam 2021 va Hop dong dit coc ngay 27 thang 3 nim 2022
déu lién quan dén viéc ong T dit coc cho ba N nham dam bao giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat 388. DU dng T khong yéu
cau ddi voi Gidy bién nhan dit coc ngdy 03 thang 7 nam 2021 nhung nhim dé
giai quyét triét dé vy an, Hoi dong xét xir van xem xét doi véi gidy coc nay. Tur
nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ciia ong T: tuyén hity Hop dong dat coc ngay 29 thang 5 nam 2021,
Gidy bién nhan dat coc ngay 03 thang 7 nam 2021 va Hop dong dit coc ngay 27
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thang 3 nam 2022; ghi nhén sy ty nguyén cua ba N co6 trach nhiém tra cho ong T
125.000.000 dong.

[6] Tai Pon xin rat mot phén yéu cau khoi kién ngay 30 thang 7 nam 2025
(bat luc 29), 6ng T rat yeu cau bdi thuong hop dong dat coc 1a 400.000.000
dong. Tai phién toa, 6ng T rat yéu cau tra lai so tién cua hai 1an coc dau la
150.000.000 dong. Xét viéc rat mot phan yéu cau khai kién nay cua ong T 13
hoan toan tu nguyén, can ctr khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat TH tung dan su, HO1
d6ng xét xtr dinh chi xét xtr d6i v4i cac yéu cau nay cia 6ng T.

[7] Xét ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo
phap luat té tung va vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop.

[8] V& an phi:

Ong T phai chiu an phi dan sy so thAm tuong ing voi phan yéu cau khong
dugc Toa an chap nhan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 26 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1&
phi Toa an.

Ba N 1a ngudi cao tudi (da 60 tudi tro 1én theo quy dinh tai Didu 2 ciia Luat
Nguoi cao tudi) nén duoc mién nop tién an phi dan su so tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 ctiia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr vao khodn 6 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, khoan 2
bicu 92, khoan 1 Diéu 228 va khoan 2 Dicu 244 cua B luat To tung dan su;
khodn 1 Bicu 117, khoan 1 Dicu 119, Diéu 328 va Dicu 398 ciia B§ ludt Dan su;

Can ct vao diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 4 Diéu 26 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1é phi Toa 4n; diém b khoan 1 Diéu 13 caa Nghi quyét s6 01/2019/NQ- -HDTP
ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao
vé huong dan 4p dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suét, phat vi
pham va khoan 1 Diéu 6 cua Nghi quyét sb 01/2025/NQ-HDTP ngay 27 thang 6
nam 2025 cua Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan t6i cao vé huong dan ap
dung mot $6 quy dinh vé t1ep nhan nhiém vy, thuc hién thAim quyen cua cac Toa
an nhan dan quy dinh.

Tuyén Xxt:

1. C~h€ip nhan mot phan yéu qﬁu khoi kién cua ong Hoang Quang T d6i véi
ba Nguyén Thi N vé viéc tranh chap vé hop dong dat coc.
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Huay Hop dong dat coc Vv: Nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29 thang 5 nam 2021 Glay bién nhén dat coc ngay 03 thang 7 nam 2021 va Hop
dong dit coc (V/v Chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién v4i dat)
ngay 27 thang 3 nam 2022 giita ba Nguyén Thi N va ong Hoang Quang T.

Ghi nhan su ty nguyén ctia ba Nguyén Thi N: ba Nguyén Thi N c6 trach
nhiém tra cho 6ng Hoang Quang T s tién 125.000.000 ddng (mot trim hai muoi
1am triéu dong).

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luét (d6i voi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo marc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

2. V& 4n phi dan sy so tham

Ong Hoang Quang T phai chiu 6.250.000 dong (sau triéu hai trim nim
muoi nghin dong), trir vao s tién tam ¢ng an phi da nop 1a 18.300.000 dong
(mudi tam triéu ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam tng s6 0006066 ngay
21 thang 11 nam 2024 ctua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong (nay la Thi hanh an dén sy Thanh phé H), hoan lai cho 6ng Hoang
Quang T s6 tién 12.050.000 déng (mudi hai triéu khong trim nim muoi nghin
dong).

Ba Nguyén Thi N duoc mién ndp tién an phi dan su so tham.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 caa
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy.

4. V& quyén khang cdo: cac duong sy ¢o quyén khang cdo trong thdi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mat tai phién toa hoidc khong co
mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop 18.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 19 — Thanh phd Hd Chi Minh;

- Thi hanh 4n déan sy Thanh phd H6 Chi Minh;

- Puong su;

- Luu: HO so, VP.
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