TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 01/2021/DS - ST.

Ngay: 06/01/2021.
Vv “Tranh chap hop dér}g
cam co quyén sur dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tang Triéu Vii Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Thach Thanh Tam.

2. Ong Nguyén Thanh Ruc.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Ngoc Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long Pht, tinh S6¢ Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déin huyén Long Phu, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhén dén huyén L, tinh Séc
Trang xét xt so tham cong khai vu an thy ly s6: 91/2019/TLST - DS ngay 09 thang
12 nam 2019 v€ “Tranh chap hop dong cam c6 quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xur so0: 119/2020/QDXXST - DS ngay 26 thang 11 nam 2020,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Thanh T, sinh nam 1976; dia chi: Ap P, xi L, huyén
L, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

2. Bi don:

Oqg Ping Cong P, sinh nim 1986; dia chi: Ap 2, xa C, huyén L, tinh Séc
Trang (vang mat).

Be‘1’ Pham Thi B, sinh nam 1985; dia chi: Ap 2, xa C, huyén L, tinh Séc
Trang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
- Trong don khai kién lap ngay 02/12/2019, cac 16i khai trong qua trinh giai
quy€t vu an va tai phién toa nguyén don 6ng Bui Thanh T trinh bay:

Vao ngay 02/3/2017, ng Bui Thanh T ¢6 nhén cam cb cia 6ng Bang Cong
P va b:c‘l Pham Thi B m(f)‘t phén dat co diér} tich theo do dac thuc té 1a 5887,6m?,
thira dat s6 602, to bg’ln do so0 9, toa ,lac’tai ap P, xa L,q huyén L, tinh Soc Trg‘mg VOl
gia 1a 130.000.000 dong, thoi han co dat 1a 03 nam ké tr ngay 02/3/2017 dén ngay
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02/3/2020 4m lich, theo thoa thuan dén han ong P va ba B chudc lai dat thi phai tra
da so tién cho ong T, hai bén c6 lam giay tay la “to co dat ruéng lap ngay
02/3/2017”.

Vao ngay 14/6/2017, 6ng Bui Thanh T tiép tuc nhin cam cb cua éng Ping
Cong P va ba Pham Thi B mot phan dit c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 2602m?,
thira dat sb 604, to ban do sb 9, toa lac tai ép P, xa L, huyén L, tinh So6c Trang véi
gia 1a 15.000.000 ddng, thoi han ¢ dat 1a 03 nim ké tir ngay 14/6/2017 dén ngay
14/6/2020 am lich, theo thoa thuan dén han ong P va ba B chudc lai dat thi phai tra
du sb tién cho 6ng T, hai bén c6 lam gidy tay 1a “to c¢d dat rudng lap ngay
17/6/2017.

Sau khi nhan cdm cb hai phan dat néu trén thi 6ng T canh tac cho dén nay.
Hién nay da qué thoi han cta hop dong. Hon nita, hai thira dat trén ong P va ba B
da thé chdp cho Ngan hang dé vay tién va dang trong thoi gian phat mai tai san.
Ong T khoi kién yéu cau ba B va ong P hoan tra s tién 145.000.000 dong va ong
T sé& giao tra lai dat da cam co.

Tai phién toa, ong Bui Thanh T thay d6i yéu cau khoi kién, 6ng T yéu cau
huy 02 hop ddéng cam cb quyén st dung dat dugc xac lap ngay 02/3/2017 am lich
va 17/6/2017 gitra 6ng Bui Thanh T va ong Dang Cong P, ba Pham Thi B; yéu cau
ong P, ba B tra lai cho ong T sO tién 1a 145.000.000 dong va khong yéu cau giai
quyet hau qua ctia hop dong. Pdng thoi, ong T théng nhét tra lai dién tich dat cam
c¢d cho 6ng P, ba B theo ban 4n so thim s6 04/2019/KDTM-ST ngay 28/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén L.

Sau khi Toa an thu Iy vu an, da tién hanh tong dat cac vin ban t6 tung cho
ong P va ba B nhung khong thé thuc hién duoc thu tuc cép, téng dat, thong bao
tryc tiép cho 6ng P va ba B dugc. Vi ong P va ba B d bo dia phuong di va khong
thong bao cho Toa 4n va nguyén don biét viéc di thay d6i dia chi noi cu tra va dia
chi noi cu tra m&i. Nén cin ctr vao khoan 3 Diéu 70, khoan 1 Piéu 72, khoan 3
Piéu 177 va Piéu 179 cua B luat t6 tung dan sy, Toa an da tién hanh niém yét
cong khai cac van ban t6 tung cho 6ng P va ba B theo dung quy dinh cia phap luat.
Ong Ping Cong P va ba Pham Thi B di dugc triu tap hop 1¢ dé tham gia t6 tung
tai phién toa so thAm dén lan thtr hai nhung van vang mat khong c6 1y do.

- Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén L tham gia phién
tda trinh bay ¥ kién: Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chép va xac dinh tu
cach ctia nguoi tham gia t6 tung trong vu 4n 13 dung quy dinh cua phap luat; Viéc
tuan theo phap luat cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va nhimg ngudi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vy an dén truge thoi
dlem Hoi déng xét xir vao nghi an da chap hanh ding cac quy dinh cua phap luét
vé t6 tung dan sy. DPbi vai bi don chua chap hanh dung cac quy dinh vé t6 tung dan
su.

Vé ndi dung: Can cr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, qua
tham tra cac ching cir va két qua tranh ludn tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Bui Thanh T va tuyén bd
02 hop dong cam cd quyén st dung dat dugc xéac 1ap ngay 02/3/2017 am lich va
17/6/2017 gitra 6ng Bui Thanh T va 6ng Pang Cong P, ba Pham Thi B v6 hiéu.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi Toa an thu 1y vu 4n di tién hanh tng dat cac van ban t6 tung cho
bi don 6ng bang Cong P va ba Pham Thi B, nhung khong thé thyc hién duoc thi
tuc cap, tong dat, thong bao truc tiép dugc vi 6ng P va ba B da bo dia phuong di va
khong thong bao cho Toa an va nguyén don biét viée da thay dbi dia chi noi cu tra
va dia chi noi cu trd méi. Can ¢t vao khoan 3 Diéu 70, khoan 1 Diéu 72, khoan 3
Piéu 177 va Piéu 179 cua Bo luat t6 tung dan sy, Toa an da tién hanh niém yét
cong khai cac van ban t6 tung cho 6ng P va ba B. Bi don ong Dang Cong P va ba
Pham Thi B di duoc triéu tap hop 1& dén lan thir hai nhung van vang mat khong co
1y do. Cian cr vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 va khoan 3 Diéu
235 cua Bo luat td tung dan sy, HO1 déng xét XU quyét dinh xét xu Véng mat ong P
va ba B.

[2] Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, theo d6 nguyén
don ong Bui Thanh T yéu cau hay 02 hop dong cam ¢ quyén st dung dat duoc
xac lap ngay 02/3/2017 am lich va 17/6/2017 gitra 6ng T va 6ng Dang Cong P, ba
Pham Thi B; yéu cau ong P, ba B tra lai cho ong T s6 tién 1a 145.000.000 dong va
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong Can clr vao khoan 1 Piéu 244 cua
Bo luat t6 tung dan sy, xét thay viéc thay d6i yéu cau khai kién cua nguyén don
khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau, nén Hoi déng xét xir chip
nhan.

[3] Tai phién toa, nguyén don thépg nhat phan dat tranh chip c6 dién tich
theo do dac thuc t¢ ngay 09/6/2020, cu thé:

Phan dat c6 dién tich 5887,6m2,,th1°ra dAt s6 602, to ban dd sb 9, toa lac tai ép
P, xa L, huyén L, tinh S6c Trang, c6 s6 do tir can nhu sau:

+ Hudng dong giap véi phﬁn, dat cia 6ng Truong Ngoc E co s6 do 01m +
giap thua 604 cua 6ng P, ba B ¢6 s6 43,63m + giap phan dat 6ng Truong Ngoc A
c6 so0 do 31,06m + 39,51m;

+ Hudng tay giap phan dat 6ng Tran Thanh L ¢6 s6 do 121,91m + 37,43m;

+ Hudng nam giap phan dat 6ng Truong Ngoc E ¢6 sd do 23,29m;

+ Hudng bac giap phan dét ong Truong Ngoc T c6 sd do 19,17m + giap
phan dat ong Truong Ngoc A ¢6 s6 do 17,53m + giap phan dit éng Truong Ngoc E
c6 s6 do 3,62m + 9,52m + 13,26m + giap phan dat ba Truong Thi N ¢6 s0 do

25,9m + 16,38m + giap phan dat ong Pang Cong P va ba Pham Thi B thira s6 604
c0 s0 do 38,67m + 16,14m.

Phan dat c6 dién tich 2602m?, thira dat s6 604, t& ban dd sd 9, toa lac tai ap
P, xa L, huyén L, tinh S6c Trang, c6 s6 do tir can nhu sau:

+ Hudng dong giap v6i phan dat ciia 6ng Truong Ngoc E ¢6 s6 do 48,2m;

+ Huéng tiy giap phan dit ong Ping Coéng P, ba Pham Thi B ¢6 sd do
48,3m;

+Huéng nam giap mot phan dat ong Ping Cong P thia 603 co s6 do
53,36m;



, + Hudng bic giap phan dit ong Ding Cong P, ba Pham Thi B thira 602 c6
s0 do 38,67m + 16,14m.

[3] Xet yéu cau cua nguyén don 6ng Bui Thanh T vé viéc yéu cau huy 02
hop dong cam co quyen str dung dat 1a “to cd dat rudng 1ap ngay 02/3/2017 4m
lich” va “to ¢b dat rudng lap ngay 17/6/2017” gitta ong T va bi don 6ng Dang
Cong P, ba Pham Thi B, yéu cau 6ng P, ba B tra lai cho 6ng T s6 tién 1a
145.000.000 dong va khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong.

Hoi déng xét X xét thay: Pé chimg minh cho giao dich giita 6ng Bui Thanh
T va vo chong ong Ping Cong P, ba Pham Thi B va nghia vu cua ong P, ba B d6i
voi 6ng T thi 6ng T cung cap cho Toa an chung ctr la “to cd dat rudng 1ap ngay
02/3/2017 am lich” va “to c6 dat rudng 1ap ngay 17/6/2017” ¢6 xac nhén cua chinh
quyen dia phuong (bat luc 12, 13, 14). Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di
tién hanh niém yét cac vin ban td tung va thong bao két qua phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cir cho bi don biét nhung ho khong c6 ¥ kién
phan d6i gi. Can ctr vao khoan 2 Diéu 92 ciia Bo luat T6 tung dan sy cac tinh tiét
néu trén 1a tinh tiét, sy kién khéng phai chimg minh trong vu an nén Hoi dong xét xir
khang dinh hién nay ong P, ba B con no 6ng T s6 tién cam cb dat 1a 145.000.000
ddng va ong T dang quan 1y phan dét theo do dac thuc té néu trén cua 6ng P, ba B
la su that.

[4] Xet tinh hop phap cua hop ddng hop dong cam co quyen sir dung dat 1a
“t& c¢6 dat ruong 1ap ngay 02/3/2017 am lich” va “t& cb dat rudng lap ngay
17/6/2017” giita ong T va bi don 6ng Pang Cong P, ba Pham Thi B, Hoi dong xét
XU xét thay: Tai thoi diém c6 dat nhimg nguoi tham gia giao két hop dong co day
du nang luc hanh vi dan sy; hop dong duoc xac 1ap trén co sé tu nguyén giita cac
bén; dat di duge Uy ban nhan dan huyén Long Phu, tinh Soc Tring cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BG 832533 ngay 30/12/2012 va sé6 BE 095149 ngay
13/4/2011 cho ong Pang Cong P, ba Pham Thi B. Tuy nhién, phap luat vé dat dai
khong quy dinh ngudi st dung dat cam cd quyén sir dung dat nén giao dich cam ¢
quyén su dung dat duoc xac lap gitta 6ng Bui Thanh T va ba Pham Thi B, 6ng
bang Cong P 1a khong phu hop phap luat. Tur nhiing phan tich néu trén, can clr
Dicu 122, Diéu 129, Dicu 131 cta B luat dan sy nim 2015; Diéu 6, khoan 4 Dicu
12, bicu 167 cua Luft dat dai nm 2013, Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong cam
cd quyén sir dung dat duoc xac 1ap bang “to cd dat rudng 1ap ngay 02/3/2017 am
lich” va “to ¢ dat ruong 1ap ngay 17/6/2017” gitra ong T va bi don ong Dang
Cong P, ba Pham Thi B ddi vai dién tich dat theo do dac thuc té nhu di néu trén 1a
vO hiéu.

Do hop dong vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan:
Nguyén don 6ng Bui Thanh T c6 nghia vy tra lai cho bi don 6ng Pang Cong P, ba
Pham Thi B phén dat c6 dién tich theo do dac thuc té ngay 09/6/2020 1a dién tich
5887,6m2, thira dat s6 602, to ban d6 sb 9, toa lac tai ap P, xa L, huyén L, tinh Séc
Tring va dién tich 2602m?, thira dat s6 604, to ban dd sb 9, toa lac tai ép P, xa L,
huyén L, tinh Séc Trang. Tuy nhién, d6i v6i hai thira dat 602 va 604 néu trén da
dugc giai quyét tai ban an so tham s6 04/2019/KDTM-ST ngay 28/11/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén L, tinh S6c Trang. Ban an da budc ong Bui Thanh T c6 nghia vu
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giao lai cac thua dat ma ong T dang quan ly, sir dung dé phat mai tai san khi Ngan
hang c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét. Bj don o ong Dang Cong
P va ba Pham Thi B c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Bui Thanh T sé tién c6 dat 1a
145.000.000 dong.

[5] Trén co s& d6, xét yéu cau ciia nguyén don 6ng Bui Thanh T va dé nghi
cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén L 14 c6 co s& nén HO1 dong Xxét xu
chap nhan.

[6] Viéc giai quyét hau qua cua hop dong cam cd quyén sir dung dat la “to
¢ dat rudng 1ap ngay 02/3/2017 am lich” va “to cb dét rudng 1ap ngay 17/6/2017
am lich” gitra 6ng T va bi don 6ng Déng Cong P, ba Pham Thi B v6 hi¢u, Ho1 dong
xét xir xét thay: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don Bui
Thanh T khong yé€u cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu nén, xét thdy yéu
cau cta ong P 1a tu nguyén nén Hoi ddng xét xir ghi nhan va khong dit ra xem xét.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Tong chi phi 1a 7.627.000
déng. Can cr vao khoan 1 DPiéu 157 va khoan 1 Diéu 165 caa B luat to tung dan
su bi don 6ng Pang Cong P, ba Pham Thi B phai chiu toan b chi phi, sb tién nay
nguyén don 6ng Bui Thanh T da n0p xong nén 6ng P, ba B phai c6 nghia vu tra lai
cho ong T.

[8] V& 4n phi dan sy so thAm: Can c& vao khoan 1 Piéu 147 B6 luit té tung
dan su; diém d& khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Pidu 26 Nghi quyét  so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi: Nguyén
don ong Bui Thanh T phai chiu 3.625.000 déng 4n phi dan su so tham. Tuy nhién,
nguyén don 6ng Bui Thanh T 13 dong bao dan toc thiéu sd & x3 ¢ diéu kién kinh té
x4 hoi dic biét kho khan nén dugc mién an phi dan sy so tham. Bj don 6 ong Pang
Cong P, ba Pham Thi B phai chiu 3.925.000 déng an phi dan su so tham

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va khoan 3 Diéu
235, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Piéu 280 cua Bo luat t tung dan su;
Diéu 122, Piéu 129, biéu 131 cta Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 6, khoan 4 Diéu
12, Diéu 167 cta Luat dat dai nam 2013; Diéu 27 va Diéu 37 caa Luat hon nhan va
gia dinh nam 2014; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Diéu
26 cua Luat thi hanh an dan su.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Thanh T. Tuyén bd
hop dong cam cd quyén st dung dat theo “t& ¢ dit rudng lap ngay 02/3/2017 4m
lich” va “td cd dat rudng 1ap ngay 17/6/2017” giira 6ng Bui Thanh T va bi don 6 ong
Ping Cong P, ba Pham Thi B v6 hiéu dbi véi dién tich dat theo do dac thuc té
09/6/2020, cy thé nhu sau:



Phan dit c6 dién tich 5887,6m?, thira dat sb 602, to ban d6 s6 9, toa lac tai 4p
P, xa L, huyén L, tinh S6c Trang, c6 s6 do tir can nhu sau:

+ Hudng dong giap voi phan dat cua ong Truong Ngoc E co s6 do 0lm +
giap thira 604 cua 6ng P, ba B co s6 43,63m + giap phan dat ong Truong Ngoc
Anh ¢6 s6 do 31,06m + 39,51 m;

+ Hudng tay giap phan dit éng Tran Thanh L ¢6 s6 do 121,91m + 37,43m;
+ Hudng nam giap phan dat 6ng Truong Ngoc E ¢6 sd do 23,29m;

+ Hudng bic giap phan dat ong Truong Ngoc T co sd do 19,17m + giap
phan dat 6ng Truong Ngoc Anh c6 s6 do 17,53m + giap phan dit ong Truong
Ngoc E ¢6 s6 do 3,62m + 9,52m + 13,26m + giap phan dat ba Truong Thi N ¢6 sb
do 25,9m + 16,38m + giap phén dat ong Pang Cong P va ba Pham Thi B thua s6
604 c6 s do 38,67m + 16,14m.

Phan dat c6 dién tich 2602m?, thira dat s6 604, t& ban dd sd 9, toa lac tai ap
P, xa L, huyén L, tinh S6c Trang, c6 s6 do tir can nhu sau:

+ Huéng dong giap véi phan dat ciia 6ng Truong Ngoc E ¢6 sé do 48,2m;

+ Huéng tiy giap phan dat ong Piang Cong P, ba Pham Thi B ¢6 sd do
48,3m;

+ Hudng nam giap mot phan dat 6ng Pang Cong P thira 603 c6 s do
53,36m;

’ + Hudng bic giap phan dit ong Pang Cong P, ba Pham Thij B thira 602 c6
s6 do 38,67m + 16,14m.

2. Déi v6i cac thira dat ong Bui Thanh T dang quan 1y, st dung nhu d3 néu
tai myc 1 nhu trén da duogc giai quyét tai ban an so tham sb 04/2019/KDTM-ST
ngay 28/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh S6¢ Trang. Ban an da budc
6ng Bui Thanh T c¢6 nghia vu giao lai cac thira d4t ma ong T dang quan 1y, sir dung
dé phat mai tai san khi Ngan hang c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong dit ra
xem Xet.

3. Budc bi don 6ng Bang Cong P, ba Pham Thi B cung ¢6 nghia vu hoan tra
cho nguyén don 6ng Bui Thanh T s6 tién cb dat 1a 145.000.000 dong (mdt trim
bén muoi lam triéu dong).

4. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san: Bi don dng Pang Cong P,
ba Pham Thi B cung c¢6 nghia vu chiu 7.627.000 déng (bay triéu, sau tram hai
muoi bay nghin dong), sb tién ndy nguyén don 6ng Bui Thanh T d4 ndp xong nén
ong P, ba B phai c6 nghia vu tra lai cho ong T sé tién 7.627.000 dong (bay triéu,
sdu traim hai muoi bay nghin dong).

3. Vé an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Bui Thanh T duoc mién an
phi dan sy so tham.
‘ Bi don ong Déang Cong P, ba Pham Thi B cung c6 nghia vu chiu 3.925.000
dong (ba tri¢u, chin tram hai muoi lam ngan dong) an phi dan sy so tham.



4. V& quyén khang cao: Cac duong su ¢6 quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Dbi v6i bi don ving mat tai
phién toa thi thoi han khang cao duoc tinh ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ngay
téng dat hop 1é ban ban theo quy dinh phép lut.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi
hanh 4n dan su thi ngudoil dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 cta Luét thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén L; *

- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Ting Triéu Vii Ha



THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HOQI PONG XET XU

Huynh Quyét Chién  Thach Thanh Tam Ting Triéu Vii Ha



