TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 135/2017/DS-PT.
Ngay: 18-8-2017

V/v tranh chip hop dong cam cb
QSD dét, thué QSD dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Huong

Cdc tham phan: Ba Hoang Thi Thu Huong

Ba Ngo Thi Minh Trang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Kién Giang: Ong Cao Phuwong
Binh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 8 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang, xét
XU phuc tham cong khai vu 4n thy 1y sb: 69/2017/TLPT-DS ngay 03 thang 7
nam 2017 vé tranh chip “cim cb quyén sir dung dat”, “Thué mudn dat” va “mua
ban tai san”.

Do ban 4n so tham sb: 14/2017/DS-ST ngay 19 thang 4 ndm 2017 cua Toa
an nhan dan huy¢n B, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 144/2017/QDPT-DS ngay 01
thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Kim T, sinh nim 1954,

Pia chi: Khu phé A, thi tran B, huyén B, tinh Kién Giang.

- Bi don: 1. Ong Pham Van B, sinh nam 1950.

2. Ba Nguyén Thi V| (Nguyén Thi D), sinh nim 1956.

Cung dia chi: Ap C, x4 D, huyén B, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Ba Bui Thi T1, sinh nam 1958.

bPia chi: Ap E, xa D, huyén B, tinh Kién Giang. Pai dién theo van ban uy
quyén ngay 15/8/2017.

- Nguoi khdng cdo: Bi don éng Pham Vin B, ba Nguyén Thi V.



(Ba T, ba T1 c6 mit; Ong B ba V ving mit)
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba T ran T hi Kim T trinh bay:

Vao ngay 19/02/2004 ba c6 nhan cam cd quyén st dung dat dién tich
24.643m?, thudc thira s6 02, to> ban d6 sd 07, toa lac tai ép C, xa D, huyén B,
tinh Kién Giang ctia 6ng Pham Vin B ba Nguyén Thi V, gia cam cd 13 130 chi
vang 24k, loai 98%, tho1 han 02 nam, viéc cam cb dat co lap thanh van ban do
ba giir. Ong B ba V d3 nhan du 130 chi vang 24k (loai 98%) va giao gidy ching
nhan QSD dét trén cho ba. Ké tir khi nhan cam c¢b ba khong truc tiép canh tac
trén dat ma cho ong B ba V thué mudn lai véi gia 270 gia lha/nam/tong dién
tich, 6ng B ba V dong lta dy du. DPén nam 2006 ong B ba V xin gia han thoi
han chudc dat nén ba tiép tuc cho 6ng B ba V thué mudn lai dién tich dat trén,
ong B ba V dong lta dén nam 2015 nhung con ng lai ba lua thué cia nim 2009
la 25 gia va nam 2015 1a 18 gia. T ndm 2016 6ng B ba V khong dong lta nira
va ciing khong chudc lai dat. Ngoai ra 6ng B ba V con no ba 2.440.000 dong
tién mua vat tu néng nghiép.

Nay ba yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cam c¢b quyén sir dung dét dién
tich 24.630m? giita ba va éng B ba V v hiéu. Ong B ba V ¢6 trach nhiém giao
tra cho ba 130 chi vang 24k (98%), tra ltia thué dat quy do6i thanh tién 5.660 kg x
6.200 dong/kg = 35.092.000 dong. Tai phién toa so tham ba xin rat lai mot phan
yéu cau khai kién, yéu cau éng B ba V tra 125 chi vang 24k loai 98%, dbi voi
tién thué mudn dat va tién no ba khong yéu cau.

Bi don éng Pham Vin B, ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ong ba thira nhan nim 2004 c¢6 cam cb dién tich dat 24.630m” thudc thia
s6 02 to ban d6 sd 07 toa lac tai ap C, xd D, huyén B, tinh Kién Giang cho ba
Tran Thi Kim T véi gia 125 chi vang 24k, loai 98%, viéc cam cd c6 lap thanh
van ban giao cho ba T giir. Ong ba dd nhan du s6 vang trén tir ba T. Sau khi cAm
cd dién tich dat trén ba T khong nhan dat canh tac ma cho 6ng ba thué mudn lai
v6i gia 240 gia laa/nam. Ong ba dong lta thué dén nam 2016 thi khong dong
nita do thoi han chudc dat da hét, ong ba c6 bao cho ba T dé chudc dat, tuy
nhién ba T d4 giao gidy chting nhan QSD dat cho can bd Chi cuc thi hanh an dan
su huyén, sau do giao lai cho can bd dia chinh lam thu tuc tach di¢n tich
1.296m* va da cip gidy chimg nhan QSD dét cho éng G nhung ong ba khong
biét va khong dong v viéc nay vi 16i do ba T. Nay ba T yéu cau tuyén bd hop
ddng cam c6 vo hiéu dng ba khong dong . Ong ba chi déng ¥ giao tra ba T 125



chi vang 24k loai 98% khi nao ba T khoi phuc lai dang dién tich dat trong gidy
chtng nhan QSD dit trudc day cta ong ba.

Tai bin dn din sw so tham so: 14/2017/DS-ST ngay 19/4/2017 ciia Toa
dn nhédn din huyén B, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Tuyén bd giao dich cam cb QSD d4t thira sb 02, to& ban dd s6 07, dién tich
24.630m’, toa lac tai ap C, xd D, huyén B, tinh Kién Giang (theo t& ¢ dat lap
ngay 19/02/2004) giita ba Tran Thi Kim T véi vo chong 6ng Pham Vian B, ba
Nguyén Thi V (Nguyén Thi D) v6 hiéu.

Budc vo chong 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi V (Nguyén Thi D) giao
trd lai cho ba T 125 chi vang 24k loai 98%.

Ba T chiu trach nhiém hoan tra cho éng B ba V gidy chimg nhan quyén st
dung dat sd I 157593.

Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khai kién cta ba T vé viéc budc 6ng B ba
V giao tra 05 chi vang 24k (98%) cam cb dat, tién thué dat 1a 35.092.000 dong
va 2.440.000 dong tién mua ban vat tu néng nghiép.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Pén ngay 03/5/2017 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi V c6 don khing
c4o toan bd ban an so tham:

Yéu cau Toa an cap phuc tham bac don khai kién ctia ba Tran Kim T, budc
ba Tran Kim T khoi phuc lai dién tich dat trong gidy ching nhan QSD dat cua
6ng B ba V 1a 24.630m’ nhu ban dau 6ng B ba V giao cho ba T dé éng B chudc
datdaco choba T,

Tai phién toa phtc thim dai dién bi don giit nguyén yéu cau khang céo.
Nguyén don ba T yéu cau giit y ban 4n so tham, khong chap nhan khang céo cua
bi don.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Kién Giang phdt biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctuia Tham phan, Ho1 déng xét
XU va cac duong su trong giai doan phtc tham da chap hanh ding quy dinh cta
BO luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Giao dich cam c6 QSD dét giira ong B ba V véi ba T 1a vi
pham Piéu 106 Luat dat dai nam 2003. Cép so tham tuyén giao dich trén v hiéu
1a phut hop quy dinh tai Diéu 123 B6 luat Dan sy nam 2005. Dbi voi khai nai cia
ong B ba V cho rang ba T dua gidy chiung nhan QSD dat ciia 6ng ba cho co



quan Thi hanh 4n va Phong Tai nguyén va Moéi trudng diéu chinh bién dong cho
6ng G 1.296m°. Thay rang co quan Thi hanh 4n huyén B thi hanh ban 4n s 117
ngay 18/9/2015 vé viéc ong B ba V thiéu no 6ng V& Vin G va yéu cau ba T giao
ndp gidy chimg nhan ciia ong B ba V ba T dang giir thi ba T giao ndp, viéc co
quan c6 thim quyén thuc hién dung hay khong thi ong B ba V c6 quyén khiéu
nai hodic khai kién, ba T khong c6 16i.

Tuy nhién vé an phi cip so thAm budc dng B ba V chiu an phi c6 gia ngach
d6i voi 125 chi vang 24k 1a khong ding theo quy dinh, ddng thoi ban 4n khong
tuyén vé 1ai suat chdm thi hanh 4n 1a c6 thiéu sot.

Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat TS
tung Dan su, stra ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Tran Kim T va bi don 6ng Pham Vin B ba Nguyén
Thi V thong nhat c6 thuc hién giao dich ¢b quyén sir dung dat ngay 19/02/2004,
thoi han ¢b 02 nam, sb tién c¢d dat 125 chi vang 24k, sau khi cb dat ong B ba V
Té lai dé canh tac dén nay; ban gbc gidy chimg nhan QSD dat dién tich cb
24.630m?, thira sb 02, to& ban dd sb 07, tai 4p C, xa D, huyén B dung tén ba
Nguyén Thi V do ba T gitr.

Vé giao dich c6 dat giita hai bén khong thudc cac quyén sir dung dat hop
phap theo quy dinh tai Piéu 105, 106 Luat Pat dai nim 2003 va quy dinh vé
quyén chuyén quyén st dung dat ctia B luat Dan sy nam 2005. Do vy ban 4n
so tham tuyén bd giao dich dan sy trén vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 122 B
luat Dan su nam 2005 va budc cac bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan theo
quy dinh tai Piéu 137 Bo luit Dan su nam 2005 1a dung quy dinh phap luat.
Quyén str dung dét theo to cd dat 1ap ngay 19/02/2004 hién nay 6ng B va ba V
dang str dung nén gilt nguyén.

[2] Bi don khang céo yéu cau nguyén don ba T khoi phuc lai hién trang ban
dau dién tich dat theo gidy chimg nhan QSD dét khi giao ba T giit ddi véi dién
tich dat 1.296m° do Vin phong ding ky QSD déat sang tén ong G ngay
09/7/2007. Tai phién toa phtic tham dai dién bi don xac dinh ong B bao cho Co
quan Thi hanh 4n viéc ba T dang gitr gidy chimg nhan QSD dat va yéu cau ba T
dua thém tién cd dat dé tra cho ong G tai Co quan Thi hanh an.

Xét thiy viéc ba T ndp ban gbc gidy ching nhan QSD dat dimng tén ba V
cho co quan Thi hanh 4n va Van phong dang ky QSD dat thyc hién thi tuc sang
tén ong G trong thoi gian ba T giit gidy chimg nhan QSD cua 6ng B ba V 13



khong thudc 161 cua ba T. Boi viée sang tén ong G dién tich 1.296m’ 1a do co
quan c¢6 tham quyén thuc hién thu tuc theo quy dinh phap luat d6i véi viéc thoa
thuan thi hanh an giita 6ng B ba V véi ong G ngay 12/10/2005 (theo Hop ddng
chuyén nhuong 13/10/2005).

Mait khac tai phién toa phuc tham dai dién bi don x4c dinh Ban 4n so thim
s6 117/2015/DS-ST ngay 18/9/2015 ctia Toa an nhan dan huyén B da c6 hiéu
luc phép luat vé viéc tranh chép QSD d4t do bi don chiém lai dién tich dat sang
tén cho 6ng G. Theo quyét dinh ban 4n trén budc bi don giao tra QSD dat trén
cho 6ng G. Do vdy néu bi don khong dong ¥ viéc co quan Nha nudc ¢ thim
quyén tach QSD dét trén cho ong G khi ba V 6ng B khong ty nguyén ndp gidy
ching nhan QSD dit thi c6 quyén khiéu nai theo quy dinh phap luat.

Qua thao luan trong nghi 4n, Hoi dong xét xir théng nhét chap nhan y kién
dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, khong chap
nhan khang céo cta bi don. Stra ban an dan sy so tham s 14/2017/DS-ST ngay
19/4/2017 ctia Toa 4an nhan dan huyén B vé an phi so tham tinh c¢6 gia ngach
trén sd vang bi don hoan tra nguyén don trong hop dong v6 hiéu 1a chua phu
hop.

- V& an phi: An phi din su so thim: Ap dung khoan 3 Piéu 17 Nghi
quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Ti cao. Ong B ba V phai chiu 4n phi so thim dbi voi yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan 1a 200.000 dong.

Ba T duogc nhén lai 1.978.000 dong tién tam Gmg an phi da ndp theo phiéu
thu ctia Co quan Thi hanh an.

An phi dan sy phac tham: Ong B ba V khong phai chiu do ban an bj sira,
dugc nhan lai 300.000 dong tién tam Gmg an phi phuc tham di ndp theo phiéu
thu cua Co quan Thi hanh an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T tung Dan su nam 2015,

Ap dung Diéu 122, Piéu 124, Biéu 127, Piéu 128, Piéu 137, Piéu 688,
Diéu 689, Piéu 305 By luat Dan sy 2005;

Piéu 105, 106 Luat Bat dai nam 2003.
Phép 1énh sb 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thudng

vu Québc Hoi quy dinh vé an phi 1& phi Toa an.
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- Khong chép nhén khang cdo cta bi don 6ng Pham Vin B, ba Nguyén
Thi V.

- Stra ban 4n dan su so thim s6 14/2017/DS-ST ngay 19/4/2017 cta Toa
an nhan dan huyén B, tinh Kién Giang vé phan an phi.
1. Tuyén bd giao dich cam cd quyén sir dung dat thira s6 02, to ban d6 sb
07, dién tich 24.630m2, toa lac tai ép C, xa D, huyén B, tinh Kién Giang theo to
cd dat 1ap ngay 19/02/2004 gitta ba Tran Thi Kim T véi vo chéng 6ng Pham
Vin B, ba Nguyén Thi V (Nguyén Thi D) v6 hiéu.

Budc vo chong 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi V (Nguyén Thi D) giao
tra lai cho ba T 125 (M4t tram hai muoi 1am) chi vang 24 kara loai 98%.

Ké tir ngay nguyén don ba T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bi don 6ng B
ba V khong hoan tra s6 vang trén cho nguyén don thi bi don con phai chiu l3i
suat cham tra theo 1i suat co ban ciia Ngan hang Nha nudc tuong tng thoi gian
chua thi hanh an.

Ba Tran Thi Kim T ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Pham Vin B, ba Nguyén
Thi V ban gdc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 I 157593 do UBND huyén
B cép dung tén ba Nguyén Thi V ngay 28/11/1996 (di sang tén o6ng Vo Van G
dién tich 1.296m? ngay 19/7/2007).

Dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi Kim T budc éng
Pham Vin B, ba Nguyén Thi V giao tra 05 chi vang 24 kara (98%) cam cb dat,
tién thué dat 1a 35.092.000 ddng va 2.440.000 ddng tién mua ban vat tu nong
nghiép.

2. V& an phi:

An phi dan su so tham: Ong Pham Vin B, ba Nguyén Thi V phai chiu an
phi so thAm ddi véi yéu cau cia nguyén don duoc chip nhan 1a 200.000 (Hai
tram nghin) dong.

Ba Tran Thi Kim T duoc nhan lai 1.978.000 (Mot triéu chin trdm bay muoi
tam nghin) dong tién tam tmg an phi do dng Nguyén Vin L ndp thay theo lai thu
s6 0007384 ngay 11/5/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Kién
Giang.

An phi dan sy phiic thim: Ong Pham Vin B, ba Nguyén Thi V khong phai
chiu do ban 4n bi stra. Puoc nhan lai 300.000 (Ba trim nghin) dong tién tam tng
an phi da nop theo theo lai thu s6 0002454 ngay 4/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén B, tinh Kién Giang.



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy sitra d6i, bo sung thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh 4n dan sy stra d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su sira doi, b6 sung.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;
- Chi cyc THADS huyén B; (i ky)
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Kim Huong









