TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 316/2024/DS-PT
Ngay: 10 - 6 -2024
V/v tranh chip: “Hop dong
chuyen nhuong quyén su

dung dat, hop dong iy quyen
hop dong thué nha, huy giay

ching nhan quyén sir dung
dat va di doi tai san giao tra

nha dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa:  Ba Lam Ngoc Tuyén.
Céac Tham phan: Ong Huynh Vin Ngoan.
Ba P4 Thi Minh Nguyét.

_ - Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Thim - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tién Giang.
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 6 ndm 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 96/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 02
nam 2024 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,

Hop dong Gy quyén, Hop dong thué nha, hay gidy ching nhan quyén st dung
dat va di doi tai san giao tra nha dat”,

Do Bén 4n dén sy so tham s6 419/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét x\r phiic tham sé: 117/2024/QD-PT ngay
28 thang 02 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Thanh N, sinh nim 1973;
Dia chi: Ap T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi dai dién theo ity quyén: Chi Nguyén Thi Huynh N1, sinh nim
1988; c6 mat



Pia chi: Ap P, xi b, Cho G, tinh Tién Giang (theo gidy Gy quyén ngiy
10/6/2020).

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Thanh N2, sinh nim 1990;

Dia chi: S6 E duong P, Phuong A, Quan A, TP ..

Tam tra: SO A, C, phuong N, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don anh Nguyén Thanh N2: Ong
Nguyén Vian G, sinh nam 1944; c6 mat

Pia chi: S6 F, Rach G, wong"phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.
2.2. Anh Nguyén Khic D, sinh nim 1982; c6 mit

Dia chi: Ap T, xd A, huyén C, tinh Tién Giang.

2.3. Chi Tran Ngoc Thiy H, sinh nim 1986; xin ving mat

Dia chi: ép L, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Tam tra: ap T, xd A, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don anh Nguyén Khdac D,
chi Tran Ngoc Thiy HI: Ong L& Thanh D - Luat su Chi nhanh Van phong L
thudc Poan luat su thanh pho C;

Pia chi: S6 E, Nguyén Binh K, udng"Phudong A, thanh ph M, tinh Tién
Giang.

3. Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi S, sinh nam 1936; ving mit

3.2. Chi Lé Thi Thu D1, sinh ndm 1975; c6 mat
3.3. Chi Nguyén Ngoc T, sinh nim 1997; c6 mit
3.4. Anh Nguyén Thanh P1, sinh nim 2002; c6 mit
Cung dia chi: Ap T, xa A, huyén C, Tién Giang.

- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Lé Thi S: Ba Bui Thi
Khanh T1 - Trg gitp vién phap 1y cia Trung tam trg gip phap 1y Nha nudc
tinh T.

3.5. Anh Nguyén Ngoc S1, sinh nim 1965; vang mat
Dia chi: Ap T, xa A, huyén C, Tién Giang.
3.6. Anh Nguyén Tén T2, sinh naim 1970; ving mat
bia chi: Ap T, xa A, huyén C, Tién Giang.
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3.7. Viin phong C1, tinh Bén Tre; vang mit
Dia chi: S6 H, Khu phé C, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cao: nguyén don Nguyén Thanh N, bi don Nguyén Khic
D, Lé Thi S, Lé Thi Ngoc pZ, Nguyén Ngoc T, Ngliyén Thanh D1, dai dién theo
uy quyén cua bi don Nguyén Thanh N2 - 6ng Nguyén Van G.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thAm;

* Nguyén don anh ~Nguyé~n Thanh N va nguoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don la chi Nguyén Thi Huynh N1 trinh bay:

Uy ban nhan déan huyén C cap G1ay ching nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CHO2817 ngay 03/3/2011 cho
ho ba Lé Thi S phan dét dién tich 1.427,1m? thudc thia sd 120, to ban dd s 21
tai ép T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang. Tran ph::?m dat nay cé mot can nha xay
dung vao nam 2009, di¢n tich 142,45m” két cAu nén xi mang, cOt bé tong; nha
trén vach tuong, mai ngoi, d& mai gd qué cach; nha dudi vach tole trang kém,
mai tole xi ming, cot bé tong, mai d& go tap. Ngay 27/12/2019, do can tién gap
nén anh Nguyén Thanh N ¢6 vay cua anh Nguyén Thanh N2 s tién 500.000.000
dong, 14i suat thoa thuan la 5%/thang, dé dam bao sd tién vay nay anh N2 yéu
cau anh N thé chap quyén sir dung dat cho anh N2. Do khong hiéu biét phap luat
nén ngay 27/12/2019, cac thanh vién trong ho gia dinh anh N ¢6 uy quyén cho
anh N ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat d6i voi phan dat néu trén.
Nhung thuc te khi ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, anh N chi
nhan duoc sb tién 400.000.000 dong tr anh N2, vi anh N2 da trir hai thang tién
1ai 1a 50.000.000 ddng va tién lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a
50.000.000 dong. Anh N2 giir gidy vay tién. Sau d6 thi anh N khong c6 tra tién
121 ntra.

Cung ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vin phong
C2, anh N2 néi véi anh N 1a dé dam bao khoan tién 13i 5%/thang thi anh N2 yéu
cau anh N ky tén vao hop dong thué nha véi so tién 1a 25.000.000 dong/thang.
Anh N2 gitr hop dong thué nha nay. Do anh N khong tra tién 14i nén anh N2 lam
thi tuc chuyén nhuong quyen su dung dat cho anh D, chj H1. Anh N khong ¢6
chuyén nhugng cin nha nam trén dat. Do luc chuyén nhuong quyen str dung dat
hai bén khong c6 thoa thuan viéc mua ban can nha, cac thanh vién trong ho
khong dong v chuyen nhuong can nha, D1 khong ky tén va lan tay vao hop dong
uy quyen nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/12/2019 1a
hop dong gia cach dé dam bao so tién vay 500.000.000 dong. Ba S, chi D2 va
chi T ky hop dong uy quyén ngay 01/1 1/2018 la dé anh N thé chap nha dat dé
vay tién Ngan hang chir khong co uy quyén chuyen nhuong nha dat néu trén.
Trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co chir ky cia céc
thanh vién trong hg.


phường#link

,Ngé}f 19/6/2020, anh D pha bd chuéng chan nudi bo, qhét chuéi, cua dua,
dat ong cong xa nudc thai qua nha anh N, méc muong san bang dat cia gia dinh
anh N.

Anh N ¢6 ky tén vao Gidy cam két ngay 01/6/2020, thoa thuan thué dat va
nha ngay 27/12/2019, Thoa thuin hai bén ngay 27/12/2019 va Gidy nhén tién
khong dé ngay thang dm."nam. Anh N bi ép budc ky vao cac van ban nay
nhung anh N khong ¢6 chimg ctr chirng minh.

Nguyén Thanh D1 khong c¢6 ky tén va lin tay vao hop dong ty quyén ma
do anh N2 va ba ngudi co 1am gia, anh N no nan nén dong y ky tén vao hop
déng uy quyén. Anh N2 yéu cau anh N dwa gidy ching minh nhan dan cua
Nguyén Thanh D1 dé anh N2 lam thua tuc Gy quyén, anh D1 khoéng dén Vin
phong C1.

Anh N khéng dong ¥ voi yéu cau phan té ctia anh D do anh D va chi H1 1a
ngudi thir ba nhung khong ngay tinh do anh D va chi H1 & ké bén phan dét cua
anh N va biét rd anh N2 chua nhan nha dit ma van ky hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Do anh b1 khong co ky uy quyen cho anh &ng"Ning chuyén nhuong nha
dat nén anh Nguyén Thanh N yéu cau Toa an:

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 04/6/2020 giita
anh Nguyen Thanh N2 vé&i anh Nguyén Khac D, chi Tran Ngoc Thuy H d6i vai
phan dat dién tich 1427,1m? thudc thira s6 120, to ban dd sb 17 tai ap T, xa A,
huyén C, tinh Tién Giang.

- Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat sb CS27213 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh T cap
cho anh Nguyén Khic D va chi Tran Ngoc T3 Hoang ngay 25/6/2020 dbi voi
phan dat dién tich 1427,1m?* thudc thira s6 120, to ban do s6 17 tai 4p T, xi A,
huyén C, tinh Tién Giang.

* Bj don la anh Nguyén Thanh N2 trinh bay:

Ngay 27/12/2019, anh N c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat phan dat dién tich 1.427,1m? thudc thira s6 120, t& ban dd s 21 tai ap T, xa
A, huyén C, tinh Tién Giang cho anh véi gia 1a 500.000.000 dong. Hop dong
duge Cong ching s6 6138 tai Phong C3, cung ngiy anh N c6 ky bién nhan di
nhan 500.000.000 dong va théa thuan giao nha dat cho anh. Do chua cé nhu cau
ldy nha nén anh cho anh N va gia dinh thué lai véi gia 1a 2.500.000 dong/thang.
Ngay 26/5/2020, anh da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap Gidy
chtng nhén quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CS27120 dbi v6i phan dat dién tich 1.427,1m? thude thira sé 120, to ban
dd sb 17 tai ép T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang. Do anh N va gia dinh khong
tra tién thué nha cho anh nhu thoa thuin nén anh c6 thoa thuin ban tai san néu
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trén cho anh D va chi H. Pé dam bao khong c6 tranh chap nén ngay 01/6/2020
tai Uy ban xd A, huyén C, tinh Tién Giang, anh, anh N va anh D ¢6 ky cam két
ba bén. Anh N c6 xin anh D ¢ lai nha ba thang nita s& giao nha dat cho anh D va
anh D ddng y. Viéc chuyén nhuong gitta anh va anh N 1a dang véi quy dinh cta
phap luat, viéc giao nhan tién, thué lai nha dé & va ky cam két thoa thuén ban
giao déu hop phap nén anh khong déng v voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Bi don la anh Nguyén Khdc D trinh bay:

Ngay 04/6/2020, anh c¢6 nhan chuyén nhuong cin nha va phan dat dién tich
1427,1m? thudc thira s6 120, to ban dd s6 17 tai ap T, x3 A, huyén C, tinh Tién
Giang ctia anh N2. Hai bén ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc Uy ban nhan dan xa A, huyén C cong ching chung thuc. Gia tri ghi trong
hop dong 1a 100.0000.000 dong nhung thuc chét 1a 600.000.000 dong. Trudc
khi nhan chuyén nhuong nha dét, anh c6 biét trén dat co can nha chua duge cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, ho gia dinh anh N dang sinh séng trong cin
nha theo hop dong thué nha voi anh N2. Anh ¢6 gip anh N2 va anh N dé trao
d6i viéc anh N2 ban nha dat cho anh. Ngay 01/6/2020, anh N, anh N2 va anh ky
cam két thoa thuan sau ba thang thi anh N s& di doi toan b tai san giao lai nha
dat cho anh. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh c¢6 thué may moc, nhan cong dé
dao dat san lap mit bang trén thira dat nhan chuyén nhuong néu trén, khong co
ai tranh chap gi. Anh nhan chuyén nhuong nha dat dung quy dinh cia phap luat.
Anh d3 hoan tit thi tuc cAp Gidy chting nhan quyén sir dung dat tai Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai huyén C2, nhung dén ngdy hen nhan Gidy chung
nhan thi anh duoc biét 1a anh N dang tranh chép v61 anh nén anh chua nhan
dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Anh khong dong ¥ v6i yéu cau cua
anh N.

Anh yéu cau anh Nguyén Thanh N va tit ca cac thanh vién trong ho gia
dinh anh Nguyén Thanh N c¢6 nghia vu giao cho anh cin nha va phan dat dién
tich 1427,1m* thudc thira s6 120, t& ban do sb 17 tai 4p T, xa A, huyén C, tinh
Tién Giang cho anh.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Ngoc Thiy H trinh bay:

Ngay 01/6/2020, chi c6 nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 1427,1m?
thudc thira s6 120, to ban d6 s6 17 tai ap T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang cua
anh N2. Hai bén c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy
ban nhén dan xa A, huyén C cong chimg chimg thyc. Chi dé hoan tat thi tuc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
huyén C2. Trudc khi nhén chuyén nhuong nha dat, chi c6 biét trén dat co can
nha chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Chi c6 gip anh N2 va
anh N dé trao doi viéc anh N2 ban nha dat cho chi. Ngay 01/6/2020, anh N, anh
N2 va anh D ky cam két thoa thuan sau ba thang thi anh N s€ di doi toan bo tai
san giao lai nha dét cho chi. Chi khong dong y véi yéu cau ciia anh N.



* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la anh Nguyén Thanh P1 trinh
bay:

Anh 1a con cua 6ng Nguyén Thanh N, tir khi sinh ra anh séng tai cdn nha
trén phan dat dién tich 1427,1m? thudc thira s6 120, t& ban do sd 21 tai ap T, xa
A, huyén C, tinh Tién ‘Giang dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CH02817 ngay 03/3/2011 cho ho ba Lé Thi S. Khi 6ng Nguyén Khic D dén nha
doi giao nha dat, anh moi biét duoc c6 nguoi gia chir ky va chir Viét cua anh
trong hop dong Gy quyén. Anh khong c6 viét “T61 da doc va dong y”, khong ky
tén D1 va khong lin tay vao hop dong ty quyen ngay 23/8/2019. Ong N tu lay
Chtng minh nhan dan cua anh, anh khong biét. Anh dong y voi yéu cau khoi
kién cua Ong Nguyén Thanh N va khong déng y véi yéu cau phan td cta éng
Nguyén Khic D.

Anh yéu cau hiy ‘hop dong Uy quyén ngay 23/8/2019 gitta ong Nguyén
Thanh D1 va 6ng Nguyén Thanh N.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi S trinh bay:

Bala me_: ctia anh Nguyén Thanh N, ba song tai cin nha trén phan dat dién
tich 1427,1m* thudc thira s6 120, t& ban dd so 21 tai ap T, xd A, huyén C, tinh
Tién Giang dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Glay ching nhéan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 CH02817 ngay
03/3/2011 cho ho cta ba. Do hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
anh N va anh N2 1a thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay 500.000.000
d6ng. Khi chuyén nhuong phan dét thi khong c6 thoa thuan gi vé cin nha, can
nha la tai san chung nén ba khong dong y chuyén nhuong nha dat. Ba dong ¥ voi
yéu cau khai kién ctia anh Nguyen Thanh N, yéu cau doc 1ap cua Nguyén Thanh
b1 va khong ddéng v voi yéu cdu phan td cua anh Nguyén Khic D. Ba khong
tranh chap gi trong vu an nay.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Lé Thi Thu D1 trinh bay:

Chi la V(_)’ ctia anh Nguyén Thanh N, chi séng tai cin nha trén phan dat dién
tich 1427,1m* thudc thira s6 120, t& ban dd so 21 tai ap T, xd A, huyén C, tinh
Tién Giang dugc Uy ban nhéan dan huyén C cap Glay ching nhén quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CHO2817 ngay
03/3/2011 cho hd ba Lé Thi S. Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta anh N va anh N2 1a thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay 500.000.000
ddng. Khi chuyén nhuong phan dét thi khong c6 thoa thuan gi vé can nha, cin
nha la tai san chung nén chi khong dong y chuyén nhuong nha dat. Chj c6 ky tén
vao hop dong iy quyén ngay 01/11/2018 dé uy quyén cho anh N thé chap nha
dat dé vay tién Ngén hang. Dén khi anh D dudi gia dinh chi ra khéi nha thi chi
moi biét viée chuyén nhuong giira anh N va anh N2, anh N2 va anh D. Chj dong
¥y voi yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Thanh N va khong dong v véi yéu cau
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phan t6 cua anh Nguyén Khic D. Chi khong tranh chap gi trong vu 4n nay. Chi
khong ddng ¥ giao nha dét do chi khéng c6 chuyén nhugng va day 1a chd & duy
nhat cta gia dinh chi.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Ngoc T trinh bay:

Chi 1a con cua ong Nguyén Thanh N, chi séng tai can nha trén phan dat
dién tich 1427,1m? thudc thira s6 120, to ban dd s0 21 tai ap T, xi A, huyén C,
tinh Tién Giang duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CHO2817 ngay
03/3/2011 cho ho ba L€ Thi S. Do hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
gitta 6ng N va ong N2 1a thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay
500.000.000 dong. Khi chuyén nhugng phan dat thi khong co6 thoa thuan gi vé
can nha. Do cin nha 1 tai san chung nén chi khong déng ¥y chuyén nhugng nha
dat. Chi c6 ky tén vao hop df)ng iy quyén ngay 01/11/2018 dé ¢ uy quyén cho anh
N thé chap nha dat dé vay tién Ngén hang. Pén khi ong D dudi gia dinh chi ra
khoi nha thi chi méi biét viéc chuyen nhuong gitra 6ng N va ong N2, dng N2 va
6ng D. Chi dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh N va khong
dong v véi yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Khac D. Chi khong tranh chép gi
trong vu an nay.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Ngoc S1 trinh bay:

Anh la thanh vién trong ho gia dinh ctia ba S vao thoi diém cip gidy chung
nhan quyen sir dung dat. Anh khong dong y viéc anh Nguyén Thanh N ky hop
dong"dong chuyén nhuong quyen su dung dat véi anh Nguyen Thanh N2 va
anh Nguyen Thanh N2 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi anh
Nguyén Khic D, chi Tran Ngoc Thay H. Anh dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Thanh N. Anh khong tranh chép gi trong vu 4n nay.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Tan T2 trinh bay:

Anh 1a thanh vién trong ho gia dinh ctia ba S vao thoi diém cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Anh khong dong ¥ viéc anh Nguyén Thanh N ky hop
déng"déng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i anh Nguyén Thanh N2 va
anh Nguyén Thanh N2 ky hop dong"dong chuyén nhuong quyén s dung dat
v6i anh Nguyén Khic D, chi Tran Ngoc Thiy H. Anh dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia ong Nguyén Thanh N. Anh khong tranh chap gi trong vu 4n nay.

Tai phién toa so' tham;

- Chi Nguyén Thi Huynh NI trinh bay: Thuc té day 1a sb tién vay
400.000.000 dong va tién 1ai 5%/thang vi vay c6 nhiéu sai s6t. D1 khong ky tén
vao glay uy quyén nén D1 khong c6 doc lai ¢ phan cong chimg ghi tén la L&
Nguyén Thanh D2. Glay uy quyén co trudc hop dong chuyen nhuong ngay
27/12/2019, Gidy Uy quyén ghi thira s6 17, Hop dong chuyén nhuong ghi thia
s6 21. Can nha 1a ctia ba S, ba S khong dong y chuyén nhuong va khong cé uy
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quyén cho anh N chuyén nhuong, khong du thanh vién trong h ky tén trong
hop ddng chuyén nhuong ngay 27/12/2019, yéu cau hop dong chuyén nhuong
ngay 27/12/2019 v6 hiéu va hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra
Nguyen Thanh N va anh Nguyén Khic D v6 hiéu v€ gia do vi pham phap luat vé
thué. Ngay 26/5/2020, anh N2 duoc dung tén gidy ching nhan quyén st dung
dat, anh N2 chua duoc dimg tén quyén st dung dat nén cho thué 1a sai. Anh D
biét rd anh N2 khong quan 1y nha dat ma khong thoa thuan véi thanh vién trong
ho ba S nén anh D va chi H khong phai la nguoi thir ba ngay tinh. Anh Duy va
chi H chua quan 1y phan dat. Nha chua c6 thoa thuén, chi c6 uy quyén quyén su
dung dat chir khong ¢ Gy quyén nha. Vi vdy dé nghi chip nhan yéu cau khai
kién cua anh N la:

+ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/12/2019
gitta ho anh N va anh Nguyén Thanh N2 doi voi phan dat dién tich 1427,1m°
thudc thira s6 120, to ban do6 s6 21 tai ap T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

+ Vo6 hiéu Hop dong thué nha ngay 27/12/2019 giita anh Nguyén Thanh N
va anh Nguyén Thanh N2.

+ Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/6/2020
giita anh Nguyén Thanh N2 véi anh Nguyén Khac D, chi Tran Ngoc Thuy H ddi
VOl phﬁn dat dién tich 1427,1m? thudc thira s6 120, to ban d6 sd 17 tai ép T, xa
A, huyén C, tinh Tién Giang.

+ Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sb CS27120 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap

cho anh Nguyen Thanh N2 ngay 26/5/2020 d6i v6i phan dat dién tich 1427, 1m?
thudc thira s6 120, to ban 6 s6 17 tai ap T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

+ Huay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién vé6i dat s6 CS27213 do S Tai nguyén va Mai trudng tinh T cép
cho anh Nguyén Khic D va chi Tran Ngoc T3 Hoang ngay 25/6/2020 doi véi
phan dat dién tich 1427,1m* thudc thira sb 120, to ban do sb 17 tai ap T, xi A,
huyén C, tinh Tién Giang.

- Ong Nguyén Vin G trinh bay: Yéu cau khéi kién ciia nguyén don khong
c6 co s& do khong co chung ctir ching minh. Khong c6 van ban nao xac dinh anh
D2 khong ky vao hop dong iy quyén, thi tuc giam dinh khong phu hop véi quy
dinh cta phap luat, phai giam dinh chir ky trudc sau thoi diém ky 6 thang nén
léy chir ky khi con di hoc 14 khong dang, Cong an khong c6 két luan chir ky, chir
viét khong phai cua anh B2. Nhing nguoi trong ho da uy quyén cho anh N
chuyén nhuong quyén sir dung dét, trong d6 c6 ty quyen ban cin nha (ké ca tai
san hinh thanh trong twong lai). Nén hop dong chuyén nhuong giita anh N va
anh N2 khong trai phap luat. Ong khong dong v viéc nguyén don cho rang nha
1a ctia chung, cac thanh vién trong hd khéng cling chuyén nhuong nhung anh N
d3 ban nha va dat cho anh N2. Yéu cau Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién
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cua nguyén don. Ong N vira thay mat ho gia dinh vira dai dién c4 nhan thye hién
viéc chuyén nhuong nhung khoi kién la trai phap luat. Ong khong yéu cau giam
dinh lai, yéu cau tinh thoi hiéu tranh chap hop dong chuyén nhugng. Nguyén
don khong chting minh hop déng gia cach. Ngay vay va ngay chuyén nhuong la
cing mot ngdy. Nha c6 hiéu lyc ngay thoi diém ~cong chimg nén nha thudc vé
anh N2. Nén viéc anh N2 chuyén nhuwong nha dat cho anh D va chi H 1a ding
quy dinh.

Tai Ban an so thim s 419/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cta Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang da can ctr Diéu 118, Piéu 131 Luat Nha ¢; Can ctr
khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 91,
khoan 2, 3 Diéu 102, Biéu 147, Diéu 228, Piéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 Bo
ludt TS tung dan sy ndm 2015; Can cir Dicu 129, Dicu 133, Dieu 429, Diéu 500,
Piéu 562 Bo luat Dan sy nim 2015; Can ct khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban udng"Thudng vu Qudc
ho1.

Xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khi kién ciia 6ng Nguyén Thanh N,

Tuyén bé, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching
6138, quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/12/2019 tai Van phong C2 gitra
ho ba Lé Thi S va anh Nguyén Thanh N2 1a v6 hiéu.

Tuyén bé Hop dong thué nha dat ngay 27/12/2019 giita anh Nguyén Thanh
N va anh Nguyén Thanh N2 1a v6 hiéu.

Khéng chip nhan yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 ching thuc 182, quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD tai Uy ban nhan
dan xi A ngay 04/6/2020 gitta anh Nguyén Thanh N2 v&i anh Nguyén Khéc D,
chi Tran Ngoc Thay H 13 v6 hiéu.

Khéng chap nhan yéu ciu ‘huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so httru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CS27120 do S¢ Tai ‘nguyén va
Moi truong tinh T cip cho anh Nguyén Thanh N2 ngay 26/5/2020 d6i v6i phan
dat dién tich 1427,1m* thudc thira s6 120, to ban dd sb 17 tai 4p T, xd A, huyén
C, tinh Tién Giang va Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CS27213 do S Tai nguyén va Moi trudng
tinh T c4p cho anh Nguyén Khic D va chi Tran Ngoc T3 Hoang ngay 25/6/2020
d6i voi phan dat dién tich 1427,1m? thudc thira s6 120, to ban d6 sb 17 tai ap T,
xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Tuyén bd hop dong mua ban nha ngay 27/12/2019 gifra anh Nguyén Thanh
N va anh Nguyén Thanh N2 la v6 hi¢u.

Tuyén bd hop dong mua ban nha ngay 01/6/2020 giita anh Nguyén Thanh
N2 va anh Nguyén Khic D, chi Tran Ngoc Thay H 12 vo hiéu.
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2. Ch~§p nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
anh Nguyén Thanh D2.

Tuyén bd hop ddng uy quyén sé cong chung 4089 quyén sé~06/2019
TP/CC—SCC/HD~GD tai Van phong C1 ngay 23/8/2019 gitra anh Nguyén Thanh
D2 va anh Nguyén Thanh N 1a v6 hi¢u.

3. Chép nhan mot phan yéu cau phan té ctia anh Nguyén Khic D.

Budc anh Nguyén Thanh N va ho gia dinh giao phan dit dién tich 899,‘5m2
cho anh Nguyen Khac D quan 1y st dung (ki hi¢u T1, c6 tr can theo so d6 do
dac ngay 17/12/2020 ctia Cong ty trach nhiém hitru han D3 kém theo).

Giao cho anh Nguyén Thanh N va h¢ gia dinh quan ly, sir dung phan dat
dién tich 527,5m* va dugc quyén so hitu cin nha trén dat (ki hiéu T2, T3, c6 tir
can theo so d6 do dac ngay 17/12/2020 cta Cong ty trach nhiém hitu han D3
kém theo). Anh N va ho gia dinh c¢6 nghia vu hoan lai cho anh D gi4 trji phan dat
1a 474.750.000 dong va gia tri cdn nha 1a 319.289.000 dong. Tong cong la
794.039.000 ddng (bay tram chin muoi bon triéu khong trim ba muoi chin ngan
dong).

Anh Nguyén Thanh N, ho gia dinh anh Nguyén‘ Thanh N va anh ‘Nguyén
Thanh N2 lién doi tra lai anh Nguyén Khac D s tién 212.859.000 dong (hai
tram muoi hai triéu tdm tram ndm muoi chin ngan dong).

Ho ba Lé Thi S, anh Nguyen Khic D va chi Tran Ngoc T3 H dugc quyén
lién h¢ voi co quan co tham quyén dé cap lai Gidy ching nhén quyén str dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat.

Ngoai ra, ban an con quyet dinh vé phan an phi dan sy so tham, giai thich
vé quyén khang cdo va quyén thoa thuan thi hanh 4n cta cac duong sy theo quy
dinh cua phap luat.

* Ngay 28/9/2023, nguyén don Nguyén Thanh N c6 don khang cdo mot
phan ban an so tham s6 419/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén C tinh Tién Giang yéu cau Toa an cap phiic tham xét xir lai vu
an theo hudng:

+ Tuyén bd vo hiéu hop dépg chl}yén nhuong quyén sir dung dat ky két
gitra Nguyén Thanh N2 vé1 Nguyén Khac D, Tran Ngoc Thuay H.

+ Giai quyét lai hau qua cua Hop d6ng vo hiéu: anh N tra tién cho Nguyén
Thanh N2, con viée Nguyen Thanh N2 ky két Hop dong chuyén nhuong véi
Nguyén Khic D va Tran Ngoc T3 H thi N2 tra tién cho D va H, ban than khong
tra tién cho D va H.

* Ngay 29/9/2023, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Lé Thi S, Lé
Thi Ngoc D2, Nguyén Ngoc T, Nguyeén Thanh D2 c6 don khang cao mét phan
ban an so tham s6 419/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan
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dan huyén C tinh Tién Giang yéu cau Toa an cip phtc thim xét xur lai vu an
theo hudng:

+ Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky két
gitta Nguyén Thanh N2 véi Nguyén Khic D, Tran Ngoc Thay H.

+ Giai quyét lai hau qua ctia Hop ddng vo hiéu: anh N tra tién cho Nguyén
Thanh N2, con viéc Nguyén Thanh N2 ky két Hop dong chuyén nhuong véi
Nguyén Khic D va Tran Ngoc T3 H thi N2 tra tién cho D va H, ban than khong
tra tién cho D va H.

* Ngay 02/10/2023, bi don Nguyén Khic D ¢6 don khang cdo mdt phan
ban an so tham s 419/2023/DS ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan
dan huyén C tinh Tién Giang yéu cau Toa an cdp phuc tham xét xu lai vu an
theo hudng:

+ Chép nhén yéu cau khang cdo ctia anh D;

+ Sira mot phan ban an dan sy so tham s6 419/2023/DS-ST ngay 20 thang
9 nam 2023 cua Tda an nhan dan huyén C tinh Tién Giang theo hudng: Budc
6ng Nguyén Thanh N cung cac thanh vién trong ho gia dinh gom ba Lé Thi S,
Lé Thi Thu V, Nguyen Ngoc T va Nguyen Thanh D2 phai c6 trach nhiém lién
dorl giao can nha gan lién trén thira dat s6 120, to ban d6 s 17, dién tich 14241
m? toa lac tai 4p T, x3 A, huyén C, tinh Tién Giang cho anh N2 quén 1y sir dung.
Yéu cau thuc hién ngay khi 4n c6 hiéu luc phép luat.

* Ngay 03/10/2023, 6ng Nguyén Vin G c6 don khang c4o toan bo Ban an
dan sy so tham sb 419/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan
dan huyén C tinh Tién Giang, yéu cau Toa an cap phuc thAm giai quyét vu an
theo huéng chip nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng N2, khong chdp nhan yéu ciu
khéi kién ctiia 6ng Nguyén Thanh N.

Tai phién toa phiic thim;

Dai di¢n uy quyén ciia nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cao va
yéu cau khéi kién; dai dién theo uy quyen cua bi don anh N2 van giira nguyén
yéu cau khang cao; bi don anh D van gitr nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau
phan t6; ngudi co quyen loi nghia vu lién quan L& Thi S, L& Thi Ngoc D2,
Nguyén Ngoc T, Nguyén Thanh D2 van giit nguyen yéu cau khang cdo. Hai bén
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau viée giai quyét vu an.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don chi Tran Ngoc T3 H
phat biéu va dé nghi: Nguyén don cho rang anh N chuyen nhuong nha va dat la
vuot qua pham vi uy quyén la khong dung vi tai gidy uy quyén da co uy quyen
chuyén nhugng luén ca nha va dat. Nguyén don trinh bay hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dit 1a hop dong gia cach cho hop dong vay nén vo hiéu
1a khong co can cu, tai bién ban xac minh ngay 04/12/2020 thé hién gia tri
chuyén nhuong thyc té 1a 350.000.000 ddng/1000m?, Hop dong chuyén nhugng
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giita anh N va anh N2 ding quy dinh va ding thyc té. Khi anh N2 chuyén
nhuong cho anh D va chi H thi anh D, chi H gip anh N 1am gidy cam két ngay
01/6/2020 s& ban giao nha dit cho anh D dén ngay 01/92020. Thoa thuin mua
ban nha giita cac bén bang gidy tay 1a ding quy dinh vi nha hién nay chua co
quyén s6 hitu, do d6 hop ddng mua ban nha giita cac bén dd phat sinh hiéu luc
phap luat. Viéc chuyén nhuong gitra anh N2 v6i anh D, chi H la hop phap ngay
tinh theo quy dinh tai Diéu 133 B luat Dan su. Do d6 anh D, chi H khang céo
yeu cau cong nhan toan bd nha dat 1a ¢ can ct, viéc an 50 tham budc tra ludn

gia tri can nha 1a c6 su nham 1an. Dé nghi chap nhan yéu cau khang céo cta anh
D, chi H.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Le Thi S phat biéu va dé
nghi: dat chuyén nhuong giira anh Nguyén Thanh N va anh Nguyén Thanh N2
1a cap cho h¢ gia dinh, trong d6 c6 anh D2, nhung anh D2 khoéng c6 uy quyen
cho anh N chuyen nhuong. Hop dong chuyén nhuong trén la gia tao dé che dau
cho viéc vay tién. Ba S chi uy quyén cho anh N vay tién tai san dung tén 1a cua
ba S, trén dat c6 can nha cua ba S, anh N chuyén nhuong nha cho anh N2 khong
dugc ba S. Pé nghi chp nhan yéu cau khang céo cia ba S.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyet vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong x€t X,
Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xet xur nghi an da tuan thu dung cac quy dinh cua B¢ luat T6
tung dan sy. V& ndi dung khang céo: hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 27/12/2019 1a gitta anh N chuyén nhuong cho anh N2, Hop dong ngay
04/6/2020 1a gitta anh N2 chuyén nhuong cho anh D, chi H, trén phan dat
chuyén nhuong dién tich 1.427,5m? c6 cin nha cia ba S va ho gia dinh ciia ba S
dang sinh séng tai d6. Cac thanh vién trong ho ba S khong ¢ ty quyén cho anh
N chuyén nhuong nha, anh N c6 cam két giao nha cho anh N2, anh D khong ¢
¥ kién cta cac thanh vién ciia ho ba S, do d6 hop dong chuyén nhuong gitta anh
N v&i anh N2 va giita anh N2 v&i anh D, chi H 14 v6 hiéu do c6 ddi tuong khong
thue hién dugc theo quy dinh tai Diéu 408 B¢ luat Dan su. An so tham giai
quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung lai tuyén
v0 hiéu hop dong chuyén nhuong nha 1a chua ding. An so tham giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu chua dung quy dinh, hau qua gitra anh N voi anh N2 va
héu qua giai anh N2 v6i anh D, chi H. An so tham chua dinh gia hét day du tai
san trén dat cy thé 12 hang rao anh D cho rang cta anh D lam. Do ¢ vi pham ma
cap phuc tham khéng thé khic phuc duoc, dé dam bao hai cip xét xir, dé nghi
huy Ban 4n so tham giao ho so vé cap o"so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
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¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, Hoi dong
xét xir nhan dinh.
[1] V& quan hé tranh chip va thaim quyén giai quyét:

Nguyén don anh Nguyén Thanh N yéu cau Toa 4an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat, hop ddng thué nha vé hiéu; huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Bi don anh Nguyén Khic D yéu cau anh N va cac thanh vién trong gia dinh
giao nha dat cho anh.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh P2 yéu cau huy
hop ddng ny quyén.

Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh day la tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat, hay Gidy ching nhin quyén st ~dung dat, hop dong
uy quyén, hop d6ng thué nha, di doi tai san giao tra nha dat duoc quy dinh tai
Piéu 166, Picu 500, Biéu 562 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 131 Luat Nha ¢.

Vé tham quyén giai quyet cin ct Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, dlem c
khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

_[2] Tai phién toa phuc tham: bi don chi Tran Ngoc Thuy H; Nguoi co
quyen loi, nghia vy lién quan 1a ba Lé Thi S, 6ng Nguyén Ngoc S1, ong Nguyen
Tan T2 va Vin phong Cl, tinh Bén Tre c6 don xin xét xir vang mat. Hoi dong
xét xur xét xur vang mat ddi voi chi H, ba S, ong S1, 6ng T2 va Van phong Cl
theo quy dinh tai Piéu 296 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Bon khang cao cua 6ng Nguyén Thanh N, anh Nguyén Thanh N2, anh
Nguyen Khic D, ba Lé Thi S, chi Lé Thi Ngoc D2, chi Nguyén Ngoc T, anh
Nguyén Thanh D2 dang quy dinh tai Diéu 272 va Diéu 273 B6 luat T tung dan
su.

[4] Vé noi dung khang céo:

* Ngay 28/9/2023, nguyén don Nguyén Thanh N c6 don khang cdo méot
phan ban an so tham s6 419/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén C tinh Tién Giang yéu cau Tda an cap phuc tham xét xir lai vu
an theo hudng:

+ Tuyén bb v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky két
giita Nguyén Thanh N2 vé&i Nguyén Khac D, Tran Ngoc Thiy H.

+ Giai quyét lai hau qua cua Hop dong vo hiéu: anh N tra tién cho Nguyén
Thanh N2, con viéc Nguyén Thanh N2 ky két Hop dong chuyén nhuong véi
Nguyén Khic D va Tran Ngoc T3 H thi N2 tra tién cho D va H, ban than khong
tra tién cho D va H.
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*Ngay 29/9/2023, bi don Lé Thi S, Lé Thi Ngoc D2, Nguyén Ngoc T,
Nguyén Thanh B2 c6 don khang cdo mot phan ban 4n so tham s6 419/2023/DS-
ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén C tinh Tién Giang
yéu cau Tda an cap phiic tham xét xtr lai vu an theo hudng:

+ Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky két
gitta Nguyén Thanh N2 véi Nguyén Khic D, Tran Ngoc Thay H.

+ Giai quyét lai hau qua ctia Hop ddng vo hiéu: anh N tra tién cho Nguyén
Thanh N2, con viéc Nguyén Thanh N2 ky két Hop dong chuyén nhugng véi
Nguyén Khic D va Tran Ngoc T3 H thi N2 tra tién cho D va H, ban than khong
tra tién cho D va H.

* Ngay 02/10/2023, bi don Nguyén Khic D ¢6 don khang cdo mdt phan
ban an so tham sé 419/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan
dan huyén C tinh Tién Giang yéu cau Toa an cip phac thim xét xir lai vu an
theo hudng:

+ Chap nhan yéu cau khang céo cta anh D;

+ Sira mot phan ban 4n dan sy so tham s 419/2023/DS-ST ngay 20 thang
9 nam 2023 cua Tda an nhan dan huyén C tinh Tién Giang theo hudng: Budc
6ng Nguyén Thanh N cung cac thanh vién trong ho gia dinh gém ba Lé Thi S,
Lé Thi Thu V, Nguyén Ngoc T va Nguyén Thanh D2 phdi c6 trach nhiém lién
ddi giao can nha gén lién trén thira dat s6 120, t& ban do6 sd 17, dién tich 14241
m? toa lac tai ap T, xd A, huyén C, tinh Tién Giang cho anh N2 quan 1y sir dung.
Yéu cau thuc hién ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

* Ngay 03/10/2023, 6ng Nguyén Vin G c6 don khang c4o toan bd Ban an
dan sy so tham sb 419/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan
dan huyén C tinh Tién Giang, yéu cau Toa an cap phuc thAm giai quyét vu an
theo huéng chip nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng N2, khong chdp nhan yéu ciu
khéi kién cia 6ng Nguyén Thanh N.

[5] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 6138
quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2019 giita ho ba Lé Thi S, Nguyén
Thanh N, Lé Thi Ngoc D2, Nguyén Ngoc T, Nguyén Thanh D2 véi anh Nguyén
Thanh N2 d6i vé6i thira dat s6 120, to ban dd s6 17, dién tich 1a 1427,1m? tai ap
T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Xét, vé hinh thirc cua hop déng 1a hop déng dugc 1ap thanh van ban theo
quy dinh tai 405 B0 luat Dan sy ‘du’(_rc cong chung ching thuc tai Van phong C2
da tuan thu dang quy dinh tai Biéu 116 va 119 cua Bo luat Dan su.

Vé chi thé tham gia giao két hop ddng tai thoi diém giao két, bén chuyén
nhuong ho ba Lé Thi S, Nguyén Thanh N, Lé Thi Ngoc D2, Nguyén Ngoc T,
Nguyén Thanh P2 va bén nhan chuyén nhuong anh Nguyén Thanh N2. Tai hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 27/12/2019 thi bén chuyén
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nhuong anh Nguyén Thanh N 1a nguoi ky tén la do dugc L& Thi S, Lé Thi Ngoc
D2, Nguyén Ngoc T, Nguyén Thanh B2 uy quyén.

Tuy nhién, xét hop dong Gy quyén ngay 23/8/2019 giita anh Nguyén Thanh
P2 va anh Nguyén Thanh N, theo Két luan giam dinh s6 1080/KTHS-D2 ngay
15/12/2021 ciia Phong K1 Cong an tinh T: khong phai 1a chit ky va du van tay
ctia anh P2 tai muc udi"Nguoi Gy quyén. Theo bién ban v/v xac minh hd so cu
tra thi tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba Lé Thi S
1a ngay 30/3/1999 thi ho ba Lé Thi S gdm c6 cac thanh vién 13 6ng Nguyén Vin
C (da chét), ba Lé Thi S, anh Nguyén Thanh N, anh Nguyén Ngoc S1. Ong
Nguyén Van C c6 vo l1a ba Lé Thi S, con Ia anh Nguyén Thanh N, anh Nguyén
Ngoc S1 va anh Nguyén Tan T2. Nhung khi chuyén nhuong quyén st dung dat
khéng ¢ ¥ kién ctia anh Nguyén Ngoc S1 va anh Nguyén Tan T2.

Xét vé muc dich va ndi dung cua hop dong: hop dong chuyén nhugng
quyen st dung dat gitra ho ba L& Thi S voi anh Nguyen Thanh N2 d6i v6i thia
dat s6 120, to ban d6 sb 17, dién tich 1a 1427,1m* tai 4p T, xd A, huyén C, tinh
Tién Giang, trén thira dAt trén co can nha ctia ba Lé Thi S theo bién ban dinh gia
ngay 04/12/2020 c6 gia 319.288.905 dong va hién nay cac thanh vién trong ho
va S dang sinh song tai cdn nha nay. Theo anh N2 trinh bay anh chuyén nhuong
toan bo nha va dat, tuy nhién theo hop dong chuyén nhuong ngay 27/12/2019 thi
thé hién chuyén nhuong dat khong co thé hién nha. Giao dich mua ban nha gilta
anh N va anh N2 chi c6 xac nhan ciua anh N (thda thuan hai bén ngay
27/12/2019). Tai Hop ddng ty quyén sb cong ching 4058, quyén s 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 01/11/2018, ba Lé Thi S, chi L& Thi Thu D1 va chi Nguyén
Ngoc T uy quyén cho anh Nguyén Thanh N chuyen nhuong quyén sir dung dat,
quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi voi thua dat s6 120, to
ban d6 s6 17, khong c6 uy quyén dé chuyén nhuong nha. Anh N ¢6 ky tén vao
thoa thuan thué dat va nha ngay 27/12/2019, Gidy cam két ngay 01/6/2020 cam
két s& di doi ra khoi nha trong vong 03 thang nhung cac thanh vién cting ho anh
N khong c6 ky tén va co y kién khong thong nhat.

Do do6 hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/12/2019 giira
anh Nguyen Thanh N va anh Nguyén Thanh Nam v6 h do ¢6 doi tugng khong
thuc hién dugc quy dinh tai Biéu 408 B luat Dén su.

Pbi véi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich dat
1.427,1m? , thira s0 120, to ban d6 s6 12, toa lac tai ap T, xd A, huyén C, dugc
chiing thl_IC sd 182, quyén sb 01/2020-SCT/HP,GD tai Uy ban nhan dan xi A
ngay 04/6/2020 giita anh Nguyén Thanh N2 voi anh Nguyén Khic D, chi Tran
Ngoc Thuy H. Gifra anh N2 va anh D, chi H théa thuan sang nhuong dién tich
dat 1.427,1m° trén dat co can nha cua gia dinh la L€ Thi S theo dinh gia 1a
319.288.905 dong Theo hop dong chuyen nhuong thi gia chuyén nhuong
100.000.000 dong hét toan bo dién tich dat con theo Gidy bién nhén tién ngay
04/6/2020 thi thoa thuan ban thira dat s6 120 véi gia 1a 600.000.000 dong, trén
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dat c¢6 can nha cua ba S dang hién hitu. Tai Gidy cam két ngay anh N2 ky thoa
thuan giao nha cho anh D dén 01/9/2020 khi anh N2 chua 1a chi s& hiru hop
phéap cua cin nha, nha va tai san trén dit chua giao cho anh N2, anh N2 chuwa
giao cho anh D va chi H.

Do d6 hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 04/6/2020 giira
anh Nguyen Thanh N2 véi anh Nguyén Khéc D, chi Tran Ngoc T3 H 1a vo hiéu
do ¢6 doi tuong khong thuc hién dugc quy dinh tai Diéu 408 B luat Dan su.

Tuy nhién an so tham giai quyét khong chap nhan yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé chung thuc 182, quyén sé 01/2020-
SCT/HP,GD tai Uy ban nhan dan xa A ngay 04/6/2020 giita anh Nguyén Thanh
N2 v&i anh Nguyén Khéc D, chi Tran Ngoc Thuy H 1a v6 hiéu cua 6ng N;
Khéng chdp nhan yéu cau huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS27120 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap cho anh Nguyen Thanh N2 ngay 26/5/2020 dbi voi phan dat
dién tich 1427, 1m? thu¢c thira s6 120, to ban d6 sd 17 va Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CS27213 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho anh Nguyén Khic D
va chi Tran Ngoc T3 Hoang ngay 25/6/2020 d6i v6i phan dat dién tich 1427,1m°
thudc thira sé 120, to ban d6 s6 17 tai 4p T, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.
Nhung lai cin ctr Picu 123 va Diéu 129 B luat Dan sy 2015, tuyén bd hop
d6ng mua ban nha ngay 27/12/2019 giita anh Nguyén Thanh N va anh Nguyén
Thanh N2 14 v6 hiéu; Tuyén bd hop ddng mua ban nha ngay 01/6/2020 giita anh
Nguyén Thanh N2 va anh Nguyén Khic D, chi Tran Ngoc Thay H 13 vo hiéu va
tuyén bd hop ddng thué nha dat ngay 27/12/2019 giita anh Nguyén Thanh N va
anh Nguyén Thanh N2 13 v hiéu. Giita anh N va anh N2 khong c6 thdéa thuan
hop dong mua ban nha ngay 27/12/2019 va 1a Gidy tay mua ban nha dat dién
tich 1.427,1m° giita anh N2 voi anh D, chi H cting khong c6 thoa thuan mua
ban nha 01/6/2020 gidy tay ngay 01/6/2020 la mua ban nha dat dién tich
1.427,1m?. Hai bén giao dich chuyen nhugng quyén sir dung dat trén dat co gin
nha, hoan toan khong cé giao chuyén nhuong nhuong riéng nha. Nhung an so
thim lai tuyén bd hop dong mua ban nha vo hiéu 1a chua c6 can ct.

An so tham xéc dinh vé mic d6 16i: Giao dich mua ban nha v6 hi¢u 1a do
16i ngang nhau cua cac bén 1a anh N, ho gia dinh anh N; anh N2; anh D va chi H
va budc anh Nguyén Thanh N va ho gia dinh giao phan dat dién tich 899,5m?
cho anh Nguyén Khic D quan 1y st dung (ki hi¢u T1, c6 t&r can theo so do do
dac ngay 17/12/2020 ctia Cong ty trach nhiém hiru han D3). Giao cho anh
Nguyén Thanh N va ho gia dinh quan 1y, sir dung phan dit dién tich 527,5m? va
duoc quyén s& hiru cin nha trén dat (ki hi¢u T2, T3, c6 t&r can theo so dd do dac
ngay 17/12/2020 ctia Cong ty trach nhiém hitu han D3).

Hau quéa do hop dong chuyén nhuong vo hiéu: Cac bén tra cho nhau nhirng
gi da nhan. Anh N va h¢ gia dinh c6 nghia vu hoan lai cho anh D gi4 tri phan dat
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duoc nhan 1a 474.750.000 déng. Anh N va h¢ gia dinh anh N s& hitu can nha
nén anh N va hg gia dinh anh N phai tra lai cho anh D gia tri nha 1a 319.289.000
ddéng. Anh Nguyén Thanh N, ho gia dinh anh Nguyén Thanh N va anh Nguyén
Thanh N2 phai lién doi bdi thuong anh Nguyén Khic D tuong dwong véi mirc
d6 161 cua minh 1a 2/3 twong duong sb tién 212.859.000 dong.

Viéc xac dinh mire d6 16i va giai quyét hau qua cua an so tham 13 khong co
can ci va khong ding quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy. An so thim xac
dinh anh D va chi H c6 16i ngang do giao dich mua ban nha vé hiéu, nhung anh
D va chi H dugc nhén phan dién tich dat 899,5m? c6 gia 1a 809.550.000 dong va
anh N va ho gia dinh c6 nghia vu hoan lai cho anh D gié tri phan dat dugc nhan
14 474.750.000 ddng. Anh N va ho gia dinh anh N s& hitu can nha nén anh N va
ho gia dinh anh N phai tra lai cho anh D gié tri nha 1a 319.289.000 d6ng. Anh
Nguyén Thanh N, ho gia dinh anh Nguyén Thanh N va anh Nguyén Thanh N2
phai lién déi boi thuong anh Nguyén Khac D twong dwong v6i mic d6 16i cua
minh 1a 2/3 twong duong so tién 212.859.000 dong, tong cong nhan dat va gia tri
anh D, chi H dugc nhén 1a 1.816.448.000 déng. Trong khi gia tri nha va dét theo
bién ban dinh gia ngay 04/12/2020 tong cong la 1.603.679.905 déng Néu nhu
xét anh D va chi H hoan toan khong c6 16i gi trong hop dong chuyen nhuong
nha va dat trén thi anh D va chi H dugc nhan hét toan bo nha va dat hay dugc
nhan lai toan bd gia tri thi cling chi 13 1.603.679.905 d6ng, nhung anh D va chi
H lai dugc dat va ca gia tri dén 1.816.448.000 dong chénh léch 212.768.095
dong.

Nguoc lai néu xac dinh anh N va ho gia dinh anh N ¢6 16i ngang nhau véi
anh D, anh N2 thi theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat Dan sy anh N va hd gia
dinh anh N s& tra lai cho anh N2 sé tién 500.000.000 dong va 15i trén gia tri
chénh 1éch tai san theo dinh gia 1a 1.603.679.905 déng — 500.000.000 dong =
1.103.679.905 ddng. Nhung anh N chi nhan lai dat dién tich 527,5m” gin cin
nha, phai giao tra cho anh D lai dién tich dat 899,5m” ¢ gia 1a 809.550.000 va
s6 tién 474.750.000 dong dat + gia tri nha 1a 319.289.000 dong + 212.859.000
dong 16i = 1.816.448.000 dong.

Khi giai quyet tranh chap hop dong an so tham phai xac dinh tinh phap ly
ctia timg hop dong va giai quyét hau qua cia tung hop dong. Hop dong gitra anh
N va h¢ gia dinh anh N v61 anh N2 thi khi giai quyét hau qua thi giai quyét gitta
anh N, ho gia dinh anh N v&i anh N2. Hop dong gitta anh N2 v6i anh D, chi H
thi khi giai quyét hiu qua giita anh N2 voi anh D, chi H.

Ngoai ra theo anh D trinh bay anh c¢6 xdy dyng hang rao trén dit, dao ao.
Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/5/2024 caa Tda an nhan dan
tinh Tién Giang thé hién trén dét tranh chdp c6 hang rao ludi B40, tru sit cao
khoang 1,5m dai khoang 48m. Nhung bién ban dinh gia ngay 04/12/2020 khong
dinh gia d6i voi hang rao xay dung trén dat 1a co thiéu sot.
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Do én so tham c6 nhiéu sai sot, cap phiic tham khong khic phuc duoc, de
dam bao hai cdp xét xir. Hoi dong xét xur phiic thim hily Ban 4n so tham sb
419/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang
giao ho so vé cap so tham giai quyét lai.

Do huy an nén Hoi ddng xét xtr chua xem xét khang cdo cua nguyén don
anh Nguyen Thanh N, bi don anh Nguyén Thanh N2, Nguyén Khic D va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan Lé Thi S, Lé Thi Ngoc D2, Nguyén Ngoc T,
Nguyén Thanh D2.

[7] Xét dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
anh D, chi H Hoi dong xét xir xem xét khi nghi 4n.

[8] Xét dé& nghi cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba S Hoi
dong xét xtr xem xét khi nghi 4n

[9] Y kién dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop voi
nhan dinh trén cta Hoi déng x¢t xr nén duogc chép nhan.

~[10] Vé an phi do huy 4n nén ngudi khang céo khong phai chiu an phi phuic
tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
~ Can cir khoan 3 Piéu 308, Biéu 310, khoan 3 Dicu 148, Dicu 296 Bo luat
T6 tung dan su;
X
1/ Huy toan by Ban an so thém sd 419/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.
’Chuyén h6 so vu an cho Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang giai
quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

2/ Vé~ an phi: nguyén don anh Nguyén Thanh N, bi don anh Nguyén Thanh
N2, Nguyén Khac D va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Lé Thi S, Lé Thi
Ngoc D2, Nguyén Ngoc T, Nguyén Thanh D2 khong phéi chiu an phi phuc
tham.

H2 lai anh Nguyén Thanh N 300.00 dong tam ung an phi dan su phtc thim
theo Bién lai thu s6 0026262 ngay 28/9/2023 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

H2 lai anh Nguyén Khac D 300.00 dong tam tng an phi dan sy phiic tham
theo Bién lai thu s6 0026280 ngay 02/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.
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H2 lai 6ng ngyén Vian G 300.00 dong tam Gng 4n phi dan sy phac thim
theo Bién lai thu so 0026281 ngay 03/10/2023 cua Chi cyc thi hanh an déan sy
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

H2 lai chi Nggyén Ngoc T 300.00 dong tam tng an phi dan sy phuc thim
theo Bién lai thu s6 0026265 ngay 02/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

- H2 lai anh Nguyéq Thanh D2 300.00 dong tam ung an phi dan sy phuc
tham theo Bién lai thu s6 0026264 ngay 02/10/2023 cua Chi cyc thi hanh an dén
su huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

H2 lai chi Lé ’Thi Thu V 300.00 déng tam ung an phi dan su phuc tham
theo Bién lai thu s6 0026263 ngay 02/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noti nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; = AN _ - A <
VKSND finh Tién Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lam Ngoc Tuyén
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