TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 235/2025/DS-PT
Ngay: 04 - 4 - 2025
V/v tranh chip “Hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat, hiy chinh Iy
trang 4 giay chizng nhdan QSDP va hop
dong dat coc”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Cdc Tham phan:Ong Huynh Viét Trung.

Ba Luu Thi Thu Thuy.
.~ Thw ky phién toa: Ong Lé Minh Tham, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang: Ong V3 Trung Hiéu
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trog cac ngay 31 thang 3 va 04 thang 4 nam 2025 tai try s Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xet xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 55/2025/TLPT-
DS ngay 14 thang 01 nam 2025 v¢ tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén
s dung dat, huy chinh ly trang 4 giay chung nhdn QSDD va hop dong dat
coc’”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 352/2024/DS-ST ngay 08 thang 11 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 11/2025/QD-PT ngay
20 thang 01 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Hung C, sinh nim 1975. (c6 mit)

Dia chi: Ap H, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Luwong Thi G, sinh ndm 1970 (c6 mit)

Dia chi: s6 H khu phé L, thi trin T, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng C: Luat su Nguyén Tén
T—thuoc Cong ty L2 va Cong su. (c6 mat)

Pia chi: S6 B, P, phudng A, quan B, thanh phdé HO Chi Minh.



2. Bi don: Ba Phan Thi Hong N, sinh nam 1982,
Pia chi: S6 A, khu phé C, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Huynh Thi H, sinh nam 1987. (c6 mat)

Pia chi: Khu phd B, phuong D, thi x& G, tinh Tién Giang (nay 1a khu phd
G, phuong A, thanh pho G, tinh Tién Giang)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp:

3.1. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1965. (ving mat)

Dia chi: SO A ap P, xi T, thanh phd M, Tién Giang.

3.2. Ba Lé Thi Thu T2, sinh nam 1980. (vang mit)

Dia chi: S6 A. Tran Hung D, khu phé B, thi x4 G, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Lé Van T3, sinh nam 1959. (vang mat)
Dia chi: Ap A, x A, huyén B, tinh Bén Tre.

3.3. Ba Phan Thj Hong N, sinh nam 1982. (c6 don xin vang mat)
Pia chi: s6 A, khu phd C, TT V, huyén G, Tién Giang.

4. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Ba Nguyén Thi Kim T4, sinh nam 1978. (c6 don xin vang mat)
Dia chi: S6 A T, khu phé C, phuong E, thi xa G, Tién Giang.

4.2. Chi Truong Hong A, sinh ndm 2003. (c6 don xin vang mat)
4.3. Chij Truong Thién L, sinh ndm 2012. (c6 don xin vang mat)
Cung dia chi: Ap H, x3 B, huyén G, Tién Giang.

Pai dién theo phap luat cua chau L: Ba Nguyén Thi Kim T4, sinh nam
1978.(c6 don xin vang mat)

Pia chi: S6 A T, khu phd C, phuong E, thi x4 G, tinh Tién Giang.
4.4. BaLé Thi D1, sinh nim 1958. (c6 mat)

Pia chi: Ap T, xa D, huyén G, Tién Giang.

4.5. Ong Huynh Ngoc A1, sinh nam 1971. (ving mit)

Dia chi: S6 A. Tran Hung B, khu phd B, thi xd G, Tién Giang.
4.6. Van phong C3

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Phu M. (c6 don xin vang mat)
Dia chi: S6 A, Nguyén Trong D, 4p H, xi L, thi xi G, Tién Giang.
4.7. Anh Lé Hoai P, sinh nam 1979. (c6 don xin vang mit)

Dia chi: Ap H, x3 L, thi xd G, Tién Giang.

4.8. Anh Lé Quang C1, sinh nam 1988. (c6 don xin vang mat)



Pia chi: Ap G, xa B, thi x3 G, Tién Giang.

4.9. Anh Pham Vin M1, sinh nam 1978. (c6 don Xin vang mit)
Pia chi: Ap G, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

5. Nguoi lam chung:

5.1. Anh Truong Vin T5, sinh nam 1974. (vang mat)

Pia chi: Ap A, xa T, thanh phé M, Tién Giang.

5.2. Anh Pham Qudc D1, sinh nam 1979. (c6 don xin ving mit)
5.3. Chi Huynh Thij L1, sinh nam 1979. (ving mat)

Cung dia chi: Ap B, x4 S, huyén C, Tién Giang.

6. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Truong Hung C.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thtfm,
Nguyén don ong Truwong Hung C trinh bay:

Qua quen biét, 6ng Truong Hung C va ba Phan Thi Hong N ¢6 thoa thuan
chuyén nhuong thtra s6 42, to ban dd sb 13, dién tich 5.145, 4m” tai 4p R, xd B,
huyén G theo gidy chung nhan QSD dit s6 CHO00864 ngay 28/7/2014 cua
UBND huyén G cap cho 6ng Truong Hung C. Ngudn géc phén d4at nay do me
6ng Truong Hung C tang cho ca nhan 6ng C, nhung trén thtra dat c6 01 can nha
cua vo chong ong C va 01 kho dé hang hoa. Do 6ng Truong Hung C dang thé
chap giay ching nhan quyén sir dung dat tai Ngan hang D3, nén ba Phan Thi
Hong N di tra tién s 420.000.000 dong cho Ngan hang va Iéy ban chinh gidy
chung nhan QSDP cua 6ng C tir Ngan hang va ba N gitr gidy ching nhan
QSDDb cua o6ng C.

Do khong hiéu biét phap luat va can tién tra ng, nén 6ng Truong Hung C dé
cho ba N lam thu tuc chuyén nhuong, vi qua tin tuong ba N nén sau khi ba N
hoan tat tha tuc thi 6ng C da dong y va ky tén.

Theo thoa thuan, éng C ban cho ba N véi gia 1.700.000 dong/m?, tong sb
tién chuyén nhuong la 8.747.180.000 dong, nhung trong hop dong ghi la
4.300.000.000 dong dé giam thué. Giira 6ng C va ba N thoa thuan khi ra hop
ddng cong ching xong, ba N s& dua éng C sb tién mua dat theo thoa thuan 1a
8.747.180.000 ddng, thuc té ba N khong c6 dwa. Ba N di lam tha tuc chinh Iy
trang 4 va da lay gidy chiing nhan quyén st dung dat nhung khéng dua tién cho
ong C theo thoa thuan. Ong Truong Hung C da nhiéu lan yéu cau ba N tra tién
nhung ba N khong hop tac.

Thoi diém 6ng C ky hop dong chuyén nhuong véi ba Phan Thi Hong N, vo
ong C la ba Nguyén Thi Kim T4 khong biét, mac khac trén thira dat c6 01 can
nha caa vo chong ong C va 01 kho dé hang. Hién nay, trén thira dat nay c6 02



nguoi con cuia 6ng C sinh sdng gom Truwong Hong A, sinh nam 2003 va Truong
Thién L, sinh nam 2012 dang sinh song, ngoai ra khong con ai khac.

Ong Truong Hung C yéu cau khoi kién nhu sau:

- Nguyén don Truong Hung C khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat s6 003359, quyén sé6 02TP/CC-HDPGD ngay
22/5/2020 do Van phong C3, thi xd G cong chang; hay chinh Iy trang 4 gidy
chang nhan QSD dit sé6 CH0864 do UBND huyén G cap cho ong Truong Hung
C ngay 28/7/2014, s thira 42, to ban d6 13, dién tich 5.145,4m? toa lac 4p R, xa
B, huyén G.

Ngoai ra ong C yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD giira ba Lé
Thi Thu T2 va ba Phan Thi Hong N.

* Bj don Phan Thi Hong N, dai dién theo sy quyén la ba Hupnh Thi H trinh
bay:

Ba Phan Thi Hong N va é6ng Truong Hung C la chd quen biét. Ngay
09/02/2020 6ng C néi vaéi ba N can vay sb tién 2.500.000.000 dong dé dao han
Ngan hang va ba N dong y. Hai bén thoa thuan 13i suét la 10.000.000 d6ng, thoi
han vay 03 ngay. Cung ngay, ba N giao cho éng C sé tién 2.500.000.000 dong
cho 6ng C va déng C viét bién nhan cho ba N. Hét thoi han vay, ong C khong
thuc hién nghia vu tra tién theo thoa thuan, nén ba N cé tim gip 6ng C va cho
ong C tra tién trong thoi han 30 ngay. Qua thoi han, 6ng C khéng tra tién. Ba
tim ong C thi ong C thoa thuan ban thura dat s6 42, to ban d6 sé 13, dién tich
5.145m” tai 4p R, xd B, huyén G theo gidy chung nhan QSD dat sé6 CH00864
ngay 28/7/2014 cua UBND huyén G cap cho ong Truong Hung C V&i gia
4.300.000.000 dong. Ba N da giao du tién cho ong C, giao 02 lan, cu thé:

- Ngay 09/02/2020 giao cho 6ng C 2.500.000.000 dong, cé bién nhan.

- Ngay 11/5/2020 giao cho 6ng C sb tién 1.800.000.000 ddng, co bién
nhan.

Ba N d3 ding ky bién dong trang 4 cua gidy chang nhan QSD dat.

Ngay 10/6/2020, ba N ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
T1 thira 42 néu trén véi gia chuyén nhuong la 5.500.000.000 ddng, c6 lam hop
ddng chuyén nhugng ngay 10/6/2020, ba N di nhan cua 6ng T1 tién coc la
1.500.000.000 dong.

Ba Phan Thi Hong N khong dong ¥ yéu cau khai kién caa 6ng C vi hop
ddng chuyen hhugng gitra 6ng C va ba N la hop phap, 6ng C da nhan du tién cua
ba N. Dong thoi, ba Phan Thi Hong N gitr nguyén yéu cau khoi kién phan té,
yéu cau budc éng Truong Hung C phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 22/5/2020 tai Phong C4, thi xa G; budc éng
Truong Hung C phai thu don do dac c4 nhan giao nha va toan b phan dat tai
thira s6 42, to ban dd sé 13, dién tich 5.145,4m? theo gidy chung nhan QSD dat
s6 CH0864 do UBND huyén G cap cho 6ng Truong Hung C ngay 28/7/2014.



Ba N con yéu cau ong C tra s6 tien giam dinh chir ky la 3.500.000 dong,
ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Bj don ba Phan Thi Hong N ving mdt nhueng c6 trinh bay:

Ba N thong nhat y kién ba H, khong c¢6 ¥ kién gi khac. Doi véi yéu cau
khai kién cua 6ng T1 thi ba rat toan bo yéu cau phan t6 véi 6ng T1 do hai bén
da thoa thuan duoc véi nhau va 6ng T1 cling ¢6 don xin rut yéu cau khai kién
doi vai ba N.

* Nguwoi cé quyén lei, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T1 viang mdt
nhuwng cé ban tw khai:

Ong Truong Hung C va ba N mua ban véi nhau thé nao ong khong biét,
ong chi biét ba N 1a ngudi chuyén nhuong cho 6ng, truéc chuyén nhuong 6ng da
xem giay thay hop phap thi 6ng mua. Ong da khoi kién ba Phan Thi Hong N tai
Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay yéu cau ba N tra tién coc la 1.500.000.000
d6ng va tién phat coc 1.500.000.000 dong va di dugc thu 1y. Nay éng Truong
Hung C khoi kién ba Phan Thi Hong N, ong khong ¥ kién. Ngoai ra 6ng da lam
don rat toan bo yéu cau khoi kién d6i véi ba Phan Thi Hong N.

* Nguwoi co guyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thw T2, dai dién la
ong Lé Van T3 vang mat nhung co trinh bay:

Thong qua su gigi thiéu cua anh Pham Ngoc D2, ba T2 c6 biét ba Phan Thi
Hong N. Qua trao d6i chi N c6 néi la dang can tién nén ban thaa dat sb 42, to
ban dd s6 13, dién tich 5.145,4m?, dat toa lac tai 4p B, xd H, huyén G, tinh Tién
Giang. Ngay 09/9/2021, ba T2 va ba N ¢6 lam hop dong dit coc va ba T2 ¢6 dua
cho ba N s6 tién 1.650.000.000 dong dé mua thira dat néu trén. Sau dé khi ra
Phong C4 dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat thi Phong C4 thong bao
thira dat nay dang bi Toa an Go Cong B2 ngan chan. Do ba N vi pham hop dong
dat coc nén ba T2 lam don khai kién ba N tai Toa an yéu cau:

- Budc ba Phan Thi Hong N tra lai s6 tién dat coc 1.650.000.000 dong va sé
tién phat coc la 1.650.000.000 ddng, tra khi an c6 hiéu luc phap luat.

* Nguwoi cé quyén lei, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu T2 trinh bay:

Théng nhat vai v kién ciia 6ng T3, khong c6 v kién gi khac.

* Bi don Phan Thi Hong N, dai dién theo gy quyén la ba Hupnh Thi H
trinh bay:

Ba Phan Thi Hong N thira nhan hop dong ngay 09/9/2021 la hop dong dat
coc, ba N ciing thira nhan ban thira dat s6 42 cho vo chong ba T2 va ong A sb
tién 13.000.000.000 dong, ba T2 c¢6 dit coc la 1.650.000.000 dong. Ly do khong
chuyén nhuong duoc la do Toa 4n nhan dan huyén G cé cong van ngan chan chi
khong phai do ba N khéng muén ban. Ba T2 cho rang ba N ¢o 13i la hoan toan
khong dung do ba T2 khi mua dat khong xem xét thira dat co tinh trang nhu thé
nao, ¢6 bj tranh chap khéng do d6 ba T2 ciing c6 16i mot phan, ba N ciing ¢6 19i
mét phan do khong bao trudce. Ngoai ra to cam két do 6ng Huynh Van A2 viét



c6 ghi “Toi cam két s& khong sang tén trong thoi gian nay d6i véi thira dat néu
trén” va ba N ciing ghi phia dudi cau “T6i Phan Thi Hong N c6 trinh bay toan
bo noi dung tinh trang thira dat néu trén dang tranh chap tai Toa an nhan dan
huyén G cho ong Huynh Vian A2 biét va hai bén da théng nhat doi di d¢én ban an
cudi cung”. Do d6 hai bén déu co 15i trong vu an nay. Nay ddi vai yéu cau khoi
kién cua ba T2 thi ba N khong dong ¥, ma ba N dong y tra ngay 1.650.000.000
ddng, khong dong ¥ tra tién phat coc hay chd ban an nay cé ban an cudi cung thi
ba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thira dat tranh chap cho ba Lé
Thi Thu T2.

* Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim T4 dong
thot la dai dign theo phdap ludt cia chi Trwong Thién L vang mdat nhung co
trinh bay:

Truge day ba T4 1a vo 6ng Truong Hung C, vao thang 11 nam 2019 ba T4
c6 don khai kién tai Toa an huyén Go Cong B2 yéu cau dugc ly hon ong
Truong Hung C do mau thuan trong gia dinh ngay cang tram trong khong thé
séng chung dugc nira. Trong don yéu cau ly hon ba T4 d3 xac dinh phan tai san
chung khong cé, nén ba T4 khong yéu cau phan chia. Tai don khai kién tranh
chap gitra ong Truong Hung C va ba Phan Thi Hong N, ong C trinh bay phan
dat co can nha dang tranh chap l1a do me 6ng C cho riéng ca nhan éng C la dang
su that, nay ba T4 xac dinh 1a ba C khong lién quan va ciing khong yéu cau chia
tai san dang tranh chap gitra 6ng C va ba N. Tai cac bién ban hoa gial, ba T4 yéu
cau Toa an xem xét dé lai can nha cho hai con la Truong Hong A va Truong
Thién L, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lien quan chi Truwong Hong A ving mdt
nhuwng cé ban tw khai:

Chi A 1a con 6ng Truong Hung C va ba Nguyén Thi Kim T4. Trong vu 4n
nay ba chi A la 6ng C tu y ky don ban dat, chi A va ba T4 khong biét, yéu cau
Toa an lam sang to tra lai sy cong bang cho hai chi em chi A.

* Nguoi cé quyen lgi, nghia v lién quan Vin phong C3 vang mét nhung
¢6 ban tw khai:

Vo ngay 22/5/2020, 6ng Truong Hung C va ba Phan Thi Hong N dén Vin
phong C3, tinh Tién Giang yéu cau thuc hién viéc chuyén nhuong QSDP theo
Giay chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat” sb BP 943960, sb vao so6 cap GCN: CH00864 do UBND huyén G, tinh
Tién Giang cap ngay 28/07/2014. Hb so gom co:

+ Ban chinh “Giay chtrng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat” sé BP 943960, s6 vao sé cap GCN: CH00864 do
UBND huyén G, tinh Tién Giang cap ngay 28/07/2014.

+ Ban chinh chtng minh nhan dan éng Truong Hung C.(bén chuyén
nhuong)



+ Ban chinh chang minh nhan dan ba Phan Thi Hong N.(bén nhan chuyén
nhuong)

+ Ban chinh s6 ho khau ong Truong Hung C.
+ Ban chinh s6 ho khau ba Phan Thi Hong N.

Sau khi kiém tra day di ho so va thong tin thi Van phong C3 tién hanh
soan thao Hop dong va cong chang cung ngay 22/5/2020, s6 cong ching
003359, quyeén s6 02TP/CC-SCC/HDBGD.

Viéc cong ching Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 22/5/2020, sb
cong chung 003359, quyén so 02TP/CC-SCC/HDGD la ding theo trinh ty thu
tuc vé cong chang theo quy dinh phap luat hién hanh.

* Nguwoi cé quyén lei, nghia vu lién quan anh Pham Vin M1 trinh bay:

Trén phan dat tranh chap c6 03 xe Kobe va 03 vi sat ngang 0,8m, dai 12m
la cia anh M1 dé nho. Khi cac duong su ¢ yéu cau anh M1 di doi 03 xe Kobe
va 03 Vi sat tra lai dat cho cac duong sy thi anh M1 d6ng y di doi ngay, ngoai ra
khong yéu cau gi khac va xin ving mit.

* Nguoi cé quyen loi, nghia vu lien quan éng Huynh Vin A2 trinh bay:
Théng nhat véi ¥ kién caa ong T3, khong c6 ¥ kién gi khac.

* Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi P1, Lé Quang CI va
Lé Hoang PI vang mat.

* Ngwoi lam ching éng Trwong Viin T5 vang mdt cé bdn tw khai nhe
sau:

Thoéng qua 6ng T1 nén ong quen biét véi ba N, khoang thang 7/2020 ba N
lien hé véi ong nho xac nhan la c6 chang kién viéc nguoi mua dat ky giay nhan
tién ctia ba N nén 6ng da viét vao gidy Bién nhan tién néu trén véi noi dung:
“T6i, Truong Van T5 xac nhan chi Phan Thi Hong N c¢6 dua lai ban chinh giay
muon tién cho anh Truong Hung C ki tén ngay 19/02/2020 trude su ching kién
cua toi. Sau d6 anh C nhan lai bién nhan cua chi N 2,5 ty ¢6ng vira néu va chi N
c6 dua thém cho anh C 2,8 ti ddng trudc mat toi. Nhan tién xong anh C ¢6 ki tén
vao bién nhan cua chi N 4,3 ty dong truéc mit toi”. Thuc té, 6ng khong co
chang kién viéc ong C nhan tién, ky gidy nhan tién nhu da trinh bay. Do vay,
6ng Xin rat lai toan bo xac nhan trén vi khong dang sy that. Ba N nhiéu lan lién
hé nho 6ng dén Toa an xac nhan nhung 6ng khong di vi trai luong tam va xung
quanh vu an ¢ nhiéu diém khuat tat, khong rd rang tir phai ba N.

* Ngwoi lam chiing éng Pham Quéc D1 va ba Hupnh Thi L1 ving mdt
6 ban tw khai théng nhdt trinh bay nhe sau:

Céch day vai nam 6ng D1 va vo la ba Huynh Thi L1 di chua, quen biét véi
chi Phan Thi Hong N. Pau thang 8 nam 2021, chi N tim dén nha ong D1 choi.
Chi N cho ong D1 biét hién nay chi N c6 thira dat dién tich 5.141,4m2 & ap R,
x3d B, huyén G, tinh Tién Giang can ban nhd 6ng D1 tim méi mua.



Ngay 26/8/2021, ong D1 dan chi N dén nha chi Lé Thi Thu T2 dé giéi
thiéu cho chi N ban dat. Chi N kéu ban miéng dat nay gia 13.000.000.000 dong.
Chi T2 noi dang dich bénh khong cé tién mua. Chi N néi vai chi T2: Chi N ¢6
vay x3a hoi den 2.000.000.000 ddng bac 30% khong tra Iai ndi, gio chi T2 ¢
gang chi dau cho chi N muon sé tién nay coi nhu chi N nhan tién coc chi T2 dé
ban phan dat nay cho chi T2. Nghe chi N than vay, chi T2 néi hién chi khong c6
sb tién nhu chi N yéu cau tam thoi chi s& di vay cua ngudi khac sb tién
2.000.000.000 dong véi l3i suét la 3% thang dua chi chi N vé giai vay s6 tién lai
30%. Ddi lai hang thang chi N phai tra I3i cho nguoi ta cho dén khi chi T2 ¢o
tién mua dat thi chi N khong phai tra 13i cho chi T2 nira. Sé tién 2.000.000.000
dong nay sé chuyén thanh tién chi T2 dat coc mua dat caa chi N. Sau khi nghe
chi T2 néi vay, chi N noi, chi N cam on chi T2 vi lai 3% d& hon 30%, chi co6
gang giup toi cang sém cang tét chir toi dudi dix 1am.

Ngay 09/9/2021, chi T2 goi dién kéu 6ng D1 chd chi N dén nha chi T2
nhan tién coc. Tai day trudc sy chitng kién cua ong D1, chi N va chi T2 ¢6 xac
lap hop ddng dit coc mua, ban dat. Tuy nhién thay vi chi T2 phai giao cho chi N
sb tién 2.000.000.000 d¢dng nhu da théa thuan nhung chi T2 chi lo duoc s6 tién
1.650.000.000 d6ng, giao chi N s tién nay.

Viéc chi N tra lai nhu thé nao cho chi T2 d6i véi sé tién 1.650.000.000
dong ong D1 khong rd nhung khi hai bén ra Phong cong chung dé chung thuc
hop ddong mua ban 6ng D1 ¢6 nghe chi T2 dién mang von la dan nguoi ban dat
khong dang hoang, dat co tranh chap ma di kéu ban. Ong D1 dién thoai hoi thi
chi N tra 1i: No di qua 6ng théng cam, bat qua mai mét chi N ban dat tra lai.
Ong D1 khang dinh ngay 09/9/2021 chi N ky hop dong dat coc nhan tién mua,
ban dat cua chi T2 chtr khong phai la hop dong vay. S& di chi N tra tién i cho
chi T2 3% thang ddi véi s tién 1.650.000.000 dong la do chi N tu thoa thuan
véi chi T2 d@é tranh viéc chi N phai tra 13i cao dén 30% la dang su that.

* Tai phién toa so' tham nguoi bdo vé quyén, lgi ich hep phdp cia éng
Trwong Hung C la Lugt sw Nguyén Tén T trinh bay:

Tur khi 6ng Truong Hung C phat hién viéc ky hop dong chuyén QSDP da
bao Cong an huyén G. Sau khi bao Cong an thi trong vong 10 ngay ong C da
khai kién tai Toa an va co lam don ép dung bi¢n phap khan cap tam thoi. Toa an
da ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a cam dich chuyén tai san
dang tranh chap. Tuy nhién ba Phan Thi Hong N van thuc hién thii tuc chuyén
nhuong thira dat tranh chap cho 6ng Nguyén Van T1, ba Lé Thi P1 va dén nay
la ba Lé Thi Thu T2. Khi ky bién nhan nhan tién thi chua chiac 6ng C da nhan du
sb tién, c6 thé bi che gidu, nham lan, ba N ciing khong biét viéc giao dat, giao
tién nhu thé nao. Trén thyc té khi vay tién Ngan hang nguoi dan tham chi ngay
cé t6i la Luat su ciing khong doc hét cac diéu khoan ciia Ngan hang do khong c6
thoi gian nén chi ky vao hop dong Do d6 viéc ky tén trong hop déng chua phai
la diéu kién cua hop ddng chuyén nhuong QSDD. Bién nhén nhén tién va hop
ddng chuyén QSDD giira 6ng C va ba N 1a hai sb thtra khac nhau va hai cai tén
cia 6ng C hoan toan khac nhau. Hop ddng chuyén nhuong QSDDP ngay
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22/5/2020 ba N chua tra tién cho 6ng Truong Hung C. Mot nguoi nhu ong C la
nong dan khi vay sé tién 2,5 ty dong tién mat trong khi ba N va éng C chi quen
biét nhau c6 may thang. Khi toi hoi dai dién ty quyén cua bi don khong chiu tra
loi nén khong thé giai thich duoc nhitng khuat tat trong vu an. Theo 10i khai cua
ba N thi khi cho muon s6 tién 2,5 ty dong thi ong C bo tron do thiéu ng nén ba
N thué nguoi kiém ong C nhung ong C khai la khong coé viéc muon tién xong bo
trbn cho thay 10i khai caa ba N la khong dung su that. Ngay 09/02/2020, giay
chting nhan QSDP cua 6ng C van con thé chap trong Ngan hang thi lam sao ong
C vay 2,5 ty ddng ma khong co gidy to nao dé thé chap cho ba N. Khi photo to
bién nhan nhan tién thi c6 thé tra tim duoc dia chi IP cia may tinh tir d6 biét
duogc bién nhan nhan muon tién duoc danh may tir may nao, thoi gian cu thé, ai
la nguoi danh may néu nhu chd photocopy co camera ghi hinh lai. Ba N khong
chtrng minh duoc giao tién vai 6ng C nhu thé nao, tién & dau ma ba N ¢é, ngudn
goc sO tién ¢ dau va chimg minh da tra tién cho ong C chua. Tai ngay ky hop
dong chuyen nhuong QSDD ngay 22/5/2020 cé ghi tra sé tién 4,3 ty dong mot
lan bang tién mat vao kic nao, & dau, tra nhu vay phai chang minh viéc ba N ¢6
giao tién cho 6ng C khong. Khi lam tha tuc sang tén cho ba N thi chi c6 ba N
lam tha tuc 6ng C khong co di lam ma chi kéu 1én ky tén nhung khong biét ky
cai gi do ba N kéu ky, ong C khong co6 doc noi dung. Pai dién cua bi don chi
khang dinh vao bién nhan nhan tién ngay 11/5/2020 trong khi 6ng Truong Vin
T5 nguoi ¢o chir viét trong bién nhan nay khang dinh tai thoi diém 6ng C ky tén
vao bién nhan thi 6ng T5 khong c6 mat ma chi ky sau d6 mot thoi gian do ba N
nhd minh ky vao. Tai co quan cong an huyén G khi ba N t6 cao 6ng C thi khi
nop bién nhan tién ngay 11/5/2020 thi ong cac xac nhan cua 6ng Truong Vin
T5. Ngoai ra hai hop dong nhan tién ngay 11/5/2020 va hop dong chuyén
nhuong QSDD gitra 6ng C va ba N la sai s6 thira, dién tich sai, sai tén ong C nén
khong o gia tri phap ly. Do dé can thiét phai c6 mat ba Phan Thi Hong N dé doi
chat lam sang to cac khuat tat caa vu an. Dé nghi Hoi dong xét xtr huy hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 003359, quyén sé 02TP/CC-HDGD ngay
22/5/2020 do Van phong C3, thi xd G cong chang; hay chinh Iy trang 4 gidy
chang nhan QSD dit s6 CH0864 do UBND huyén G cap cho ong Truong Hing
C ngay 28/7/2014, sé thtra 42, to ban d6 13, dién tich 5.145,4m2 toa lac 4p R, x4
B, huyén G. Ngoai ra ong C yéu cau hay hop dong chuyén nhuong QSDD giira
ba Lé Thi Thu T2 va ba Phan Thi Hong N va tra lai gidy ching nhan ban chinh
QSDP dang tranh chap cho ong Truong Hung C.

Khi 6ng C khoi kién va yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a 16
cua ba Phan Thi Hong N, khong dong y yéu cau boi thuong thi€t hai do phan dat
tranh chap bi ap dung bién phap khan cip tam thoi. Phan tranh luan dai dién ay
quyén cua bi don khong dé cap dén nhirng van dé ma toi vira néu. Bién nhan tién
ngay 11/5/2020 ba N nop cho Cong an va nop cho Toa an la 02 bién nhan khac
nhau. Thtra dat 42 dugc cap tir nim 2014 nhung ky bién nhan tién la l1a thua
2951, nhu vay ba N chua thiy dugc ban chinh gidy ching nhan QSDPD vi ban
chinh con nam trong Ngan hang.



Nguyén don Truong Hung C trinh bay: Thong nhat y kién cia Luat su T va
khong y kién bo sung nao khac.

Dai dign iy quyén cia bi don chi Hupnh Thi H trinh bay:

Ba Phan Thi Hong N khéng ddng ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng Truong
Hung C va dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau phan tb cua ba N vé viéc
budc 6ng C va gia dinh phai thu don db dac ca nhan giao nha va toan bd phan
dat tai thira s6 42, to ban do sé 13, dién tich 5.145,4m2 theo gidy chtng nhan
QSD dit s6 CH0864 do UBND huyén G c4p cho ong Truong Hung C ngay
28/7/2014, ngay khi an c6 hiéu luc phap luat. Cu thé: Viéc mua ban thua dat
tranh chép gitta ong C va ba N dung quy dinh phap luét, hinh thirc va ndi dung
cua hop dong chuyén nhuong QSDP la dung quy dinh phap luat va dugc ky tai
phong cong chang. Ba N da giao cho 6ng C du so tién 4,3 ty dong, co lam bién
nhan va ong chinh ky tén vao bién nhan. Ba N ding ky bién dong QSDD dang
quy dinh phap luat va dugc co quan nha nuge chinh Iy bién dong trang 4 gidy
ching nhan QSDD. bng thoi 6ng C phai tra cho ba N s tién 3.500. 000 ddng la
tién chi phi giam dinh chir ky. Déi véi viec ap dung bién phap khan cap tam thoi
ma ong C yéu cau ap dung néu xem xét yéu cau cua chi N ¢6 can cir vé viéc giao
nha va dat tranh chap cho ba N thi budc 6ng C bdi thuong thiét hai cho ba N vi
ap dung bién phap khan cip tam thoi gay thiét hai cho ba N s tién vay va tién
|4i khi mua thira dat tranh chap. Hai thara dat khac nhau trong bién nhan ngay
11/5/2020 va Hop dong chuyén nhugng QSSP ngay 22/5/2020 thi thua dat so
2951 duoc cap doi Vlap vao nim 2014 thanh thira 42 thuc chat chi 1a mot thira
dat theo Cong van cia Chi nhanh VPDKDD huyén Go Cong 2. Hai cai tén
khac nhau 1a do viét sai chinh ta nhung chit ky va tén cua 6ng C ky la dung tén
cua 6ng C. Dién tich khac nhau do do dat cap doi thi dién tich co thé tang va co
thé giam nhung thira dat chi la mot thira dat. Luat su cho rang toi tra loi khi c6
khi khong thi t6i khang dinh viéc tra loi cua toi la rd rang, khong oanh co. Vu an
nay ciing khong cé yéu té hinh su. Viéc 6ng C cho rang ba N cho muogn 420
triéu dong thi ong C phai la ngudi chitng minh chir khong phai kéu ba N phai 1a
ngudi chitg minh nguoc lai. Ong C cho rang gia tri cua thira dat tranh chap la
khoang 8,7 ty dong nhung khong c6 bat ky gidy to nao chiing cho viéc nay. Do
Luat su T khong con tranh luan nhiing van dé gi mgi nén toi giit nguyén quan
diém ban dau.

Péi véi yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi Thu T2 thi ba N khong dong ¥ phat
coc la 1.650.000.000 ¢ddng ma ddng v tra lai sb tién 1.650.000.000 la sé tién vay
va tién I3i tinh tir thang 02 nam 2022 cho dén ngay xét xir va tién lai theo quy
dinh cia Nha nudc can trir s tién da trai 13i vuot qua quy dinh caa phap luat,
Theo Diéu 3 cua hop ddng dat coc ngay 09/9/2021 ba N chi c6 16i 01 phan do
d6i tuong khong thyc hién dugc do dang bi tranh chap va dang ngan chan. Ban
chat hop dong dit coc thuc ra la hop dong vay, day la sé tién vay 01 ty dong vao
ngay 09/8/2021 ddng thoi ngay ngay 09/8/2021 ba N da tra tién lai la
30.000.0000 d6ng cho ba T2 va c6 lam bién nhan sau d6 ngay 09/9/2021 ba N
vay tiép sb tién 650.000.000 ddng, nén co lam hop dong dit coc vao ngay
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09/9/2021 véi tong s tién vay la 1.650.000.000 d6éng va tra lai sb tién
39.000.000 dong co lam bién nhan. Do d6 ba N khong dong ¥ yéu cau caa ba T2
vé phat coc, ddng v tra sé tién vay la 1.650.000.000 ddng va tién lai theo l3i suét
Ngan hang N1 quy dinh, can trir s6 tién da tra Iai la 277.000.000 dong. Do 6ng
T3 nghe nham, toi noi day la sé tién Vo chong ong A2 va ba T2 muon tién cua
6ng P1 va 6ng C1. Ba N ¢6 chuyen sb tién cho 6ng A2 49.000.000 déng la tién
13i 3% va nhiéu lan khac. S6 tién chuyén nhugng trong hop dong dat coc 1a 02 ty
ddng, 6ng A2 va ba T2 dua 1.650.000.000 ddng ma gitr ban chinh gidy chung
nhan QSDD nén day la hop ddng gia cach caa hop dong vay. Gidy cam két ma
ba N nop cho Toa la ban chinh con dng A2 chi ndp 1a ban photo khong cé gia tri
phap Iy. Ong A2 c6 thé xoéa nhiing chit viét d6 roi chup lai va nop cho Toa an.

* Tqi phién toa se tham dgi dién gy quyén cia ba Lé Thi Thuw T2 la éng
Lé Vin T3 trinh bay:

Ong T3 khang dinh tir khi khai mac phién toa 6ng T3 khong néi hop dong
dat coc ngay 09/9/2021 1a hop dong vay tai san ma khang dinh day la hop dong
dat coc. Khi ky hop dong dat coc da phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén.

~ Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi Thu T2 théng nhat y
kieén cua ong T3, khong co y kien gi bo sung.

Nguoi cé quyén lgi, nghia v lién quan la éng Hupnh Vin A2 trinh bay:

Xem xét lai hop dong dat co ngay 09/9/2021 chur day khong phai la hop
dong vay. Khi ra cong chuang do khéng chuyén nhuong dugc thira dat nén ong
A2 phai giit gidy chiing nhan ban chinh. Khi 6ng A2 lam gidy cam két la tai
Phong cong chang va co chup lai khi d6 to cam két khong co chix viét cua co N.
Néu can thiét ong A2 yéu cau tham dinh giam dinh lai thoi gian viét chir va dién
thoai ctia 6ng A2 c6 luu lai ngay thang ghi ban cam két. Viéc tra 1ai la do khong
chuyén nhuong duoc nén lay lai cua ba N dé tra cho 02 ngudi ma ong A2 muon
sb tién gan 01 ty d¢ong dé lam hop dong dit coc.

Béan 4n dan sy so thdm s0: 352/2024/DS-ST ngdy 08 thang 11 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cin ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, biéu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 116, Piéu 117,
Diéu 131, Diéu 161, Diéu 328, Diéu 385, Diéu 388, Diéu 468, Diéu 584, Diéu
500, 501, 502, Dicu 584 B} luat dan sy ndm 2015; Diéu 95, Diéu 167 Luat dat
dai nam 2013; khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Truong Hung C vé viée yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 003359, quyén sd
02TP/CC-HDPGD ngay 22/5/2020 do Vian phong C3, thi xd G va yéu cau huy
chinh 1y trang 4 gidy ching nhan QSD dit s6 CH0864 do UBND huyén G cip
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cho ong Truong Hung C ngay 28/7/2014, sO thira 42, to ban d6 13, dién tich
5.145,4m2 toa lac ap R, xa B, huyén G.

+ Chap nhéan yéu cau phan t6 ciia ba Phan Thi Héng N vé viéc budc ong
Truong Hung C phai tlep tuc thyc hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat s6 003359, quyén s6 02TP/CC-HPGD  ngay 22/5/2020 tai Phong C4, thi xa
G va budc 6ng Truong Hung C, ba Nguyén Thi Kim T4, chi Truong Hong A
chi Truong Thién L phai thu don d6 dac ca nhan gom: 01 tir dung ti vi bang gd,
01 bo ban ghé sofa, 01 tu dung ban ghé bang gd, 02 cai ban, 01 cai givong cé
ném, 01 ban hoc sinh, 01 cai ban da, 02 bang ghé da va 08 cai lu dé giao nha va
toan bo phﬁn dét tai thira s6 42 cho ba Phan Thi Hé)ng N quén 1y, str dung, tra
nha va dat khi an co hiéu luc phap luat.

Ghi nhan ba Phan Thi Hong N hoan lai cho 6ng Truong Hung C gia tri cay
trong trén dat 13 9.628.000 dong va tién cong di doi 01 ciy xanh va 01 cay su 13
760.000 dong, tra ngay khi an ¢6 hi¢u lyc phap luat. Ba Phan Thi Hong N dugc
quyén quan 1y, st dung s6 cay trong gdm: 24 cdy cau, 01 bui tre liy ming, 01
cdy vi sita, 15 byi chudi va 02 byi mi.

_ + Dinh chi yéu cau khoi kién doc 14p cua ong Nguyén Vian T1 vé viée yéu
cau ba Phan Thi Hong N tra tién phat coc 1.500.000.000 dong.

+ Pinh chi yéu cau khoi kién phan t6 ctia ba Phan Thi Hong N dbi véi ong
Nguyén Van T1 doi véi tranh chap hop dong dat coc so tién phat coc
1.500.000.000 dong.

+ Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién doc 14p cua ba Lé Thi Thu T2:

Tuyén b6 Hop dong dit coc ngay 09/9/2021 giira bén dit coc 1a ba Lé Thi
Thu T2 va bén nhan dat coc 1a ba Phan Thi Héng N Ia v6 hiéu. Ghi nhan ba
Phan Thi Hong N tu nguyén tra ba T2 s tién von va 1ai 1a 2.459.007.000 dong,
tra ngay khi an c6 hi¢u luc phap luét.

Budc ba Lé Thi Thu T2 tra lai cho ba Phan Thi Hong N gidy chimg nhan
QSD dat s6 CH0864 do UBND huyén G cép cho ong Truong Hiung C ngiy
28/7/2014, da diéu chinh sang tén Phan Thi Hong N ngay 29/5/2020 khi ba N tra
xong tién cho ba T2.

+ Khong chap nhan mt phan yéu cau khoi kién doc 1ap cia ba Lé Thi Thu
T2 vé viéc yéu cau chi Phan Thi Hong N tra tién phat coc 1.650.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Phan Thi Héng N cham thuyc
hién nghia vy thi hang thang con phai chiu thém tién 1ai theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong mg véi s tién va
thoi gian cham thi hanh an.

2. ‘Vé chi phi té tung: Bugc 6ng Truong Hung C tra cho ba Phan Thi Hong
N s0 tién 3.500.000 dong la chi phi giam dinh chir ky, tra ngay khi an c6 hi¢u
luc phap luat.
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3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi so
02/2020/Qb-BPKCTT ngay 11/6/2020 ctia Toa an nhan dan huyén G.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén
khang cao cua duong su theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 19 thang 11 nam 2024, nguyén don 6ng Truong Hung C c¢6 don
khang céo toan bo ban an so tham, yéu cau cip phuc thim stra ban an so tham
theo huéng chip nhin toan bd yéu cau khai kién cta 6ng C.

Tai phién toa phic tham nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang céo; bi don van gilr nguyén yéu cau phan t. hai bén duong su
khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dng C phat biéu
va dé nghi: Pai dién caa bi don chi khang dinh vao bién nhan nhan tién ngay
11/5/2020 trong khi 6ng Truong Van T5 ngudi ¢o chit viét trong bién nhan nay
khing dinh tai thoi diém ong C ky tén vao bién nhan thi 6ng T5 khong c6 mat
ma chi ky sau d6 mot thoi gian do ba N nho minh ky vao. Tai co quan cong an
huyén G khi ba N té cao ong C thi khi nop bién nhan tién ngay 11/5/2020 thi
khong c6 xac nhan caa 6ng Truong Vian T5. Ngoai ra hai hop dong nhan tién
ngay 11/5/2020 va hop dong chuyén nhugng QSDD giira 6ng C va ba N la sai
s6 thira, dién tich sai, sai tén 6ng C nén khong c6 gia tri phap ly. De nghi chap
nhan yéu cau khai kién cta ong C, khong chap nhan yéu cau phan tb ctiia ba N.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham
dam bao dang quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung tranh chap: Dbi véi bién nhan ngay 11/5/2020 ngudi ban 1a
Truong Huynh C2, con nguodi nhan tién la Truong Hung C hai nguoi nay co
phai 1a mot. Thua dat dién tich trong gidy nhén tién véi thira dat hop dong
chuyen nhugng quyen stt dung dat khong trung khép voi nhau, nhung 4n so
tham chua tién hanh diéu tra 1am . Mic khéc, xét gi tri chuyén nhuong do céc
bén thda thuan ghi trong hop dong thap hon so voi gia tri bién ban dinh gia ngay
10/11/20211 nhung Toa an cap so tham khong tién hanh xac minh gia chuyén
nhuong thuc té tai dia phuwong; nén dé nghi huy mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢ vao cac tai liéu trong hd so vu an di duoc tranh tung tai phién toa,
y kién cua cac bén duong sy, y kien cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chap: Theo ndi dung cac don khoi kién, cac don phan
to va loi trinh bay cua cac duong sy cung cdc tai liéu, chung cir c6 trong ho so

vu an, Hoi dong xét xtr xac dinh tranh chap gitra 6ng Truong Hung C va ba Phan
Thi Hong N cing v6i nhimg ngudi ¢6 quyén loi lién quan trong vu an 13 quan hé
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tranh chap “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat, hiy chinh ly trang 4
gidy ching nhan quyén su dung ddt va hop dong dat coc” d6i Vot thua dat toa
lac tai ap R, xa B, huyén G, tinh Tién Giang va thudc thim quyén giai quyet cua
tdoa 4n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Didu 39 B6 luat T4 tung dan dén suy.

[2] Tai phién toa phiic tham nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin T1, ba Lé Thi Nhu T6, ba Phan Thi Hong N, ba Nguyén Thi Kim
T4, chi Truong Héng A, chi Truong Thién L, Van phong C3, anh Lé Hoai P,
anh Lé Quang C1, anh Pham Van M1 va nguoi lam chirng anh Truong Van TS5,
6ng Pham Quéc D1 va ba Huynh Thi L1, c6 dwong su c6 don xin vang mat, co
duong sy di duoc Toa an triéu tap hop I lan thir hai nhung vang mit khong 1y
do va khong c6 don dé nghi giai quyét vang mit, nén Hoi dong xét xtr tién hanh
xét xtr vang mat theo quy dinh tai Bidu 296 Bo luat té tung dan su.

_ [3] Don khang cao cua nguyén don 6ng Truong Hung C ding quy dinh tai
Dicu 272, 273 Bo luat TO tung dan sy.

[4] Vé noi dung: Ngay 19 thang 11 niam 2024, nguyén don 6ng Truong
Hung C c6 don khang céo toan bd ban an so tham, _yéu cau cap phuc tham sta
ban 4n so thAm theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua éng C.

[5] Vé > yéu cau khoi kién: Tai phién toa phuc tham nguyén don 6ng Truong
Hung C Van gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 003359, quyén sé6 02TP/CC-HPGD ngay
22/5/2020 do Van phong C3, thi xa G cong chung; huy chinh Iy trang 4 giay
ching nhan quyén sir dung dat so CHO0864 do UBND huyén G cap cho ong
Truong Hung C ngay 28/7/2014, so thira 42, t& ban d6 13, dién tich 5. 145, 4m®
toa lac ap R, xa B, huyén G, yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat giita ba Lé Thi Thu T2 va ba Phan Thi Hong N va yéu ciu tra ban
chinh gidy ching nhan QSDP cho 6ng Truong Hung C.

[6] Dai dién uy quyén cua bi don ba Phan Thi Hong N giit nguyén yéu cau
phan t6 vé viéc bugc 6ng Truong Hung C phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat ky ngay 22/5/2020 tai Phong C4, thi xa G;
gitr nguyén yéu cau budc 6ng Truong Hung C, ba Nguyen Thi Kim T4, chi
Truong Hong A va chi Truong Thién L phai thu don d6 dac c4 nhan g1a0 nha
va toan by phan dat tai thura s6 42, to ban d6 sb 13, dién tich 5.145,4m? theo
gidy ching nhan quyén st dung dét s6 CH0864 do UBND huyén G cap cho
ong Truong Hung C ngay 28/7/2014, tra dat va nha ngay khi an c6 hiéu lyuc
phap luat.

[7] Xét, yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Truong Hung C, yéu cau
phan t6 ctia bi don ba Phan Thi Hong N d6i voi nha va dat tai thira s6 42, to ban
d6 13, dién tich 5.145,4m?. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sb
003359, quyén sO 02TP/CC-HDGD ngay 22/5/2020 do Van phong C3 thi xa G
cong chimg ddi Vol sO thira 42, to ban d6 13, dién tich 5.145 4m theo gidy
ching nhan quyén sir dung dit s6 CH0864 do UBND huyén G cép cho ong
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Truong Hung C ngay 28/7/2014, toa lac 4p R, x4 B, huyén G, giita bén chuyén
nhuong 6ng Truong Hung C voi bén nhan chuyén nhuong ba Phan Thi Hong N.
Tai diéu 2 ctia hop dong gia chuyén nhuong 1a 4.300.000.000 dong. Theo ong C
trinh bay: 6ng C ban cho ba N véi gia 1.700.000 dong/m?, tong so tién chuyen
nhuong la 8.747.180.000 ddng, nhung trong hop ddng ghi 1a 4.300.000.000
d6ng dé giam thué. Ba N trinh bay: ba chuyén nhuong thira dat trén cua 6ng C
vé6i gia 4.300.000.000 dong.

Tai bién ban dinh gid ngay 10/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén G thi
gia chuyén nhuong thuc té tai dja phuong 1a tir 2.800.000 dong dén 3.000.000
ddng/m?, néu lay gia 2.800.000 ddng x dién tich 5.145,4m” = 14.407.120.000
dong, nha va cong trinh gia hon 1.000.000.000 dong, chi hon mot nim ma gia
thuc té chuyén nhugng cao hon gap 3 lan gia hai bén thoa thuan trong hop dong.
An so tham chua x4c minh, dinh gi4 gi4 tri thuc té twong ung vi tri dién tich dat
tranh tai thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong ngay 22/5/2020 1a bao
nhiéu, dé xac dinh hop déng chuyén nhuong ngay 22/5/2020 cb gia cach vé gia
hay khong.

An so thadm chua lam rd s6 tién 4.300.000.000 dong thuc chat néu c6 thi d6
1a tién vay hay chuyen nhuong. Bién nhan ngay 11/5/2020 thi da thé hién ba N
giao du s6 tién chuyén nhugng 4.300.000.000 dong cho ong C, nhung tai hop
dong chuyen nhuong ngay 22/5/2020 lai hoan toan khong c6 the hién da nhan
tién du so tién chuyen nhuong. Trong hop doéng quyén so 003359 ngay
22/5/2020 ddi véi sb thira 42, t ban dd 13, dién tich 5.145,4m* khong c6 thoa
thuan vé thoi gian giao nha dét va ba N cling khong c6 yéu cﬁu giao nha dat. Ba
N chua nhan nha va dat tranh chap nhung ngay 07/6/2020 ba N lai ky hop dong
dic coc véi dng Nguyén Van T1 véi gia 5.500.000.000 dong, ngay 18/01/2021
ba N ky hop déng chuyén nhuong véi ba Lé Thi P1 véi gia 500.000.000 dong,
ngay 09/9/2021 ba N ky hop dong dic coc v6i ba Lé Thi Nhu T6 sd tién
1.650.000.000 dong cung dbi voi nha va dét tranh chap.

Bi don ba N va ngudi dai dién Gy quyén trinh bay: trude khi ky hop dong
chuyen nhuong ngay 22/5/2020, thi gitta ba N va ong C hai bén thoa thuén
chuyén nhuong va ba di giao du sb tién 4.300.000.000 dong, vao ngay
09/02/2020 giao cho 6ng C 2.500.000.000 ddng, c¢6 bién nhan, ngay 11/5/2020
giao cho 6ng C sé tién 1.800.000.000 dong, ¢ bién nhan va tai bién nhan ngay
11/5/2020 thé hién rd s6 tién chuyén nhuong, thira dat, dién tich chuyén nhuong.

Xét bién nhan tién ngay 11/5/2020 thé hién "To6i ban dat va nha dién tich
4,990m° thude thira dat so: 2951 v6i gia: 4,3 ty (Bon ty ba tram trleu df)ng) To
ban db s6:4, dién tich: 4, 990m* (Bén ngan, chln tram, chin muoi m?), dit & nong
thon: 220m’, dat trong cay lau nam: 4,770m?, duoc Uy Ban Nhan Dan huyén G
cap ngay 22 thang 6 nim 2009 cho ba Phan Thi Hong N sinh nim 1982 sb
CMND: 311 694 234 cip ngay 09/07/2016”. Theo ndi dung bién nhan tién ngay
11/5/2020, 6ng C ban dat va nha cho ba N thira dit sb 2951, dién tich: 4,990m?
theo gidy chimg nhin quyén st dung dat cip ngdy ngay 22 thang 6 nam 2009,
nhung gidy chimg nhan quyén st dung dit cip ngay ngay 22 thang 6 nim 2009
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ctia ong C da dugc cip doi lai ngay 28/7/2014 thanh thira 42, TO ban do s6 13,
dién tich: 5.145,4m°. An so thim chua diéu tra lam 16 thoi diém nay gidy chung
nhan quyén str dung dat cép ngay ngay 22 thang 6 nam 2009 dbi voi dién tich
dat 4,990m* thudc thira dat so: 2951 co hay khong, con gia tri phap 1y hay
khong, tai sao lai thoa thuén chuyén nhuong dién tich dat theo gidy chua cap
d6i, nguoi ban 1a Truong Huynh C2, con ngudi nhan tién 1a Truong Hung C hai
nguoi nay c¢d phai la mot.

An so thdm chua diéu tra 1am 16 thyuc té ong C da nhan cua ba N s6 tién cu
thé 1a bao nhiéu. Theo ban ti khai ngay 15/6/2020, don thay ddi yéu cau phan tb
ngay 20/7/2020 ciia ba N va theo Bién nhan tién ngay 11/5/2020 do phia ba N
cung cap c6 trinh bay: Ngay 11/5/2020, ba N dua 6ng C thém 1,8 ty dong, cho
du 4,3 ty dong, ba N tra lai cho ong C ban chinh gidy muon tién nay 09/02/2020
va c6 ong Truong Van TS5 xac nhan 1a nguoi chimg kién. Tuy nhién, theo Ban tu
khai ngay 19/6/2022 cua ong Truong Vian T5 phi nhan 1a khong c6 ching kién
viéc ba N dua thém cho 6ng C 1,8 ty ddng cho du 4,3 ty va tra lai gidy bién nhan
tién ban chinh ngay 09/02/2020 cho dng C.

Xét viéc ong T5 trinh bay khong c6 ching kién viéc giao sb tién
1.800.000.000 ddng va 6ng C nhan lai bién nhan ngay 09/2/2020 va ky tén vao
bién nhan ngay ngay 11/5/2020 1a dung va phu hop véi thuc té. Vi tai but luc
357 bién nhan ngay 11/5/2020 khi ba N ndp cho Cong an huyén G thi trong bién
nhan hoan toan khong c6 ndi dung xac nhan cua 6ng Truong Van TS5, nhung tai
bién nhan gdi cho Toa an huyén G but luc 70 thi lai c6 ndi dung xac nhan cua
ong Truong Vian T5. Viéc ba N yéu cau ong T5 xac nhan ¢ thay giao nhan sb
tién 1.800.000.000 dong va tra lai bién nhan ngay 09/02/2020, trong khi dng
Trung thuc T7 khong c6 chimg kién nham myc dich gi.

Ngoai ra tit ca cac 101 khai trong sudt qua trinh giai quyét vu an thi ba N
trinh bay ngay 09/2/2020 ba N ¢6 cho 6ng C muon sd tién 2.500.000.000 dong
va c6 bién nhan, ban chinh bién nhan nay ba N da giao trd cho 6ng C khi ba giao
tiép s6 tién 1.800.000.000 dong, ong C 1a 1am lai bién nhén cho ba s tién
4.300.000.000 dong vao ngay 11/5/2020. Nhung ngay 02/4/2025 trong thoi gian
cap phuc thim dang nghi an dai han thi ba N lai cung cap bién nhan ngay
09/2/2020 ban chinh cho Toa an. Ly do gi ba N lai khai khong ding sy that vé
viéc khong giao ndp ban chinh bién nhan ngay 09/2/2020 & giai doan so tham.
Loi khai ctia ba N mau thuin do d6 thyc té gitta ba N va o6ng C ¢ viéc giao
nhan s6 tién 4.300.000.000 dong hay khong, trong khi 6ng C trinh bay hoan toan
khong c6 nhan sb tién 4.300.000.000 dong.

Nhiing thiéu sOt cua cap so tham dbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don
va yéu cau phan t6 ctia bi don, cap phuc tham khong thé khac phuc dugc, dé
dam bao hai cip xét xtr. Hoi dong xét xir phuc thAm hity mot phan ban an so
tham, giao hd so vé cp so tham diéu tra giai quyét lai d6i voi yéu cau khoi kién
ctia 6ng C va yéu cau phan t6 ctia ba N theo quy dinh.
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[8] Pi véi viée giai quyet va quyét dinh: + Dinh chi yéu cau khoi kién doc
1ap cua ong Nguyen Vin T1 vé viéc yéu cau ba Phan Thi Hong N tra tién phat
coc 1.500.000.000 dong.

+ Pinh chi yéu cau khoi kién phan to ctia ba Phan Thi Hong N doi véi ong
Nguyén Van Tl d6i voi tranh chap hop dong dat coc s6 tién phat coc
1.500.000.000 dong.

+ Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién doc l1ap ctia ba Lé Thi Thu T2.

Khéng bi khang céo, khang nghi di phat sinh hiéu luc ké tir ngay hét thoi
han khéng cao, khang nghi.

[9] Xét, 101 bao chira cta luat su cho duong sy Hoi dong xét xtr cd xem xét
khi nghi an.

[10] Y kién dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop
vo1 nhan dinh trén cua HO1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

[11] V& &n phi: ong Truong Hung C khong phai chiu 4n phi phiic tham.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ct khoan 1, 3 Diéu 308, Diéu 310, Piéu 296 Bo luat té tung dan su.

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, biéu 227, Piéu 228 B9 luat t6 tung dan su; Piéu 116, Piéu 117,
Picu 131, Piéu 161, Diéu 328, Piéu 385, Piéu 388, Diéu 468, Dicu 584, Piéu
500, 501, 502, Piéu 584 Bo luat dan sy ndm 2015; Piéu 95, Piéu 167 Luat dat
dai nam 2013; khoan 3 Diéu 26, Piéu 147, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:
1. Hity mdt phan ban 4n dan sy so thAm s6 352/2024/DS-ST ngay 08 thang
11 ndm 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

Péi voi: + Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Truong Hung C hity hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sé 003359, quyén s6 02TP/CC-HPGD
ngay 22/5/2020 do Van phong C3, thi xa G va yéu cau huy chinh Iy trang 4 gidy
ching nhan QSD dat s6 CH0864 do UBND huyén G cap cho ong Truong Hung
C ngay 28/7/2014, s thira 42, t& ban dd 13, dién tich 5.145,4m? toa lac 4p R, xa
B, huyén G.

+ Yéu cau phan t6 cia ba Phan Thi Hong N vé viéc budc ong Truong Hung
C phai tiép tuc thuc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat so
003359, quyén s6 02TP/CC-HPGD ngay 22/5/2020 tai Phong C4, thi xa G va
budc ong Truong Hung C, ba Nguyén Thi Kim T4, chi Truong Héng A, chi
Truong Thién L phai thu don d6 dac ca nhan gom: 01 tir dung ti vi bang gd, 01
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bo ban ghé sofa, 01 ta dung ban ghé bang gd, 02 cai ban, 01 cai giudng cd ném,
01 ban hoc sinh, 01 cai ban d4, 02 bang ghé d4 va 08 cai lu dé giao nha va toan
bo phan dat tai thira s6 42 cho ba Phan Thi Hong N quan 1y, st dung, tra nha va
dat khi an c6 hiéu luc phap luat.

Giao ho so vé cap so tham diéu tra giai quyét lai theo quy dinh.

2. Giit nguyén phan ban an dan sy so tham sb 352/2024/DS-ST ngay 08
thang 11 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

Ddi voi: + Dinh chi yéu cau khéi kién doc 1ap ciia ong Nguyén Vin T1 vé
viéc yéu cau ba Phan Thi Hong N tra tién phat coc 1.500.000.000 dong.

+ Pinh chi yéu cau khai kign phan to ciia ba Phan Thi Hong N doi véi ong
Nguyén Van T1 doi vei tranh chap hop dong dat coc so tién phat coc
1.500.000.000 dong.

+ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién doc 1ap caa ba Lé Thi Thu T2:

Tuyén bd Hop dong dit coc ngay 09/9/2021 giira bén dit coc 1a ba Lé Thi
Thu T2 va bén nhan dit coc 12 ba Phan Thi Hong N 1a v6 hiéu. Ghi nhan ba
Phan Thi Hong N tu nguyén tra ba T2 sb tién von va 13i 1a 2.459.007.000 dong,
tra ngay khi an co6 hiéu luc phap luat.

Budc ba Lé Thi Thu T2 tra lai cho ba Phan Thi Hong N gidy chang nhan
QSD dit s6 CH0864 do UBND huyén G cép cho ong Truong Hing C ngiy
28/7/2014, da diéu chinh sang tén Phan Thi Hong N ngay 29/5/2020 khi ba N tra
xong tién cho ba T2.

+ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap cia ba Lé Thi Thu
T2 vé viéc yéu cau chi Phan Thi Hong N tra tieén phat coc 1.650.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Phan Thi Hong N cham thyc
hién nghia vy thi hang thang con phai chiu thém tién 14i theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015 twong ung véi s tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

3. V& an phi dan su so tham: ddi vé6i yéu cau khai kién ctua nguyén don ong
C, phan t6 cua bi don ba N ddi véi ong C duoc quyét dinh khi giai quyét lai vu
an.

+ Ba Phan Thi Hong N phai chiu 81.387.900 ddng an phi dan sy so tham,
ba N da nop s tién 300.000 dong theo bién lai s6 0017951 ngay 20/7/2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén G, tinh Tién Giang, nén ba N phai ndp tiép s6
tién 81.087.900 dong.

+ Ba Lé Thi Thu T2 phai chiu 30.750.000 dong an phi dan sy so tham, ba
T2 da nop sb tién 49.000.000 dong theo bién lai s6 0006292 ngay 06/7/2022 cta
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Go Coéng Tay, tinh Tién Giang, nén hoan lai
cho ba T2 s6 tién 18.250.000 dong.
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+ H1 lai ong Nguyén Vian T1 s6 tién 28.500.000 dong theo bién lai sb
0016659 ngay 13/7/2020 cua Chi cuc thi hanh an déan sy huyén Go Cong Ty,
tinh Tién Giang.

Ong Truong Hung C khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan lai
6ng C 300.000 dong tam Umg an phi phic thdm da ndp theo bién lai thu s6
0013785 ngay 28/112024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Tién
Giang.

Ban an phuac tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

An tuyén vao luc 14 gio ngay 04/4/2025 c6 mat dai dién uy quyén ba N, dai
dién Vién kiém sat.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- ¥§r§gDGt-inh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS G;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA,;

- Cong thong tin dién tir:
- Luu: VT, hd so vu an.

Lam Ngoc Tuyén
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