TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 671/2025/DS-PT
Ngay 16 thang 6 ndm 2025
VIV: “Chia tai san chung la quyén
sir dung dat va doi tdi san la quyén
sir dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién Ba Binh Ngoc Thu Huong
toa: Ong Vuong Minh Tam
Cdc Tham phan: Ong Ngé Manh Cudng

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Pirc Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiem sdt nhan din cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Pang Ry - Kiém sat vién.

_ Ngay 16 thang 6 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xtr phtic tham cépg khai vu &an dan su thu ly 56:‘3 66/2025/TLPT-
DS ngay 14 thang 3 nam 2025 vé “Chia tai san chung la quyén su dung dat va
doi tai san la quyén sur dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan tinh BDong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 1229/2025/QD-PT ngay
06 thang 5 nam 2025; Quy¢t dinh hoan phién toa s6: 341/2025/QDH-PT ngay 22
thang 5 nam 2025; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6: 1664/2025/QD-
PT ngay 22 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957 (c6 mit);

Dia chi: S6 E, T6 A, khu phé T, thi trdn D, huyén T, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Hoang L, sinh ndm 1952
(co mat);

Dia chi: T6 E, khu C, phuong X, thanh phé L, tinh Déng Nai.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1961 (ving mit);

2. Ba Tran Thi T, sinh nim 1969 (ving mit);



Cung dia chi: SO F, To G, khu phé T, thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai.

 Nguoi dai dién hop phap ciia ba T: Ong Nguyén Van HI, sinh ndm 1961
(vang mat);

Dia chi: S6 F, T6 G, khu phé T, thi tran D, huyén T, tinh Dé)ng Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Neuyén Van HI: Ong Lé Quang V,
sinh nam 1990 (c6 mat);

Pia chi: Khu phé E, Phuong B, thi xa Q, tinh Quang Tri,
Pia chi lién hé: S6 G B, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Nguyén Vin HI: Ba
Nguyen Thi Uyén U, sinh nam 1983 (c6 mat);

Pia chi: S6 A C T, khu phé F, phuong T, Quéin A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1954 (c6 mit);

Pia chi: SO C, khu phd A, phudng X, thanh phé L, tinh Pong Nai.

2. Ong HO Van H3, sinh nam 1953 (c6 mat);

3. Ong Ho Pang K, sinh nim 1990 (c6 don xin xét xir vang mat);

4. Ong H6 Qudc V1, sinh nam 1982 (c6 mit);

5. Ba Nguyén Thi Thay Q, sinh nim 1992 (c6 don xin xét xir vang mat);
6. Chau H6 Khoa Anh T1, sinh nam 2019 (vang mat);

Cung dia chi: SO E, T6 A, khu phd T, thi trdn D, huyén T, tinh Pong Nai.
7. Ba Nguyén Thi Kim C (Kim K1), sinh nim 1987 (ving mit);

Dia chi: 1606ho 516 D, D-ro, H4-si, G-do, R of Korea.

8. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1996 (vang mit);

Dia chi:1001ho, 18-11 G-ro 41beon-gil, M, I, Republic of K2.

_Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Thanh
N: Ong Nguyén Van H1, sinh ndm 1961 (vang mat);

Dia chi: S6 F, T6 G, khu phé T, thi trdn D, huyén T, tinh Déng Nai.

9. Ong Nguyén Thanh L1, sinh nim 1989 (vang mat);

10. Ong Nguyén Quang D, sinh nam 1999 (vang mat);

Cung dia chi: SO F, To G, khu phé T, thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai.

_Nguoi dai dién hop phdp cua ong Nguyé~n Thanh L1 va dng Nguyén Quang
D:0ng Nguyen Van H1, sinh ndm 1961 (vang mat);

Dia chi: SO F, T6 G, khu phd T, thi trdn D, huyén T, tinh Pong Nai.



11. Ong Tran Vian N1, sinh nam 1973 (c6 mit);

12. Ba Duong Thi S, sinh nam 1978 (c6 mat);

13. Ba Tran Thi Thuy T2, sinh nim 1996 (ving mit);

14. Ong Tran Céng H5, sinh nim 1998 (ving mit);

15. Ong Tran Van N2, sinh nam 2001 (ving mit);

16. Chau Tran Duong Tién D1, sinh ndm 2012 (ving mit);
Ngueoi dai dién hop phdp cia chau Dwong Tién P1I:

+ Ong Tran Vin N1, sinh nim 1973 (c6 mit);

+ Ba Duong Thi S, sinh nam 1978 (c6 mat);

Cung dia chi: T6 G, khu phé T, thi trin D, huyén T, tinh Pong Nai.
17. Ong Nguyén Vian V2, sinh nim 1974 (c6 mit);

18. Ba Lé Thi L2, sinh nam 1986 (c6 mat);

19. Chau Nguyén Lé Thay V3, sinh ndm 2007 (ving mat);
20. Chau Nguyén Lé Thay N3, sinh nim 2009 (vang mit);
21. Chau Nguyén Lé Thu H6, sinh naim 2018 (ving mit);

Nguoi dai dién hop phap cua chau Nguyén Lé Thity V3, Nguyén Lé Thity
N3, Nguyén Lé Thu H6:

+ Ong Nguyén Vin V2, sinh ndam 1974 (c6 mat);
+ Ba L& Thi L2, sinh nam 1986 (c6 mat);
Cung dia chi: T6 G, khu phé T, thi trdn D, huyén T, tinh Déng Nai.
- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin H1 13 bi don
NOI DUNG VU AN:
Theo Ban dn so tham, ndi dung vu an dwoc tom tt nhir sau:

Tai Don khoi kién va qud trinh t6 tung ngudi dai dién theo ty quyén cia
nguyén don ba Nguyén Thi H do 6ng Hoang L trinh bay:

Nam 1945 cha me cuia ba Nguyén Thi H 12 6ng Nguyén Vian T3 va ba Tran
Thi Thé L3 cong nhan cao su tir thoi Phap thudc, duge Nong truong cao su Dau
Gidy cap cho can nha cip 4 c6 dién tich 1a 35m? va dién tich dat xung quanh cin
nha khoang hon 500m?2. Nam 1973 ba Tran Thi T4 chét, 6ng Nguyén Vin T3 chét
nam 1993. Ong T3, ba T4 chét khong co khai tir khong dé lai di chiic. Cac con
ctia ong T3 ba Thé 14 ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi H2 déu ngu tai cin nha
trén. Ba H2 sdng chung v&i cha me dén nam 1987 thi di lay chong, con ba H song
chung voi cha me dén nam 1990 c6 xay 01 cin nha cap 4 canh nha ctia cha minh.
Pén nim 2008, ba H xay cin nha cip 4 dé sinh sng va lam tiém Net dé kinh
doanh. Cin nha trén va dién tich dat xung quanh duoc ba H, ba H2 str dung tur
trudc dén nay.
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Nam 1991, 6ng Nguyén Vin H1 1a chu rudt cia ong Nguyén Vin T3 & qué
tor Quang Tri1 vao lam cong nhan tai Nong truong cao su D, vi thuong chau hoan
canh kho khan, khong noi nuong tya nén 6ng T3 cho 6ng H1 ¢ nho trén dién tich
dat ctia 6ng dd co tir ndm 1945 cing céc con cua 6ng T3 12 ba H va ba H2. Khoang
nam 2004, khi Nong truong cao su D ¢6 chu trrong ban hda gia nha theo Nghi
dinh sb 61/ND-CP ngay 5/7/1994 cta Chinh phu, thi ba H, ba H2 da dé cho ong
H1 dtmg tén mua lai cin nha hoa gid, ngdy 26/12/2006 cac bén dd c6 Ban cam két
thoa thuan chia cho 03 ngudi sau khi hoan tat tha tuc héa gia mdi ngudi mot phan
bang nhau, thuc té hién trang tir trudc dén nay ba H, ba H2 va 6ng H1 mdi nguoi
quan 1y sir dung phan dat nhu hién trang da chia.

Ngay 15/12/2009 tai UBND x& X, huyén T, ba H2 va ba H va vo chdng 6ng
H1 ba T tiép tuc lap ban thoa thuan chia 574,5m? dat do 6ng H1 dung tén 1am 03
phan bang nhau. C6 sy chimg kién ctia UBND x4 X. Qua trinh Toa an giai quyét
vu an, ong H1 cho rang ban thoa thuan va ban cam két khong phai do ong H1 ky
tén ma do6 1a chung ct gia. Ngay 24/11/2017 V4 Bo C1 tai Thanh pho Ho Chi
Minh da c6 két luan giam dinh chit ky 14 ctia 6ng H1.

Tur nhitng chimg ¢t néu trén, nay ba H dé nghi Toa an chip nhan yéu cau
khai kién ctia ba Nguyén Thi H: Chia cho ba H, ba H2 va 6ng H1 quyén sir dung
dat theo Ban cam két ngay 26/12/2006. Dé nghi giao thira dat sé 400, 399, 398,
397, t& ban do sb 16, thi tran D, huyén T, tinh Déng Nai theo hi¢n trang thuc té
ong H1, ba H, ba H2 dang str dung cu thé.

Chia cho 6ng H1 ba T su dung thura dat s6 397 c6 dién tich 178,3m? dugce
gidi han boi cac mdc 7,8,9,14,15,7; chia ba H, ba H2 str dung chung thira dat so
398,399,400 c6 dién tich 3572m? duwoc gidi han boéi cac mdc
2,3,4,5,6,7,15,16,17,18,19,20,a1,2.

~ BaH thong nhat Ban trich lyc va bién v& khu dét ban d0 hién trang dia chinh
80 2794/2023 ngay 16/10/2023 cua Van phong dang ky dat dai tinh D va Chung
thu tham dinh gid s6 5143/CT-DNI ngay 05/12/2023 ctia Cong ty C6 phan Té.

D01 vOi yéu cau phan t6 cta 6ng H1, ba H khong chap nhan, dé nghi Toa bac
yéu cau phan t6.

Dbi véi chi phi to tung ma nguyén don da dong dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Bi don ong Nguyen Vin Hoa dong TS la nguoi dai dign theo uy quyen cua
ba Tran Thi T; b Nguyén Thi Kim C, chi Nguyén Thi Thanh N, dng Nguyén Thanh
L1, 6ng Nguyén Quang P trinh bay:

Vao khoang thang 6 nim 1991, vo chdng ong va cac con tur Quang Tri vao
0 voi bac rudt la ong Nguyen Vian T3 tai cdn nha va dat s6 230 Doi B Nong trudng
Cao su D (nay 12 s F T6 G 4p T, thi trn D, huyén T, Pong Nai). Vi vo cia bac
6ng la ba Tran Thi T4 da chét nam 1973, 02 ngudi con géi di ldy chong & noi
khac, khong c6 nguoi trong nom, chim séc, nén vo chong 6ng & cung véi ong T3
trong can nha d cii do P x4y dung. Ong xac dinh tir ndm 1991, khi vo chong ong
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va cac con vao & thi 02 ngudi con gai 1a Nguyén Thi H, Nguyén Thi H2 khong
con & chung, chi ¢6 vo chong 6ng va cac con & cung v6i dng T3 trén cin nha va
dat. Thoi diém nay nha va dat thudc sé hitu caa Nha nude do Nong trudng cao su
D va Tong cong ty T6 quan 1y. Nha nude chua cd quyét dinh cap nha dét nay cho
ong T3.

Dén nam 1993 thi 6ng T3 chét, vo chong ong déu 1a cong nhan Nong truong
cao su Dau Gidy nén vo chong va cdc con Ong dugc Nong truong tiép tuc cho &
trén can nha va dat néi trén, dé gia dinh 6ng dugc 6n dinh chd ¢, an tim cong tac,
tién cho viéc bao quan, gilr gin tai san cua Nong truong.

Pén nam 2002, gia dinh 6ng gdm co6 6ng 1a Nguyén Van H1, vo 6ng 1a Tran
Thi T, cic con 6ng la: Nguyén Thi Kim C, Nguyén Thanh L1, Nguyén Thi Thanh
N, Nguyén Quang P, em vo 6ng 1a Dang Hong H7 (nay da chét) duge Cong ty
T6 cho thué nha va dat nay theo hop dong cho thué nha sé 6304/HP ngay
01/10/2002.

Khi c6 chu truong cia Nha nudce ban hda gid nha dang thué cho gia dinh
cong nhan theo Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu. Ngay
29/12/2003, vo chong 6ng xin mua hoa gia nha va dat nay. Nam 2004, Chi tich
UBND tinh b ¢6 Quyét dinh s6 6468/QD.CTUBT ngay 14/12/2004 phé duyét gia
ban nha ¢ thudc so hitu Nha nudc cho vo chong 6ng. Nam 2005, Cong ty T6 va
vo chong éng ky hop ddng mua ban nha & thude s hitu Nha nude sé 377/Hb-
KDN ngay 10/03/2005, theo d6 vo chdng ong ddng ¥ mua cin nha sO B boi B
Nong truong cao su D, xa X, huyén T, tinh Pong Nai. Loai nha 01 tAng, cap hang
nha: Dudi cap 4 hang 2, cdu trac: Tudng gach, mai ngoi, nén xi mang. Dién tich
str dung 31,20m% dién tich dat & 400m?, gia ban nha va dat 1a 4.557.509 dong
(trong d6 gia dat 1a 1.881.600 dong; gia nha 2.675.909 dong).

Vo chong ong di thanh toan 01 1an tién mua nha & va dat & dung thoi han
theo hop dong, kém theo Bang tinh toan ndp tién mua nha (ndp 1 lan) ngay
10/03/2005 ctia COng ty T6, Phiéu thanh todn tién mua nha thudc s& hiru Nha
nuéc sé 459/PTT thanh toan: 1 1an ngay 10/03/2005 ciia Cong ty T6, B ké trich
2% tién ban nha thudc so hiru Nha nudc ndp 1 1an) ngay 10/03/2005 ciia Cong ty
T6.

Niam 2007, vo chong 6ng da dang ky ké khai, xin cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat d6i voi dat ma vo chong ong da mua hoa gia trén. Ngay 28/9/2007
Uy ban nhan dan huyén T cép Gidy chung nhan quyén sir dung dét sO Al 729621
cho vo chdng 6ng dugc quyén su dung dién tich 574, 5m? thira s6 814, t& ban d6
06 xa X, huyén T, ngudn goc st dung: Nha nudc ban nha theo Nghi dinh 61/ND-
CP ngay 05/7/1994 cia Chinh phu.

Nhu vay, nha va dat tranh chap do vo chdng 6ng va cac con dng dugc Nha
nuoc cho thug, ban hoa gia ding theo quy dinh cua phap luat, gia dinh ong truc
tiép st dung on dinh, khong ¢ tranh chép tur nam 1991 cho dén nay. Vi vay, Uy
ban nhan dan huyén T cp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AI 729621 cho
vo chong ong 13 hoan toan dung theo quy dinh cta phép luét.
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Nha dét tranh chap khong phai 1 tai san chung cua 6ng Nguyén Vin T3,
Tran Thi T4 dé lai nhu trinh bay cua ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H2. Vo
chdng 6ng xac dinh khong hé ¢ bat cr thoa thuéin nao phan chia tai san véi ba H,
ba H2 theo nhimg vin ban, gidy to do 6ng H6 Vin H3 cung cap.

Nay ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba H, dé nghi Toa 4 an khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H. Dong thoi ong yéu cau phan
td, cu thé 1a:

Yéu cau ho gia dinh 6ng Ho Van H3, ba Nguyén Thi H phai tra lai cho gia
dinh 6ng dién tich 120,9m? dat thudc thira dat s6 399, to ban do so 16 xa X (nay
la thi tran D).

Yéu cau ho gia dinh 6nngg’uyén Van V2 phai tra lai cho gia dinh 6ng dién
tich 106,4m? dat thudc thtra dat so6 398, to ban do so 16 xa X (nay 1a thi tran D).

Yéu crﬁu ho gia dinh ong Tran Vin N1 phai tra lai cho gia dinh 6ng dién tich
133,7m? dat thudc thira dat so 400, to ban do so 16 x4 X (nay la thi tran D).

Gia dinh 6ng yéu cau dugc nhan hién vat 1a quyén sir dung dat, ddi voi cac
tai san trén dat do cac ho gia dinh 6ng HO Vian H3, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén
Vin V2, Ong Tran Vian N1 tu xdy dung thi phai tu thao dg, tra lai nguyén hién
trang quyén su dung dat cho vg chong 6 ong; tru:ong hop khong tra lai dat thi tra lai
gia tri quyén sir dung dat 12.500.000 dong/1m? cho vo chong ong.

Y kién cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin N1, ba
Duwong Thi S: Ngay 29/9/2007 vo chdng ong ¢6 mua lai ciia éng HO Vian H3 va
ba Nguyén Thi H dién tich dat khoang 133,7m? tai thira dat s 814, to ban do sd
6 nay 1a thira dat s6 400, to ban d6 s6 16, thi tran D, huyén T, hai bén mua ban
bang gidy tay. Vo chong 6ng di xay dung 01 cian nha cip 4 tir nim 2007 dén nay
da dugc 16 nam khong xay ra tranh chap véi ai. Nay ong dé nghi Toa 4n nhan dan
tinh Pdng Nai xét xtr bac yéu cau phan t6 ctia ong H1 vé viéc doi lai dién tich
trén. Theo don yéu cau doc lap ngay 10/9/2022 ctia 6ng ndp cho Toa an la do 6ng
Hoang L viét cho 6ng, nay 6ng xac dinh lai 6ng khong co yéu cau doc 1ap trong
vu an nay, khong yéu cau Toa an giai quyét hau quéa ctia hgp dong vo hiéu gitra
ong voi ong H6 Van H3, ba Nguyén Thi H. Trong truong hop Toa an bac yéu cau
khai kién cua ba Nguyén Thi H, chap nhan yéu ciu phan t6 cta 6ng H1 thi 6ng
s& khoi kién 6ng H3, ba H bang mot vu an khac. Ong khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an nay.

Chi Tran Thi Thuy T2; anh Tran Cong H5, anh Tran Van N2, chau Tran
Duong Tién D1 la con chau cta 6ng N1, ba S: Khong co 101 khai trong qua trinh
to tung.

Y kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van V2, ba
Lé Thi L2, dong thoi ciing la nguoi dai dién hop phdp cua chau Nguyen Lé Thly
V3, Nguyen Lé Thiiy N3, Nguyen Lé Thu H6 trinh bay:

Ong v&i ba H, ba H2, 6ng H1 Ia anh em ba con. Ngay 06/05/2002 ng dugc
ba Nguyen Thi H va 6ng Ho6 Van H3 cho 01 miéng dat so 814, to ban do so 6 nay
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Ia thira dat s6 398, dién tich 106,4m?td ban do s6 16, thi tran D, huyén T, tinh
DPong Nai, Ngudn gdc 16 dét trén 14 ctia cha me ba H dé lai. Ong di xay dyng 01
can nha cap 4 tir nam 2002 dén nay khong xay ra tranh chap voi ai. Theo don yéu
cau doc 1ap ngay 10/9/2022 ciia 6ng ndp cho Toa 4an 1a do 6ng Hoang L viét cho
ong, ong xac dinh lai 1a giita 6ng va ong HO6 Vin H3, b Nguyén Thi H 12 c¢d va
duong cua ong, cho ong ¢ trén thira dat hién tai nén 6ng khong yéu cau yéu cau
doc lap va khong yéu cau Toa an thy Iy yéu cau cta ong. Trong truong hop Toa
an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba H thi ong khong yéu cau ba H, ong
H3 phai boi thudng vi gitta 6ng va ba H khong c6 mua ban chuyén nhuong gi.

Tai Bdn an dan sw so th‘a”?m s6 22/2024/DS-ST ngay 27 thing 6 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai da tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi H.

2. Chia cho 6ng Nguyén Vin H1 va ba Tran Thi T quan 1y, str dung thira dét
s6 397, to ban d6 sd 16, thi tran D, huyén T, tinh Déng Nai dién tich 1a 178,3m?
(trong d6 c6 134m? dt tho cu va 44,3m? dat trong cdy lau nam) duoc gidi han bai
cac moc 7,8,9,14,15,7.

3. Chia cho ba Nguyén Thi H va Nguyen Thi H2 quan ly, st dung chung
thira dat s6 398,399,400, to ban do s 16, thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai c6
dién tich 357,2m? (trong d6 c6 266m? dat tho va 91,2m? dat trong cdy lau nim)
duogc gidi han boi cac mbe 2,3.4,5,6,7,15,16,17,18,19,20,al 2.

Theo Trich lyc va bién v& khu dét ban do hién trang dia chinh s6 2794/2023
ngay 16/10/2023 cua Van phong dang ky dat dai tinh D.

4. Cac duong sy duoc quyén lién h¢ vo1 Co quan Nha nudce co tham guyén
deé thuc hi¢n thu tuc dang ky ké khai cap giay chimg nhan quyén str dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

5. Ghi nhan su ty nguyén cua ba Ngliyén Thi H2 va ba Nguyén Thi H; ba H
ba H2 ty nguyén thanh toan cho 6ng Nguyén Van H1 s6 tién 5.000.000 (nam tri¢u)
dong.

6. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Vin HI1 vé viéc yéu
cau ho 6ng Nguyen Van V2 phai tra lai thua dat s6 398 dién tich 106,f1m2; ho ba
Nguyép Thi H phai tra thira dat s6 399, dién tich 120,9m?; ho 6ng Tran Van er
th&a dat so0 400 diép ti’ch 129,9m’2 va thao do toan bo tg‘li san trén dat; cac thira dat
deu thudc to ban do so 16, thi tran D, huyén T, tinh Dong Nai.

Ngoai ra, ban an so thém con tuyén vé an phi dan sy so thdm, chi phi xem
x€t tham dinh tai cho va quyén khang cao theo quy dinh phap luét.

Ngay 01/7/2024, Toa an nhan dan tinh Pdng Nai nhan duoc don khang cao
ciia Nguyén Vin H1 khang cao toan bg ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc

tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don,
chap nhén yéu cau cua ong.

Tai phién toa phiic tham,



Ong Lé Quang V la nguoi dai dién cho dng Nguyén Van HI trinh bay: Toi
van gitt nguyén yéu cau khang cao la dé nghi stra ban an so tham. Trong truong
hop Toa khong chap nhan yéu cau phan t6 clia ong H1 thi dé nghi Toa cap phuic
tham danh gia lai cac vi pham thu tuc t6 tung dé huy ban an so tham, giao ho SO
cho Toa 4n cép so thdm xét xtr lai vu an. Nguyén don vén giit nguyén yéu cau
khai kién, cac duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an. Ong H1 khéng céo toan bd ban an so thélm, dé nghj Toa cép phuc thim
chap nhén yéu cau phan t ctia 6ng H1. Nha dat tranh chap khong phai tai san
chung cta ba H, ba H2 va 6ng H1, khong phai 13 di san thira ké cta 6ng T3, ba
T4 dé lai. Hop ddng mua ban nha, hoa gia nha ctia 6ng H1 véi Cong ty T6. Ban

cam két naim 2006 va Bién ban thoa thuan nam 2009 v6 hiéu, khong co gla tri vé
hinh thirc va ndi dung. Gidy chtng nhan quyén sir dung dat c6 6ng H1 va ba T.
Céc gidy thoa thuan khong dung thoa thuan, khong giam dinh chir ky cuaba T
lam can cur giai quyét. Hoa giai cap so tham khong moi ba T.Toa an cap so
tham van thu 1y giai quyét, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Viéc Chuyen
nhuong dat ciia 6ng N1 ciing nhu ting cho 6ng V vi pham nén vo hiéu. Dé nghi
Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chap nhan phan t6 cia
bi don. Truong hop, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén
don thi huy ban an so tham vi cac vi pham néu trén.

Ba Nguyén Thi Uyén U la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi
don trinh bay: Nha dat thudc quyén so hitu ciia 6ng H1, ba T. Thoi diém ong T3
chét, nha van thudc quyén so hiru Nha nudc, khong co ching cir xac dinh quyén
so hiru nha ctia 6ng T3 trudc khi 6ng T3 chét. Ong H1 1a ngudi ky hop dong thué
v6i Nha nude. Nam 2003, vo chong ong H1 xin mua hoa gia nha va dat. Nam
2004, Chu tich UBND tinh B c6 Quyét dinh sd 6468/QD.CTUBT ngay
14/12/2004 phé duyét gia ban nha & thudc so hiru Nha nude cho vo chong ong
H1.Nam 2005, Cong ty T6 va vo chong 6ng H1 ky hop dong mua ban nha ¢ thudc
so hitu Nha nudc. Nha thudc quyén sé hitu hop phéap cta ong H1, ba T. Nha dat
néu trén dng T3, ba T4 khong xuat trinh ching ctr s¢ hiru hop phap. Ban cam két
nam 2006 khong c6 chir ky cua ba T, khong c6 chung thuc. Thoa thudn ngay
15/12/2009 khong phai chit ky ctia ba T, khong ¢6 giam dinh chir ky. Can ctr vao
day ma cap so tham xét xtr 1a vi pham phép luat. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cta bi
don.

Ong Hoang L la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don trinh bay:
Luat su cho rang nguon gbc khong chimg minh dugc nha dit 13 tai san cua 6ng
T3, ba T4. Thyc té, c6 UBND x3 va Nong truong xac nhan. Ban cam két nim
2006 dai dién bi don cho rang khong c6 cong chimg, khong co gia tri. Ban cam
két khong c6 vi pham phép luat, ding y chi thoa thuén cta cac bén. Thoa thuan
ngay 15/12/2009 6ng H1 néi khong ding chir ky cta 6ng H1, da giam dinh chir
ky va Két luan giam dinh ding chirky cua ong H1. Ba T hoan toan khong c6 phan
d6i chit ky nén Toa an cap so tham khong giam dinh chit ky cta ba T. Ong H1
mua theo Nghi dinh 61 thi 6ng H1 khong phai thoa thuan véi ba H, ba H2. Ong

8



khong dong ¥ quan diém cuia Luat su. Thoa thuan ngay 15/12/2009 ky trudc mit
UBND x4. Ong H1 cho ring khong phai tai san chung thi 6ng H1 khong phai uy
quyén cho 6ng H3 dai dién di tach thira dat. Tai bién ban hoa giai, chinh 6ng H1
cho ring dé nghi ba H, ba H1 dua 50 triéu ddng dé di 1am thu tuc tach thua. Ba
H, ba H1 khong dong ¥, ngudn gdc nha dat da qua rd. Ong ndp cac gidy to chimg
minh Pon xin x4c nhin ngay 29/12/2016 cta ba H2, c6 xac nhan cua Téng Cong
ty T6. Pon xin tach thira, hop thtra dit ngay 15/12/2009 cta 6ng H1.

Ong Ho Van H3 la nguoi co quyén lgi, nghia vy lien quan trinh bay: Nguon
gbc co nha co gidy to ctia Tong Cong ty T6. Ong ndp cac giay to chung minh giay
uy quyén ctia 6ng H1 ngay 15/12/2007 cho 6ng H3 di lam thu tuc tach thia.

Ba Nguyén Thi H2 la nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba
nop cho Toa chimg ctr nhiing nguoi ¢ xung quanh ky xac nhén nha cua ong T3,
ba T4. Ba H2 ndp céc gidy to bo sung cho Toa chimg minh ngudn gdc nha dat.

Céc duong sy con lai ¢ mit tai phién toa dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc
tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an o giai doan phiic tham:

Tham phéan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir, Thu ky da thuc hién

dung theo quy dinh cta B¢ luat Té tung dan sy, cac duong su tham gia t6 tung
chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat T6 tung dan su.

N1 dung: Xét khang cdo cia ong H1

Qua trinh giai quyét tai so tham, phic tham, cac duong su trinh bay ngudn
gbc nha dat Nong trudng Cao su cap cho 6ng T3, ba T4. Khi 6ng T3, ba T4 chét,
ba H, ba H2 cho 6ng H1 sir dung phan dat trén. Cam két nam 2006 ong H1 xéac
dinh c6 can nha cip 4 cta bac 1a 6ng T3, cta 02 con bac 1a ba H, ba H2. Khi bac
qua doi, cho 6ng ¢ nho, c6 chir ky cia 03 nguoi 1a 6ng H1, ba H va ba H2. Thoa
thuan ngay 15/12/2009, cac duong sy 1ap thoa thuan chia dién tich dat, két thuc
c6 04 chit ky 1a ba T, ba H, ba H2 va 6ng H1, c6 UBND xa chung thuc. Ong H1
khong thira nhan cha ky, két luan giam dinh dung chit ky cua ong H1. Nha dat
ctia ong T3, ba T4 dé lai. Nguyén don khong khang céo, cung cap ching ctr chimg
minh tai san cia 6ng T3, ba T4. Bi don khang cao khong cung cap chimg cur gi
moi. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo cua éng H1, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, ching cur trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién
toa phuic tham, can c& vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta duong su, Hoi ddng xét xir xét thay:

[1] Toa an cap so tham d3 xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chap, thu
Iy va giai quyét vu 4n dung tham quyén theo quy dinh cua B luat T tung dan
su.



Céc duong sy da duoc triéu tap hop 1é tham gia phién toa nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir theo quy dinh phép luat.

[2] Xét khang cao ctia ong Nguyén Vin H1, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] V& ngudn gdc cin nha s6 B gén lién véi dién tich dat tai Do6i B Nong
truong cao su D, xd X, huyén T, tinh Dong Nai co nguon gbc 1a nha Phép cii, do
chu tu ban Phap cip cho ho 6ng Nguyén Vin T3 va ba Tran Thi T4 (1 cong nhan
cao su Nong truong cao su D) la chu sir dung (but luc 184). Sau khi ba T4, ong
T3 chét, cac con cua 6ng T3 va ba T4 tiép tuc quan 1y, st dung can nha trén. Nam
1991, vo chong ong Nguyén Van H1 cung vo 14 ba Tran Thi T va céc con clia ong
H1 tir Quang Tri vao & chung can nha trén. Pén nam 2002, thuc hién chua truong
ctia UBND tinh P vé ban nha theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh
pha. Ba H, ba H2 dong ¥ dé 6ng H1 dung tén dé mua nha hoa gia. Ngay
14/12/2004, Chu tich UBND tinh P phé duyét gia ban nha ¢ thudc so hitu Nha
nuéc cho 6ng Nguyén Vian H1 va ba Tran Thi T, ong H1 da dong tién hoa gid nha
dat. Ngay 28/9/2007, 6ng Nguyen Vian H1 va ba Tran Thi T dugc UBND huyén
T, tinh Dong Nai cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 A1729621 thudc
thira dat s6 814, to ban do s6 6, xa X, huyén T, tinh Pong Nai dién tich 1 574,5m?.
Nay la thira dht sb 400, 399, 398, 397 t& ban d6 sb 16, thi tran D, huyén T dién
tich hién trang 1a 535,5m?.

[2.2] Tai Ban cam két ngay 26/12/2006 giita ong Nguyén Van HI, ba
Nguyén Thi H2 va ba Nguyen Thi H thé hién ba H, ba H2 dong y dé ong H1 dung
tén mua hoa gia nha dat. Sau khi mua hoa gia xong, c6 gidy ching nhan quyén sur
dung dat, ong H1 s€ chia quyen st dung dat cho 03 nguoi cu thé: Ong H1, ba H2
va ba H moi nguoi co quyén suir dung dién tich chiéu ngang 6,9m, chleu dai27,74m
(but lyc 264). Ong Nguyén Van H1 cho rang can nha gan lién quyén sir dung dét
1a do 6ng mua hoa gia cia UBND tinh D, 6ng da dong tién hoa gia theo quy dinh,
ban than 6ng khong ky vao Ban cam két ngay 26/12/2006 nén 6ng khong dong y
chia quyén sir dung dat trén cho ba H, ba H2.

Toa an da tién hanh trung cau giam dinh ddi véi chir ky ctua 6ng H1 tai Ban
cam két ngay 26/12/2006. Tai Két luan giam dinh s6 3515/C54B ngay 24/11/2017
ctia Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh két luan: Chir ky
dtng tén Nguyén Vin H1 dudi muc “ngudi cam két ky tén” trén “Ban cam két”
ngdy 26/12/2006 so véi chit ky dimg tén Nguyén Vin H1 trén céc tai liéu mau 1a
do cung mot nguoi ky ra.

Mat khac, tai Ban thoa thuan ngay 15/12/2009 (but luc 11) 6ng H1, ba T da
théa thuén chia thira dat trén thanh 03 phén déng thoi s€ chiu trach nhiém tach
thira cho ba H, ba H2. Tai phién toa so tham, 6ng H1 xéac dinh chit ky va chir viét
trong Ban thoa thuan ngay 15/12/2009 1a ctia vo chdng dng nhung do ong bi lira
déi nén méi ky vao ban thoa thuan. Khi ky thoa thuan, 6ng H1 va ba T hoan toan
minh mén, tu nguyén, khong bi ép budc, de doa, ong H1 va ba T khong cung cap
duoc tai lidu, ching cir dé chtrng minh bi lira d6i nén 15i khai ctia ong H1 13 khdng
co can cu.
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Pong thoi ngay 28/7/2011, UBND x4 X da tién hanh hoa giai tranh chap vé
dat dai gitra hai bén, tai budi hoa gidi 6ng H1 cling dong ¥ s€ tach thira cho ba H
va ba H2 theo thoa thuan ngay 26/12/2006 nhung voi diéu kién ba H, ba H2 phai
tra cho 6ng H1 s6 tién 1a 50 triéu dong (Biit luc 16).

Nhu vay, can clr vao cac ching ctir néu trén, Toa an cép so tham xac dinh
thira dat s6 814, to ban dd sb 6, xa X, huyén T, tinh Déng Nai dién tich 1a 574,5m?,
nay 1a thira dat s6 400, 399, 398, 397 td ban dd sd 16, thi trin D, huyén T, tinh
Pong Nai dién tich dat hién trang 1a 535 ,5m? 14 tai san chung theo phan cta ong
H1, ba H, ba H2. Do véy, ba H yéu cau 6ng H1, ba T chia tai san chung la quyén
sir dung dét trén cho ba H, ba H2, 6ng H1 14 ¢ can cir diing quy dinh tai Piéu
216, 224 B0 luat Dan sy nam 2005.

[2.3] Theo Trich luc va bién v& khu dat ban d6 hién trang dia chinh s6
2794/2023 ngay 16/10/2023 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh D thé hién thira
dat s6 397, to ban d6 s6 6 do 6ng H1 ba T dang truc tiép quan 1y st dung dugc
gi6i han béi cac moc 7,8,9,10,11,12,13,14,15,7, c6 dién tich 1a 180,8m?; thira dat
s6 398, to ban do s6 6 do ong V ba L2 dang truc tiép quan 1y st dung duoc gidi
han bédi cac mdc 5,6,7,15,16,17,5 c6 dién tich 13 109,2m?; thira dat s6 399, to ban
d6 sd 6 do ba H dang truc tiép quan 1y sir dung dugc gioi han boi cac moc
3,4,5,17,18,19,3 co di¢n tich 1a 121,9m?; thira dat s6 400, to ban do s6 6 do 6 ong
N1 dang tryc tiép quan 1y st dung dugc gidi han boi cac moc
1,2,3,19,20,21,22,23,1 ¢6 dién tich 1a 137,4m? Ba H yéu cau chia cho ba va ba
H2 du:(_)’c quan 1y, str dung thira dat s6 398,399,400 t& ban dd s 6 dién tich theo
hién trang 1 357,2m?; chia cho dng H1 ba T duogc str dung thira dat s6 397, to ban
d6 s6 6 co dién tich 178,3m% Thuc té tir truéc dén nay 6ng H1, ba H, ba H2 da
quan ly str dung phan dat cua timg nguoi nhu Ban thoa thuan, nhung chwa phan
chia phan dat tho cu cho m01 ngudi cu thé. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat so AI729621, thira dat s6 814, to ban d6 s6 6, xa X, huyén T, tinh Pong Nai
dién tich la 574,5m2 trong d6 c6 400m? 1a dat thd cu va 174,5m? 1a dat trong cay
1au nam, theo ban d6 hién trang dién tich dat hién nay 13 400m? tho cu va 135,5m?
dat trong cay lau nam. Do vy, Toa 4n cap so tham chia cho ba H, ba H2, éng H1
ba T c6 dién tich tho cu tuong dwong nhau nhu sau: Chia cho 6ng H1 ba T sir
dung thira dat s6 397 c6 dién tich 178,3m? (trong d6 ¢ 134m? dét tho cu va 44,3m?
dat trong cay 1au nim) duoc gidi han boi cac moc 7,8,9,14,15,7; chia ba H, ba H2
str dung chung thira dat s6 398,399,400 co dién tich 357,2m? (trong d6 c6 266m?
dat thd cu va 91,2m? dat trong cdy lau nam) giéi han boi cac mdc
2,3,4,5,6,7,15,16,17,18,19,20,a1,2 1a dtng quy dinh.

[2.4] Béi voi thira dat s6 397, theo Trich luc va bién v& khu dat ban do hién
trang dia chinh sb 2794/2023 ngay 16/10/2023 ctia Van phong dang ky dat dai
tinh B, 6ng H1 ba T dang su dung phan dat 2,5m? duoc gioi han boi cac mdc
9,10,11,12,13,14,9 1a cta thira dat sb 358, to ban do sb 6. Tai bién ban 1am viée
ngay 09/6/2023 cua Toa &an (BL 603) cling nhu tai phién toa 6ng H1 xac dinh di¢n
tich dat 2,5m? ong da lan sang thtra dat sb 358, néu Toa an chép nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don ong khong yéu cau chia dién tich dat trén ma dé nghi
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chia theo ban dd dia chinh. Do vay, dién tich 2,5m? thudc thira dat sb 358 khong
chia cho 6ng H1 ba T 1a phu hop.

[2.5] D6i v6i thira dat sb 400, theo Trich luc va bién vé& khu dit ban dd hién
trang dia chinh sb 2794/2023 ngay 16/10/2023 ctua Van phong dang ky dét dai
tinh B do &ng Tran Van N1 va ba Duong Thi S quan 1y, str dung. Ong N1 nhan
chuyén nhuong thira dat trén bang gidy tay cta ba H vao nim 2007. Tai bién ban
lam viéc ngay 09/6/2023 cta Toa an (But luc 600,601) 6ng N1, ba H, ba H2, éng
H1 ciing xac dinh dién tich dét 3,7m? duogc gi61 han boi céac mbe 20,21,22,23.20
lan sang thtra s6 357 va dién tich dat 3,8m? duogc gidi han boi cac mée 1,2,a1,23,1
lan sang thira 401. Tai phién toa cac duong su khong yéu cau chia dién tich dat
trén cho ba H ba H2 quan 1y sir dung; 6ng H1 khong yéu cau 6ng N1 phai tra lai
dién tich dat 3,7m? cua thira dat s6 357 va dién tich dat 3,8m? cua thira dat sb 401
nén Toa an cép so tham khong xem xét dé giai quyét dién tich trén trong vu an
nay la phu hop.

[2.6] D6i véi tai san 1a cong trinh xay dung trén cac phan dat do 6 ong Nguyén
Vin HI ba Tran Thi T; éng Tran Van N1 ba Duong Thi S; ong Nguyén Vin V2
ba Lé Thi L2 dang quan 1y sir dung theo hién trang thyc té, cac duong sy déu
théng nhat xac dinh do 6ng H1 ba T; ong V2 ba L2; 6ng N1 ba S, tu stra chira,
xday dung trén phan dit ma mdi ngudi dang quan ly. Cac duong sy khong tranh
chap vé quyén so hitu dbi véi cac tai san trén dat néu trén, do d6 Toa an cap so
tham khong xem xét 13 phu hop.

[2.7] V& cong strc dong gop: Nhan thay, tai Don xac nhan ngudn gdc nha cta
6ng H6 Van H3 (but luc 184) Néng truong cao su Dau G1 di xac nhan cin nha
Phép cu va dién tich dat xung quanh dugc Nong truong cao su Dau Gidy cip cho
6ng Nguyén Van T3 va ba Tran Thi T4. Tai Cong van sb 1193/CSDN-TTBVQS
ngay 27/11/2017 cua Cong ty TNHH MTV T6 xac dinh nguon gbc can nha trén
la cua Cong ty cap cho ong T3 va ba T4, khi 6ng T3 ba T4 mat thi cac con dugce
quyén quan ly, st dung. Do vy, nguodn gbc cin nha trén gan lién véi quyén sir
dung dét 1a ctia 6ng T3 ba T4. Ba H ba H2 da dong y dé 6ng H1 ba T mua hoa gia
va chia cho vo chong 6ng H1 phan dat ma dang 18 ba H ba H2 1a ngudi duge sir
dung. Do vay, 6ng H1 ba T khong c6 cong strc dong gop gi trong viéc lam tang
gia tri quyén sir dung dat 1a phu hop.

[2.8] V& yéu cau phan t6: Ong H1 yéu cau ho 6ng Nguyén Vin V2 phai tra
thira dat s6 398 dién tich 106,4m?; ho ba Nguyén Thi H phai tra thira dat s6 399,
dién tich 120,9m?; ho 6ng Tran Vin N1 thira dat s6 400 dién tich 129,9m? va thao
d toan bo tai san trén dat. Trudng hop, Hoi dong xét xir khong tuyén tra dat thi
budc ba H ba H2 phai tra lai cho 6ng gia tri quyén st dung dét theo Chimg thu
tham dinh gia s6 5143/CT-DNI ngay 05/12/2023 ctia Cong ty C6 phan T6 gia dat
12.500.000 dong/1m?,

Nhan ‘ghé}‘/, theo Phiéu thanh toan tién mua nha (‘pﬁt 11;0102) thé hién ong H1
phai ndp so ti€n nhu sau: Gia nha ¢ la 2.622.391 dong; gia dat ¢ 1a 1.843.968
dong. Xét thay, can nha hda gia cd ngudn gdc cua Nong truong cao su D cap cho
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6ng T3 ba T4, ba H ba H2 da ty nguyén dé cho 6ng H1 sir dung nén khong dit ra
dé xem xét. Dbi v6i quyén sir dung dat, thay rang nam 2005 6ng H1 nhan duoc
phiéu thanh toan tién héa gia nha, ngay 26/12/2006 giita 6ng H1, ba H2, ba H lam
Ban cam két chia tai san quyén st dung dat trén lam 03 phén, tuong ng voi phan
dién tich dat ca timg nguoi dang quan ly sir dung. Tai ban cam két nay cac bén
thoa thuén chi chia quyén sir dung dat ma khong c6 thoa thuén chia tién hoa gia
quyén st dung dit. Ngay 15/12/2009, vo chong 6ng H1 ba T lai tiép tuc lam ban
cam két (but luc 11) déng ¥ cho ba H ba H2 tach thira dat; ngay 28/7/2011 tai
UBND xa X dng H1 chi yéu cau tra cho dng 50 triéu dong tién xa hoi hoa giao
thong ma khong co ¥ kién gi vé tién dd mua hoa gia quyén sir dung dat. Mat khac,
ba H ba H2 di chia phan dat c6 ngdi nha néu trén cho 6ng H1 ma dang 1& ba H ba
H2 dugc hudng, nén viéc 6ng H1 yéu cau ba H ba H2 phai thanh toan lai gia tri
quyén st dung dat ma 6ng di bo tién dé mua hoa gia quyén st dung dat 1a khong
¢ co s& dé chap nhan. Tai phién toa, ba H ba H2 tuy nguyén thanh toan lai cho
6ng H1 s6 tién 5.000.000 dong tién mua hoa gia quyén sir dung dat, xét thay day
1a sy ty nguyén cuia duong su nén Toa an cdp so tham ghi nhan.

Thira dat s6 398,399,400 to ban d6 s 16 thi tran D, huyén T 14 tai san chung
cua ba H ba H2 da dugc cac bén thoa thuan phan chia. Toa an cap so tham da chia
quyen su dung dat trén cho ba H ba H2 quén 1y sir dung nén khong chap nhan yéu
cau phan to cua 6ng H1 13 phu hop.

[2.9] Déi v6i ong Nguyen Vén V2: Nam 2002 ong duge ba H ba H2 cho thtra
dat s6 398 dién tich 106,4m?, vo chong ong V2 d3 xay dung cin nha cip 4 dé ¢
tir ndm 2002 cho dén nay. D01 vOi Ong Tran Vin N1 ba Duong Thi S: Ngay
29/9/2007 vg chong 6ng N1 nhan chuyén nhuong cta ba H dng H3 thira dét sé
400 dién tich 133,7m? nay theo hién trang thuc té dién tich dat con 129,9m?, vo
chong 6ng N1 xay 01 cin nha cap 4, di st dung can nha trén tir trudc dén nay.
Ngay 10/9/2022 6ng N1 ba S, 6ng V2 ¢ lam don yéu cau doc lap nhung chua
dong tam tng an phi. Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham,
ong N1, 6ng V2 da dugc giai thich hau qua phap 1y ve yéu cau phan t6 cta bi don,
néu Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don budc cac 6ng ba phai
thao dd tai san trén dat nhung ong N1, Ong V2 (ba S c6 don) xac dinh khong tranh
chap d6i voi thira dat trén va khong yéu cau doc lap trong vu an nay. Do vay Toa
an cp so thAm khong dit ra dé xem xét doi véi hop déng tang cho quyen st dung
dat gitra ba H ba H2 vé6i 6ng V2; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ong H3 ba H vai 6ng N1 ba S. Sau ndy néu tranh chip 6ng N1 ba S; ng V2
ba L2 sé& khai kién ba H 6ng H3, ba H2 thanh vy an khac 1a phu hop.

[2.10] Y kién ctia nguoi dai dién cho bi don va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap dé nghi stra an hodc huy an do Toa an cap so tham c6 vi pham
nghiém trong thi1 tuc t6 tung 1a khong co6 can cir. Ong H1 khong thira nhan chir
ky cta 6ng thi Toa 4n cép so tham di tién hanh giam dinh chit ky va Két luan
giam dinh dung chit ky ciia 6ng H1, khong ¢ yéu cau giam dinh chitky ciaba T
nén Tod 4n cip so tham khong tién hanh giam dinh 1a c6 can cir. Hon nita, ban
thoa thuédn c6 xac nhan cua UBND x& X, huyén T. Ong H1 dai dién cho ba T.
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[3] Tir nhiing phan tich trén, 6ng H1 khang cao khong c6 can cur, khong dua
ra tinh tiét gi mé&i lam thay d6i ndi dung vu an. Toa an cap phuic tham khong chap
nhén khang cao cua ong H1, gitr nguyén ban an so tham nhu ¥ kién cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé H5 Chi Minh tham gia phién toa
dé nghi.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H1 khong phu
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén khong dugce chap nhan.

[4] V& 4n phi dan su phac tham: Ong H1 1 ngudi cao tudi nén duge mién an
phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Didu 228 cua Bo luat T tung dan su;

Can ctr cac DPiéu 216, 224 ctua Bo luat Dan su nam 2005;

Can cu Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Vin H1.

Gifr nguyén Bén 4n dn sy so tham s0 22/2024/DS-ST ngdy 27/6/2024 cua
Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H.

~ 2.Chia cho 6ng Nguyén Vin H1 va ba Tran Thi T quan 1y, sir dung thira dat
s6 397, to ban do so }6, tpi tran D, huyén,T, tjnh Dong Nai dién tich 1a 178,3m?
(trong d6 c6 134m? dat tho cu va 44,3m’ dat trong cdy lau ndm) dugc gidi han boi
cac moc 7,8,9,14,15,7.

3. Chia cho ba Nguyén Thi H va Nguyén,Thi H2 quan ly, st dyng chung
thira dat so 398,399,400, to ban do so IQ, thiv tran D, huyéq T, ‘ginh bong Nai c0
dién tich 357,2m? (trong d6 c6 266m* dat tho va 91,2m? dat trong cdy 1au nam)
duoc gioi han boi cac moc 2,3,4,5,6,7,15,16,17,18,19,20,a1,2.

Theo Trich luc va bién vé& khu dat ban 516 hién trang dia chinh s6 2794/2023
ngay 16/10/2023 ctia Van phong ding ky dat dai tinh D.

4. Céc duong sy dugc quyen lién hé voi Co quan Nha nuée ¢ tham quyén
de thyc hién thu tuc dang ky ké khai cap giay chung nhan quyén str dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

5. Ghi nhan su ty nguyén cua ba Ngliyén Thi H2 va ba Nguyén Thi H; ba H
bc'}l H2 tu nguyén thanh toan cho 6ng Nguyén Van H1 so tién 5.000.000 (nam trié¢u)
dong.
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6. Khong chap nhan yéu ciu phan té ctia 6ng Nguyén Vian H1 vé viéc yéu
cau ho ong Nguyén Vin V2 phai tra lai thua d4t s6 398 dién tich 106,4m?; ho ba
Nguyén Thi H phai tra thtra dat s6 399, dién tich 120,9m?; ho ong Tran Vin N1
thira dat s6 400 dién tich 129,9m? va thao d& toan b tai san trén dat; cac thira dat
déu thudc to ban dd s 16, thi tran D, huyén T, tinh Déng Nai.

7. Vé chi phi td tung: Ba H tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd,
do v&, so tién 1a 1.361.000 (mot tri€u ba tram sdu muoi mot nghin) dong, ba H da
ndp xong.

~ Ong Nguyén Van HI1 phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, s6
tig%n 12 6.166.399 (sdu triéu mot tram sau muoi sau nghin ba tram chin muoi chin
dong) ong H1 da ndp xong.

Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin H1 mdi ngudi phai
chiu chi phi tham dinh gia s tién 1a 20.000.000 (hai muoi triéu) dong; 6ng
Nguyén Vin H1 da nop xong. Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H2 mdi nguoi
phai thanh toan lai cho 6ng Nguyén Vin H1 sé tién 13 20.000.000 (hai muoi triéu)
dong.

8. Vé an phi dan su so thAm: Mién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi
H, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Van H1. Ba Tran Thi T phai chiu 4n phi dan
su so tham s6 tién 13 45.431.250 (bén muoi 1am triéu bon trim ba muoi mét nghin
hai trim ndm muoi) dong; hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H 2.500.000 (hai triéu
niam traim nghin) dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 05911 ngay
12/12/2016 ctia Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai.

9. Vé an phi dan sy phuc tham: Mién 4n phi dan sy phiic thim cho ong
Nguyén Van HI.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

N{fi nhénih - TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; A . ’ f e
- VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHéN,_ CHU T,(-)A P;HIEN TOA
- TAND tinh Déng Nai: (Pa ky tén va dong dau)
- VKSND tinh Pong Nai;
- Cuc THADS tinh Pdng Nai;
- Puong sy;
- Luu HSVA (PPM).
Dinh Ngoc Thu Huwong
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